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Antagande av andring for del av "stadsplan f6r delar av
stadsdelarna Annedal och Kommendantsangen" inom
stadsdelen Kommendantsédngen

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsndamnden

Anta dndring for del av "stadsplan for delar av stadsdelarna Annedal och
Kommendantsangen" inom stadsdelen Kommendantsangen upprattad den 20 maj 2025.

Sammanfattning

Planomradet ligger vid Skanstorget och avgransas av Ovre Husargatan, Risdsgatan och
Kastellgatan. Syftet med &ndringen &r att mojliggdra vindsinredning inom en &ldre
stadsplan. Andringsforslaget innebér att cirka 20 nya ldgenheter kan tillkomma och att
planstridigheter for dldre lagakraftvunna lov for vindsinredning férsvinner.

Kvarteret ar utpekat i bevarandeprogram och ligger inom riksintresse for
kulturmiljovérden Haga-Masthugget. Andringen ska darfor dven séakerstalla kulturvarden
vilket sakerstélls med utformningsbestammelser.

Andring av detaljplan ligger i linje med Gversiktsplanen. Detaljplanen antas inte medféra
storre exteriéra ombyggnader av befintlig bebyggelse och ligger i linje med den
overgripande inriktningen for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och
tradgardsstadens struktur.

Genomfoérandet av andringen av detaljplanen beddms inte medféra betydande
miljépaverkan. Andringen bedoms inte innebér betydande olagenhet vad géller 6kad
skuggpaverkan och paverkan pa utsikt da ett genomforande inte innebér att det medges
hogre nock- eller totalhojd

Beddmning ur ekonomisk dimension

All mark inom planomradet ar privatagd. Ett genomforande av foreslagen andring innebéar
inte nagra foljdinvesteringar fran staden. Komplettering med bostader inom befintligt
bestand kan innebéra att slitage pa gronytor inom omradet kan oka, med dkade
driftkostnader som féljd. Det tillkommande antalet bostader &r dock litet och beddms inte
som en trolig foljd av ett plangenomfdrande.
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Beddmning ur ekologisk dimension

Detaljplanen innebér foljande utifran Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021—

2030 utifran miljomalen Goteborg har en hog biologisk mangfald, ”Goteborgarna har en
halsosam livsmiljo” och ”Géteborgs klimatavtryck ér néra noll”. Inga miljomal bedéms

paverkas negativt.

Planen beddms inte innebdra att manniskor utsatts for oacceptabla halso- eller
sdkerhetsrisker och uppfyller miljomalet ”Gdteborgarna har en hélsosam livsmiljo”.

Planen bedéms ha en positiv paverkan pa miljomalet ** Goteborgs klimatavtryck ar nara
noll” och dess delmél "Minska klimatpaverkan fran transporter”. Detaljplanen medfor
ingen tillkommande parkering i en redan titbebyggd miljo. Darfor bedéms inte biltrafiken
oka i omradet. Kontoret bedémer darfor att paverkan blir neutral.

Pa grund av detaljplanens begransade omfattning bedéms planens paverkan pa
miljomalen vara begransad. Planforslaget berors inte av malet ”Goteborg har en hog
biologisk mangfald™ i stadens milj6- och klimatprogram.

Beddmning ur social dimension
Eftersom planforslaget inte innebar nagon forandring av markanvéandningen bedoms
konsekvenserna for omradets sociala forhallanden sammantaget vara sma.

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns béasta har beddmts och beaktats vid
framtagande av planfdrslaget. | planarbetet har en social- och barnkonsekvensanalys har
upprattats.

Tillgang till naturmiljo och park (Skansparken, Haga kyrkoplan och Slottsskogen) finns
inom 300m fran bostad. Stadsdelspark (Slottsskogen) finns inom 1 km fran bostad, 15
minuters promenad. Tillgangen till forskoleplatser kan variera och att det ar svart att
tillskapa nya forskoleplatser om behov for detta uppstar.

Planomradet ligger i en tat stadsmiljé och malpunkterna ar flera. lekplatser, forskolor och
kollektivtrafik finns i omradet. Stadens utbud och de blandade funktionerna som finns
inom stadsdelen gor stadsmiljon varierad. Fler bostéder bidrar till att stédja utbudet.
Behovet och anvandningen av vistelsemiljoer okar pa bade kvartersmark och allman plats
i naromradet med ett tillskott av fler boende och eventuellt fler barn i kvarteret.

Planforslaget innebér att fler kan bo i centrala Goteborg och bidrar till ndromradets
dagligvaruhandel, restauranger, god samhallsservice samt kollektivtrafik.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheten att skapa trygga miljoer for vuxna och
barn. Planforslaget paverkar inte manniskors hélsa och sakerhet.

Planférslaget bidrar till sammanhallen stad dér staden planerar for bostader dar det redan
finns utbyggd infrastruktur. Planen ger mojlighet till fler bostader da planen innebér att
vindar kan inredas som bostéader.

Planbestammelser reglerar sa att befintliga och tillkommande bostader inte paverkar det
kulturhistoriska riksintresset och upplevelsen av Skansen Kronan som landmarke och
utsiktsplats.

Planforslaget bedoms ha en liten paverkan pa barn da framst mindre lagenheter kommer
att inredas inom vindarna samt att planen inte innebar nagon férandring av befintlig
byggnad eller den fysiska strukturen.
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Bilagor

Planhandlingar
1. Till&gg till plankarta med bestdammelser, grundkarta
2. Tillagg till planbeskrivning

Ovriga handlingar

3. Gallande detaljplan med aktnr.11-2163
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning
Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut

N o ok

Utredningar
8. Kulturmiljéutredning
9. Bullerutredning
10. Miljoteknisk undersokning

Stadsbyggnadsférvaltningen, Tjansteutlatande detaljplan 3(6)



Arendet
Stadsbyggnadsnamnden forslas besluta att anta andring for del av "stadsplan for delar av
stadsdelarna Annedal och Kommendantsangen™ inom stadsdelen Kommendantsangen.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet ligger vid Skanstorget och avgransas av Ovre Husargatan, Risdsgatan och
Kastellgatan. Syftet med &ndringen &r att mojliggora vindsinredning inom en &ldre
stadsplan. Gallande detaljplan anger att vind far inredas endast for ekonomiandamal
sasom tvattstuga, torkrum och dylikt for de i byggnaden boendes privata behov.
Andringsforslaget innebér att cirka 20 nya lagenheter kan tillkomma och att
planstridigheter for aldre lagakraftvunna lov for vindsinredning forsvinner.

Kvarteret ar utpekat i bevarandeprogram och ligger inom riksintresse for
kulturmiljovarden Haga-Masthugget. Kulturmiljounderlag finns framtaget i samband med
planandringen. Utredningen preciserar vilka karaktarsdrag som boér varnas vid
ombyggnad for respektive fastighet och vilka konsekvenser takkupor och takterrasser far.
Varsamhetsbestammelse infors for planomradet for att tydliggora att forandringar ska ta
hansyn till befintlig bebyggelses karaktarsdrag. Andring av detaljplan sakerstaller
kulturvarden med utformningsbestammelser pa plankartan.

Tillkommande takkupor, takfonster etcetera ska utformas sa att de harmoniserar med
befintlig bebyggelses karaktérsdrag och att befintliga karaktarsdrag i bebyggelsen
bibehalls. Andringen av detaljplanen innebér att takkupor inte far anordnas mot Ovre
Husargatan och delar av Skanstorget dar befintlig bebyggelse &r modernistisk med flacka
tak och rena linjer. Planen innebér att den fastighet mot Ovre Husargatan som har
befintliga takkupor fortsatt &r planstridig.

Forslaget 6verensstammer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hénsyn till omgivande bebyggelse med hdg kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Gallande detaljplan akt 11-2163 anger bostad-, hantverk- eller affarsandamal.
Genomforandetiden har gatt ut.

For del av planomradet galler tomtindelning 3-7414, respektive 3-2409.

Ovrigt material i drendet gdr att lasa pd www.goteborg.se/planochbyggprojekt .

Bakgrund, férandringar efter samrad och forandringar efter granskning
Byggnadsnamnden fattade beslut om samrad och granskning i samband med planstart
2020-12-15. Granskning har hallits under tiden 2025-01-15- 2025-02-11. Forslaget till
detaljplan har under granskningstiden funnits tillgangligt pa kommunens webbplats samt
varit utstallt pa Stadsbiblioteket vid Gotaplatsen.
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Ett granskningsutlatande har tagits fram. Liksom en samradsredogdrelse.
Efter granskningen har féljande mindre dndringar gjorts i detaljplanen.

- Planbeskrivningen har kompletterats med information om ledningar, samt en
justerad miljomalsskrivning.

- Mindre redaktionella andringar som fortydligande tillagg, rattning av stavfel och
grammatik har gjorts i planbeskrivningen.

- Redaktionella &ndringar i plankartan.

Arendets handlaggning
Detaljplanen uppréttas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900):

Planen beddms vara av den karaktéren att den ska hanteras med standard planférfarande
och antas av stadsbyggnadsnamnden.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:
BN 2019-10-28  Beslut om planbesked
BN 2020-12-15

1. Stadsbyggnadskontoret far i uppdrag att uppratta detaljplan for andring
av detaljplan for vindsinredning for delar av stadsdelarna Annedal och
Kommendantsédngen inom stadsdelen Kommendantsangen med
standardforfarande.

2. Genomfdra samrad om andring av detaljplan for andring av detaljplan
for vindsinredning for delar av stadsdelarna Annedal och
Kommendantsédngen inom stadsdelen Kommendantséngen.

3. Detaljplanens genomférande kan inte antas medféra betydande
miljopaverkan.

4. Lata granska detaljplan for andring av detaljplan for vindsinredning
for delar av stadsdelarna Annedal och Kommendantsédngen inom
stadsdelen Kommendantsangen.

Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning

Forvaltningen har gjort en undersékning om betydande miljépaverkan enligt PBL 5 kap.
11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 §. Byggnadsndamnden tog beslut 2021-12-15
gallande betydande miljopaverkan i samband med att planen gick pa samrad.
Genomfoérandet av andringen av detaljplanen beddms inte medfora betydande
miljopaverkan.

Lansstyrelsen har meddelat i sitt samradsyttrande 2022-04-04 att de delar kommunens
asikt, darfor behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Planomradet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsnamnden
och Fastighetsnd&mnden. Forvaltningen beddmer att andringen av detaljplanen inte
kommer paverka Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad.
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Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. Bedomningen
ar att detaljplanen medger samma anvandning som géllande detaljplan och inte
nybyggnation. Detaljplanen antas inte medféra storre exteriéra ombyggnader av befintlig
bebyggelse och ligger i linje med dversiktsplanens inriktning.

Forvaltningen bedomer att andring av byggnad ska genomforas varsamt sa att man
tillvaratar byggnadens varden och kvaliteter. Planbestammelser infors for att sakerstélla
varsamhetskravet i PBL (2010:900) 8 kap. 17 8.

Ett genomfdérande av planen innebér inte att det medges hdgre nock- eller totalhgjd.
Paverkan av skuggning och utsikt bedoms darmed bli marginell och ingen betydande
olagenhet.

Forvaltningen har bedémt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen. En
forenklad SKA/BKA har tagits fram.

Planen innebar ett litet tillskott av lagenheter. Sannolikt kommer huvuddelen av de
tillkommande lagenheterna att vara sma. Planen beddms inte generera ett behov av
skolplatser och forskoleplatser.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under samradet ar synpunkter avseende
installationsbuller samt risk for spridning av markféroreningar. Efter utredning har
riskerna kunnat hanteras, respektive avskrivas.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under granskningstiden ar plantekniska
synpunkter avseende planstridighet for befintliga takkupor. Forvaltningens beddmning &r
att den planstridighet som kvarstar efter andringen inte ar lamplig att legalisera av
kulturmiljoskal. Fran granskningen finns kvarstaende erinringar fran narboende avseende
oro for stérning och paverkan.

Efter granskningen har mindre dndringar gjorts i detaljplanen dér tillagg till
planbeskrivning har kompletterats med information och mindre redaktionella &ndringar
gjorts. Aven mindre redaktionella &ndringar har gjorts i plankartan.

Forvaltningen bedomer att féreslagna dndringar &r av redaktionell art och inte vésentlig
andring. Detaljplanen kan antas med foreslagna fortydliganden i texten.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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