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Handlaggning

Stadshyggnadsforvaltningen har, pa uppdrag av byggnadsnamnden genomfort
samrad for detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har séants
for yttrande under tiden 2022-03-16 — 2022-04-06.

Byggnadsndamnden fattade beslut om planbesked den 28 oktober 2019. | samband
med planbesked fattades dven beslut om att genomféra samrad och granskning.
Forslaget har sants for yttrande under tiden 2022-03-16 — 2022-04-06

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta
arende hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0987/20 hos
stadsbyggnadskontoret. Sedan 2023-01-01 hanteras arendet i stéllet av
stadsbyggnadsforvaltningen med nytt diarienummer: SBF-2023-00066.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista Gver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadsforvaltningen
Forslaget finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden ber6r i huvudsak hélsa och sékerhet samt sociala
konsekvenser. Allvarligaste invandningen galler risker for storning fran
installationsbuller samt risk for klorerade kolvéten, vilket har utretts vidare.
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Forvaltningen har bedomt att planen med dessa fortydliganden kan ga vidare till
granskning.

Framforda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre
andringar i planhandlingarna.

Kvarstaende erinringar finns fran boende p& Ovre Husargatan vad galler solljus.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till exploateringsférvaltningen,
fastighetsagare och berdrda konsulter for kdnnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomforande.

Inkomna synpunkter och

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pa Stadens
webbplats anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa Stadsbyggnadsfarvaltningen.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetskontoret (numera Exploateringsférvaltningen)
Inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

2. Lokalforsoérjningskontoret (numera
Stadsfastighetsforvaltningen)
Inga synpunkter.

Kommentar:
Noteras.

3. Socialforvaltningen centrum
Forvaltningen forhaller sig 6vervagande positiv till forslaget. Forvaltningen
lamnar synpunkter pa forslaget i enlighet med detta yttrande.

Stadsbyggnadskontoret skriver att bostadsbristen i omradet &r stor och att
kompletteringsbebyggelse utan ansprak pa oexploaterad mark &r prioriterad i
centrala lagen, dar bristen pa grénomraden &r stor. Forvaltningen delar denna
bedémning. Forvaltningen delar ocksa stadshyggnadskontorets bedémning att
paverkan och férandringar pa de sociala forutsattningarna och barns
forutsattningar inom planomradet kan anses vara sma. Samtidigt behover det
sociala perspektivet och barnperspektivet finnas med i genomférandet av forslaget
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som foljer pa planeringen, genom att exempelvis barns tillgang till vistelsemiljoer
pa kvartersmark och tillganglighet till kringliggande service och grénomraden
beaktas. Ett tillskott av fler boende och eventuellt fler barn i kvarteret okar
behovet och anvandningen av vistelsemiljoer pa bade kvartersmark och allmén
plats i naromradet. Aven behovet av samhallsservice som forskole- och
skolplatser paverkas av tillkommande bostader, om &n i begransad utstrackning
nar tillskottet av bostader ar sa litet som i det rubricerade forslaget.

| primaromradet Olivedal och i stadsomradet som helhet utgérs majoriteten av
bostadsbestandet av mindre bostader i flerbostadshus. Det finns darfor ett behov
av storre bostader i syfte att mojliggora for fler att bo i priméar- och stadsomradet
over tid. Stadsbyggnadskontoret skriver att tillskottet av bostader framst kommer
att vara i form av mindre bostader, men forvaltningen ser garna att behovet av att
komplettera med storre bostader beaktas i den fortsatta processen. Forvaltningen
ser ocksa att fler fysiskt tillgangliga bostader i den har delen av stadsomradet
behovs, vilket blir en fraga att hantera i bygglovsskedet.

Kommentar:

En social- och barnkonsekvensanalys (SKA/BKA) har tagits fram dar
barnkonsekvensbeskrivning ar forenklad. Komplettering av denna har gjorts i
tillagget till planbeskrivningen infér granskningen. Stadsbyggnadsforvaltningen
delar socialforvaltningens bedémning att en blandning av lagenhetsstorlekar
behdvs i omradet. Lagenhetsstorlekar kommer dock inte styras i tillagg till
detaljplanen.

Ovriga synpunkter noteras.

4. Kulturférvaltningen
Kulturforvaltningen anser att de foreslagna egenskapsbestammelserna i
plandndringen ar tillrackliga och har inget mer att tilldgga.

Kommentar:
Noteras.

5. Trafikkontoret
Trafikkontoret har inget att erinra mot det framtagna detaljplaneférslaget. Men
vill papeka att de 40 tillkommande cykelplatserna ska redovisas inom den egna
kvartersmarken.

Om ett mobilitetsavtal inte tecknas infor antagande sa godkanner Trafikkontoret
inte ett p-tal lika med O for bil. Mobilitetsavtal ska tecknas infor antagande av
detaljplanen. For information ska &ven ett utkast pa avtalet finnas infor granskning
av detaljplanen.
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Kommentar:

Planbeskrivningen har tydliggjorts med att planomradet uppfyller uppstéllda
kriterier fOr p-tal noll for bil. Detta ska redovisas i en mobilitets och
parkeringsutredning nar mobilitetsavtal tecknas i samband med bygglov.

6. Miljoforvaltningen
Miljoforvaltningen instammer att bullernivaerna mot gatorna inom planomradet ar
hoga. | synnerhet mot Ovre Husargatan dar ekvivalenta ljudnivaer fran trafiken
aven kan overskrida 65 dBA i takniva. Nagon bullerutredning har inte utforts
inom detaljplanen. Istéllet har stadens senaste bullerkartlaggning som baserats pa
trafiksiffror fran 2017 anvants som underlag fér bedémningen av trafikbuller.
Ovre Husargatan ar en av de gatorna i staden som har paverkats mest pa grund av
byggandet av Vastlanken. Trafikflodet pa gatan har minskat kraftigt de senaste
aren. Det ar osakert hur trafikflodet pa gatan kommer att se ut i framtiden.
Miljoforvaltningen haller darfor inte med stadsbyggnadskontoret att
bullerutredningar kan lamnas till bygglovsskedet.

Miljoforvaltningen konstaterar att en trafikprognos behover tas fram som visar
den framtida trafiken pa gatan. En bullerutredning behéver goras baserad pa dessa
trafiksiffror som visar bullernivaer vid fasader for vindslagenheterna och att
riktvarden i trafikbullerférordningen (SFS 2015:216 t.o.m. SFS 2017:359) kan
klaras med lamplig planlsning.

Miljoforvaltningen ser ocksa att det kan finnas en risk att vindslagenheterna kan
paverkas av installationsbuller. Fran ortofotot ser det ut som om det kan finnas
nagra installationer pa taken (sdsom utblas och fléktar) som kan ge upphov till
buller. Eftersom kvarteret ar exponerad for hoga bullernivaer fran vagtrafik ar det
extra viktigt att lagenheterna har tillgang till en sida pa huset som &r ljuddampad,
inte bara fran trafikbuller utan ocksa installationsbuller.

| det fortsatta planarbetet behdver installationer pa taket och eventuellt fasaden pa
innegarden inom kvarteret inventeras. Finns det installationer som ger upphov till
buller behdver det sakerstallas i en bullerutredning att ljudnivaer vid fasad till de
nybyggda lagenheterna uppfyller riktvardena enligt Boverkets allmanna rad om
omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och annan verksamhet med
likartad ljudkaraktar (BFS 2020:2). Observera att vad avser buller fran teknisk
utrustning vid annat an industriell verksamhet tillampas vardena for ljuddampad
sida vilket innebér att den hogsta ekvivalenta ljudniva far uppga till som mest 45
dBA dag- och kvéllstid och 40 dBA nattetid vid fasad och uteplats. Maximala
ljudnivaer éver 55 dBA bor inte forekomma nattetid klockan 22—-06 annat an vid
enstaka tillfallen. Folkh&dlsomyndighetens riktvarden for buller inomhus behdver
ocksa foljas (FOHMFS 2014:13).
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Kommentar:
En bullerutredning har genomforts, resultaten har infogats i planbeskrivningen
samt vidarebefordrats till miljoforvaltningen.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

7. Lansstyrelsen
Har féljande synpunkter:

Andringsforslag har tagit vara pa byggnadens kulturvarden och medger en varsam
komplettering samt &ven klarlagger att buller- och luftsituation ar acceptabel.
Emellertid upplyser lansstyrelsen att infor fortsatt arbete féroreningssituation
behdver utredas.

Motiv for beddmningen

Planférslaget behover klarlagga om det finns risk for fororeningar som kan ha haft
paverkan pa byggnaden. Kravs det atgarder maste da dessa sakerstallas i
godtagbar utstrackning.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

En markmiljoutredning har tagits fram infér granskning som visar: att inga av de
amnen som anvéants i kemtvattar (trikloreten och tetrakloreten) eller deras
nedbrytningsdamnen har pavisats i vare sig inomhusluft, porgas eller tradved 6ver
rapporteringsgransen.

8. Lantmateriet
Det stér att ”Forslaget innebér ingen fastighetsreglering”, det bor sta

“fastighetsbildning” istillet.

Kommentar:
Justeras.

9. Raddningstjansten Storgdteborg
Inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.
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Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter sa som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa
Stadsbyggnadsforvaltningen.

10.Boende p& Ovre Husargatan
Var fastighet ligger inom samma kvarter som planerna for vindsinredningen
galler. Vara synpunkter &r féljande:

Var innergard har begransad mojlighet att fa in sol och ljus och om det finns
planer att bygga uppat pa Risasgatan 5 och hornet Kastellgatan sa kommer det

att bli annu morkare pa garden. Takkupoler etcetera kommer ocksa att férsamra
for var fastighet och vi ar starkt kritiska till denna plan.

Kommentar:

Planandringen innebér inte att nagon ytterligare hojd tillkommer jamfort med
gallande plan, endast att vindar far inredas och att takkupor alternativt takfonster
far byggas. En kupa far inte 6verstiga takets nockhojd. Inredning av vind torde fa
begransad paverkan pa ljusinfallet pa garden.

Andringar

Efter samrad har planens namn &ndrats fran: Andring av detaljplan for
vindsinredning for delar av stadsdelarna Annedal och Kommendantséngen. Det
nya namnet: Andring for del av "stadsplan for delar av stadsdelarna Annedal och
Kommendantsangen" inom stadsdelen Kommendantséngen, har en tydligare
referens till den ursprungliga planens namn.

Textjusteringar i tillagget till planbeskrivning, som svarar mot inkomna yttranden
i enlighet med denna redogdrelse. Ovriga andringar som gjorts efter samradet ar
att slutsatserna fran tva utredningar som har tagits fram infor granskningen har
arbetats in i tillagget till planbeskrivning. Detta beror avsnitten buller och
markmiljo (markfororeningar).

Avsnittet som beror sociala konsekvenser har kompletterats och fértydliganden
har gjorts i avsnitt om trafik och parkering samt mindre justeringar i tillagg till
planbeskrivning.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det med féljande &ndringar ar lampligt
att ga vidare med forslaget.

Maria Lejon Daniela Kragulj Berggren
Planchef Projektledare

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samrédsredogorelse

6 (6)



/ii\\ Samradsyttrande 1(4)
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Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Goteborgs kommun
sbk@stadsbygenad.goteborg.se
Ert dnr: 0987/20

Forslag till andring av detaljplan for vindsinredning for
delar av stadsdelarna Annedal och Kommendantsangen,
Goteborgs kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar upprittade med standardforfarande och daterade mars 2022 for samréad i enlighet
med 5 kap.§11 plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedomning

Linsstyrelsen ldmnar f6ljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Planéndring mojliggor att ett centralt beldget befintlighus kan
genomfora vindsinredning och skapa 20 tal nya lagenheter.
Andringsforslag har tagit vara pa byggnadens kulturvirden och
medger en varsam komplettering samt dven klarldgger buller- och
luftsituation &r acceptabel. Emellertid upplyser lansstyrelsen att infor
fortsatt arbete fororeningssituation behover utredas.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § PBL och nu kénda forhallanden att fragor som berdr hilsa /
sakerhet méste 16sas pa ett tillfredsstéllande sitt i enlighet med vad
som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av
lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Planforslaget behover klarldgga om det finns risk for fororeningar som
kan ha haft paverkan pa byggnaden. Krdvs det atgirder maste dé dessa
sakerstdllas 1 godtagbar utstrackning.

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera
overprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Postadress: 403 40 Géteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland


mailto:sbk@stadsbyggnad.goteborg.se
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#R26
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#R85
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#R85

Lansstyrelsen Samradsyttrande 2(4)
Vastra Gotaland 2022-04-04 402-10915-2022

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens
antagendebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan
antas strida mot ndgon av de fem provningsgrunderna.

e Hilsa och séikerhet (risk for olyckor, dversvdmning, erosion)
geoteknik

Fororenad mark

Lénsstyrelsen har noterat att enligt EBH-stodet finns uppgifter om att
vid 100 - 150 m fran planomrédet har funnits verksamheter i form av
kemtvittar som har anvint halogenerade 16sningsmedel. Det kan ha
haft paverkan och kan ha diffunderat upp i byggnaden. Vid fortsatt
planarbete detta behdver undersokas.

Till granskningsskedet behdver handlingarna kompletteras med en
miljoteknisk markunders6kning som syftar till att utreda om det finns
fororeningar som kan ha diffunderat upp 1 byggnaden. Den
miljotekniska markundersokningen ska bygga pa en historisk
inventering av vilka verksamheter och processer som pagétt i
planomrédet och dess niarhet. Om fororeningar patriffas ska en
riskbeddmning utforas. Om det krévs dtgirder for att kunna medge
planerad markanvandning ska det inforas ldmplig planbestimmelse pa
plankartan som sékerstéller att dtgdrderna utfors.

Dock vill lidnsstyrelsen upplysa att om kommunen har information
som visar att planomrédet inte dr paverkat av fororeningar och det inte
finns behov av ovanstiende undersokningar, da behdver det motiveras
vil och framga av planhandlingarna.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL é&r en av Lansstyrelsens uppgifter under samrédet att sarskilt
ge rad om tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i dvrigt om
det behovs fran allmén synpunkt. (standard, efter 1 januari 2015)

Kulturmiljé

Planforslaget har en kulturmiljoutredning for byggnaderna i kvarteret
som underlag. Byggnaderna ar utpekade i bevarandeprogrammet
vilket innebdr att byggnaderna betraktas som sérskilt kulturhistoriskt
vérdefulla enligt PBL 8:13 och inte far forvanskas. For byggnaderna
géller ockséd varsamhetskrav enligt PBL 8:17.

Det ar bra att i plankartan har inforts varsamhetsbestimmelse som ska
reglera utformning av foreslagna éndringar 1 byggnaden. I tillagg till
planbeskrivningen sidan 15-21 beskrivs respektive byggnads
karaktirsdrag som &r viktiga att vdrna i samband med
bygglovshantering. Lénsstyrelsen anser att det skulle vara vardefullt
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som végledande principer om en upplysning finns pa plankartan med
sidhdnvisning till detta avsnitt.

Social hallbarhet och bebyggelsestruktur

Tilldgg till planbeskrivning redovisar att byggnader inom planomréadet
har olika grad av tillgdnglighet beroende pd hur hissar och trappor i
byggnaderna dr anordnade. Lénsstyrelsen godtar att kommunen anser
att vid bygglovgivning kommer att ske en kontroll av tillgédngligheten.

Koppling till miljdémalen

Lénsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt
verktyg for att uppna miljomalen. PBL (2010:900) &r direkt knuten till
miljobalken, enligt dess 2 kap 2 §. Miljomaélen ska enligt
miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara védgledande vid
tillimpningen av miljobalken.

En oversiktlig redovisning av miljomal pa olika nivéer, det nuvarande
miljétillstdndet och planinnehéllets forhallande till detta dr beskriven
vilket gor det mojligt att bedoma foreslagna atgérder fran
miljésynpunkt. Forslaget anses utgdra en mindre dndring med varsam
komplettering till en befintlig byggnad. Om fororeningssituationen &r
klarlagd och vid behov avhjilpt kan komplettering ses som positiv ur
miljosynpunkt.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon. Linsstyrelsen delar kommunens &sikt, sdledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

De som medverkat i beslutet

Arendet har handlagts av arkitekt/ planhandliggare Nirmala
Blom-Adapa som har varit foredragande och beslutande.
Sakkunniga inom miljoskydd, kulturmiljé och samhéllsskydd
och beredskap har bidragit till beredningen av detta yttrande.

Detta beslut har bekréftats digitalt och saknar darfér namnunderskrifter.

Kopia till:

Lansstyrelsen/

Miljoskyddsavdelningen
Samhéllsavdelningen/ kulturmiljéenheten
Funktionschef Plan och bygg
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Kontaktuppgifter

Vilkommen att kontakta Lénsstyrelsen for fragor pa telefon
010-224 40 00 eller via e-post vastragotaland@lansstyrelsen.se. Ange
drendets diarienummer 10954-2022 i &mnesraden for e-post.

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.



	294a2908-4367-4a91-b5ce-7d84e6bb043a.pdf
	Förslag till ändring av detaljplan för vindsinredning för delar av stadsdelarna Annedal och Kommendantsängen, Göteborgs kommun, Västra Götalands län
	Länsstyrelsens samlade bedömning
	Planändring möjliggör att ett centralt beläget befintlighus kan genomföra vindsinredning och skapa 20 tal nya lägenheter. Ändringsförslag har tagit vara på byggnadens kulturvärden och medger en varsam komplettering samt även klarlägger buller- och luftsituation är acceptabel. Emellertid upplyser länsstyrelsen att inför fortsatt arbete föroreningssituation behöver utredas.
	Synpunkter på sådant som kan aktualisera prövning
	Motiv för bedömningen

	Planförslaget behöver klarlägga om det finns risk för föroreningar som kan ha haft påverkan på byggnaden. Krävs det åtgärder måste då dessa säkerställas i godtagbar utsträckning.
	Prövningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
		Hälsa och säkerhet (risk för olyckor, översvämning, erosion) geoteknik

	Förorenad mark
	Råd enligt PBL och MB
	Kulturmiljö
	Social hållbarhet och bebyggelsestruktur
	Koppling till miljömålen
	Behovsbedömning
	De som medverkat i beslutet
	Kontaktuppgifter
	Så här hanterar Länsstyrelsen personuppgifter




