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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter l1&dmnas senast under
granskningstiden.

Nér detaljplanearbetet pabdrjas dr ofta beslut som berér planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvéndning i Gversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt

Samrad Granskning Antagande Laga kraft
program

Uppdrag

Beslut i Mojlighet att Anmirkning Eventuellt Planens
stadsbyggnadsnimnd limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomfbrande
Planinformation

Planarbetet startade 2020-12-15

Planen var pa samrad 2022-03-16 —2022-04-06. I samradet inkom 10 yttranden vilka
sammanstills och besvarats i en samradsredogorelse.

Planen var pé granskning 2025-01-15- 2025-02-11. I granskningen inkom 8§ yttranden,
vilka sammanstills och besvaras i ett granskningsutlatande.

Detaljplanen ar upprittad med standard planforfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbygeprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress och dppettider: www.goteborg.se
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Andring for del av "stadsplan for delar av
stadsdelarna Annedal och Kommendantsangen™

inom stadsdelen Kommendantsangen
Detaljplanen &r upprattad med standard planfoérfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0987/20 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet i stéllet av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Tillagg till planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

o Tillagg till planbeskrivning (denna handling)

o Tillagg till plankarta med bestimmelser och grundkarta

o Gillande detaljplan — Forslag till dndring av stadsplanen for stadsdelarna Annedal
och Kommendantsdngen i Géteborg, uppgjort ar1935. 11-2163

Ovriga handlingar

e Granskningsutlatande
e Samradsredogorelse
e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar

e Kulturmiljoutredning kvarteret Batteriet, Antiquum AB 2021-04-13. Bestélld av
stadsbyggnadsforvaltningen.

e Bullerutredning Kommendanséngen, WSP AB 2024-06-26. Bestilld av
stadsbyggnadsforvaltningen

e PM Miljoteknisk undersokning, Lynx miljokonsult 2024-09-30. Bestilld av Brf
Risken (exploatdren)
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Sammanfattning

Avsikten med dandringen av detaljplanen och forutsattningar

Avsikten med éndringen av detaljplanen &r att mdjliggdra inredning av vind for
bostadsdndamal i kvarteret Batteriet. Genom mdjligheten att inreda vind for
bostadsdndamal kan sammanlagt cirka 20 nya ldgenheter tillkomma. Géllande detaljplan
anger att vind far inredas endast for ekonomiindamal sdsom tvéttstuga, torkrum och
dylikt for de i byggnaden boendes privata behov. Andringen ska dven sikerstilla att
tillkommande takkupor, takfonster etcetera utformas sa att de harmoniserar med befintlig
bebyggelses karaktirsdrag och att befintliga karaktérsdrag i bebyggelsen bibehalls.

Planens innebord och genomférande

Befintlig bebyggelse. Fasad mot: Kastellgatan/Risdasgatan, Skanstorget/Kastellgatan,
Ovre Husargatan, Kastellgatan

Detaljplanen mdjliggdr ett mindre tillskott av cirka 20 bostidder. Detta mojliggors genom
dndring av gillande plan 1I-2163, en stadsplan fran ar 1935.

Andringen av detaljplanen innebir att det blir méjligt att inreda vindarna med bostider
samt tillskapa takkupor. En eventuell utbyggnad enligt dndringen av detaljplanen kommer
att ske successivt och pa initiativ av varje enskild fastighetsdgare. Som mest berdknas
cirka 20 nya ldgenheter kunna tillkomma genom att detaljplanen &ndras. Detaljplanen
innehaller inte ndgon allmén platsmark.
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Andring av detaljplan innebir att aktuell detaljplan 11-2163 fortsitter att gélla, men
andringar gors i planens bestimmelser. De nu upprittade handlingarna blir saledes ett
komplement till befintliga planhandlingar.

Overviaganden och konsekvenser

Det ar behovs fler bostidder i Goteborg och 1 centrala ldgen sdsom i Kommendantsdngen
sa finns det en hog efterfrdgan. Kompletteringsbebyggelse ér prioriterad innan ny mark
tas i ansprak speciellt inom centrala 1dgen dér en stor del av ytan dr hardgjord med brist
pa gronomraden. Bebyggelse bor koncentreras till omraden med befintlig infrastruktur
och goda forutséttningar for kollektivtrafik och annan service. Att tillata inredning av
vindarna for bostadsdndamal har bedomts som rimligt med tanke pa den hoga efterfragan
av centralt lokaliserade bostdder. Omradets karaktir och anpassning till riksintresset for
kulturmiljévéard och omgivande byggnadshdjder har resulterat i utformningsbestimmelser
som tar hansyn till byggnadernas karaktar och som foljs upp vid ansdkan om bygglov.

En avvégning med att l4ta gillande detaljplan fortsatt gélla eller att &ndra befintlig
detaljplan har gjorts. Fastighetsdgarnas dnskan om att kunna bebygga vindarna med
bostéder har bedomts som rimlig. Flertalet fastigheter inom planomrédet har idag
bostdder inredda inom vindarna. Bygglov for dessa gavs nér det fanns andra méjligheter
till dispenser och avvikelser i Plan- och bygglagen, eller enligt
byggnadslagen/byggnadsstadgan.

En av anledningarna till att ndstan hela (¢j Kommendantséngen 7:22) kvarteret Batteriet
ingdr i planomrédet &r for att sékerstilla att huset kan uppforas i sin nuvarande
utformning i hindelse av brand eller liknande skulle intriffa. I kvarteret finns det
lagenheter pa en del vindar som fick bygglov pa 1980-talet, dessa har ett planstridigt
utgéngsldge 1 och med att de inte &r forenliga med géllande detaljplans bestimmelser.
Genom att de inkluderas i planomradet s& forsvinner det planstridiga utgangsldaget. Det
gér inte heller att ateruppfora eller bevilja bygglov for de ldgenheter som idag finns inom
vindarna sa som géllande detaljplan &r skriven. Det finns inte ndgon mdjlighet att medge
nya bygglov med géllande detaljplan om befintliga 14genheter pa vindarna skulle
forstoras.

Konsekvensen av detaljplanedndringen blir att befintliga bostadsinredda vindar 1 hdndelse
av brand eller liknande kan &teruppbyggas, samt att de vindar som i nulédget inte &r
inredda for bostadséindamal ges mojlighet till inredning.

Nollalternativet innebér att inga tillkommande bostéder inom vindarna kan beviljas och
att inga fordndringar sker av bebyggelsens kulturhistoriska vérden.

Overensstammelse med dversiktsplanen

Andringen av detaljplanen stimmer 6verens med géllande dversiktsplan for Géteborg,
antagen 2022-05-19. Andringen av detaljplanen uppfyller 6versiktsplanens malbild
”Hallbar stad, 6ppen for vérlden” och utvecklingsstrategier sammanhdllen, néira och
robust stad
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Avsikten med andringen av detaljplanen och
forutsattningar

Avsikten med dndringen av detaljplanen dr att mojliggora inredning av vind for
bostadséindamal i kvarteret Batteriet. Andringen ska dven sikerstilla att tillkommande
takkupor, takfonster etcetera utformas sa att de harmoniserar med befintlig bebyggelses
karaktirsdrag och att befintliga karaktarsdrag i bebyggelsen bibehalls.

Omradets kulturhistoriska vérden och bebyggelsens karaktérsdrag ska tas tillvara vid
andring av befintliga byggnader. Takkupor och takfonster ska utformas och placeras med
hansyn till befintliga vdrden.

Varfor andring av detaljplan valts i stallet for upphavande eller ny
detaljplan

Planomradet &r redan planlagt med anvéndningen bostads-, hantverks- och
handelséndamal och denna anvindning &ndras inte genom planéndringen. Platsen har
provats lamplig for bostadsbebyggelse genom nuvarande detaljplan och forutsédttningarna
for detta har inte &ndrats.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedéomning &r att det dr rimligare att 4ndra de
egenskapsbestimmelser som finns i gillande detaljplan som forhindrar att vindarna kan
inredas for bostadséndamal, &n att upprétta ny plan eller upphiva den befintliga
detaljplanen.

Lage, areal och markéagoférhallanden

| | Peétir Balisons Fials Maga Kyrkoplan = e

Haga

Saidaten

Segerstediska P

Nijssonsharg.
.

Kommendantsangen

¢ Anneda

Oversiktsbild med planomrddet inritad med réd linje.
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Planomradet ar beldget i centrala Goteborg vid Skanstorget, cirka 1,5 kilometer sydvést
om Goteborgs centrum.

Planomradet omfattar cirka 0,6 hektar och 4gs av privata markédgare. Fastighetsdgare och
rattighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Géteborgs kommun (antagen 2022-05-19) anger blandad
stadsbebyggelse - stadskdrna. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspraktagen
mark. Inriktningen for innerstaden som helhet dr hog tithet och funktionsblandning.
Aktuellt omrade ingér i ett strak dér differentiering av funktionsblandning och téthet
kopplas till ldge enligt f6ljande:

o Medelhdg exploateringsgrad med jimn blandning av bostider och
verksamheter i strak.
Vid fordndringar ska hansyn tas till den befintliga bebyggelsens karaktir och

kulturhistoriska innehall. Sarskilt géller detta i den historiska stadskdrnan, dar denna
andring ingér.

For omrade géller detaljplan Forslag till dndring av stadsplanen for delar av
stadsdelarna Annedal o. Kommendantsdngen (11-2163), som faststélldes ar 1935. Planens
genomforandetid har gétt ut.

Gallande fastighetsplaner (111-2409 och I11-7414) upprittades ar 1935 och ar 1978.
I den ursprungliga planen frén ar 1935 sa anges for de delar som denna dndring berdr:

e Inom med B betecknat omradet far byggnad uppforas
endast for bostads-, hantverks- eller affarsaindamal (1 § 1
mom.)

e Vind fér inredas endast for ekonomiéindamal sasom tvéttstuga,
torkrum och dylikt for de i byggnaden boendes privata behov

e Med S betecknat omrade far bebyggas endast med hus,
som med varandra sammanbyggas (§2)

e Byggnadshojd. Inom med siffror i cirkel betecknat omrade skall
byggnad uppforas till den hojd i meter dver stadens 0-plan, som
siffrorna i cirkeln angiva. (3 § 1 mom)

e A med H jimte siffror i triangel betecknat omrade fir byggnad
icke uppforas till storre hojd dver gata invid tomt, én siffror i
triangel angivna. (3§. mom 2)

e Inom med siffror i triangel betecknat omrade far byggnad
uppforas till hogst den hojd i meter 6ver stadens 0-plan, som
siffrorna i triangeln angiva. (§3 mom 3)

e Flygelbyggnad ma efter byggnadsndmndens prévning givas
hogst den hojd, som svarar mot det medgivna vaningsantalet (3§
mom 4)
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e Inom med IV betecknat omrade far byggnad uppforas med
hogst fyra véningar och inom med VI betecknat omrdde med
hogst sex vaningar (4 §)

e Antal bostadsldgenheter. Vid varje trappa fa icke
anordnas fler &n 4 /fyra/ ldgenheter per véning av det
tilldtna vaningsantalet. (5 §)

e Byggnadsmaterial. Byggnad skall uppforas av sten eller annat
dédrmed jamforligt material. (6 §)

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Riksintresse for kulturmiljovarden

Kvarteret ligger inom riksintresset Haga-Masthugget. Motiveringen for
Kommendantséngen lyder: ”Omradet pa och intill Skansberget och kv. 7 Batteriet. /.../
Kommendantsédngen utgér en vélbevarad “’stenstadsmilj6” med vardefull och tidstypisk
arkitektur fran perioden 1900-1935”.

Bevarandeprogram

Kommendantséngen och det aktuella kvarteret dr utpekat i Goteborgs stads
bevarandeprogram fran ar 2000. [ programmet beskrivs att “Kommendantsdngen utgor en
vdlbevarad stenstadsmiljo” med virdefulla exempel pa tidstypisk arkitektur fran
perioden 1900-1935. Kv. Batteriet. /.../ Kvarterets vdstra del bestdr av putsade
bostadshus fran perioden 1898—1905. Den norddstra delen som dr bebyged med fyra
stenhus tillkom 1936. Byggnaderna dr goda exempel pd den tegelarkitektur i
funktionalistisk stil som var vanlig i Goteborg under 1930-talet. Hornhuset mot
Skanstorget (kv 7:17) dr ett sdrskilt viktigt inslag i stadsbilden. Det har ocksd en f'd
biograflokal i bottenvdningen ("’ Biografen Skansen”’) som nu anvinds for dansteater”.
Byggnaderna bedoms med bakgrund av detta som sérskilt vardefulla ur kulturhistorisk
synvinkel. Forvanskningsforbudet i plan- och bygglagen (PBL) kap 8 §13 géller dirfor.

Omradets historik

Den sa kallade Kommendantsdngen var 1 huvudsak obebyggd fram till 1800-talets slut.
Marken lydde under kronan och anvédndes bland annat for bete. Med start under 1800-
talets slut utvecklades omradet till en tit kvartersstad med stenstadshus enligt en
stadsplan upprattad 1893. Den nya stadsdelen bestod av sju kvarter, varav det aktuella
kvarteret Batteriet utgjorde det sjunde. Mellan dren 1898—1905 bebyggdes den vistra och
sOdra delen av kvarteret med tidstypiska stenstadshus i sex vaningar med rik
fasadbehandling och livfull taksiluett med takkupor och torn. Mot gatan uppfordes
pakostade gatuhus och pé garden enklare gardshus i form av halvhus (éldre bendmning pa
enkla, smala byggnader med pulpettak med enkelsidiga ldgenheter). Vindarna var
oinredda och inneholl forrad och torkvindar. Den 6stra delen av kvarteret var sedan
tidigare bebyggd med smaskalig tréhusbebyggelse, vilken kom att finnas kvar fram till
1930-talet.

Pé 1930-talet gjordes en éndring av stadsplanen. Den nya stadsplanen tilldt inte
gardsbebyggelse och angav vidare att vindarna inte fick inredas som bostad. Den &ldre
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trihusbebyggelsen mot Ovre Husargatan revs och ersattes av fyra funktionalistiska
stenstadshus med tegelfasader och flacka sadeltak. Vindarna kom att inrymma forrad,
tvittstugor, mangelrum torkvindar och piskplatser for vadring och mattpiskning.

Takfallen mot gatan belades med tegel och saknade takkupor. Mot garden forsags
takfallen med takkupor mot tvéttstugorna och nedsénkta piskplatser. P4 1980-talet revs tre
sekelskiftesbyggnader och ersattes med en stor och postmodernistiskt utformad byggnad
mot Ovre Husargatan/Risdsgatan.

Befintlig bebyggelse

; 4] Fastigheter i kvarteret Batteriet:
Risisgatan 5, Kommendantsigen 7:9
Kastellgatan 2, Kommendantsigen 7:16
Kastellgatan 4, Kommendantsagen 7:13

_§ Kastellgatan 6, Koemmendantsagen 7:12
Kastellgatan 8, Kommendantsdgen 7:21

Ovre Husargatan 1, Kommendantsagen 7:17
Bvre Husargatan 3, Kommendantsigen 7:18
Ovre Husargatan 5, Kommendantsagen 7:19
Ovre Husargatan 7, Kommendantsagen 7:20
Ovre Husargatan 11, Kommendantsigen 7:22

Snedbild over det aktuella kvarterét Batteriet. Kvarteret grdnsar till Sk

-

anstorget och
Haga i norr och Skansberget i vist. Mot syd och sydost ansluter ytterligare ett antal
stenstadskvarter frdn tiden kring sekelskiftet 1900. Illustration av Antiquum AB

Befintlig bebyggelse inom kvarteret ar uppford mellan ar 1898 och ar 1986.
Alder pa byggnader

i 1898-1906

1936

B 1986

Inredda vindar
* Fastighet med inredd vind.

Hllustrationen visar dldern pd bebyggelsen inom kvarteret Batteriet samt var det finns
inredda vindar. lllustration av Antiquum AB.
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Byggnaderna i kvarteret Batteriet dr uppforda i tre etapper: 1) sekelskiftet 1900, 2) 1936
och 3) 1986. Detta innebér att det forekommer olika arkitektoniska uttryck dér de yngsta
husen priglas av sekelskiftets stileklektiska arkitektur med rikt fasaduttryck medan
byggnaderna fran 1936 har en mer avskalad funktionalistisk utformning. Byggnaden fran
1986 préglas i stéllet av tidens postmoderna stromningar.

Under arens lopp har byggnaderna genomgatt vissa forandringar. Samtliga gardsfasader
ar tillaggsisolerade och platinklddda. Sekelskiftesbyggnadernas ursprungliga takkupor
mot gatan har tagits bort och platarbeten forenklats. Trots att gdllande stadsplan inte
medger vindsinredningar sa har bygglov for inredning av bostad pa vind beviljats for fyra
av fastigheterna i kvarteret. I samtliga fall har inredning av vind fort med sig nya
takkupor mot bade gata och gard. Det forekommer dven takterrasser, bade mot gata och
gérd. Vad giller sekelskifteshusen har vindsinredning i huvudsak géllt gatuhusen, medan
gardshusens vindar ldmnats oinredda. For en omfattande beskrivning av respektive
byggnad inom kvarteret och byggnadernas fordndringar, se tillhrande
kulturmiljéutredning (Antiquum AB 2021-04-13).

Sociala forutsattningar

Planomradet ligger i stadsomrade centrum, inom den historiska stadsdelen
Kommendantséngen. I centrum bor drygt 195 000 personer. I stadsdelen
Kommendantséngen fanns det 2022 drygt 4300 invénare. Inom hela stadsomréadet
centrum &r antalet bostider strax under 120 000.

Omradet kring Skanstorget med kringliggande kvarter har blandad bebyggelse med
bostader och bade offentlig och kommersiell service. Det tillhor de delar av staden som
har infléde av besokare fran andra delar av staden. Omradet ar ndra och vélintegrerat
avseende kollektivtrafik och méjligheter att rora sig till fots. Cykelbana finns lings Ovre
Husargatan som ansluter till huvudstréket i Allén. Narmaste gronyta finns vid
Skansberget, men 1 6vrigt &r tillgangen till gronytor svag.

Kommendantséngen/Annedal ingér i ett stdrre sammanhang i motet mellan stenstad, lagre
trabebyggelse (Haga) samt nyare storre bostadsomraden (delar av Annedal). Det ar en
intressant blandning av stilar och tidsaldrar och funktioner. Nérliggande Skansen Kronan
ar en vilbesokt utsiktsplats och en samlingspunkt for att kunna beskéda stora delar av
centrala Goteborg. Fastigheterna inom planomradet ér beldgna inom ett stérre utpekat
kulturhistoriskt intressant omrade.

Social- och barnkonsekvensanalys

Social- och barnkonsekvensanalys (SKA/BKA) ér genomford i linje med stadens sétt att
arbeta med fragorna. En enklare barnkonsekvensanalys dr genomford. Planforslagets
konsekvenser presenteras under Sociala konsekvenser och barnperspektiv.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Planforslaget utgdrs endast av kvartersmark och beddms inte kridva négra trafikméssiga
atgirder inom eller i anslutning till planomradet da befintlig struktur och infarter
utnyttjas.
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Trafik
Planomradet utgdrs endast av kvartersmark och gatustrukturen paverkas inte av forslaget.

Géng och cykelvig finns lings med Ovre Husargatan och Risésgatan. Lings med
Kastellgatan finns en gangvag.

Parkering / cykelparkering
Gatuparkering for korttidsparkering och boendeparkering finns ldngs med gatorna.
Cykelparkering forutsitts 16sas pa bostadsgardarna.

Tillganglighet
Tillgdngligheten till kollektivtrafik dr god.

Lings Ovre Husargatan och vid Skanstorget ir det flackt, men Kastellgatan och Risasgatan ér
relativt branta.

Byggnaderna inom planomrédet har olika grad av fysisk tillgdnglighet beroende pa hur
hissar och trappor i byggnaderna &r anordnade. Forutséttningarna for att inreda vindarna
ur det perspektivet varierar darfor inom planomrédet. Erforderlig tillgénglighet sékerstélls
i samband med bygglov och startbesked.

Service

Frén planomradet har boende god tillgang till kollektivtrafik, service, afférer och
omkringliggande rekreation.

Tillgangen till samhallsservice inom naromradet 4r mycket god med undantag for tillgang
till kommunal f6rskola. Det finns nérbeldgna kommunala forskolor i omradet men
soktrycket pa dessa dr hogt. I ndromradet finns dven forskolor som drivs som
fordldrakooperativ dér kapaciteten dr hogre men som kréver ett stérre engagemang och
delaktighet i verksamheten dn vad en kommunal forskola kriver.
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Figur 3. Befintliga forskolor i ndromrddet. Underlag fran kommunens GIS-databas
hdmtad: 2024-10-23

Teknisk forsorjning

Andringen av detaljplanen berdr endast utbyggd kvartersmark dr fastigheterna redan ir
anslutna till gata, VA, el med mera. Inget ytterligare genomforande krévs for att
fastigheten ska bli &ndamalsenlig.

Risk och storningar

Buller

En bullerutredning har upprattats enligt PBL 4 kap 33a§. Bullerutredningen innehaller en
redovisning av berdknade védrden for omgivningsbuller. Utredningen sammanfattas
nedan:

Det omrade som berors av plandndringen bestér av sluten kvartersbebyggelse med
lokaltrafik pa gatusidan och bilfria innergardar. Kvarterets insidor har berdknade
bullernivaer som understiger 50 dB dygnsekvivalenta nivaer. Det finns goda mdjligheter
att vid utbyggnad av vindarna i omradet utforma ldgenheter sa att atminstone en sida
uppnar ljuddampad sida. I de fall de ekvivalenta bullernivaerna 6verskrider 60 dB sa
finns det mdjlighet att bygga bostédder om hogst 35 m?, dessa bor inte 6verskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Frimst 4r det byggnaderna utmed Ovre Husargatan som r utsatta for hogre bullervirden,
dessa tak dr dock flacka om mojligheten till att inreda dessa byggnader med bostéder utan
stora ingrepp 1 taklandskapet bedoms som sma. Planforslaget innebér dven att takkupor
inte tillats pa taken som vetter mot Ovre Husargatan.
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En planbestimmelse om storningsskydd har lagts till pa plankartan. Att bestimmelsen
efterfoljs sikerstills i bygglov och det dr ocksa i bygglov som eventuell fordjupad
bullerutredning lampligen gors.

Figur 4. Ekvivalenta bullernivder 2018

Resultaten av bullerutredningen redovisas vidare under rubriken 6vriga &tgérder.

Luftkvalitet

Mitningarna vid den mobila métvagnen pa Ovre Husargatan for det 16pande aret 5 maj
2020 — 4 maj 2021 visar att miljokvalitetsnormernas griansvérden for kvavedioxid
underskrids.

MKN-gréinsvirde Uppmiitt Ovre Husargatan
Arsmedel (ug/m3) 40 20
98-percentil dygn (ug/m3) | 60 56
98-percentil timme (pug/m3) | 90 77

Miljoforvaltningen beddmer att resultatet frén métningarna récker for att visa att
andringen av detaljplanen ska vara godtagbar ur luftsynpunkt.
Stadsbyggnadsforvaltningen instimmer med Milj6férvaltningens beddmning att
luftkvaliteten pa platsen ska anses som godtagbar och tyder pa att inga ytterligare
utredningar behdver goras baserat pa mitningarna fran den mobila mitvagnen pa Ovre
Husargatan.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Andringen av detaljplanen mojliggér att vindarna i byggnaderna kan inredas for
bostadsdndamal. Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Andringen av detaljplanen innebir att det blir mojligt att inreda vindsutrymmen i storre
delen av kvarteret Batteriet (Kommendantséngen 7:22 ingér ej i planomradet da
fastigheten omfattas av andra héjdbestaimmelser).

Pé fastigheten Kommendantsingen 7:18 kvarstar en planstridighet i form av tre takkupor.
Detta da det inte bedoms lampligt ur kulturmiljohénseende att medge takkupor pa de
modernistiska byggnadernas flacka tak.

Bygglov

De fastighetsdgare som avser att inreda ytterligare lagenheter i befintlig byggnad, eller
utoka befintliga ldgenheter med etageutrymme behdver anséka om bygglov efter det att
andringen av detaljplanen har genomforts och har vunnit laga kraft. I samband med
ansdkan om bygglov provar stadsbyggnadsforvaltningen om tillkommande ldgenhet
uppfyller Boverkets byggregler. Boverkets byggregler reglerar bland annat rumshdjd,
krav p& dagsljus, tillgénglighet, brandsékerhet, tillgang till forrad med mera.

Stadsbyggnadsforvaltningen har inte kinnedom om alla byggnaders forutsattningar inom
planomrédet. Vid en ansokan om bygglov maste byggherren redovisa byggnadens
forutsattningar med ritningar. Det dr darfor inte sdkert att d&ndringen av detaljplanen
innebdr att det finns tekniska forutsédttningar for att medge bygglov for ytterligare
lagenheter i alla byggnader inom planomradet. Om det finns tekniska forutsittningar att
inreda vindarna till nya lagenheter provas i samband med ansdkan om bygglov. I och med
att takkupor inte tillats p& de funktionalistiska byggnaderna som har fasader som vetter
mot Ovre Husargatan och vistra delen av Skanstorget dr det inte givet att dessa
byggnader kan uppfylla férutséttningarna for inredning av nya lagenheter. I de fall det
inte finns tekniska forutsattningar att inreda ytterligare ldgenheter sa kan det dndé finnas
mdjlighet att inreda etageldgenheter da det inte stélls samma krav pa tillkommande ytor
till befintliga lagenheter som pé nya ldgenheter.

Bevarande

For att tydliggora att forédndringar ska ta hénsyn till befintlig bebyggelses karaktérsdrag
infors en varsamhetsbestimmelse for planomradet. Varsamhetskravet i Plan- och
bygglagen innebdr att &ndring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utforas
varsamt sé att man tar hansyn till byggnadens karaktérsdrag och tar till vara byggnadens
tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnarliga varden. Vad som é&r
viktiga karaktirsdrag for respektive fastighet inom planomréadet utvecklas nedan. For
utforligare karaktariseringar av respektive se tillhorande kulturmiljéutredning (Antiquum
AB 2021-04-13).
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Risasgatan 5/ Kastellgatan 12 (Kommendantsangen 7:9)

Figur 5. Fasad mot Kastellgatan. Foto Antiquum AB.
Exteriora karaktdrsdrag att virna:

e (atufasaderna i sin helhet med sitt vilbevarade formsprék och materialbehandling
med puts och inslag av monstermurning liksom det avfasade hornet med sitt torn (om
an kraftigt forenklat) och langsidornas trappstegsgavlar.

e Aldre 6verljusfonster och balkongernas smideskonsoler.

e Tegelmurad takfot och den bevarade takformen.

Kastellgatan 8-10 (Kommendantsédngen 7:21)

Figur 6.Frdn vinster: gatufasad Kastellgatan 8. Gatu- respektive gdrdsfasad
Kastellgatan 10. Foton av Antiquum AB

Exteriora karaktarsdrag att virna:

e Qatufasaden i sin helhet med sitt vélbevarade formsprak och materialbehandling med
puts och inslag av monstermurning samt balkongernas smideskonsoler.
e Tegelmurad takfot och den bevarade takformen samt ursprungliga skorstenar.
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Kastellgatan 6 (Kommendantsédngen 7:12)

Figur 7. Fasad mot Kastellgatan. Foto Antiquum AB.
Exteritra karaktirsdrag att vérna:

e Qatufasaden i sin helhet med sitt vélbevarade formsprak och materialbehandling med
puts och inslag av ménstermurning.

e Balkongernas smideskonsoler.

e Tegelmurad takfot mot gata och den delvis bevarade takformen mot gata och delar av
gardshuset.

Kastellgatan 4 (Kommendantsangen 7:13)

Figur 8. Fasad mot Kastellgatan. Foto Antiquum AB.
Exteriora karaktarsdrag att virna:

e Gatufasaden i sin helhet med sitt vdlbevarade formsprak och materialbehandling med
kvadermurad sockelvaning, spritputs och inslag av ménstermurning.

e Balkongernas smideskonsoler.

e Tegelmurad takfot mot gatan och den delvis bevarade takformen som ett brutet
sadeltak.
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e Gardshusets vilbevarade takform och dldre skorstenar.

Skanstorget 10 (Kommendantsangen 7:16)

Figur 9. Fasad mot Skanstorget. Foto Antiquum AB.
Exteritra karaktirsdrag att vérna:

e (atufasaderna i sin helhet med sitt vilbevarade formsprék och materialbehandling
med spritputs och inslag av monstermurning, polykromt tegel och mascaroner
(ornament som ser ut som ett ansikte).

e Det avfasade hornet med sitt torn. Tornet dr dock kraftigt forenklat.

e Entréernas och skyltfonstrens klassicerande omfattningar samt dldre spegeldorrblad.

e Monstermurade fonsteromfattningar.

e Den tegelmurade takfoten och det brutna sadeltakets dvergripande bevarade form.

Skanstorget 9 (Kommendantsangen 7:17)

Figur 10. Fasad mot Skanstorget / Ovre Husargatan. Foto Antiquum AB.

Exteritra karaktirsdrag att vérna:
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e Gatufasadens vélbevarade och funktionalistiska formsprak med marmorkladd sockel,
tegelfasader, naturstensklddda entréer, ursprungliga dorrar av trd mot butikerna,
fonsterband och ursprungliga balkonger samt karakteristiskt skarmtak.

e Den obrutna takfoten och det vélbevarade, tegeltickta och flacka sadeltaket som &r
tydligt underordnat fasaden. Takfall mot gatan har en hog exponeringsgrad och utgdr
ett viktigt inslag i stadsbilden.

e Ursprunglig takkupa mot tvittstuga i takfallet mot garden.

Ovre Husargatan 3 (Kommendantsingen 7:18)

Figur 11. Gatufasad mot Ovre Husargatan. Foto Antiquum AB.
Exteritra karaktirsdrag att vérna:

e Gatufasadens funktionalistiska formsprak med marmorkladd sockel, tegelfasader,
naturstenskladd entré och fonsterband.
e Den obrutna takfoten och det flacka sadeltaket.

Ovre Husargatan 5 (Kommendantsingen 7:19)
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Figur 12. Fasad mot Ovre Husargatan. Foto Antiquum AB.
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Exteritra karaktirsdrag att vérna:

e Qatufasadens vélbevarade och funktionalistiska formsprak med marmorklédd sockel,
tegelfasader, naturstenskladd entré, fonsterband och ursprungliga balkonger.

e Den obrutna takfoten och det vélbevarade, tegeltickta och flacka sadeltaket som &r
tydligt underordnat fasaden.

e Ursprunglig takkupa mot tvittstuga i takfallet mot garden.

Ovre Husargatan 7 (Kommendantsingen 7:20)
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Figur 13. Fasad mot Ovre Husargatan. Foto Antiquum AB.
Exteriora karaktarsdrag att virna:

e Gatufasadens vélbevarade och funktionalistiska formsprak med marmorkladd sockel,
tegelfasader, naturstenskladd entré, fonsterband och ursprungliga balkonger.

e Den obrutna takfoten och det vélbevarade, tegeltickta och flacka sadeltaket som ar
tydligt underordnat fasaden.

e Ursprunglig takkupa mot tvittstuga i takfallet mot garden.

Gestaltning

Tillkommande takkupor ska utformas sa att de harmoniserar med taklandskapets karaktér
och den befintliga arkitekturen. Den exakta utformningen, storlek och bredd pa takkupor
provas i samband med ansdkan om bygglov.

Takkupor, takterrasser och taklyft/taklattor

Bebyggelsen inom planomréadet dr uppford i olika arkitektoniska stilar och har olika
talighet for tillkommande byggnadselement sa som takkupor, takterrasser och taklyft/-
lattor. Kulturmiljoutredningen av kvarteret Batteriet beskriver byggnadernas karaktir och
arkitektur samt deras télighet for tillkommande byggnadselement.

Taken i kvarteret har givits olika arkitektonisk funktion. Hos sekelskiftesbyggnaderna
var de ursprungligen en del av den rika fasadbehandlingen medan taken hos 1930-
talsbyggnaderna gjordes flacka och tydligt underordnade fasaderna. Detta ger olika
talighet for tillkommande takkupor och andra ljus6ppningar. Sekelskiftesbyggnaderna
bedoms ha en talighet for tillkommande takkupor, vilka rétt utfort kan stirka befintliga
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byggnaders kulturhistoriska karaktar — under forutséttning att nya takkupor noga anpassas
till byggnadens arkitektoniska karaktir vad géller utformning, storlek och placering. Nya
kupor utformas med foérdel med utgangspunkt i de ursprungliga takkuporna.

Déaremot bedoms nya takkupor mot gatan pa byggnaderna fran 1936 som olédmpligt d& det
vésentligt skulle paverka den funktionalistiska karaktéren, i synnerhet hdrnhuset
Skanstorget/Ovre Husargatan. Vad giller byggnaderna utmed Ovre Husargatan skulle
takfonster som foljer takets form i stéllet kunna vara en mojlighet.

Figur 14. Till vinster: Gardsfasad Skanstorget 10 uppford 1898. fasaden dr
tilldggsisolerad och klddd med pldt. Foto Antiquum. Till héger: Gardsfasad pd
Kastellgatan 6, uppford 1930. Fasaderna dr tilldggsisolerade, mot gdrden har det
tillkommit en takterrass. Foto Antiquum

Vid inredning av vindsutrymmen kan takkupor och taklyft/-lattor komma att kravas for
att de nya ldgenheterna ska uppné fullgod rumshdjd och for att bli moblerbara. Takfallen
mot garden har en storre talighet da det ingar i en helhetsmiljo som sedan tidigare &r
kraftigt fordndrad. Da takfallen mot garden &r mer férdndrade 4n de mot gatan tillats
takterrasser och taklyft/-lattor in mot garden, men inte ut mot gatan.

Vid utformning av sé vl takkupor, takterrasser som taklyft/-lattor ar det viktigt att se
over hur dessa paverkar och forhéller sig till den befintliga byggnaden. Takkupor,
takterrasser och taklyft/-lattor/ bor vara indragna i forhallande till takvinklar, takfot och
utskjutande byggnadsdelar som trapphus, takkupor och gavlar. Takterrasser kan vara ett
virdefullt komplement till en bostad pé en vind, men det ar viktigt att de placeras pa rétt
plats, med ratt utformning och de bor utformas sé att de upplevs som en del av taket.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Antalet trafikrérelser kommer att 6ka i och med det dkade antalet bostéider. Okningen
bedoms som liten och kan hanteras i befintlig gatustruktur.

Parkering / cykelparkering

Andringen av detaljplanen innebir att nya ligenheter kan tillskapas inom ett omrade med
god tillgéng till kommunal service och kollektivtrafik. Enligt G6teborgs stads riktlinjer
for mobilitet och parkering ar det utifran vissa kriterier mojligt att gora undantag fran
kravet pa framtagande av mobilitets och parkeringsutredning. Aktuellt planomrade har
beddmts som ett mojligt undantag.
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Kriterier for undantag

o Fastigheten ligger i direkt nérhet till god kollektivtrafik, bra cykelinfrastruktur,
ndrbeldgen service och andra urbana verksamheter.

e Fastigheten ligger inom omrade A: Innerstaden inklusive Alvstaden, den utvidgade
innerstaden eller ndgon av de utpekade strategiska knutpunkterna.

e Ny parkering inom eller i niarheten av fastigheten medfor negativ paverkan pa friytor
eller forsdmrar gardsmiljoer.

e Projektet utgdr komplettering av befintlig bebyggelse inom befintliga strukturer till
exempel pé-, till- eller ombyggnad av befintliga hus eller ”infill” mellan befintliga
byggnader.

e Projektet omfattar maximalt 30 ldgenheter eller 3000 m2 BTA {6r bostdder och/eller
1000 BTA for verksamheter/lokalyta.

For att undantaget pa mobilitets- och parkeringsutredning ska vara tillimpbart ska avtal
om baspaket tecknas gillande mobilitetsatgiarder. Detta tecknas mellan fastighetsagare
och exploateringsforvaltningen innan planen antas. For fastighetsdgare som inte tecknar
mobilitetsavtal under planarbetets gdng behdver en mobilitets- och parkeringsutredning
tas fram och avtal om baspaket tecknas i samband med bygglov. D4 det ar sannolikt att
parkeringstal noll efter tecknat avtal kommer att gilla for omradet behover inga ytterligare
parkeringar anldggas for bil. Med en 6vervidgande del sma lagenheter kan
cykelparkeringstal 2,0 anvéndas. Med cirka 20 nya ldgenheter innebér det att 40 platser
for cykel behover tillskapas. Cykelplatserna ska rymmas inom kvartersmark.

Tillganglighet

Enligt Plan och bygglagen 8 kap. ska krav pa tillgidnglighet uppfyllas vid dndring, nér det
géller den tillbyggda delen eller 4ndringen. I BBR 3:513 (BFS 2011:6 med é&ndringar till
och med BFS 2020:4) anges att det vid omfattande dndringar av flerbostadshus med fler
an tva vaningar ska en tillgéinglig hiss eller annan lyftanordning installeras, om sédan
saknas. I de allmédnna raden anges att om det finns hiss s& far man bedéma i varje enskilt
fall om hissen behdver dras upp till de nya ldgenheterna som inreds pa vinden. En vind
kan inredas som Ovre planet av en etagelégenhet utan att nagra krav pa tillgénglighet pa
vinden stélls. Enligt BBR 3:512 ska nivaskillnader till huvudentréer 6verbryggas om det
inte finns synnerliga skél for avsteg.

Efter &ndring i plan- och bygglagen den 1 juli 2014 kan smé ldgenheter, med hogst 35
kvadratmeter bostadsarea, byggas utan krav pa tillgdnglighet, ndr man inreder vinden i en
befintlig byggnad. Det finns dé inget krav pa tillgénglighet inom ldgenheten och heller
inget krav pa hiss upp till vinden. Lagtexten och propositionen till lagtexten gillande vad
som menas med inom befintlig byggnad ar otydlig. Vid storre tillbyggnader, till exempel
om delar av taket hdjs eller om stora takkupor byggs i samband med vindsinredningen
géller inte undantagen pa tillgédnglighetskraven. Da ska lagenheten vara tillgdnglig och
uppfylla krav som for bostéder storre dn 35 kvadratmeter. Om det kravs stora takkupor
for att fa tillrdcklig rumshdjd i ldgenheten finns inte forutsattningar for en vindsinredning
utan tillgdnglighetskrav.

Om bostadsarean &r storre &n 35 kvadratmeter ska ldgenheter vara tillgéngliga och
uppfylla krav enligt kapitel 3 i BBR. Om det finns hiss i huset bor den forldangas upp till
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vinden. Undantag fran krav pa hiss, kan prévas i en ansdkan om det finns kulturhistoriska
skél eller omfattande byggnadstekniska hinder.

Det kan finnas synnerliga skél att inte installera en hiss enligt Boverkets byggregler
3:513, (BFS 2011:6 med éndringar till och med BFS 2020:4). Sokande ska i sé fall
redovisa de synnerliga skélen. Synnerliga skél kan till exempel vara att det inte finns plats
i trapphuset med bade hiss och trappa. Om hiss inte kan anordnas inom byggnaden ska
placering utanfor byggnaden utredas. En provning gors dd om en utvéndig hiss strider
mot gillande detaljplansbestimmelser eller ej samt om en avvikelse fran gillande
detaljplan kan accepteras eller e;j.

Vid en @ndring eller ombyggnad kan det finnas skal till avsteg med hénsyn till
varsamhetskravet och forvanskningsforbudet samt darutéver: - med hiansyn till
byggnadens forutséttningar, och om det dr uppenbart oskéligt med hénsyn till &ndringens
omfattning. Det &dr upp till fastighetsdgaren att redovisa skal for avsteg.

Byggnadsndmnden gor darefter en bedomning om skélen kan motivera avsteg.

Kvarteret Batteriet

Kulturmiljoutredningen beskriver tillgéingligheten i befintlig bebyggelse. Vad géller
sekelskifteshusen sa saknar Risasgatan 5/Kastellgatan 12 (Kommendantsdngen 7:9) hiss
medan de tva byggnaderna Kastellgatan 8—10 (Kommendantsidngen 7:21) &r forsedda med
en gemensam hiss i det ena gardshuset. Pa Kastellgatan 6, vars vind redan ar delvis
inredd som bostad, finns hiss i gatubyggnaden men inte i gardshuset. I vissa fall ar
trapphallarna placerade en halvplan upp fran entréplanet och det férekommer
nivéskillnader fran gata till entré. I sekelskiftesbyggnaderna beddéms det darfor som svért
att uppna full tillgénglighet. M6jligheten att forse ndgot av trapphusen med hiss ér starkt
begriansad da trapphusen ar relativt sma och dessutom besitter ett stort kulturhistoriskt
vérde dé de ar védlbevarade med ursprungliga golv, trappor, ricken mm.

Tillgdnglighetsanpassning hade dven i vissa fall sannolikt krévt lyftbord eller trapphissar i
entréhallar. Utvindiga hisstorn beddms inte forenligt med byggnadernas kulturhistoriska
virde.

Vad giller 1930-talsbyggnaderna mot Ovre Husargatan si 4r samtliga forsedda med hiss.
Hissarna stannar pa plan 6 (gar ej upp till vind). D4 hissarna &r dldre har de mycket sma
matt och uppfyller ej dagens krav pé tillgéngliga matt. Hissarna &r placerade i trapphallen
som ligger en halvplan upp frén markplan. Inget av trapphusen dr ddrmed tillgéngliga
fran entréplan. I de aktuella funkisbyggnaderna bedoms det darfor som svart att uppna
full tillgénglighet till hiss fran gata, vilket bland annat skulle krdva utvéindiga ramper i
trottoar, lyftbord/trapphissar i entréhallar med mera. Trapphusen &r visserligen relativt
enkla i sitt utférande, men bevarar flera dldre detaljer och ar av kulturhistoriskt véarde.

I kvarteret Batteriet bedoms det svart att uppna full tillgénglighet fran gatan da det hade
medfort stora forandringar 1 kulturhistoriskt vardefulla trapphus. I flera av fastigheterna
pekas trapphusen med detaljer s& som golv, trappor, rdcken och snickerier ut som sirskilt
vardefulla detaljer att varna.

Utifran vad som har framkommit géillande trapphusens kulturhistoriska vérden i
kulturmiljoutredningen finns det indikationer pa att det kan finnas skal till avsteg fran
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hisskravet med hiansyn till varsamhetskravet och férvanskningsforbudet. En provning av
avsteg maste dock ske i samband med ansdkan om bygglov i respektive byggnad. Inom
den provningen behover byggnadsndmnden studera hur trapphuset ser ut for den aktuella
byggnaden och vilka konsekvenser en installation av hiss hade medfort for byggnadens
kulturhistoriska varden.

Service

Andringen av detaljplanen innebér inte nigon utdkning av service sa som skola eller
kommersiell service.

Friytor och naturmiljo

Andringen av detaljplanen innebir ingen tillkommande yta for friyta eller naturmiljo.
Befintliga innergardar kan nyttjas som viss friyta. Tillgang till naturmiljo och park finns
inom 300m frén Skansen Kronan/Skansparken, Haga kyrkoplan och Slottsskogen.
Utokningen av antalet ldgenheter kan innebéra en viss 0kning av personer som nyttjar
ndraliggande natur- och gronomraden vilket i sig kan ge 6kat slitage. Ovan ndmnda
omraden nyttjas dock av goteborgare fran olika delar av staden och detta enskilda
planprojekt kan inte anses generera betydande slitage.

Sociala aspekter och atgarder

Eftersom planforslaget inte innebér ndgon fordndring av markanvandningen bedéms
konsekvenserna for omradets sociala forhallanden sammantaget vara sma. Fler personer
som bor i omradet innebér att befintlig service stottas med ytterligare kundunderlag. Det
innebdr ocksa att fler personer kommer att nyttja gronytor inom omradet, vilket kan leda
till att skotsel av gronytor kan behdva dka négot.

Teknisk forsorjning

Underjordisk infrastruktur
Befintliga ledningar fér VA, el med mera finns anslutande planomradet. Tillkommande
lagenheter kan anslutas till befintliga anlédggningar.

Vid schakt och andra markarbeten ska ledningségare kontaktas enligt anvisningar pé
respektive ledningsdgares hemsida. I anslutning till planomradet finns ledningar som &dgs
av Kretslopp och vatten respektive Goteborgs energi AB.

Planomradet ligger inom riskzonen for en befintlig berganlaggning. Innan nagon typ av
markarbeten fér utforas méste Kretslopp och vatten kontaktas.

Avfall
Kapacitet att ta hand om en 6kad méngd avfall fran de tillkommande hushéllen bedoms
kunna hanteras inom varje fastighet.

De tre nirmsta atervinningsstationerna finns inom cirka 450—600 meters avstind fran
planomradet. Atervinningsstationerna finns ir belégna vid Seminariegatan 20 (450
meter), Vegagatan 19 (580 meter) och Haga kyrkogata 6 (530 meter).
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Ovriga atgiarder

Buller

En bullerutredning har utforts infér granskning som visar pa ekvivalenta bullernivaer
motsvarande eller under trafikbullerférordningens riktvirde 60 dBA lings Risasgatan och
Kastellgatan, samt i huvudsak mot Skanstorget. Mot Ovre Husargatan dverstiger
trafikbullernivderna 60 dBA, hir kan ligenheter mindre dn 35 m? byggas utan att
planlosning behdver studeras ndrmare. Alternativt géller trafikbullerforordningens krav
géllande ljudddmpad sida.

Eftersom trafikbullret i ndromradet kan innebéra storningar infors en planbestimmelse
som motsvarar bullerférordningens krav. Den anger att:

e Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad dr >60 dBA ska minst hélften av
bostadsrummen vara vianda mot ljudddmpad sida.

e For sma bostdder med boarea max 35 m? géller i stéllet att minst hélften av
bostadsrummen ska vara véinda mot ljudddmpad sida om ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad dr >65 dBA.

e Vid en bygglovspliktig &ndrad anvéndning av en byggnad géller i stéllet att minst ett
bostadsrum ska vara vént mot ljudddmpad sida om ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad dr >60 dBA.

e Med ljudddmpad sida menas fasad som har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA
och maximal ljudnivé nattetid pa hogst 70 dBA.

e Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivén vid minst en uteplats vara
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.,

I utredningen har dven verksamhetsbuller berdknats efter matning av de ljudkéllor, framst
i form av flaktar, som finns inom kvarteret. I beddmningen har vigledning BFS2020:2
anvénts som anger riktvirden for verksamhetsbuller. Dé fléktar och ventilation kan antas
vara 1 drift dygnet runt har riktvérdet nattetid (kl. 22-06) angetts som dimensionerande
viarde. En flakt har lokaliserats som ger bullernivaer som dverstiger riktvérdet i delar av
planomrédet. I ndgot fall vid fastigheter med befintliga vindsldgenheter. Utredningen har
overldmnats till miljéforvaltningen for kinnedom och eventuellt foreléggande av atgérd.
Beddmningen frén bullerkonsulten ar att flaktbullret enkelt kan ddmpas till under
riktvérdet.
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Figur 15. Ekvivalenta trafikbullernivder prognosar 2035. (vinster) samt berdknade
installationsbullernivder vid fasad vid de tvd 6versta vaningarna (hoger). I boverkets
vdgledning (BFS 2020:2) giller som riktvirde for l[juddimpad sida 40 dBA nattetid (22-
06), 6vrig tid gdller 45 dBA.

Luftkvalitet
Det krévs inga extra dtgérder for att luftmiljon ska bli godtagbar. Luftintaget till
bostédderna tas med fordel in fran gardssidan.

Markmiljo

Det har funnits en kemtvétt i ndromradet som anvinde sig av klorerade 16sningsmedel.
Klorerade losningsmedel kan spridas langt med grundvattnet och dven spridas i gasfas
och tringa in i byggnader. Flera av &mnena ar hélsofarliga.

Infor granskning har darfér en miljéteknisk undersdkning tagits fram av exploatoren. |
utredningen har métning av porgas under bottenplatta, inomhusluft samt ett tridveds prov
tagits pa fastigheten. Inga av de &mnen som anvénts i kemtvittar (trikloreten och
tetrakloreten) eller deras nedbrytningsdmnen har pavisats, over rapporteringsgransen, i
vare sig inomhusluft, porgas eller tradved.

I inomhusluften har dock 14ga halter av tetraklormetan pavisats. Tetraklormetan &r inte ett
dmne som anvénts 1 kemtvéttar utan vid till exempel kéldmedier och vid klorering av
dricksvatten. Halterna svara vdl med normal bakgrundshalt i stadsmilj6 och ligger ldngt
under jamforvirdena.
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Fastighetsrattsliga fragor
Forslaget innebér ingen fastighetsbildning. Inga nya fastigheter tillkommer.

Gillande fastighetsplaner I11-2409 och 111-7414 fortsétter att gélla.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2022
Granskning: 1 kvartalet 2025
Antagande: 3 kvartalet 2025

Tidplanen ovan &dr ungefarlig och kan komma att dndras under planprocessen. Om planen
inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomfGrandetidens slut fortsétter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till ersédttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner ndr den ursprungliga planen dndras, ersétts eller upphévs.

Planens genomfoérandetid
Genomforandetiden dr fem ar frén den det datum dé planen vunnit laga kraft. Fem ar
beddms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Avvigningar har gjorts mellan olika intressen. Andringen av detaljplanen bedoms
innebéra positiva konsekvenser for fastighetsdgarna som far majlighet att utveckla
fastigheterna. Laget i staden skapar goda forutséttningar for ett boende med goda
kvaliteter. Andringen av detaljplanen beddms fa positiva konsekvenser for stadens mél att
fler manniskor ska bo och arbeta néra kollektivtrafik och service. Tillgangen till service
ar mycket god med nérhet till mycket god kollektivtrafik och dagligvaruhandel samt
specialbutiker. Tillgéng till rekreation finns strax intill planomréadet vid
Risasberget/Skansen Kronan.

Andringen av detaljplanen har viss paverkan pa kvarterets kulturhistoriska vérden. En
avvagning har gjort mellan att tillata inredning av vind och halla de orérda takfallen i
kvarteret fortsatt ororda.

Tillkommande planbestimmelser ger mojlighet att prova utformningen av takkupors och
takterrassers utformning vad géller anpassning till de kulturhistoriska vérdena i samband
med bygglov och startbesked. I vissa delar av planomradet tillats inte takkupor mot gatan
(mot Ovre Husargatan och det vistra hornet mot Skanstorget) d4 takkupor i dessa ligen
beddms fa en negativ paverkan pa stadsbilden och den funktionalistiska bebyggelsens
karaktér. Pa fastigheten Kommendanséngen 7:18 kvarstar en planstridighet i form av tre
takkupor. Diremot sa tillats takkupor och takterrasser in mot gérden i hela planomradet.
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Da bebyggelsen mot garden dr mer fordndrad och inte har samma allménna intresse som
fasaderna mot gatan har en avvégning gjorts att fasaderna mot gérden har en stdrre
talighet for tillkommande byggnadselement.

Ett genomftrande av planen innebar inte att det medges hogre nock- eller totalhdjd.
Péverkan av skuggning och utsikt bedoms ddrmed bli marginell och ingen betydande
olédgenhet.

Sammantaget sa bedoms fastighetsdgarnas intressen och maluppfyllnaden for staden
uppviga de begriansade negativa konsekvenserna for kulturmiljon. Detaljplanen bedéms
fa sma konsekvenser for stadsbilden och i 6vrigt inga negativa konsekvenser for staden.

Motiv till detaljplanens reglering

Beteckning | Bestdmmelse Motiv till reglering Léage i kartan

Egenskapsbestimmelser

fl Takkupor och Syftet med Giller for
takfonster far bestammelsen &r att egenskapsomradet som
tillkomma och takkupor och takfonster | vetter mot Kastellgatan
raknas ej in 1 inte ska réknas in vid och véstra delen av
byggnadshojden eller| berdkningen av Skanstorget.
véningsantalet. byggnadshojden. Pé sa

sdtt sikerstélls att det
finns mojlighet att medge
bygglov for takkupor utan
att det uppstar en
osédkerhet i hur vida de &r
forenliga med géllande
praxis avseende takkupor

och byggnadshojd.

2 Takkupor skaisin | Syftet med Giller for
utformning och bestammelsen ar att det | egenskapsomradet
storlek stimma vid prévning av bygglov | som vetter mot
overens med ska uppméarksammas hur | Kastellgatan och
taklandskapets takkuporna &r véstra delen av
karaktir och utformade. Den ger Skanstorget.
arkitektur. ocksa bestimmelsestod

att diskutera
utformningen.

3 Tillkommande Syftet med Galler for
takkupor och bestammelsen &r att det | egenskapsomradet
takfonster ska vid provning av bygglov | som vetter mot
placeras med ska uppmarksammas hur | Kastellgatan och
hansyn till takkuporna dr placerade. | véstra delen av
underliggande Den ger ocksa Skanstorget.

fasads komposition. | bestimmelsestdd att
diskutera utformningen.
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4

Antal takkupor och
takfonster far ej
vara storre dn antal
fonsterkolumner i

underliggande
fasad.

Syftet med den
bestimmelsen é&r att
reglera att det inte far
vara obegrénsat antal
med takkupor. Det far
vara lika manga
takkupor som antalet
fonsterkolumner i
underliggande fasad
eller farre.

Galler for
egenskapsomradet
som vetter mot
Kastellgatan och
vistra delen av
Skanstorget.

f5

Takterrass far
endast anordnas in
mot gard.

Fasaderna som vetter in
mot gardarna ar
betydligt med
fordndrade 4n fasaderna
som vetter mot gatan. De
har i ménga fall
tilldggsisolerats och
forsetts med balkonger
eller takterrasser,
Takterrasser kan ddrmed
provas in mot gardarna,
men inte ut mot gatan.

Takterrasser mot gatan
bedoms fa en for stor
paverkan pa byggnaderna
karaktdr och upplevelsen
av stadsbilden och
taklandskapet.

Galler for hela
planomrédet.

fo

Takkupor fér ¢j
placeras 6ver horn.

Bestammelsen syftar till
att fortydliga att hornen
inom planomradet ska
hallas fria fran takkupor.
Hornen ar mer
exponerade i stadsbilden
och det bedéms darmed
inte lamplig att takkupor
placeras over eller i dem.

Galler for
egenskapsomradet
som vetter mot
Kastellgatan och
vistra delen av
Skanstorget.

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring fér del
av "stadsplan for delar av stadsdelarna Annedal och
Kommendantsangen" inom stadsdelen Kommendantsangen

Dnr SBF-2023-00066

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

29 (36)



f7 Taklyft far endast
anordnas in mot
gérd.

Syftet med
bestimmelsen é&r att
fortydliga att taklyft/-
lattor endast far
anordnas in mot gard.
Anledningen &r att
taklandskapet in mot
gérden &r mer fordndrat
och att det dirmed gar
att prova taklyft/-léttor
dar.

Taklandskapet mot gatan
ar mer enhetligt och
vélbevarat darfor tillats
inte taklyft mot gatan.
Till skillnad fran
takkupor raknas taklyft/-
lattor in 1
byggnadshojden.

Géller de delar
av planomradet
dér takkupor

tillats mot gata.

8 Takkupor fér ¢j
anordnas mot gata.

Byggnaderna har en
begréansad talighet for
tillkommande takkupor i
takfall mot gatan da den
arkitektoniska
intentionen &r att de
flacka taken ska vara
underordnade fasaderna.
Da takkupor pa denna
bebyggelse hade medfort
negativ paverkan pé
byggnaderna
arkitektoniska uttryck
och pa stadsbilden sé
infors en bestdmmelse
att takkupor inte far
uppforas mot gatan.
Takkupor kan ddremot
provas in mot garden.
Som foljd av att
takkupor inte medges,
kan inte heller
taklyft/takldttor medges
mot gata.

Egenskapsomradet
lings med Ovre
Husargatan och den
Ostra delen av
planomrédet som
vetter mot
Skanstorget.

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring fér del
av "stadsplan for delar av stadsdelarna Annedal och
Kommendantsangen" inom stadsdelen Kommendantsangen

Dnr SBF-2023-00066

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

30 (36)



9 TakfOnster far D4 takfallen mot Ovre Egenskapsomradet
anordnas mot gata. | Husargatan ir flacka kan | lings med Ovre
det vara mojligt att Husargatan och den
prova takfonster dér Ostra delen av
dven om takkupor inte planomradet som
bedoms mojligt. vetter mot
Skanstorget.

f10 Takkupor och Samma motivering som | Egenskapsomrédet
takfonster mot till f1, men med lings med Ovre
garden far fortydligandet att det Husargatan och den
tillkomma och dven géller for takkupor | Ostra delen av
rdknas ej in 1 in mot garden. planomradet som
byggnadshojden vetter mot
eller vaningsantalet. Skanstorget.

fl11 Takkupor mot Samma motivering som | Egenskapsomradet
gérden ska i sin till f4, men f11 lings med Ovre
utformning och fortydligar att det finns Husargatan och den
storlek stimma en begriansning i antalet | Ostra delen av
overens med takkupor éven i de fall planomrédet som
taklandskapets de uppfors in mot vetter mot
karaktdr och garden. Skanstorget.
arkitektur

f12 Tillkommande Samma motivering som | Egenskapsomradet
takkupor och 3, men med langs med Ovre
takfonster mot fortydligande att hansyn | Husargatan och den
gérden ska placeras | ska tas &dven for Ostra delen av
med hénsyn till takfonster och takkupor | planomradet som
underliggande som placeras sin mot vetter mot
fasads komposition. | garden. Skanstorget.

Varsamhet | Andring eller Syftet med de Giller hela
tillbyggnad av tillkommande planomradet.
befintlig byggnad varsamhetsbestimmelse
skall utforas ar att fortydliga och
varsamt sa att upplysa om att befintlig
hinsyn tas till bebyggelses
byggnadens karaktdrsdrag ska vérnas
karaktérsdrag. vid dndring och

tillbyggnad.

Utforande Om ekvivalent Eftersom trafikbullret i Giller hela
ljudniva vid ndromradet innebdr planomrédet.
bostadens fasad &r storningar infors en
>60 dBA skaminst | planbestimmelse som
hilften av motsvarar
bostadsrummen bullerférordningens
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vara vianda mot
ljudddmpad sida.

For sma bostader
med boarea max 35
m? géller i stéllet att
minst hilften av
bostadsrummen ska
vara vianda mot
ljudddmpad sida
om ekvivalent
ljudniva vid
bostadens fasad ar
>65 dBA.

Vid en
bygglovspliktig
dndrad anviandning
av en byggnad
géller 1 stéllet att
minst ett
bostadsrum ska
vara vant mot
ljudddmpad sida
om ekvivalent
ljudniva vid
bostadens fasad ar
>60 dBA.

Med ljudddmpad
sida menas fasad
som har en
ekvivalent ljudniva
pa hogst 55 dBA
och maximal
ljudniva nattetid pa
hogst 70 dBA.]

Om bostaden har en
eller flera uteplatser
ska ljudnivan vid
minst en uteplats
vara hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva
och 70 dBA
maximal ljudniva.

krav.
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Nollalternativet

Om detaljplanen inte dndras forblir nuvarande bebyggelse sd som den ar idag. Det blir
inte mdjligt att bevilja bygglov for ytterligare ldgenheter pa vindarna i kvarteret. Det
innebéra att vindsutrymmena som har tekniska egenskaper att kunna inredas till
lagenheter fortsatt kommer att fungera som vindsforrad och tvittstugor. Nya
bestimmelser som tilléter bostéder tillats inte. Nya bostéder tillkommer inte och omrédet
okar inte befolkningsunderlag for en utveckling i omradet.

Taklandskapet skulle forbli orort da behovet av ljusinslapp i form av fonster, takkupor och
takfonster inte dr nodvandigt.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rattigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i plandrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nér planarbetet paborjades.

En social- och barnkonsekvensanalys (SKA/BKA) har tagits fram dar
barnkonsekvensbeskrivning ar forenklad.

Social- och barnkonsekvensanalysen utgér fran fem grundlaggande begrepp:
Sammanhallen stad; Samspel, lek och ldarande; Vardagsliv; Identitet samt Hélsa och
sdkerhet. Dessa studeras utifran fem geografiska skalnivaer: Byggnad och plats;
Nérmiljo; Stadsdel; Stad samt Region.

Det konstateras att tillgangen till forskoleplatser kan variera och att det &r svart att
tillskapa nya forskoleplatser om behov for detta uppstar. Gronytor finns inom 300 m
(Skansparken) och stadsdelspark inom 1 km (Slottsskogen).

Lings Ovre Husargatan kan trafikmiljon innebira att de yngre barnens rorelsefrihet
begrénsas.

Planomradet ligger i en tét stadsmiljé och méalpunkterna &r flera, lekplatser, forskolor och
kollektivtrafik finns i omradet. Det dr dock manga ansprak pa den centrala marken, vilket
gor mojligheterna till lek begransade. Samtidigt som stadens utbud och de blandade
funktionerna som finns inom stadsdelen gor stadsmiljon varierad. Fler bostéder bidrar till
att stodja utbudet. Behovet och anvéndningen av vistelsemiljoer dkar pa bade
kvartersmark och allmén plats i ndromrédet med ett tillskott av fler boende och eventuellt
fler barn i kvarteret.

De olika verksamheterna befolkas dag som kvallstid vilket 6kar den upplevda tryggheten.
Nérheten till Haga och Linne samt goda kommunikationsmojligheter skapar liv och
rorelse

Bilberoendet ér lagt da det i planomradets omedelbara nérhet finns dagligvaruhandel,
restauranger, god samhéllsservice samt goda mojligheter att transportera sig med
kollektivtrafiken. Planforslaget innebér att fler kan bo i centrala Goteborg och bidrar till
ndromradets dagligvaruhandel, restauranger, god samhillsservice samt kollektivtrafik.

Planforslaget bedoms inte paverka mdjligheten att skapa trygga miljoer for vuxna och
barn. Planforslaget paverkar inte ménniskors hélsa och sékerhet
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Planforslaget bidrar till ssmmanhéllen stad dér staden planerar for bostdder dér det redan
finns utbyggd infrastruktur. Planen ger mdjlighet till fler bostéder da planen innebér att
vindar kan inredas som bostdder. Konsekvenserna av detaljplanen blir att befintliga
bostadsinredda vindar kan i héndelse av brand eller liknande ateruppbyggas samt att de
vindar som i nuléget inte &r inredda for bostadsdndamal ges mdjlighet till inredning.

Det finns ett behov av storre ldgenheter inom primaromradet Olivedal och stadsomradet
som helhet for att fler ménniskor ska fa méjlighet att bo i centrala Goteborg over tid.
Planen innebér dock mindre lagenheter.

Planbestimmelser reglerar sé att befintliga och tillkommande bostader inte paverkar det
kulturhistoriska riksintresset och upplevelsen av Skansen Kronan som landmérke och
utsiktsplats.

Planforslaget bedoms ha en liten paverkan pd barn dé frimst mindre ldgenheter kommer
att inredas inom vindarna samt att planen inte innebér nagon fordndring av befintlig
byggnad eller den fysiska strukturen.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest ldmpliga utifrén planomréadets forutséttningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen 4r forenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Byggnadsndmnden tog beslut 2021-12-15 géllande betydande miljopaverkan.
Byggnadsndmndens beslut dr att genomforandet av dndringen av detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Kommunen har gjort en undersdkning om betydande miljopéverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgétt fran kriterierna i
Miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen
bebyggelse.

Kommunens stdllningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pé biologisk méangfald,
landskap, fornlimningar, vatten etcetera

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring fér del 34 (36)
av "stadsplan for delar av stadsdelarna Annedal och
Kommendantsangen" inom stadsdelen Kommendantsangen

Dnr SBF-2023-00066 TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING



e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till f6ljd av
allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids.

o Inte patagligt pdverkar nagra omraden eller natur som har erkédnd nationell eller
internationell skyddsstatus, till exempel riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet dr att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomfdrande ger upphov till
paverkan pé ett begrinsat omrade och pa begrénsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
har héllits med lénsstyrelsen 2021-06-11. Lansstyrelsen delade d& kommunens
bedomning. Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer darfor sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljdmal

Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 beslutades av kommunfullméktige
2021-03-25 §18 och anger tre miljomal ”Goteborg har en hog biologisk mangfald”,
”Goteborgarna har en hilsosam livsmiljo” och ”Goteborgs klimatavtryck ér nira noll”. Pa
grund av detaljplanens begransade omfattning bedoms planens paverkan pa miljoméalen
vara begrinsad. Inga miljomal bedoms paverkas negativt.

Tre delmal utifrén miljomélen bedoms relevanta i detta planarbete:

e Minska klimatpaverkan fran transporter (Goteborgs klimatavtryck ar nira
noll)

e Sékra en god luftkvalitet for géteborgarna (Goteborgarna har en hilsosam
livsmiljo)

e Sidkra en god ljudmiljé for goteborgarna (Goteborgarna har en hidlsosam
livsmiljo)

Planen bed6éms inte innebéra att ménniskor utsitts for oacceptabla hilso- eller
sakerhetsrisker och uppfyller miljomalet ”Goteborgarna har en hilsosam livsmiljo”.

Planen bedéms ha en positiv paverkan pa miljomalet ” Géteborgs klimatavtryck ar néra
noll” och dess delmal ”Minska klimatpaverkan fran transporter”. Planomradet ligger i
néra anslutning till god kollektivtrafik. Vilket kan leda till ett minskat resande med bil.
Detaljplanen medfor ingen tillkommande parkering i en redan titbebyggdmiljé ddrmed
bedoms inte biltrafiken 6ka i omradet. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att paverkan
blir neutral.

Naturmiljo

Ingen péverkan pa arters livsmiljoer eller vattenkvalitet. Ingen naturmark berérs av
planldggningen. Gérdar kan antas i huvudsak kvarstd som idag och dagvattenhanteringen
foreslas inte fordndras.
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Ett genomforande av planen kan antas stodja effektiva persontransporter med lag andel
persontransporter med bil. Eventuellt kan tillkomst av nya bostéder i vindsutrymmen leda
till effektivare energianvindning i byggnaderna i stort, som foljd av béttre isolering av tak.

Kulturmiljo
Detaljplanen bedéms ta hdnsyn till kulturmiljon. Kvarteret ar utpekat i bevarandeprogram
och ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden Haga-Masthugget.

Planbestimmelser reglerar sé att befintliga och tillkommande bostader inte paverkar det
kulturhistoriska riksintresset och upplevelsen av Skansen Kronan som landmérke och
utsiktsplats. I 6vrigt bedoms inga byggnader av kulturmiljointresse péverkas.

Halsa och sédkerhet

Som f6ljd av planomradets ndrhet till god kollektivtrafik och att ingen parkering anldggs
sa bedoms forslaget inte Oka trafiken i omradet och ddrmed inte paverka luftkvaliteten.
Inte heller trafikbuller antas 6ka som foljd av ett plangenomférande. I samband med
planarbetet har det uppméarksammats att det finns en stérande flakt som i métningar
hamnar 6ver nivaerna i Boverkets riktlinjer for verksamhetsbuller. Ett tillsynsidrende har
startats da befintliga bostdder paverkas.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonom
Fastighetsndmnden fér inga inkomster fran forséljning och ¢j heller nagra utgifter 1
samband med planarbetet.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Fastighetsdgaren till Kommendantséngen 7:9, med adresserna Kastellgatan 12 samt
Risasgatan 5 har tecknat och betalat planavtal for arbetet med dndringen av detaljplanen.

Om de 6vriga fastigheterna inom planomradet (Kommendantsangen 7:12, 7:13, 7:16,
7:17,7:18, 7:19, 7:20 och 7:21) onskar inreda nya eller ytterligare ldagenheter pa sina
vindsutrymmen sa tas planavgift ut i samband med att bygglov beviljas.

Overensstimmelse med oversiktsplanen

Planédndringen &r i 6verensstimmelse med géllande dversiktsplan for Goteborg.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Maria Lejon Daniela Kragulj Berggren Mikaela Ranweg
Planchef Projektledare Planarkitekt
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