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Antagande av detaljplan for bostader vid Drakblommegatan
inom stadsdelen Kvillebacken

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Anta detaljplan for bostidder vid Drakblommegatan inom stadsdelen Kvillebécken,
upprattad den 29 april 2024 och reviderad den 23 maj 2025.

Sammanfattning
Detaljplanens syfte ar att mojliggora att tidigare bostadshus med radonproblematik kan
erséttas med ny bostadsbebyggelse. Exploateringsgraden foreslds bli nagot hogre.

Byggnaderna ska placeras inom fastigheten Kvillebidcken 43:1. Inom fastigheten har det
tidigare funnits tre flerfamiljshus som var uppforda i blabetong och uppvisade radonhalter
over tillatna grinsvédrden. Rivningsarbeten av befintlig bebyggelse och omgivande
markmiljéer inom fastigheten har genomforts parallellt med framtagande av denna
detaljplan.

Inom planomradet foreslas ett nytt storkvarter med cirka 205 bostader uppforas. Kvarteret
ar 5-6 vaningar hogt mot Bjorlandavigen och Wieselgrensgatan och 4 vaningar mot
radhusbebyggelsen i sdder. Bebyggelsens placering utmed gatorna ger mer stadsméssiga
kvalitéer sa som ett tydligare definierat gaturum, dér entréer och verksamheter i
bottenvaningen ger potential till ett mer aktivt stadsliv. Kvarterets utformning bidrar till
att skdrma av de omgivande gatorna, vilket skapar en béttre boendemiljo avseende
trafikbuller och luftmiljé. Inom kvartersmark foreslés ett flertal skyfallsétgérder for att
sikerstilla att riktlinjerna i TTOP kan uppnas.

Planomrédet omfattar cirka 1,1 hektar och 4gs av kommunala bolaget Géteborgs Stads
Bostads AB. Gdoteborgs Stads Bostads AB gav Forvaltnings AB Framtiden i uppdrag att
ansoka om planbesked.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
Framtiden Byggutveckling AB.

Exploateringsforvaltningen bedomer infor granskning att projektets exploateringsnetto
ger ett negativt resultat om ca 200 tusen kr. Exploateringsforvaltningen motivering till
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varfor ett negativt resultat dr godtagbart ar att projektet mojliggér nya bostdder och att i
detta projekt dr det i nuldget inte mojligt att fa full kostnadstickning for forvaltningen.

Projektet leder till en marginell 6kad kostnad for Stadsmiljoforvaltningen pa grund av
okade drift och avskrivningskostnader.

Bedomning ur ekologisk dimension

Planen har marginell padverkan p& Goteborgs miljomal. Till grund for beddmningen ligger
framfor allt de positiva hallbarhetsaspekterna av att planomradet ligger centralt med en
vil utbyggd infrastruktur och kollektivtrafik i niarheten av den planerade bebyggelsen.
Berort omrade ar ett for staden relativt litet omrade och det ror sig om en ombyggnation 1
ett befintligt bostadskvarter, ddr 6kningen av exploateringen &r begransad.

Ingen naturmiljo tas i ansprak for ny bebyggelse. En vilméende alm i sodra delen av
planomradet kommer att bevaras for att inga i den planerade utemiljon.

For att minska exploateringens CO2-belastning har exploatdren som ambition att préva
aterbrukat material i den nya bebyggelsen, tillvarata byggnadsdelar fran tidigare
bostadsbebyggelse och aterbruka i den nya bebyggelsen.

Bedomning ur social dimension

Genomford SKA/BKA visar ett behov av kopplingar genom omrédet fran
bostadsbebyggelsen i sdder mot busshallplatser vid Bjorlandavégen och
Wieselgrensgatan. Detta tillgodoses inom planomradet genom att mojliggoéra gangytor
runt om kvarteret samt portaler i bottenvaning som tillater passage via bostadsgarden,
men omradet kommer fortsatt att vara kvartersmark. Entréer foreslas mot omgivande
gator och radhusbebyggelse vilket framjar kontakt mellan de boende. I bottenvaning mot
Wieselgrensgatan foreslas verksamheter som bidrar till att aktivera gaturummet.

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns bésta har beddmts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. Den planerade bostadsgarden blir en trygg motesplats for
de boende med ytor for lek- och rekreation. Bebyggelsen bidrar till att skdrma av
omgivande gator vilket skapar en bostadsgard med god luftmiljo och 1dga bullervirden.

Tillskapande av sméldgenheter i omradet bidrar till att komplettera befintligt
bostadsutbud.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar

3. Grundkarta
[lustrationsritning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande
Fastighetsforeteckning
Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut
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Utredningar
9. Bullerutredning 1
10. Bullerutredning 2
11. Dagvatten- och skyfallsutredning
12. Luftutredning
13. Mobilitets- och parkeringsutredning
14. Geoteknisk utredning
15. Markmiljoutredning
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Arendet

Arendet berdr antagande av detaljplan for bostéder vid Drakblommegatan inom
stadsdelen Kvillebdcken. Antagande av detaljplanen foreslas ske i
stadsbyggnadsndmnden 2025-06-17.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomrédet ligger vid korsningen mellan Bjérlandavigen och Wieselgrensgatan i
stadsdelen Kvillebicken, cirka 800 meter norr om Wieselgrensplatsen och cirka 4
kilometer norr om Goteborgs centrum. Syftet med planen ar att mdojliggora att tidigare
bostadshus med radonproblematik kan erséttas med ny bostadsbebyggelse.
Exploateringsgraden foreslas bli nagot hogre.

Planforslaget mojliggdr for cirka 205 nya bostéder, en 6kning med ca 45 bostdder jamfort
med tidigare bostadsbebyggelse, som storkvarter runt en gemensam bostadsgard. |
planforslaget medges utdver bostadsytor forrad, cykelparkering samt verksamhetslokal
(centrumindamal) i bottenvéning mot Wieselgrensgatan.

I den vistra delen av planomréadet finns busshéllplats och en gang- och cykelvég.
Omradet ligger idag pa kvartersmark men forvaltas av Stadsmiljoforvaltningen.
Detaljplanen avser édndra anvéndningen till allmén platsmark for att det befintliga
dandamalet ska sékerstédllas.

I bottenvaningen mot Wieselgrensgatan mojliggdrs verksamheter och entréer ska placeras
mot omgivande gator. Tillsammans bedoms detta bidra till att skapa mer aktiva gaturum
som kan oka kénslan av trygghet i omradet. Foreslagen dagvatten- och skyfallshantering
for omréadet innebér att en kombination av nedsinkta regnbaddar och vattenrannor
anldggs mot Wieselgrensgatan och Bjorlandavigen. Anlédggningar foreslas utformas med
planteringar for att ge en gron inramning till gaturummet och det planerade kvarteret.

Forslaget verensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullmiktige 2022-05-19. Hela planomrédet ligger inom omréde for Blandad
stadsbebyggelse.

Gillande stadsplan [I-2872 anger kvartersmark for bostdder och garage. Planens
genomforandetid har gétt ut.

For planomradet géller tomtindelning 111-4980, som upprattades 1958.

Detaljplanen innebar att lovplikten dndras genom att marklov krivs for fallning av trid,
en rodlistad alm, betecknad med planbestimmelse ns.

(")Vﬁgt material i drendet gér att 14sa pa www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och férandringar efter granskning

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2024-04-23 att 1ata granska detaljplan for bostdder vid
Drakblommegatan. Granskning har hallits under tiden 2024-05-08 — 2024-05-29.
Forslaget till detaljplan har under granskningstiden funnits tillgingligt pd4 kommunens
webbplats samt varit utstillt pad Stadsbyggnadsforvaltningen, Képmansgatan 20.

Ett granskningsutlatande har tagits fram. Planforslaget har bearbetats utifran synpunkter
som framkom vid granskningen och forslag till antagandehandlingar har tagits fram.
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De storsta fordndringarna i planforslaget efter granskningen ér:

- Genomforande av foreslagna skyfallsatgérder har sikerstéllts genom inférande av
ytterligare skyddsbestimmelser. Bestimmelserna &r kopplade till villkor for
startbesked. Justeringarna beddms inte krdva ny granskning av detaljplanen och
ar avstimda med exploatdren samt med Lénsstyrelsen den 15 oktober 2024.

Arendets handlaggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900) Planen beddms vara av den
karaktdren att den ska hanteras med standard planforfarande och antas av
stadsbyggnadsndmnden.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2019-05-20 att godkdnna planbesked géllande detaljplan for bostader
vid Drakblommegatan inom stadsdelen Kvillebacken.

BN 2019-12-17 att godkéinna startplan for ar 2020 dér detaljplanen ingar
som Detaljplan for bostédder vid Drakblommegatan inom
stadsdelen Kvillebdcken.

BN 2022-09-20 att genomfora samradd om detaljplanen

SBN 2024-04-23 att lata granska detaljplanen

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Forvaltningen har genomfort en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 §.
Forvaltningen finner att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande
miljopéverkan. En redogorelse for vad som talar for och emot betydande miljopaverkan
finns i planbeskrivningen sid 37. Detaljplanen ska inte miljobedémas.

Planomrédet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden
och Fastighetsndmnden. Forvaltningen bedomer att forslaget &r forenligt med
stadsplaneanalysens forslag till fortitning av fastigheten Kvillebdcken 43:1. Inom
fastigheten foreslas ett slutet storkvarter som bildar en tydlig stadskaraktér mot
Bjorlandavédgen och Wieselgrensgatan. Inom det slutna kvarteret foreslas en stor, skyddad
bostadsgard med god luft- och bullermiljo, och friytor for lek- och rekreation.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. Enligt stadens
budget ska bebyggelsen halla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom planering av
klassisk, traditionell arkitektur. Planforslaget foljer oversiktsplanens inriktning genom att
mojliggdra ett sammanhallet och slutet kvarter mot Wieselgrensgatan och
Bjorlandavégen.

Forvaltningen har bedomt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen. Berort
omréde ar ett for staden relativt litet omrade och det ror sig om en ombyggnation i ett
befintligt bostadskvarter, dar 6kningen av exploateringen &r begrinsad. Den nya
bebyggelsen gor garden mer skyddad fran trafik och buller, vilket 6kar sékerheten for
barn att vistas ute. Det finns friyta pa planerad bostadsgérd inom planomrédet.
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Foreslagen bebyggelse bedoms ge liten eller ingen paverkan pa behovet av kommunal
service.

Dagvatten- och skyfallshanteringen inom planomradet har utformats efter
bebyggelseforslaget och genomford skyfallsmodellering. Foreslagen dagvatten- och
skyfallshantering innebir att riktlinjer i TTOP kan uppnas inom planomradet. Inom
planomradet finns skyddsbestimmelser som sidkerstiller genomforande av foreslagna
skyfallsatgérder. Bestimmelserna dr kopplade till villkor for startbesked.

Planforslagets skuggverkan pa omgivande bebyggelse har studerats vid framtagande av
bebyggelseforslaget. Kvarteret dr placerat ca 25 m norr om intilliggande radhus-
bebyggelse och ca 41 m vister om vard- och omsorgsboendet. Mot sdder mdjliggors
bebyggelse i 4 vaningar likt tidigare bebyggelse inom planomradet. Utredningen visar att
kvarterets ldge medfor ingen eller liten skuggpaverkan pa omgivande bebyggelse och
utemiljder.

Buller- och luftmiljon i omradet har studerats. Genomford luftutredning visar att en god
luftmilj6 kan uppnés inom och runt om kvarteret vid inflyttning &r 2026. Bullerutredning
visar att riktviarden for trafikbuller 6verskrids vid fasad mot Bjorlandavidgen och
Wieselgrensgatan, vilket medfor bestimmelse om att genomgéende eller smé ldgenheter
(under 35 m?) ska placeras inom den norra och vistra delen av kvarteret. Utredningarna
visar att det planerade kvarteret kommer att ha en avskdrmande effekt mot omgivande
gator vilket forbattrar luft- och bullermiljon pa den planerade bostadsgérden samt for
radhusbebyggelsen séder om planomradet.

De viktigaste synpunkterna som inkommit under granskningsskedet avser sikerstéllande
av genomforandet av foreslagna skyfallsatgiarder inom planomradet sé att marken blir
lamplig for foreslagen bebyggelse. For att sikerstilla genomforande av skyfallsatgirderna
har ytterligare skyddsbestimmelser for skyfallshantering inforts inom kvartersmark.
Utover skyddsbestdmmelser har planbestimmelser om markens hojdsattning och niva for
fardigt golv inforts, och bestimmelser om skyfallshantering har kopplats till villkor f6r
startbesked. Samtliga skyfallsatgédrder har sedan tidigare beskrivits i dagvatten- och
skyfallsutredningen, planbeskrivningen och illustrationsritningen. Skyfallsatgérderna ska
genomforas inom kvartersmark och bedéms inte medf6ra en negativ paverkan pa
omgivande fastigheter.

Fran samradet finns kvarstdende erinringar avseende den foreslagna bebyggelsens
utformning och placering mot nérliggande radhusbebyggelse, samt tillkommande
trafikrorelser och bullernivaer i kvarteret till f61jd av den nya kvartersgatan.

Forvaltningen bedomer att foreslagna dndringar inte innebar nédgon vésentlig dndring av
planforslaget och att detaljplanen dirfor kan antas med foljande &dndringar efter
granskning:

- Genomforande av foreslagna skyfallsatgédrder har sékerstéllts genom inférande av
ytterligare skyddsbestimmelser. Bestimmelserna &r kopplade till villkor for
startbesked. Justeringarna beddms inte krdva ny granskning av detaljplanen, ar
avstimda med exploatdren samt med Lénsstyrelsen den 15 oktober 2024.
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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