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Granskningsutlatande

Handlaggning

Stadsbyggnadsforvaltningen har, pa uppdrag av Stadsbyggnadsnamnden,
genomfort samrad och granskning for detaljplaneforslaget med standard
planforfarande. Forslaget har sants for yttrande under samradstiden 5 oktober
2022 — 26 oktober 2022 och for granskning under tiden 8 maj 2024 —29 maj 2024.

Byggnadsnamnden beslét den 20 september 2022 att genomfora samrad for
detaljplaneforslaget. Stadsbyggnadsndmnden beslot 23 april 2024 att genomfdra
granskning for detaljplaneforslaget.

Goteborgs Stad har genomfart en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta
arende hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0888/20 hos
Stadsbyggnadskontoret. Sedan 2023-01-01 hanteras arendet istéllet av
Stadsbyggnadsforvaltningen med nytt diarienummer: SBF-2023-00882.

Planfdrslaget har skickats ut enligt bifogad lista Gver samradskrets.

Forslaget har under samradstiden och granskningstiden varit tillgangligt pa
Stadsbyggnadsforvaltningen.

Forslaget finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden under samradet berdrde i huvudsak planférslagets utformning
avseende dagvatten- och skyfallshantering, samt planférslagets paverkan pa
intilliggande bebyggelse avseende trafikbuller, luftmilj6é och trafiksakerhet.

Infor granskning omarbetades bebyggelseforslaget for att uppna oversiktsplanens
overgripande inriktning och stadens budget om traditionella kvarterstadens
struktur, samt for att ge plats at nddvéandiga skyfallsatgarder for att uppna
riktlinjerna i TTOP (tematiskt tillagg for dversvamningsrisker, Oversiktsplan for
Goteborg). Dagvatten- och skyfallsutredningen reviderades efter genomford
skyfallsmodellering och utifran 6nskemal om fortydliganden enligt Lansstyrelsens
yttrande. Till féljd av de férandringar som genomfordes av bebyggelseforslaget
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reviderades dven bullerutredningen, luftutredningen och mobilitets- och
parkeringsutredningen.

Det reviderade bebyggelseforslaget innebar att kvarteret fick en mer avskarmande
effekt mot Wieselgrensgatan och Bjorlandavagen, vilket beddms ge positiva
effekter avseende trafikbuller och luftmiljén for den planerade bostadsgarden och
for radhusbebyggelsen séder om planomradet.

Fran samradsskedet finns kvarstaende erinringar avseende den féreslagna
bebyggelsens utformning, placering och paverkan pa narliggande
radhusbebyggelse.

Inkomna yttranden under granskningen berérde i huvudsak skyfallshantering samt
planférslagets paverkan pa intilliggande bebyggelse avseende insyn, trafikbuller
och trafiksékerhet. Allvarligaste invandningen géller sakerstallande av
genomfdrandet av foreslagna skyfallsatgarder inom planomradet sa att marken
blir lamplig for foreslagen bebyggelse

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och bolag berér huvudsakligen
sakerstallande av lagsta niva for fardigt golv samt fortydligande i
planbeskrivningen avseende trafikbuller.

Inkomna synpunkter fran sakagare och narboende i omradet berdr i huvudsak
planférslagets paverkan pa buller, luftmiljon och trafiksakerheten utmed
Drakblommegatan.

Infor antagandet har ytterligare planbestammelser inforts pa kvartersmark for att
sakerstalla genomforande av skyfallsatgarder sa att marken blir lamplig for
foreslagen bebyggelse. Inforda planbestammelser &r skyddsbestdmmelser
avseende skyfallshantering, samt bestdimmelser om markens hojdséttning,
genomgaende entréer och lagsta niva for fardigt golv. Planbestammelser om
skyfallshantering inom kvartersmark har kopplats till villkor for startbesked. |
planbeskrivningen har avsnittet om skyfallshantering kompletterats med
beskrivning av inférda planbestammelser. Samtliga skyfallsatgarder har sedan
tidigare beskrivits i dagvatten- och skyfallsutredningen, planbeskrivningen och
illustrationsritningen. Skyfallsatgarderna ska genomfaras inom kvartersmark och
sakerstaller att planforslaget inte medfor nagon forsamring for narliggande
fastigheter vid skyfall, d.v.s. att projektet foljer TTOP. | planbeskrivningen
fortydligas dven planforslagets paverkan pa MKN Kvillebacken med hansyn till
pagaende arbete med separering av det kombinerade ledningsnatet.

Forvaltningen bedomer att foreslagna dandringar inte innebér ndgon vasentlig
andring av planforslaget. Justeringarna bedéms inte krédva ny granskning av
detaljplanen, ar avstdmda med exploatéren samt med Lansstyrelsen.

Fran granskningsskedet finns kvarstaende erinringar fran sakégare avseende
planforslagets paverkan pa intilliggande radhusbebyggelse avseende insyn,
trafikbuller, luftmiljo och trafiksakerhet, samt skador pa konstruktion i samband
med rivnings- och byggskedet.

Forvaltningen bedomer att planforslagets utformning ar lampligt for att uppna
Oversiktsplanens dvergripande inriktning och stadens budget om traditionella
kvarterstadens struktur, samt for att uppna en lamplig exploatering inom
planomradet. Det utdkade avstandet mellan befintlig och foreslagen bebyggelse
beddms inte medféra en 6kad insyn mot narliggande bostader i jamforelse mot att
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ny bebyggelse uppfors enligt géllande detaljplan. Planforslaget beréknas inte
medfora 6verskridande av gallande riktvéarden for trafikbuller eller
miljokvalitetsnormerna for luft. Planforslaget ger forutsattning for att skapa en
god trafiksakerhet utmed den nya kvartersgatan och Drakblommegatan. En
riskanalys avseende tillatna markrérelser i samband med planerade
entreprenadarbeten ska tas fram i den fortsatta projekteringen vilket framgar av
planbeskrivningen. Exploatoren ansvarar for att undersoka eventuella skador pa
narliggande bebyggelse som uppkommer till féljd av detaljplanens genomférande.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till Exploateringsforvaltningen,
fastighetsagare och berdrda konsulter for kdnnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomférande.

Inkomna synpunkter och
Stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pa Stadens

webbplats anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa Stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Utbildningsnamnden
Utbildningsndamnden kommer inte att Iamna nagra synpunkter gallande detaljplan
SBF-2023-0882 da forvaltningen gor bedomningen att den inte paverkar den
verksamhet som ndmnden har ansvar for, varken i aktuell detaljplan eller i direkt
anslutning till planen.

Kommentar:
Noteras.

2. ldrotts- och Féreningsférvaltningen

Idrotts- och Foreningsforvaltningen har fortfarande inget att erinra mot
planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

3. Forskoleforvaltningen
Forskolenamnden tillstyrkte planen i samradet tillsammans med medskicket till
arbetet med framtida detaljplaner att det &r viktigt att se 6ver platsbehovet om
flera mindre detaljplaner tillkommer i omradet. Bedémningen ar att
platstillgangen kan tillgodoses utifran de prognoser som vi nu har tillgang till. Det
finns dock kommande planer i ndromradet som ar underforsorjda med
forskoleplatser, vilket férvaltningen i dagslaget inte kan bedoéma effekten av.

Kommentar:
Noteras.

4. Socialférvaltningen
Socialfdrvaltningen tillstyrker forslaget och anser att synpunkter lyfta i
samradsskedet ar omhandertagna och att forslaget omarbetats till det béttre.
Forvaltningen vill aterigen lyfta vikten av lagre hyresnivaer sa att fler personer far
mojlighet att bosétta sig centralt i Lundby oavsett socioekonomisk bakgrund.
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Kommentar:
Noteras.

5. Miljoférvaltningen
| planbeskrivningen star det att bullerutredningen utgar fran bebyggelseforslaget
som ar daterat 2023-10-13. | bullerutredningen presenteras tva olika scenarier.
Inget av dem ar exakt som den i planbeskrivningen. Scenario ett ar mest likt
forslaget i planbeskrivningen och miljoforvaltningen anser det vara jamforbart,
medan scenario tva ar av mer 6ppen karaktar.

Berakningar visar bullernivaer éver 60 dBA mot Wieselgrensgatan och
Bjorlandavéagen. Detta innebar, som framgar i planbeskrivningen, att man
antingen behover planera for sma lagenheter eller for genomgaende lagenheter
som klarar ljuddampad sida. For genomgaende lagenheter géller att minst halften
av bostadsrummen i en bostad ska vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva (nattetid) inte 6verskrids vid fasad.
Miljoforvaltningen saknar en berdkningsbild i planbeskrivningen som visar
ljudnivaerna som berakningspunkter pa fasad bade pa de exponerade och
ljuddampade sidorna av huset. I planbeskrivningen pa sidan 29 visas bara
fasadnivaer pa exponerade sidor. Ljudnivaerna pa de ljuddampade sidorna saknas.
Det ar brukligt att visa bada i samma bild for att lattare kunna identifiera var
storre lagenheter ar lampliga eller olampliga (sdsom hoérnlagenheter utan tillgang
till ljuddampad sida). Miljoforvaltningen anser darmed att bilden bor uppdateras.

Miljoforvaltningen instammer i att bullerberdkningen visar att en uteplats kan
skapas pa innegarden som klarar riktvarden for uteplats, d&ven med mer éppen
utformning. Bilden i planbeskrivningen bor uppdateras med aktuell utformning.

Kommentar:

Den ekvivalenta ljudnivan pa de ljuddampade sidorna (bostadsgarden) ar lagre
an 55 dBA vilket framgar av berakningsbilden i bullerutredningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att berakningarna fran bullerutredningen har
utforts pa ett scenario som ar jamforbart med det justerade bebyggelseforslaget.
Darmed behover berdkningsbilder i utredningen och planbeskrivningen inte
uppdateras.

6. Kretslopp och vatten
1. Kretslopp och vattens bedémning

1.1 Avfall

Det ar positivt att det finns en vandplats dimensionerad for sopbilar.
Avfallsutrymmen kommer kunna placeras at kvartersgatan och da ska dragvagen
kunna hallas under 25 m, vilket ocksa ar positivt. Dock sa &r avstandet mellan
tradet som skyddas i detaljplanen och byggréatten relativt smalt. Om avstandet inte
ar tillrackligt mellan gatan (som ska ga mellan byggréatten och tradet) och tradet sa
finns det en risk att hdga och breda fordon kor in i tradets grenar. Vi 6nskar att det
sakerstélls att stora fordon kan ta sig fram obehindrat pa vagen, utan risk for
trédet. Fri hojd 6ver vagen behover vara ca 4,5 m.

Kvartersgatan &r i forslaget endast 4,5 m bred. Utanfor avfallsutrymmena, dér
sopbil behover stanna for att hamta avfall, behover gatan breddas nagot sa att
andra fordon kan ta sig forbi nar sopbilen star still. Det ar aven viktigt att det
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utanfor avfallsutrymmena blir ett glapp mellan parkeringsplatserna sa att kérlen
gdr att dra ut till gatan.

1.2 VA, dagvatten och skyfall

Kretslopp och vatten anser att det med detaljplanens utformning finns
forutsattningar att tillhandahalla VA-férsorjning for planerad bebyggelse.
Detaljplanen visar pa att det gar att uppfylla stallda krav for hantering av
dagvatten. Kretslopp och vatten anser fortfarande att atgarder behover goras for
att skydda den nya bebyggelsen mot skyfall.

1.2.1 Teknisk beddmning
Skyfallshantering

Dagvatten- och skyfallsutredningen som togs fram infér samradet har uppdaterats
infor granskningen. | den uppdaterade utredningen har atgarder tagits fram for att
uppna stadens riktlinjer for skyfall. De atgarderna finns presenterade i
planbeskrivningen och ytor pa plankartan har reglerats for att kunna hantera
skyfallsvolymerna inom planomradet. Dessa atgarder ar Kretslopp och vatten
positiva till.

Kretslopp och vatten saknar dock fortfarande reglering av nivaer for fardigt golv i
plankartan for att undvika att byggnaderna éversvammas. Nivaerna for fardigt
golv finns presenterade i utredningen.

Det behdver fortydligas i planhandlingarna att regnbéddarna behover forses med
en avskarmning mellan regnbadden och rannan. Avskarmningen behovs for att
rannan endast ska anvandas vid storre regn.

Allmanna VA-ledningar

| Kretslopp och vattens samradsyttrande framgick att det var osékert om
brandposterna i omradet kan tillgodose brandvattenkraven, om 20 I/s, for den nya
bebyggelsen. Efter samradet har dialog forts med Raddningstjansten som har
godkant det befintliga flode som kan tas ut fran brandposterna. Det vill siga ett
brandpostuttag pa 20 I/s fran brandposten i Wieselgrensgatan och 10 I/s fran
brandposterna i Drakblommegatan. Kretslopp och vatten gor darfor beddmningen
att ledningen inte behdver fornyas till foljd av detaljplanen.

1.2.2 Ekonomisk beddémning

Kretslopp och vatten far kostnader for att bygga ut dagvattenservis till fastigheten.

Kretslopp och vatten far inte nagra intakter fran anlaggningsavgifter da
fastigheten redan ar ansluten till VA-ledningsnatet. Beddémer fastighetsdgare att
vattenflodesbehoven 6kar behover de skicka in en VA-bestallning till Kretslopp
och vatten. I det fall far Kretslopp och vatten intékter fran anlaggningsavgifter.
Kretslopp och vatten far intakter fran brukningsavgifter.

2. Kretslopp och vatten ser foljande behov av éndringar i planhandlingarna
2.1 Avfall

e Det vore positivt om det i texten om avfall i planbeskrivningen
fortydligandes att avfallsutrymmen behdver placeras at kvartersgatan i

soder, eftersom det inte &r mojligt att angdra med sopbil nagon annanstans.
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Da detaljplanen har medfort att en atervinningsstation har plockats bort
inom planomradet sa skulle det kunna ndamnas under avfallsrubriken i
planbeskrivningen.

2.2 VA, dagvatten och skyfall

Plankartan behdver kompletteras med nivaer for fardigt golv for att
undvika 6versvamning och skador pa byggnaderna vid ett skyfall.

Légg till text under rubriken vatten och avlopp pa sida 13 i
planbeskrivningen att det finns allmanna VVA-ledningar i
Drakblommegatan och Wieselgrensgatan. | Drakblommegatan finns tva
brandposter som klarar ett brandvattenuttag pa 10 I/s, och i
Wieselgrensgatan finns en brandpost som klarar ett brandvattenuttag pa 20
I/s.

Texten under rubrik Dagvatten pa sida 23 i planbeskrivningen foreslas en
justering av texten frdn ”En kombinerad 16sning for dagvatten och skyfall
ar att rekommendera eftersom en stérre volym behdver tas om hand inom
planomradet. Fordréjning och rening av dagvatten via
regnbéaddar/svackdiken, eller en kombination av dessa, medfor en bra
rening av dagvattnet och innebar att savél halterna som mangderna
minskar i samband med planens genomforande samt att malvérdena
uppnas.” till ”En kombinerad 16sning for dagvatten och skyfall &r att
rekommendera eftersom en storre volym behover tas om hand inom
planomradet. Fordréjning och rening av dagvatten via
regnbéaddar/svackdiken, eller en kombination av dessa, medfor en bra
rening av dagvattnet och innebar att saval halterna som mangderna
minskar i samband med planens genomforande samt att malvéardena
uppnas. Rannan som &r foreslagen i den norra delen av planomradet &r
endast avsedd att hantera skyfallsvatten. FOr att sakerstalla att vattnet
fordrojs tillrackligt i regnbéddarna och inte avleds direkt till
skyfallsrannan sa behdver en avskarmning placeras mellan regnbadden
och rénnan, s att vatten endast avleds mot rdnnan vid storre regn.”

L&gg till text under rubrik Vatten och avlopp pa sida 27 i
planbeskrivningen ”Om markarbeten planeras ndrmare dn 10 m fran VA-
anlaggning ska Kretslopp och vatten fa méjlighet att granska arbetet enligt
rutin "Kretslopp och vattens anvisningar for markarbeten” pa Goteborg
stads hemsida.”

3. Information till exploator
3.1 Avfall
Sopkarl

Végen mellan sopbil och sopkérl, dragvagen, ska vara lattframkomlig. Manuell
hamtning av sopkarl kraver jamn, hardgjord och upplyst dragvég utan trosklar och
trappsteg eller tranga passager.

Avstandet mellan sopbil och avfallsutrymme bor vara sa litet som mojligt,
eftersom karlen ar tunga att dra. Dragvéagen far vara max 25 meter.
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Dragvégen ska ha en fri bredd pa 1,2 meter vid rak passage. Vid tillfalliga hinder
kan 1 meter fritt accepteras. Dér dragvégen andrar riktning ska bredden vara minst
1,35 meter.

Grovavfall

Exploatoren behéver fundera pa hur grovavfallshanteringen ska l6sas, om
grovavfallsrum eller container ska anvandas. Grovavfallsrum &r ett bra alternativ
som medfor en hog service for boende. Grovavfallsrum kan med fordel
dimensioneras for att inkludera ytor for bytesmajligheter och ateranvandning. Om
en l16sning med utplacering av container valjs beh6ver det finnas en yta dar
containern kan sta och som det enkelt gar att hamta ifran.

For uppstélining och hamtning av container behovs en fri langd av upp till 15
meter beroende pa containertyp.

Forebyggande av avfall

For att begransa mangden avfall som uppkommer rekommenderar Kretslopp och
vatten att fastighetsagaren arbetar for att forebygga att avfall uppstar. Praktiska
tips och goda exempel pa hur avfall kan forebyggas hittas pa stadens hemsida i
exempelvis checklistan Forebygg avfall i flerbostadshus.

Bygglov

I kommande bygglovsansokan ska det redovisas en fungerande avfallshantering
avseende rest- mat- och grovavfall samt férpackningar och tidningar. Kretslopp
och vatten rekommenderar att exploatérerna beaktar kommentarerna i det hér
yttrandet samt foljer de riktlinjer som finns i skriften Gor rum fér miljén pa
stadens hemsida.

Kretslopp och vatten star garna till tjanst innan fardigstéllande av
bygglovshandlingar om det dyker upp nagra fragor eller om ritningar ska stimmas
av.

Byggtiden

Om inflyttning kommer ske etappvis under pagaende byggnation sa behover det
inkluderas i utbyggnadsplaneringen att avfallsfordon hela tiden kan na
avfallsutrymmen tillhérande inflyttade lagenheter. Avfallsfordon ska kunna na
avfallsutrymmena utan att behdva backa. Backvandning &r dock okej.

Kommentar:
Avfall

Gatans utformning vid almen ska ses 6ver i projekteringsskedet for att undvika att
storre fordon paverkar tradkronan.

Uppstallningsplats for renhallningsfordon, gatubredder och placering av
parkeringsrutor utmed kvartersgatan kommer att ses over i projekteringsskedet.

Planbeskrivningen kompletteras med information om att avfallsutrymmen ska
placeras mot kvartersgatan i soder.
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Den tidigare atervinningsstationen inom planomradet har ersatts av en utokad
station vid Gullrisgatan. Beskrivning av tidigare atervinningsstation inom
planomradet beddms ej nddvandig.

VA, dagvatten och skyfall

Plankartan kompletteras med bestammelse om att niva for fardigt golv ska vara
minst 0,2 meter dver vattenytan vid max vattendjup i samband med
klimatanpassat 100-arsregn. Lampliga nivaer for fardigt golv inom kvarteret for
att uppna detta krav framgar i dagvatten-och skyfallsutredningen och fortydligas i
planbeskrivningen.

Avsnitten i planbeskrivningen avseende VA-ledningar (s 13), dagvatten (s 23),
vatten och avlopp (s 27) uppdateras enligt KoV:s forslag.

Information till exploator

Information avseende avfall, grovavfall etc. enligt KoV:s yttrande framfors till
exploatoren.

7. Kulturfoérvaltningen
Kulturférvaltningen har inget att erinra mot forslaget.

Kommentar:
Noteras.

8. Goteborgs energi
Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av ndmnda remiss. Nedan
foljer synpunkter pa forslaget fran berorda.
Goteborg Energi Nat AB (GENAB)
Goteborg Energi Nét AB har inget att erinra

Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar. Géteborg
Energi Gasnat AB (GEGAB).

Goteborg Energi gas finns norr om planomradet och har inget att erinra
Goteborg Energi fjarrkyla har inget att erinra

Goteborg Energi fjarrvarme har driftsatta ledningar inom planomradet som
behover flyttas, som det star beskrivet i planbeskrivningen sa har vi tva alternativ
till ny placering av ledningen antingen norr om planomradet eller inom
planomradet soder om planerad bebyggelse, dar finns ett reservat inlagt i
plankartan vilket kanns tryggt. Huvudalternativet for ny placering av
fjarrvarmeledningen ar norr om planomradet.

Goteborg Energi GothNet AB.

Vi har en kabel in i vastra byggnaden som ar uppsagd. Kan vara bra att veta bara
om man ska riva.

Kommentar:

Noteras.

9. Forvaltningen for funktionsstod
N&mnden for funktionsstod tillstryker detaljplan fér bostader vid
Drakblommegatan inom stadsdelen Kvillebacken med de synpunkter som framgar
av detta remissvar.
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Forvaltningens bedomning

Forvaltningen ser positivt pa foreslagen detaljplan och de forbattringar den
medfor for framtida boende i den nya bebyggelsen. Det &r positivt att bebyggelsen
i omradet kompletteras med smalagenheter. Att bostadsgarden kommer anpassas
for att skapa en mer privat och trygg utemiljo bedéms gynnsamt for bade vuxna
och barn som ingar i forvaltningens malgrupper.

Tillgénglighet, trygghet, orienterbarhet, inkluderande miljoer och offentliga
platser samt narhet till gronomraden &r viktiga aspekter i en god livsmiljo for alla
manniskor. Forvaltningen betonar vikten av att stadens verksamheter ska tillampa
och stalla krav pa universell utformning vid, stadsplanering samt ny- och
ombyggnationer av stadens inne- och utemiljéer och vid nybyggnation av
bostader. Stadens verksamheter ska ocksa sakerstalla tillgang till flexibla och
tillgangliga transporter sa att personer med funktionsnedsattning kan forflytta sig
pa lika villkor som andra. Detta ar antagna strategier i Goteborgs Stads Program
for full delaktighet for personer med funktionsnedséattning 2021-2026.

Forvaltningen understryker att det finns ett fortsatt stort behov av BmSS i staden.
Under de narmsta fem aren behdvs ett tillskott av cirka 400 lagenheter. For att
mota detta behov maste produktionstakten av BmSS ¢ka och varje majlighet att
bygga fler BmSS ses Over. Forvaltningen uppmuntrar att méjligheten att inkludera
en sammanhallen BmSS i aktuell detaljplan utreds.

Kommentar:

Planomradet ska utformas med god tillganglighet for personer med
funktionsnedsattning vilket sakerstalls i bygglovsskedet.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar synpunkten avseende behov av BmSS i
staden.

10. Forvaltnings AB Framtiden
Forvaltnings AB Framtiden har inget att erinra och tillstyrker forslaget.

Kommentar:
Noteras.

11. Exploateringsforvaltningen.
Exploateringsférvaltningen har medverkat i planarbetet och stéller sig positiva till
genomforande av rubricerat drende under forutsattning att exploateringsavtal,
mobilitetsavtal och 6verenskommelse om fastighetsreglering tecknas mellan
kommunen och exploatdren innan detaljplanen gar till antagande.

Kommentar:
Noteras.
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12. Stadsfastighetsfoérvaltningen Yttrande inkom 2024-05-30
Stadsfastighetsforvaltningen har inget att erinra mot rubricerat forslag till
detaljplan. Vid arbeten invid tomtgransen till vard och omsorgshoendet ska
forvaltare pa stadsfastighetsforvaltningen kontaktas om lampliga atgérder for att
sékerstélla god livsmiljo for de boende vid Sehlstedsgatan 12.

Kommentar:

Noteras.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

13. Lansstyrelsen
Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Lansstyrelsens samlade beddmning

Till granskningsskedet har staden fortydligat och hanterat flera av Lansstyrelsens
synpunkter fran samradet. Forslaget med stangd kvartersstruktur medfor positiva
effekter for hantering av risk for buller, luftkvalité samt ger en avskarmande
effekt for bakomliggande bostadsbebyggelse.

Vidare redovisar kommunen flera lampliga forslag for hantering av risk for
oversvamning till foljd av skyfall. Genomforandet av atgarderna &r dock inte
sakerstallda. Kommunen behover se dver vilka atgarder som ska sdkerstallas pa
plankartan for att foreslagen bebyggelse ska vara lamplig.

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kanda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan darfor komma
att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedémningen

Lansstyrelsen befarar inte att:
e Riksintresse kommer att skadas patagligt
e Mellankommunal samordning blir olamplig
e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs
e Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser

Déremot befarar Lansstyrelsen att bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk
olampligt med hansyn till manniskors halsa och sékerhet med anledning av risken
for versvamning till foljd av skyfall.

Halsa och sakerhet
Skyfall

En skyfallsanalys har tagits fram for planomradet som beskriver konsekvenserna
vid ett skyfall. Utredningen visar att det i dagsliget samlas cirka 1 300 m? vatten
inom planomradet, volymen behover fordrojas for att inte riskera Gversvamning
inom och utanfor planomradet. Kommunen har valt att minska
fordrojningsvolymen till 900 m2 och i stallet kompensera den okande
Oversvamningsrisken med hojdséttning av mark och bebyggelse. L&nsstyrelsen
anser att om en sarskild hojdsattning ar nddvandig for att kompensera en mindre
fordrojningsvolym, behdver den sékerstallas i plankartan tillsammans med 6vriga
skyddsatgarder enligt nedan.
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Planbestammelse om fordrojning av 900 m? éversvamningsvatten har inforts som
en generell planbestammelse pa plankartan. Lansstyrelsen bedomer att
bestammelsen behdéver kopplas till ett markansprak. Det vill séga att mark pa
plankartan reserveras for férdréjning och avledning. Atgérder behover ocksa
villkoras for startbesked sa dess genomférande sakerstalls.

Fardig golvniva &r inte sakerstalld i plankartan. Enligt utredningen ar en av de
kritiska punkterna som anges i kommunens tematiska tillagg till dversiktsplan
(TTOP), att lagsta niva for fardigt golv &r minst 0,2 meter éver forvantade
vattennivaer vid skyfall. Kritiska golvnivaer som kravs for att kommunen ska
beddma att situationen vid skyfall ska bli acceptabel behdver sékerstéllas som
planbestammelser.

Diken/avrinningsvégar ar inte sakerstéllda i plankartan. Befintliga flodesvagar
blockeras med tilltdnkt bebyggelse, och enligt kommunen riskerar detta att leda
till forsamrade forutsattningar for omkringliggande bebyggelse. De
avrinningsvagar som kommunen bedomer &r kritiska for att inte forsamra
forutsattningarna vid skyfall for omkringliggande bebyggelse behtver
sakerstallas. Enligt utredningen rekommenderas ocksa att byggnadens
konstruktion &r vattentat upp till rekommenderade minimigolvnivaer, vilket
Lansstyrelsen instammer i. Ett alternativ &r att reglera lagsta grundlaggningsniva.

Kommunen understryker att det finns entréer pa bada sidor om byggnaderna och
att det darmed finns minst en tillganglig entré for att trygga framkomligheten
enligt TTOP. Om entréer pa respektive sida om huskropparna ar en forutsattning
for att sakra framkomligheten behover det regleras i plankartan, alternativt
behdver utredningens slutsats om att storsta tillatna vattendjup vid entréer om
maximalt 0,2 meter for att de ska betraktas som tillgangliga sakerstéllas pa annat
satt.

En forutsattning ar enligt kommunen att vatten ska mojliggoras att rinna in i
planomradet for att inte forsamra befintliga forutséttningar. Kommunen behdver
beskriva och sakerstélla genomfdrandet. Enligt utredningen kan ett okat
inkommande flode i planomradet minska forsamringen for omkringliggande
bebyggelse och for framkomligheten pa vagnatet. Om ett okat inflode kravs for att
inte orsaka en forsamring for omkringliggande bebyggelse behdver nédvéandiga
atgarder for att dstadkomma detta sékerstéllas i plankartan.

Synpunkter pa granskningshandlingen
MKN vatten

Kommunen har redovisat berakningar som visar att mangden féroreningar ut fran
planomradet minskar jamfort med dagslaget. Kommunen argumenterar for att
detta skulle innebara en minskad belastning pa recipient jamfort med i dag. | dag
leds dock dagvattnet till Ryaverket via kombinerade ledningar och breddar bara
till Kvillebacken vid hoga floden. Kommunen vill pa sikt avleda dagvattnet till
diket norr om omradet for att sedan ledas direkt till Kvillebacken, processen for
att mojliggora detta pagar. Detta skulle alltsa innebéra en 6kning av féroreningar
till Kvillebacken jamfort med i dag. Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att
uppdatera underlaget med ett resonemang och konsekvensbeskrivning kopplat till
okningen av fororeningar till Kvillebacken. Detta papekades aven i planforslagets
samradsskede.
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Berakning av dagvatten med klimatfaktor

Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att lagga till klimatfaktor vid berakning
av framtida dagvattenvolymer inom planomradet.

Markféroreningar

Lansstyrelsen noterar synpunkter fran kommunens miljoférvaltnings i
samradsredogdrelsen om behovet av en forenklad riskbedémning for
planomradets gronytor dar féroreningarna bly, kobolt och PAH-H1 patraffats i
halter strax 6ver eller i nivd med riktvarden for kanslig markanvandning.

Lansstyrelsen delar miljoforvaltningens beddmning och rekommenderar att en
forenklad riskbeddmning genomfors.

Kommentar:
Skyfall

Foreslagna ytor och anlaggningar for hantering av skyfallsregn inom
kvartersmark har kompletterats med skyddsbestammelse m1 och m, som staller
krav pa att skyfallsytor/anlaggningar ska anordnas inom avsedda ytor. Ytor som
omfattas av bestammelse m; och m ska tillsammans kunna omhanderta en
vattenméangd om 900 m® (bestammelse ms). For att sikerstilla genomférande av
planerade ytor/anlaggningar for skyfallshantering infors villkor om starbesked
kopplade till skyfallshantering inom kvartersmark.

Plankartan kompletteras med bestammelse om att niva for fardigt golv ska vara
minst 0,2 meter Gver vattenytan vid max vattendjup i samband med
klimatanpassat 100-arsregn. Lampliga nivaer for fardigt golv inom kvarteret for
att uppna detta krav framgar i dagvatten-och skyfallsutredningen och fortydligas i
planbeskrivningen.

De avrinningsvagar som foreslas i Dagvatten- och skyfallsutredningen sékerstélls
genom foreslagna skyfallsytor (m1). FOr att styra vattnet genom utpekade
skyfallsytor mot skyfallsled i nordost infors bestammelse om markens héjd och
anordnande av skyfallsskydd (m4, ms) langs planomradets sodra och Gstra grans.
Langs planomradets norra grans infors bestammelse om att vattenranna/dike ska
finnas (m2). Krav pa minsta djup, bredd och lutning pa rannan/diket infors i
enlighet med dagvatten- och skyfallsutredningen.

Bestammelse infors att byggnadsdelar under niva for fardigt golv ska utforas
vattentata.

Enligt dagvatten- och skyfallsutredningen finns det risk for att storsta tillatna
vattendjup vid entréer kan dverskridas mot Bjorlandavégen vid kvarterets dstra
del. For att sakerstélla att minst en tillganglig entré anordnas till respektive
byggnadskropp infors bestdmmelse om att entréer till trappa och hiss ska
anordnas mot gata och &ven nas fran gard.

| den vastra delen av planomradet kommer nedsénkta regnbaddar anlaggas for
omhandertagande av ett okat inkommande flode vid skyfall. Genomférande av
skyfallsytan sékerstalls genom planbestdmmelse och villkor for startbesked.
Marknivan inom den foreslagna skyfallsytan ska vara minst 0,1- 0,8 meter under
Wieselgrensgatan for att sakerstalla ett 6kat inflode vasterifran i enlighet med
framtagen dagvatten- och skyfallsutredning.
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MKN vatten

Separeringen av det kombinerade ledningsnatet i omradet &r ett pagaende projekt
som initierats av Kretslopp och vatten for att minska risken fér braddning till
Kvillebacken samt for att minska tillskottsvattnet till Ryaverket. Minskad risk for
braddning av det kombinerade systemet har en positiv paverkan pa MKN i
Kvillebacken samtidigt som minskad andel tillskottsvatten till Ryaverket har
positiva samhéallsekonomiska effekter.

Detaljplanens genomforande &r positivt for separeringen da 0-alternativet skulle
innebdra att orenat och dagvattnet leds till diket nar separering av ledningen
sker. Vidare anlaggs fordréjning inom kvartersmark som kommer innebéra ett
minskat flode ut ur planomradet jamfort med dagslaget. Detaljplanens
genomfdrande har saledes en positiv effekt pa Kvillebacken (da
separeringsprojektet fortgar oberoende av detaljplanen).

Separeringen sker i bade i ror och i ett 6ppet dikessystem langst med
Bjorlandavagen. Det dppna dikessystemet bidrar med rening i form av
sedimentering och avskiljning av partikelbundna féroreningar och ger en trog
avledning av dagvattnet vilket jamnar ut flédestoppar i ledningssystemet och
recipienten.

Avsnittet om markavvattningsforetag, separering av det kombinerade
ledningsnatet och paverkan pa MKN Kvillebacken fortydligas i
planbeskrivningen.

Berakning av dagvatten med klimatfaktor

Eftersom den reducerade ytan ar snarlik fére och efter exploatering forvantas inte
flodet oka till foljd av exploateringen. Klimatférandringarna sker oberoende av
foreslagna exploateringen och 6kningen av det dimensionerande flodet till foljd
av klimatférandringarna ar saledes ungefar det samma med eller utan planens
genomfdrande. Fordréjningen som anléggs inom kvartersmark har saledes en
positiv effekt jamfort med nollalternativet.

Markfdroreningar
Markens lamplighet avseende foérekomst av markféroreningar sakerstélls genom
villkorat lov for startbesked.

Bestammelsen har stamts av med miljoforvaltningen som bedémer att
bestammelsen ar tillracklig infor antagandeskedet for att sakerstalla markens
lamplighet.

14. Polismyndigheten

Lokalpolisomrade Hisingen har tagit del av forslaget till en ny detaljplan rérande
Kvillebacken 43:1.

Lokalpolisomrade Hisingen har inget att erinra mot forslaget.
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Kommentar:
Noteras.

15. PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebér att det & Postnord som ska godkanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetshox
pa entréplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar:
Noteras.

16. Statens geotekniska institut (SGI)
SGI har under samradsskedet yttrat sig, (2022-10-24 och dnr 5.2-2210-0957) och
hade da ur geoteknisk sékerhetssynvinkel inget att erinra mot planforslaget. SGI
har fortsatt ingen erinran mot planférslaget.

Kommentar:
Noteras.

17. Trafikverket
Trafikverket har inga synpunkter

Kommentar:
Noteras.

18. Swedavia

Planforslaget (SBF-2023-0882) beddms inte innebara ndgon negativ paverkan pa
Goteborg Landvetter Airport.

Swedavia har darmed inget att erinra i denna granskning.

Kommentar:
Noteras.

19. Raddningstjansten
Overviagande

De synpunkter som Raddningstjansten framforde i samband med samrad har
omhandertagits. Utformningen med ett slutet kvarter ger andra forutsattningar
varfor tidigare synpunkt kring raddningsvagar inte langre ar aktuell.

Brandvattenforsorjning

I samband med granskningen har Raddningstjansten varit i kontakt med Kretslopp
och vatten angaende tillgang till brandvatten i omradet. Befintliga forutsattningar
pa platsen bedoms tillrackliga bade vad galler tackningsgrad och kapacitet.
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Beddmning
Réaddningstjansten har inget att erinra mot planen.

Kommentar:
Noteras.

20. Lantmaterimyndigheten Yttrande inkom 2024-06-04
Planbeskrivning

Om texten nedan fran planbeskrivningen nedan ska vara juridiskt bindande
behdver den finnas med pa plankartan

s.33 Under rubriken fastighetsbildning. Fore beviljande av bygglov ska erforderlig
fastighetsbildning vara genomford.

Texten ska finnas med i plankartan.
Plankarta

Planomradesgrans langst upp i nordvastra hdrnet ser ut att vara heldragen linjen
en bit

R0 B P poiin

o

Lantméterimyndigheten har (i Ovrigt) inga synpunkter pa forslaget.
Kommentar:

Avsnittet avseende fastighetsbildning i planbeskrivningen uppdateras. Kravet pa
att fastighetsbildning ska vara genomford innan bygglov tas bort.

Planomradesgransen har blivit justerad infor antagandeskedet.

21. Svenska kraftnat Yttrande inkom 2024-10-01

Svenska kraftnét har tagit del av handlingarna for rubricerat &rende. Vi har i
dagslaget inga anlaggningar eller intressen som berdrs i det aktuella omradet och
har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.

Kommentar:
Noteras
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Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter sa som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa
Stadsbyggnadsforvaltningen.

22. Tomtrattshavare 1, Drakblommegatan

I am writing to express my concerns about the proposed construction project in
Drakblommegatan, Kvillebacken 43:1.

The proximity of the construction site to our home raises several issues that |
believe need to be addressed for the safety and well-being of our community.

Firstly, the construction site is dangerously close to where our children play
outside. The presence of heavy machinery and construction materials poses a
significant risk to their safety. The constant movement of vehicles and equipment
could lead to unforeseen accidents, putting our children in harm’s way.

Secondly, the proposed plan includes numerous parking spaces, which would
inevitably increase traffic in our quiet neighborhood. The constant movement of
cars not only disrupts the peace but also poses a threat to children playing outside.

Additionally, the close proximity of such a large construction project to our
homes raises privacy concerns. The height of the new building could potentially
overlook our private spaces, infringing on our right to privacy.

Lastly, the construction process itself is likely to cause air pollution due to dust
and emissions from construction vehicles. This could have adverse effects on the
health of our community members, particularly the young kids and old people that
live here.

Furthermore, 1 would like to bring to your attention the adverse effects we
experienced during the demolition process in 2023. The constant vibrations and
noise caused significant distress to our family, particularly our baby who was
scared and often crying due to the disturbances. It even impacted us as an adult,
and we noticed that we became overly sensitive to even minor vibrations, often
perceiving them even when they aren't there. The continuous exposure to the
vibrations and sound over several months had a profound impact on us.

Our house has also developed multiple cracks, which we fear will worsen with the
new construction. The use of heavier machinery and the increased disturbance
will likely exacerbate these issues.

We are already worried about how the new construction will affect our lives. We
kindly request that these concerns be taken into consideration. It is crucial to
ensure that any development does not compromise the safety, privacy, and health
of the existing residents.

Kommentar:

Under byggskedet ansvarar exploattren for att gallande lagar och krav uppfylls
for att sakerstalla en séker byggarbetsplats. Runt om arbetsplatsen kommer
avsparrningar uppforas for att sakerstélla att inga obehoriga vistas inom omradet
under byggskedet.

Planering av antalet parkeringsplatser féljer framtagen mobilitets — och
parkeringsutredning for omradet och géllande Riktlinjer for mobilitet och
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parkering i Goteborgs stad. Angoring till parkeringar i kvarteret sker fran
Wieselgrensgatan via den nya kvartersgatan som anlaggs parallellt med
Drakblommegatan. Mellan gatorna anlaggs planteringar och skyfallsskydd som
bidrar till 6kad trafiksakerhet da fordonstrafiken pa kvartergatan sarskiljs fran
gaende pa Drakblommegatan.

Gallande detaljplan tillater att flerbostadshus uppférs ca 15 m fran bostadsfasad
till radhusen. Planforslaget innebér att flerbostadshus far uppfors ca 25 - 28 m
fran bostadsfasad till radhusen. Mot soder foreslas bebyggelsen uppga till 4
vaningar likt nuvarande bebyggelse. Det utokade avstandet mellan befintlig och
foreslagen bebyggelse bedéms inte medféra en 6kad insyn mot narliggande
bostader i jamforelse mot att ny bebyggelse uppfors enligt gallande detaljplan.
Mellan den nya bebyggelsen och radhusen foreslas forgardsmark och
planteringar som bidrar till att begrénsa insynen mot omgivande bostéder.

Genomford luftutredning visar att planforslaget inte innebér ett dverskidande av
miljokvalitetsnormerna for luft. Aven miljokvalitetsmalet (Frisk luft och Géteborg
Stads mal) vantas klaras inom planomradet. Exploatéren ansvarar for att folja
gallande lagar och krav avseende utslapp fran arbetsfordon under byggskedet.

De geotekniska forutsattningarna och lamplig grundlaggning har utretts i
samband med den geotekniska utredningen. Vid schaktnings- och
packningsarbeten uppstar markrorelser som kan orsaka skador i narliggande
byggnadsverk eller installationer. Markrérelser i form av vibrationer kan &ven
medféra storningar av kénsliga utrustningar och verksamheter i naromradet. En
riskanalys med tillnérande féreskrifter avseende tillatna markrorelser i samband
med planerade entreprenadarbeten ska darfor tas fram i den fortsatta
projekteringen vilket framgar av planbeskrivningen.

Exploatéren ansvarar for att undersoka eventuella skador pa narliggande
bebyggelse som uppkommer till f6ljd av detaljplanens genomférande.

23. Tomtrattshavare 2, Drakblommegatan
Det nya forslaget ar byggt omslutande kring en gard. Husens hojd varierar fran 4-
6 vaningar.

Detta innebdr att vi i radhusen har ett 4 och 5 vanings hus ca. 25 meter framfor
vara entréer.

Vi kanner oro nar dessa stora fastigheter ska byggas sa nara radhusen. Hur
kommer markrorelser att paverka och ev skada vara fastigheter?

De hus som nu &r rivna var ocksa 4 vaningar hdga men den stora skillnaden &r att
dessa 3 hus var placerade med gavelsidan mot radhusen. Det var dessutom bara ett
fonster pa varje vaning vilket reducerade insyn fran bada hall. Det var stora 6ppna
tradgardar mellan husen som skapade socialt viktiga ytor for oss alla.

Nu &r bostadsgardarna inneslutna och avskilda ytor som inte inbjuder till samvaro
med grannar utanfor den egna byggnaden.

Konsekvenser for oss blir att de 6ppna ytorna forsvinner och den bunker liknade
byggnaden exkluderar samvaro och bidrar starkt till en otrygg utemiljo dar bilar
prioriteras framfor ménniskor. Att buller reduceras och luften blir battre inom
garden och att garden far en mer privat karaktar gynnar knappast oss som effektivt
stangs ute.
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Mellan vara hus och det nybyggda dr var gangvég, en smal plantering, en
kvartersvag och dubbla parkeringsplatser i bada riktningarna Dessutom en
vandplats och pa dstra sidan ytterligare parkeringsplatser.

Denna l6sning anses var tyst, det stammer daligt med de erfarenheter vi har kring
markparkering som gransar till sovrum och dldreboende.

De métningar som redovisas ar siffror. Viktiga pa manga séatt men den upplevelse
vi manniskor har pa var boendemiljo lamnas helt utan bifall. De halsoproblem
som vetenskapligt orsakas av buller och andra plotsliga ljud vidhaller vi.

Vara barn diskrimineras da utemiljon innebar en livsfara att vistas i. Bilar som
framfors dven i lag hastighet orsakar stor skada pa ett barn. Som vi tidigare patalat
ar barns formaga att bedéma risker, forsta avstand till ett fordon som ror sig &r
inte fullt utvecklat vilket medfor en stor skaderisk med den planering som har
presenterats i den nya detaljplanen. Dessutom tillkommer luftféroreningar
inverkan pa barn. Nedanstaende citat ar hamtat pa sidan 23 Kommentar i
samradsredogorelsen

”Beddomningar av luftféroreningars hilsoeffekter frimst baseras pd studier av
vuxna. Det ar troligt att ju tidigare i livet man exponeras desto storre ar riken for
negativ hélsopaverkan eftersom kroppen &r under utveckling och tillvéxt”

Barnkonventionen som &r en lag for att skydda vara barn

Biltrafik inom omradet &r helt oacceptabelt. | det nya forslaget har antalet
parkeringsplatser nagra meter fran vart hem nastan férdubblats

Helt fel prioriteringar, manniskor maste komma i forsta hand. Det finns andra
I6sningar som &ven finns med i den nya detaljplanen t.ex samutnyttja parkeringar
i naromradet for att minska parkeringsplatsernas utbredning, (sidan 34 kommentar
i samradsredogorelsen)

Bostader som nyligen byggs i vart omrade har tagit stallning for barnen nar
omradet planeras med parkeringshus och parkeringsplatser i anslutning till de
stora vagarna.

Det tycks som att fler lagenheter kommit till for att fa en rimlig hyresniva inom
kvarteret och da bedéms markparkeringar fa acceptans inom omradet. (Se
samradsredogorelse, kommentar sidan 19)

Ska var forsamring av utemiljon finansiera billigare hyror i kommunala bostader?

Vart omrade ar sedan ca 100 ar tillbaka ett bostadsomrade med friliggande hus,
radhus, hyres- och bostadsratter. Vi vill behalla den mer smaskaliga byggnationen
i omradet. Viktigt for en kommun att dessa kulturomraden bevaras. Som
granskningen ocksa patalar ar variation av boende en viktig faktor i
bostadsplaneringen. Hoga hus passar bra langs Bjorlandavégen, men langre mot
befintlig bebyggelse.

Forslaget att det finns behov av ytterligare av 45 ldagenheter pa Drablommegatan
vilket medfor fler vaningar mot vara radhus. Det finns manga byggprojekt i var
stadsdel sa dessa 45 lagenheter borde kunna byggas i ett omrade som nyetableras
och har centrala lagen som t.ex Backaplan.

Tidigare forslag pa byggnation bor atertas. Déar ar de hogre husen langs
Bjorlandavéagen och 3 vaningar med 6ppna gardar mot soder.
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Eftersom markparkering bara ska tillatas pa sodra och Gstra sida anser vi att ett
parkeringshus byggs som pa andra sidan Wieselgrensgatan i anslutning till
bostaderna. Det framkommer ocksa att dela parkeringsplatser med nérliggande
omrade vilket &r ett bra alternativ. Kanske fler bilpooler.

Kommentar:

Foreslagen utformning bedoms som lamplig for att uppna odversiktsplanens
Overgripande inriktning och stadens budget om traditionella kvarterstadens
struktur, samt for att uppna en lamplig exploatering inom planomradet.

De geotekniska forutsattningarna och lamplig grundlaggning har utretts i
samband med den geotekniska utredningen. Vid schaktnings- och
packningsarbeten uppstar markrorelser som kan orsaka skador i narliggande
byggnadsverk eller installationer. Markrdérelser i form av vibrationer kan aven
medfora storningar av kansliga utrustningar och verksamheter i naromradet. En
riskanalys med tillhdrande foreskrifter avseende tillatna markrorelser i samband
med planerade entreprenadarbeten ska darfor tas fram i den fortsatta
projekteringen vilket framgar av planbeskrivningen.

Exploatéren ansvarar for att undersoka eventuella skador pa narliggande
bebyggelse som uppkommer till féljd av detaljplanens genomférande.

Gallande detaljplan tillater att flerbostadshus uppférs ca 15 m fran bostadsfasad
till radhusen. Planforslaget innebar att flerbostadshus far uppfors ca 25 - 28 m
fran bostadsfasad till radhusen. Mot soder foreslas bebyggelsen uppga till 4
vaningar likt nuvarande bebyggelse. Det utdkade avstandet mellan befintlig och
foreslagen bebyggelse beddms inte medféra en 6kad insyn mot narliggande
bostader i jamfdérelse mot att ny bebyggelse uppfors enligt gallande detaljplan.
Mellan den nya bebyggelsen och radhusen foreslas forgardsmark och
planteringar som bidrar till att begransa insynen mot omgivande bostader.

Inom det planerade storkvarteret foreslas en lugn och trygg bostadsgard med
friytor for lek- och rekreation. Bostadgarden kommer att vara tillganglig via
entréer och de 6ppna portaler som foreslas i bottenvaning mellan omgivande
gator och garden. Mot radhusbebyggelsen i soder foreslas kvartersgatan kantas
av entrézoner och planteringsytor som bidrar till att skapa ett tryggt och attraktivt
gaturum och framjar forutsattningarna for okad kontakt med boende i omradet.

Genomforda bullerberakningar, dar trafik pa den nya kvartersgatan inkluderats,
visar att riktvarden for trafikbuller for befintlig bebyggelse inte kommer att
Overskridas for narliggande radhusbebyggelse.

Barns basta har bedomts och beaktats vid framtagande av planforslaget. Den
planerade bostadsgarden blir en trygg motesplats for de boende med ytor for lek-
och rekreation. Bebyggelsen bidrar till att skarma av omgivande gator vilket
skapar en bostadsgard med god luftmiljo och laga bullervérden.

Planering av antalet parkeringsplatser féljer framtagen mobilitets — och
parkeringsutredning for omradet och géllande Riktlinjer for mobilitet och
parkering i Goteborgs stad. FOr att uppna en lamplig exploatering och hyresniva
for planerade bostader bedoms markparkeringar fa accepteras inom omradet.
FOr att minska behovet av parkeringsplatser arbetar exploatdéren med olika
mobilitetsatgarder som exempelvis bilpool och cykelparkering i bra lagen.
Exploatdren studerar dven mojlighet att samnyttja parkeringar i naromradet for
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att minska parkeringsplatsernas utbredning. Detta kommer att studeras vidare i
bygglovskedet.

24. Tomtrattshavare 3, Drakblommegatan
Samma som yttrande nr 23

Kommentar:
Se kommentar yttrande 23

25. Tomtrattshavare 4, Drakblommegatan
Samma som yttrande nr 23

Kommentar:
Se kommentar yttrande 23

26. Tomtrattshavare 5, Drakblommegatan
Till yttrandet har sakéagaren bifogat yttrandet nr 23

We would like to attach our neighbours points which we fully support. In
addition, we would also like to highlight and get a confirmation if there are any
shops planned at the ground floor or will it be only houses as we could not clearly
see that in the plan. If there are shops planned, we think it will affect our privacy
as we have big windows facing the building hence request to replan the same so
that our privacy is not affected.

Kommentar:

Se kommentar yttrande 23

For att framja mer aktiva bottenvaningar och bidra till mer stadsmassiga
kvalitéer till omgivande gaturum majliggors verksamhetslokaler i bottenvaning
mot Wieselgrensgatan. Mojlighet till verksamhetslokaler &r begréansad till
byggréatten narmast Wieselgrensgatan dar det tidigare fanns en parkeringsplats
och atervinningsstation. De verksamhetslokaler som kommer att vara vanda mot
Wieselgrensgatan och eventuella fonsterpartier och entréer till verksamheter
vands darmed bort fran intilliggande radhusbebyggelse.

27. Fastighetségare, Nansensgatan

Angaende forslaget till byggnad vid Kvillebacken 43:1 anser jag att férvaltningen
bor tanka om och inte bygga hogre &n fyra vaningar.

Annars kommer Nansensgatans radhus med tradgardar skymmas av husen och
ligga néstan helt i skugga.

Dessutom anser jag att det skall eventuell nybyggnad bér harmoniera med
aldreboendet Selhstedt som ligger bredvid och dar har man inte valt att bygga
jattenogt. Hela omradet ar lagbyggnader och darfor skulle det ocksa bli fult att
plotsligt bygga mycket hoga hus som bryter med omradets 6vriga laga byggnader.

Kommentar:

Genomforda sol- och skuggstudier, som presenterad i planbeskrivningen, visar att
planerade byggnation inte medfér nagon skuggpaverkan pa bostaderna och
tradgardar utmed Nansensgatan.

Hojder for planerad byggnation har anpassats efter befintlig bebyggelse i 5 -7
vaningar utmed Bjorlandavagen vaster om planomradet, och tidigare
bostadsbebyggelse i 4 vaningar inom planomradet. Mot radhusbebyggelsen i
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soder och &ldreboendet i Oster foreslas vegetation och trad som ska bidra till att
harmonisera skalan mellan ny och befintlig bebyggelse.

28. Tomtrattshavare 6, Drakblommegatan

The New design has negative impact on the neighbouring community of terraced
house. Following are few of them

1. In the new plan, the apartment buildings are opposite to the Drakblommegatan
terraced houses. This takes away the privacy of the terraced houses in the
neighbour hood and provide direct view of bedrooms and bathroom from the high
rise apartment building. It is totally unacceptable.

2. in the new plan, there are Shops (LIVS) in the level 1. It attracts more crowd
and restricts the privacy of the residential neighbourhood with children & elderly.

3. New plan has much higher building compared to the older plan, this implies
more intense construction process. During the demolition of old apartment, lot of
cracks, damages are reported to Bostads & Goteborg Stad from all the houses in
the Drakblommegatan community. With High building and more instense
construction we are worried about structural damage to our houses.

4. During the demolition, there were huge vibrations by the use of limited heavy
equipments and caused damges in the houses in the neighbourhood, however there
were no inspections done on the front facade by the inspection company, no
inspection done using the crawl space, to identify the structural damages.
Approving a high rise building in close proximity to the row house is a huge risk
to the structural damage. Request goteborg stad to please conduct a meeting with
residence in neigbourhood before the plan approval. We have faced lot of
challenges during demolition, We have kids & family, please consider our request

Kommentar:

Foreslagen utformning bedoms som lamplig for att uppna dversiktsplanens
overgripande inriktning och stadens budget om traditionella kvarterstadens
struktur, samt for att uppna en lamplig exploatering inom planomradet.

Gallande detaljplan tillater att flerbostadshus uppférs ca 15 m fran bostadsfasad
till radhusen. Planforslaget innebar att flerbostadshus far uppfors ca 25 - 28 m
fran bostadsfasad till radhusen. Mot soder foreslas bebyggelsen uppga till 4
vaningar likt nuvarande bebyggelse. Det utdkade avstandet mellan befintlig och
foreslagen bebyggelse bedéms inte medféra en 6kad insyn mot narliggande
bostader i jamfdérelse mot att ny bebyggelse uppfors enligt gallande detaljplan.
Mellan den nya bebyggelsen och radhusen foreslas forgardsmark och
planteringar som bidrar till att begransa insynen mot omgivande bostader.

For att framja mer aktiva bottenvaningar och bidra till mer stadsméssiga
kvalitéer till omgivande gaturum mojliggors verksamhetslokaler i bottenvaning
mot Wieselgrensgatan. Mojlighet till verksamhetslokaler ar begransad till
byggratten ndrmast Wieselgrensgatan dar det tidigare fanns en parkeringsplats
och atervinningsstation. De verksamhetslokaler som kommer att vara vanda mot
Wieselgrensgatan och eventuella fonsterpartier och entréer till verksamheter
vands darmed bort fran intilliggande radhusbebyggelse.

De geotekniska forutsattningarna och lamplig grundléaggning har utretts i
samband med den geotekniska utredningen. Vid schaktnings- och
packningsarbeten uppstar markrorelser som kan orsaka skador i néarliggande

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen,
Granskningsutlatande

21 (30)



byggnadsverk eller installationer. Markrorelser i form av vibrationer kan &ven
medféra storningar av kénsliga utrustningar och verksamheter i naromradet. En
riskanalys med tillhérande féreskrifter avseende tillatna markrorelser i samband
med planerade entreprenadarbeten ska darfor tas fram i den fortsatta
projekteringen vilket framgar av planbeskrivningen.

Exploatdren ansvarar for att undersoka eventuella skador pa narliggande
bebyggelse som uppkommer till f6ljd av detaljplanens genomférande.

29. Tomtrattshavare 7, Drakblommegatan
Yttrandet inkom 2024-05-30. Till yttrandet har sakégaren bifogat yttrande nr 23.

This is expressed the shock | had after seeing the new plan for the
Drakblommegatan new building within the Kvillebacken district in Gothenburg.

The new plan clearly has not considered the livelihood of the neighbors. The
earlier buildings (which were demolished) were having quite gap in between them
and were facing side towards the front of our houses. Which mean only
ventilation windows were facing our houses but now The new building plan is
bringing more windows towards our township which invades the privacy.

The overall width and height of the buildings is quite more compared to the
original building and even the previous plan which clearly impacts the air flow
towards our houses and also will impact the natural light.

The height and closeness of the buildings are also of concerned during the
construction phase as well, since we had a lot of disturbances and even an
uncontrolled demolition accident has caused damages to the property and road in

between, | wonder how much more we have to be effected to support your project.

We already have cracks in the houses and it seems some time the easy answer we
get is that there is a material difference and hence Cracks can happen. The fact is
that the cracks were not there before so why did it happen only during demolition
phase.

The new building structure are quite enclosed and does not gives the feeling of
neighborhood and it excludes the togetherness. It also increases the risk of unsafe
environment for our kids and elders considering the privacy concerns and the road
will be opened for traffic.

I would like to raise my concerns with the above points and would like the board
to reconsider the design. | am also attaching the earlier appeals in this matter sent
in one of our neighbor and I also fully support.

Kommentar:

Foreslagen utformning bedoms som lamplig for att uppna éversiktsplanens
6vergripande inriktning och stadens budget om traditionella kvarterstadens
struktur, samt for att uppna en lamplig exploatering inom planomradet.

Gallande detaljplan tillater att flerbostadshus uppférs ca 15 m fran bostadsfasad
till radhusen. Planforslaget innebar att flerbostadshus far uppfors ca 25 - 28 m
fran bostadsfasad till radhusen. Mot soder foreslas bebyggelsen uppga till 4
vaningar likt nuvarande bebyggelse. Det utokade avstandet mellan befintlig och
foreslagen bebyggelse bedéms inte medféra en 6kad insyn mot narliggande
bostader i jAmférelse mot att ny bebyggelse uppfors enligt gallande detaljplan.
Mellan den nya bebyggelsen och radhusen foreslas forgardsmark och
planteringar som bidrar till att begransa insynen mot omgivande bostader.
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Radhusen ligger séder om planomradet vilket gor att ljusinslapp paverkas endast
i 1ag utstrackning. Det utokade avstandet mellan radhusbebyggelsen och
planerade bostadshus bedéms medféra en forbattring av ljusinslapp for
intilliggande radhusbebyggelse.

De geotekniska forutsattningarna och lamplig grundlaggning har utretts i
samband med den geotekniska utredningen. Vid schaktnings- och
packningsarbeten uppstar markrorelser som kan orsaka skador i narliggande
byggnadsverk eller installationer. Markrdérelser i form av vibrationer kan aven
medféra stérningar av kansliga utrustningar och verksamheter i naromradet. En
riskanalys med tillhorande foreskrifter avseende tillatna markrorelser i samband
med planerade entreprenadarbeten ska darfor tas fram i den fortsatta
projekteringen vilket framgar av planbeskrivningen.

Exploatéren ansvarar for att undersoka eventuella skador pa narliggande
bebyggelse som uppkommer till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

30. Boende pa Drakblommegatan
Det nya forslaget pa det nya kvarteret ar 5-6 vaningar hogt mot Bjorlandavagen
och Wieselgrensgatan, och 4 vaningar mot radhusbebyggelsen i sdder. Detta
innebar att vi boende i radhusen har ett 4 samt 5 vaningshus belaget véldigt nara
vara radhus, dar vi har entréer och sovrumsfonster. Tidigare bostader pa
Drakblommegatan har varit 3 - 4 vaningar men med den vasentliga skillnaden att
de gamla bostadshusen hade gavelsidan mot vara radhus vilket skapade en mycket
mer dppen miljo, med stora 6ppna ytor/gardar for alla boende i omradet. Nu blir
det stingda innergardar. Aven om det foreslds “tunnlar” in till bostadsgardarna
fran radhusen sa blir det ingen storre skillnad vad géller ”6ppenheten” 1 omradet.
De foreslagna bostadshusen &r belagna pa ett satt som skapar avskildhet, det
skapar en barridr och &r inte alls ett samspelande forslag som ska ”bidra till
fortsatt gemenskap mellan boende 1 omréadet”. I forslaget skriver ni ”det dr viktigt
att gardens utformning bidrar till att skapa en helhet i omradet for att 6ka
samhdrigheten pa garden och behalla en fortsatt god gemenskap mellan boende i
hyreshus och radhus”. Utformningen pa foreslagna detaljplanen tyder pa det
motsatta. Istallet for att skapa en helhet sa blir det en stor avskildhet, det bidrar
inte till en 6ppenhet och gemenskap. Om man jamfor med tidigare presenterat
forslag pa detaljplan med hur bostadshusen skulle vara utformade och belagna
skapade det en mer 6ppenhet mot radhusen.

Dessutom, fanns det pa gavelsidan pa de tidigare rivna bostadshusen (som var
belagen mot vara radhus) endast ett fonster per vaning vilket reducerade insyn, till
skillnad fran det nya forslaget med betydligt fler fonster och dessutom balkonger
belagna valdigt nara vara radhus.

Utdver detta foreslas i den nya detaljplanen mojlighet till lokaler/verksamheter pa
bottenvaningen av husen vilket kan paverka var integritet och sékerhet da det blir
stora glasfonster fran dessa lokaler som vetter mot vara radhus och det blir inte
langre det lugna, trygga omrade da det formodligen kommer att dra till sig mycket
mer folk som samlas i omradet. Detta med erfarenhet fran verksamheter beldgna
pa andra sidan gatan vid Fyrkloversgatan. Dar samlas mycket folk och gang vid
verksamheterna. Det skiljer sig vasentligt at fran det lugna, 6ppna, trygga och
grona bostadsomrade som var innan.
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Gallande parkering och kvartersgata. Planomradets sédra del, mot radhusen, har
alltid varit en lugn gagata samt cykelbana, med lekande barn da det inte har
funnits nagon trafik déar dver huvud taget. Barnen har kunnat springa och leka fritt
i omradet och pa bostadsgardarna. Det har varit en lugn och trygg miljo for
lekande barn och for oss boende som har sovrumsfonster belagna mot den gatan. |
den nu foreslagna detaljplanen blir konsekvenserna att alla 6ppna ytor forsvinner,
motorfordon och parkeringar prioriteras istéllet for en lugn och trivsam, trygg
miljo for oss manniskor. Viktigt att ha i atanke ar luftféroreningar, avgaser, bilar
pa tomgang, skrapande av bilrutor pa vintertid vilket medfor ovasen etc. da har vi
sovrumsfonster som vetter mot den foreslagna kvartersgatan med parkeringar.

Att bullerniva reduceras och luften blir battre inom era gardar gynnar knappast oss
som bor i radhusen. Att det nya bostadskvarteret far lugnare innergardar da garden
blir mer avskarmad fran Bjorlandavagen och saledes upplevs som en lugnare
miljo som skapar trygghet for de som vistas dar, och samtidigt att man foreslar en
ny kvartersgata med trafik och parkeringar mot vara radhus dar det alltid endast
varit en gang- och cykelvég tyder pa att man inte har tagit sérskilt stor hansyn till
0ss i omgivningen. Det verkar inte tas hansyn till synpunkter kring den
UPPLEVELSE vi boende i omradet har, utan det verkar som det endast ar siffror
pa olika matningar som tas i beaktning. Lika viktigt och tungt vagande bor dock
iakttagelser av rorelse och ljud som upplevs fran oss boende i omradet som har
bott har 10-20 ar. Biltrafik inom omradet ar nagot vi inte accepterar ur flera
namnda aspekter. Det &r helt fel prioriteringar i ett omrade dar man vill skapa en
lugn, trygg och trivsam boendemiljo.

Av erfarenhet kring markparkering da det tidigare funnits en storre markparkering
i planomradets vastra del sa ar det ingen tyst, trygg och trivsam I6sning med
parkeringar som gransar mot vara radhus och aven aldreboende i omradet. Ett
béttre forslag vore att behalla trafik och bilar dar det redan finns stora trafikerade
vagar idag. Parkeringar kan vara belégna till redan trafikerade gator,
Wieselgrensgatan samt Bjorlandagatan i norr, med ev parkeringshus. Att skapa
parkeringar pa planomradets Gstra del &r valdigt onddigt da det &r pd grund av
detta som en kvartersgata med trafik maste anlaggas framfor vara radhus?
Undviker man parkering pa den 6stra delen s behdvs heller ingen kvartersgata
utan man kan behalla en lugn och trygg miljé med gagata genom att anlagga
parkeringar i den vastra och norra delen av planomradet.

Andra nya bostader som byggts inom omradet har tagit hansyn till barn och
befintlig bebyggelse i omradet och planerat parkeringar i anslutning till de stora
vagar som finns i planomradet, alternativt parkeringshus i nara anslutning till den
stora véagen. Inte att skapa en ny kvartersgata med helt ny genomfartstrafik och
parkeringar dér det alltid varit férbjudet med motorfordon.

Vi vill behalla den mer smaskaliga byggnationen i omradet, trafik och hogre hus
passar bra langs med de storre végarna, Bjorlandavagen och Wieselgrensgatan
men mot befintlig bebyggelse ska det vara laga hus, OPPNA ytor och INGEN
TRAFIK!

Foreslagen detaljplan bor darmed andras och tidigare forslag pa byggnation bor
atertas vad galler de mer 6ppna ytorna pa gardarna, DOCK med forandring kring
trafikerad kvartersgata samt parkeringar.

Ni skriver foljande:
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”Boende i1 ndromridet identifierar omradet idag som “tryggt och 6ppet” och de
boende kanner gemenskap i omradet. Dessa beskrivningar bor forvaltas genom att
undvika stangda fasader. Den nya bebyggelsen gor garden mer skyddad fran trafik
och buller, vilket 6kar sékerheten for barn att vistas ute. Generellt kan dven ségas
att den nya utformningen och placeringen av kvarteret resulterar i battre
luftkvalité pa bostadsgérden”.

Att vi i omradet idag identifierar det som tryggt och 6ppet med stor gemenskap
stdimmer mycket val. Daremot anser vi INTE att man i den nya detaljplanen tar
hansyn till dessa beskrivningar 6ver huvud taget.

Vi 6nskar darmed en éndring kring detta med beaktning av vara synpunkter samt
hur omradet har varit for oss som bott har, for att bevara och skapa en sa trygg,
oppen och trivsam miljo som majligt, i omradet, for samtliga.

Kommentar:

Foreslagen utformning bedoms som lamplig for att uppna oversiktsplanens
6vergripande inriktning och stadens budget om traditionella kvarterstadens
struktur, samt for att uppna en lamplig exploatering inom planomradet.

Gallande detaljplan tillater att flerbostadshus uppférs ca 15 m fran bostadsfasad
till radhusen. Planforslaget innebar att flerbostadshus far uppfors ca 25 - 28 m
fran bostadsfasad till radhusen. Mot soder foreslas bebyggelsen uppga till 4
vaningar likt nuvarande bebyggelse. Det utdkade avstandet mellan befintlig och
foreslagen bebyggelse beddms inte medféra en 6kad insyn mot narliggande
bostader i jamférelse mot att ny bebyggelse uppfors enligt gallande detaljplan.
Mellan den nya bebyggelsen och radhusen foreslas forgardsmark och
planteringar som bidrar till att begransa insynen mot omgivande bostader.

Det foreslagna avstandet mellan befintlig radhusbebyggelse och foreslagen
bebyggelse beddms kunna bidra till att bevara upplevelsen av ett 6ppet stadsrum
utmed Drakblommegatan. Den nya bebyggelsen foreslas fa balkonger och
entrézoner mot den nya kvartersgatan och radhusen i séder och vilket kommer att
bidra till att 6ka kontakten med boende i omradet.

For att framja mer aktiva bottenvaningar och bidra till mer stadsméssiga
kvalitéer till omgivande gaturum majliggors verksamhetslokaler i bottenvaning
mot Wieselgrensgatan. Mojlighet till verksamhetslokaler &r begréansad till
byggréatten narmast Wieselgrensgatan dar det tidigare fanns en parkeringsplats
och atervinningsstation. De verksamhetslokaler som kommer att vara vanda mot
Wieselgrensgatan och eventuella fonsterpartier och entréer till verksamheter
vands darmed bort fran intilliggande radhusbebyggelse.

Den nya kvartersgatan anléaggs inom kvartersmark och kommer endast nyttjas for
angoring till markparkeringen och till de nya bostaderna. Gatan anlaggs inom
kvartersmark och utformas for att uppmana till I1aga hastigheter och darmed lagre
bullernivaer. Genomforda bullerberakningar, dar trafik pa den nya kvartersgatan
inkluderats, visar att riktvarden for trafikbuller for befintlig bebyggelse inte
kommer att 6verskridas for narliggande radhusbebyggelse.

Drakblommegatan kommer att vara kvar i sin nuvarande utformning och &ven i
framtiden vara 6ppen for gang- och cykeltrafik for de boende i omradet. Mellan
den nya kvartersgatan och Drakblommegatan kommer lagre murar och

vegetationsytor anlaggas som bidrar till 6kad orienterbarhet och trafiksékerhet.
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Parkeringssituationen i omradet har utretts i samband med framtagande av det
nya bebyggelseforslaget. For att uppna en lamplig exploatering och hyresniva for
planerade bostader bedéms markparkeringar fa accepteras inom omradet. For
att minska behovet av parkeringsplatser arbetar exploatéren med olika
mobilitetsatgarder som exempelvis bilpool och cykelparkering i bra lagen.
Exploatoren studerar dven mojlighet att samnyttja parkeringar i naromradet for
att minska parkeringsplatsernas utbredning. Detta kommer att studeras vidare i
bygglovskedet.

Barns basta har bedomts och beaktats vid framtagande av planforslaget. Den
planerade bostadsgarden blir en trygg motesplats for de boende med ytor for lek-
och rekreation. Bebyggelsen bidrar till att skdrma av omgivande gator vilket
skapar en bostadsgard med god luftmiljo och laga bullervarden.

31. Boende pa Drakblommegatan

Husens hojd varierar fran 4-6 vaningar. Detta innebér att vara radhus blir
instangda och integriteten hotas nar det blir mycket rorelse sa pass nara. De
planerade husen ska byggas ca. 25 meter fran vara hus vilket aven kan paverka
vara fastigheter, bland annat i och med de medkommande markrérelserna.

Tidigare var det 4-vaningshus som hade gaveln mot radhusen och 6ppna gardar
vilket skapade en mer 6ppen miljo och ké&ndes inte lika instdngt. Detta gav aven
sociala ytor dar folk fran omradet kunde umgas. Dessutom var det begransat med
fonster vilket minskade insynen.

Det nya forslaget innehaller hus byggda kring en gard, vilket stanger ute
resterande delar av omrade fran samhdrigheten. Om tanken &r att de nya
bostaderna ska bidra till integration, varfor vill man da stanga in och separera
omradet?

Konsekvenser for oss blir att de 6ppna ytorna férsvinner och den bunker liknade
byggnaden exkluderar samvaro och bidrar starkt till en otrygg utemiljé dar bilar
prioriteras framfor manniskor. Att buller reduceras och luften blir battre inom
garden och att garden far en mer privat karaktar gynnar knappast oss som effektivt
stangs ute.

Vi ké&nner en stor oro Gver att butiker eller andra foretagsverksamheter kommer
oppnas pa markplan. Detta skulle innebara mycket mer trafik (av alla slag) dar en
stor mangd manniskor vistas i anslutning till framsidorna pa vara radhus dar vi har
stora fonster som ger direkt insyn for forbipasserande. Detta innebar att
integriteten skadas och det skapar en obekvam milj6 att vistas i, i det egna huset.

De métningar som redovisas ar siffror, viktiga pa manga satt men den upplevelse
vi manniskor har pa var boendemiljo lamnas helt utan bifall. De halsoproblem
som vetenskapligt orsakas av buller och andra plétsliga ljud landar pa oss till
fordel for de eventuella boende i framtiden.

Vara barn diskrimineras da utemiljon innebér en livsfara att vistas i. Bilar som
framfors dven i 1ag hastighet orsakar stor skada pa ett barn. Barns férmaga att
bedoma risker, forsta avstand till ett fordon som ror sig ar inte fullt utvecklat,
vilket medfor en stor skaderisk med den planering som har presenterats i den nya
detaljplanen. Dessutom tillkommer luftféroreningars inverkan pa barn.
Nedanstaende citat ar hamtat pa sidan 23 Kommentar i samradsredogorelsen:
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”Beddmningar av luftfororeningars hilsoeffekter frimst baseras pa studier av
vuxna. Det ar troligt att ju tidigare i livet man exponeras desto storre ar risken for
negativ hélsopaverkan eftersom kroppen ér under utveckling och tillvéxt”

Biltrafik inom omradet &r helt oacceptabelt. | det nya forslaget har antalet
parkeringsplatser nagra meter fran vart hem nastan fordubblats. Detta 6kar utslapp
av luftféroreningar, buller och allmén otrygghet for oss i vara hem. Méanniskor
bortprioriteras till fordel for biltrafik, nar Goteborg stad uppmuntrar starkt till
bade kollektivtrafik, cykeltrafik och andra alternativa fardmedel.

Det tycks som att fler lagenheter kommit till for att fa en rimlig hyresniva inom
kvarteret och da bedéms markparkeringar fa acceptans inom omradet. (Se
samradsredogorelse, kommentar sidan 19). Detta innebdr att vi som huséagare far
lida for att kommunen forsoker fa till billigare hyror.

Som huséagare far vi ett ekonomisk straff da stora byggnader direkt framfor véra
hus minskar vérdet pa vara fastigheter. Aven bilvagen och parkeringarna som
medfér okad trafik gor att vi far ytterligare vardeminskning.

Vart omrade ar sedan ca 100 ar tillbaka ett bostadsomrade med friliggande hus,
radhus, hyres- och bostadsratter. Vi vill behalla de mer smaskaliga
byggnationerna i omradet. Viktigt for en kommun att dessa kulturomraden
bevaras. Som granskningen ocksa patalar ar variation av boende en viktig faktor i
bostadsplaneringen. Hoga hus passar bra langs Bjorlandavéagen, men langre mot
befintlig bebyggelse.

Forslaget att det finns behov av ytterligare av 45 lagenheter pa Drablommegatan
vilket medfor fler vaningar mot vara radhus. Det finns manga byggprojekt i var
stadsdel sa dessa 45 lagenheter borde kunna byggas i ett omrade som nyetableras
och har centrala lagen som t.ex. Backaplan.

Tidigare forslag pa byggnation bor atertas. Dar &r de hdgre husen langs
Bjorlandavéagen och 3 vaningar med 6ppna gardar mot soder. Detta skulle gynna
befintliga boende saval som nya i framtiden.

Eftersom markparkering bara ska tillatas pa sodra och dstra sida anser vi att ett
parkeringshus byggs som pa andra sidan Wieselgrensgatan i anslutning till
bostaderna. Det framkommer ocksa att dela parkeringsplatser med nérliggande
omrade vilket &r ett bra alternativ.

Kommentar:

Foreslagen utformning bedoms som lamplig for att uppna dversiktsplanens
Overgripande inriktning och stadens budget om traditionella kvarterstadens
struktur, samt for att uppna en lamplig exploatering inom planomradet.

De geotekniska forutsattningarna och lamplig grundlaggning har utretts i
samband med den geotekniska utredningen. Vid schaktnings- och
packningsarbeten uppstar markrorelser som kan orsaka skador i narliggande
byggnadsverk eller installationer. Markrdrelser i form av vibrationer kan &ven
medfora storningar av kansliga utrustningar och verksamheter i naromradet. En
riskanalys med tillhérande foreskrifter avseende tillatna markrorelser i samband
med planerade entreprenadarbeten ska darfor tas fram i den fortsatta
projekteringen vilket framgar av planbeskrivningen.

Exploatéren ansvarar for att undersoka eventuella skador pa narliggande
bebyggelse som uppkommer till foljd av detaljplanens genomforande.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen,
Granskningsutlatande

27 (30)



Gallande detaljplan tillater att flerbostadshus uppfors ca 15 m fran bostadsfasad
till radhusen. Planforslaget innebar att flerbostadshus far uppfors ca 25 - 28 m
fran bostadsfasad till radhusen. Mot soder foreslas bebyggelsen uppga till 4
vaningar likt nuvarande bebyggelse. Det utdkade avstandet mellan befintlig och
foreslagen bebyggelse beddms inte medfdra en tkad insyn mot narliggande
bostader i jamférelse mot att ny bebyggelse uppfors enligt gallande detaljplan.
Mellan den nya bebyggelsen och radhusen foreslas férgardsmark och
planteringar som bidrar till att begransa insynen mot omgivande bostader.

Inom det planerade storkvarteret foreslas en lugn och trygg bostadsgard med
friytor for lek- och rekreation. Bostadgarden kommer att vara tillganglig via
entréer och de 6ppna portaler som foreslas i bottenvaning mellan omgivande
gator och garden. Mot radhusbebyggelsen i soder foreslas kvartersgatan kantas
av entrézoner och planteringsytor som bidrar till att skapa ett tryggt och attraktivt
gaturum och framjar forutsattningarna for okad kontakt med boende i omradet.

For att framja mer aktiva bottenvaningar och bidra till mer stadsméssiga
kvalitéer till omgivande gaturum majliggors verksamhetslokaler i bottenvaning
mot Wieselgrensgatan. Mojlighet till verksamhetslokaler ar begransad till
byggréatten narmast Wieselgrensgatan dar det tidigare fanns en parkeringsplats
och atervinningsstation. De verksamhetslokaler som kommer att vara vanda mot
Wieselgrensgatan och eventuella fonsterpartier och entréer till verksamheter
vands darmed bort fran intilliggande radhusbebyggelse.

Den nya kvartersgatan anlaggs inom kvartersmark och kommer endast nyttjas for
angoring till markparkeringen och till de nya bostéaderna. Gatan anlaggs inom
kvartersmark och utformas for att uppmana till 1dga hastigheter och darmed lagre
bullernivaer. Genomfdérda bullerberakningar, dar trafik pa den nya kvartersgatan
inkluderats, visar att riktvarden for trafikbuller for befintlig bebyggelse inte
kommer att 6verskridas for narliggande radhusbebyggelse.

Barns basta har beddmts och beaktats vid framtagande av planforslaget. Den
planerade bostadsgarden blir en trygg motesplats for de boende med ytor for lek-
och rekreation. Bebyggelsen bidrar till att skdrma av omgivande gator vilket
skapar en bostadsgard med god luftmiljo och Iaga bullervérden.

Planering av antalet parkeringsplatser foljer framtagen mobilitets — och
parkeringsutredning for omradet och gallande Riktlinjer for mobilitet och
parkering i Goteborgs stad. FOr att uppna en lamplig exploatering och hyresniva
for planerade bostader bedoms markparkeringar fa accepteras inom omradet.
For att minska behovet av parkeringsplatser arbetar exploatéren med olika
mobilitetsatgarder som exempelvis bilpool och cykelparkering i bra lagen.
Exploatoren studerar dven mojlighet att samnyttja parkeringar i naromradet for
att minska parkeringsplatsernas utbredning. Detta kommer att studeras vidare i
bygglovskedet.

Ovriga

32. Boende pa Rodklintsgatan
Forslaget har gjort bra fordndringar till granskningen bland annat med mindre
parkeringsytor mot Wieselgrensgatan vilket skapar en trevligare miljo. Platsen

ligger bra till i staden och det ar bra att halla nere antalet parkeringsplatser. Har
gar det fint att leva utan bil med néarhet till det mesta.
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| omradet dar jag bor norr om Bjorlandavégen ser vi dock att det 6kar med antalet
bilar som parkerar pa gatorna med boende i andra omraden. Med ett lagt p-tal i ett
omrade sa kan det fa konsekvenser i narliggande omraden. Gatorna har ar smala
och det ar trangt i korsningar, utfarter nar det star mycket bilar (som ofta star for
nara dar tyvarr). Aven trottoarerna dr smala och vissa striackor gar det inte att ga
tva i bredd. Det innebér att gatorna ocksa anvands for gaende. | omradet ar det pa
flertalet gator tillatet att parkera pa bada sidor men av havd sker det anda mest pa
den ena sidan. Det finns inte utrymme att parkera pa bada sidor. Ibland ar det
dock nagon som parkerar pa annat satt vilket har forsvarat for transporter, bil med
slap o dyl att ta sig fram. Vid en sadan situation skulle dven raddningstjansten ha
svart att ta sig fram. Det finns andra exempel pa att till exempel infora avgift pa
gatuparkering sa minskar antalet parkerade bilar och det blir en trevligare och
tryggare miljo. Det verkar som att parkeringsbevakningen har okat vilket kan ses
pa att det ar boter utdelat pa de bilar som star fel. Det dr en fraga som borde lyftas
for denna typ av projekt sa helheten blir bra i ett stérre omrade.

Kommentar:

Lampligt parkeringstal fér omradet har beréknats utifran gallande riktlinjer och
anvisningar i "Riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs stad”. 1
berakningar tas hansyn till bland annat omradets l&ge, bilinnehav i naromradet
och mojlighet till mobilitetslosningar inom omradet.

Synpunkt avseende parkeringssituationen pa gatorna norr om Bjorlandavégen
framfors till Stadsmiljoéférvaltningen.

33. Nordion energi

Nordion Energi AB dar Weum Gas AB och Swedegas AB ingar har tagit del av
inkomna handlingar i ovan rubricerat &rende.

Weum Gas och Swedegas har inga ledningar eller anlaggningar inom det bertrda
omradet och darmed inget att erinra.

Kommentar:

Noteras

34. E.ON.
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat arende och har inga synpunkter.
Kommentar:
Noteras

Revideringar

Planforslaget har reviderats. Inforda planbestammelser i plankartan utgar fran
dagvatten- och skyfallsutredningen som togs fram till granskningsskedet, och
omfattar endast kvartersmark inom planomradet. Revideringen innebér att:

e Plankartan har kompletterats med planbestdammelse om anldggande av
skyfallsytor

¢ Plankartan har kompletterats med planbestdammelser om anldggande av
vattenranna/dike

e Plankartan har kompletterats med planbestdammelser om anldggande av
skyfallsskydd
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Plankartan har kompletterats med planbestimmelse om markens hojd dver
nollplanet

Plankartan har kompletterats med planbestammelse om lagsta niva for
fardigt golv och vattentét konstruktion

Plankartan har kompletterats med planbestammelse om genomgaende
entréer

Plankartan har kompletterats med villkor for startbesked kopplat till ytor
och anlaggningar for skyfallshantering

Planbeskrivningen har kompletterats med information om inférande av
bestammelser kopplade till skyfallshantering

Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare information om
separering av det kombinerade ledningsnétet och planforslagets paverkan
pa MKN Kvillebacken

Planbeskrivningen har kompletterats med information om upphédvande av
géllande tomtindelning

Utover ovanstaende justeringar har redaktionella andringar genomforts i
planbeskrivningen.

Berord fastighetsagare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen
inte innebdr nagon vasentlig andring av forslaget erfordras inte nagon ny

granskning.

Karoline Rosgardt Agneta Runevad
Enhetschef detaljplan Hisingen Konsultsamordnare
Bilagor

Lista 6ver samradskrets
Lansstyrelsens yttrande
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Datum Diarienummer

I# Lansstyrelsen 2024-05-27 19107-2024
X Vastra Gotaland

Goteborgs stad
stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se

Granskningsyttrande dver detaljplan for bostader
vid Drakblommegatan inom stadsdelen
Kvillebacken, dnr SBF-2023-00882, G6teborgs stad,

Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2024-04-29 for samrad enligt 5 kap. 22 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Om arendet

Planen syftar till att mojliggora markanvandningen bostader med
inslag av centrum dar befintlig bostadsbebyggelse med
radonproblematik ersatts.

Till granskningsskedet foreslis bebyggelsen utféras som storkvarter
med cirka 200 bostader.

Lansstyrelsens lamnade senast yttrande i drendet vid samradsskedet
daterat 2022-11-10, dnr: 42166-2022.

Lansstyrelsens samlade bedémning

Till granskningsskedet har staden fortydligat och hanterat flera av
Lansstyrelsens synpunkter fran samradet. Forslaget med stangd
kvartersstruktur medfor positiva effekter for hantering av risk for
buller, luftkvalité samt ger en avskarmande effekt for bakomliggande
bostadsbebyggelse.

Vidare redovisar kommunen flera lampliga forslag for hantering av
risk for oversvamning till f6ljd av skyfall. Genomférandet av
atgarderna ar dock inte sakerstallda. Kommunen behdver se 6ver
vilka atgirder som ska sakerstallas pa plankartan for att foreslagen
bebyggelse ska vara lamplig.

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kdnda férhéllanden att planen inte kan

Postadress: 403 40 Goteborg Telefon: 010-224 4000  E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se  Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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accepteras och kan darfor komma att provas av Lansstyrelsen om
den antas.

Motiv for bedémningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas pétagligt

¢ Mellankommunal samordning blir olamplig

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

e Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser

Daremot befarar Lansstyrelsen att bebyggelse blir olamplig eller ett
byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors halsa och
sakerhet med anledning av risken for dversvamning till f6ljd av
skyfall.

Halsa och sakerhet

Skyfall

En skyfallsanalys har tagits fram for planomradet som beskriver
konsekvenserna vid ett skyfall. Utredningen visar att det i dagslaget
samlas cirka 1 300 m3 vatten inom planomradet, volymen behdver
fordrojas for att inte riskera 6versvamning inom och utanfor
planomradet. Kommunen har valt att minska fordréjningsvolymen
till 900 m3 och i stallet kompensera den 6kande
oversvamningsrisken med hojdsattning av mark och bebyggelse.
Lansstyrelsen anser att om en sarskild hojdsattning ar nodvandig for
att kompensera en mindre fordrdjningsvolym, behéver den
sakerstéllas i plankartan tillsammans med dvriga skyddsatgarder
enligt nedan.

Planbestammelse om fordrojning av 900 m3 dversvamningsvatten
har inférts som en generell planbestimmelse pa plankartan.
Lansstyrelsen bedomer att bestammelsen behover kopplas till ett
markansprak. Det vill sdga att mark pa plankartan reserveras for
fordrojning och avledning. Atgirder behéver ocksa villkoras for
startbesked s& dess genomforande sakerstalls.

Fardig golvniva ar inte sakerstalld i plankartan. Enligt utredningen ar
en av de kritiska punkterna som anges i kommunens tematiska
tillagg till versiktsplan (TTOP), att lagsta niva for fardigt golv ar
minst 0,2 meter 6ver forvantade vattennivaer vid skyfall. Kritiska
golvnivder som kravs for att kommunen ska beddma att situationen
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vid skyfall ska bli acceptabel behover sakerstallas som
planbestammelser.

Diken/avrinningsvagar ar inte sakerstallda i plankartan. Befintliga
flodesvagar blockeras med tilltankt bebyggelse, och enligt
kommunen riskerar detta att leda till forsamrade forutsattningar for
omkringliggande bebyggelse. De avrinningsvagar som kommunen
bedomer ar kritiska for att inte forsamra forutsattningarna vid
skyfall for omkringliggande bebyggelse behover sakerstallas. Enligt
utredningen rekommenderas ocksé att byggnadens konstruktion ar
vattentat upp till rekommenderade minimigolvnivaer, vilket
Lansstyrelsen instammer i. Ett alternativ ar att reglera lagsta
grundlaggningsniva.

Kommunen understryker att det finns entréer pa bada sidor om
byggnaderna och att det darmed finns minst en tillganglig entré for
att trygga framkomligheten enligt TTOP. Om entréer pa respektive
sida om huskropparna ar en forutsattning for att sakra
framkomligheten behdver det regleras i plankartan, alternativt
behover utredningens slutsats om att storsta tilldtna vattendjup vid
entréer om maximalt 0,2 meter for att de ska betraktas som
tillgangliga sakerstallas pa annat satt.

En forutsattning ar enligt kommunen att vatten ska mojliggoras att
rinna in i planomradet for att inte forsdmra befintliga
forutsattningar. Kommunen behdver beskriva och sakerstalla
genomforandet. Enligt utredningen kan ett 6kat inkommande flode i
planomradet minska foérsamringen for omkringliggande bebyggelse
och for framkomligheten pa vagnatet. Om ett 6kat inflode kravs for
att inte orsaka en forsamring for omkringliggande bebyggelse
behoéver nddvindiga atgarder for att stadkomma detta sakerstallas i
plankartan.

Synpunkter pa granskningshandlingen

MKN vatten

Kommunen har redovisat berakningar som visar att mangden
fororeningar ut fran planomradet minskar jamfort med dagslaget.
Kommunen argumenterar for att detta skulle innebara en minskad
belastning pa recipient jamfort med i dag. I dag leds dock dagvattnet
till Ryaverket via kombinerade ledningar och breddar bara till
Kvillebacken vid hoga floden. Kommunen vill pa sikt avleda
dagvattnet till diket norr om omradet for att sedan ledas direkt till
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Kvillebacken, processen for att mojliggora detta pagar. Detta skulle
alltsa innebara en 6kning av féroreningar till Kvillebacken jamfort
med i dag. Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att uppdatera
underlaget med ett resonemang och konsekvensbeskrivning kopplat
till 6kningen av fororeningar till Kvillebacken. Detta papekades dven
i planforslagets samradsskede.

Berakning av dagvatten med klimatfaktor

Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att lagga till klimatfaktor
vid berdkning av framtida dagvattenvolymer inom planomradet.

Markfororeningar

Lansstyrelsen noterar synpunkter fran kommunens
miljoforvaltnings i samradsredogdrelsen om behovet av en forenklad
riskbedomning for planomradets gronytor dar féroreningarna bly,
kobolt och PAH-H1 patriffats i halter strax over eller i nivd med
riktvarden for kanslig markanvandning.

Lansstyrelsen delar miljoforvaltningens beddmning och
rekommenderar att en forenklad riskbedomning genomfors.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for miljoskydds-, vatten- samt samhallsavdelningen har
bidragit till beredningen av detta yttrande. Yttrandet har beslutats
av funktionschef Nina Kiani Janson med planarkitekt Erik
Soderstrom som foredragande.

Detta beslut har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.

Kopia till:
SGI
Trafikverket

Lansstyrelsen/

Miljoskyddsavdelningen — Marco Bongiovanni
Sambhallsavdelningen - Dea Ternstrom
Vattenavdelningen - Josefin Dannerstedt
Funktionschef Plan och bygg - Nina Kiani Janson
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