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Handlaggning
Byggnadsnamnden beslét den 20 september 2022 att genomfora samrad for

detaljplaneforslaget. Forslaget har sénts for yttrande under tiden 5 oktober 2022 —
26 oktober 2022.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa Stadsbyggnadsforvaltningen.
Ett offentligt méte i form av samrads- och informationsmoéte holls tisdag den 11
oktober kl. 17:00-18:30. Motet holls digitalt med sju bestkare.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista Gver samradskrets.

Forslaget finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Goteborgs Stad har genomfart en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta
arende hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0888/20 hos
Stadsbyggnadskontoret. Sedan 2023-01-01 hanteras drendet istéllet av
Stadsbyggnadsforvaltningen.

Sammanfattning

Inkomna yttranden under samradet berdr i huvudsak planforslagets utformning
avseende dagvatten- och skyfallshantering, samt planforslagets paverkan pa
intilliggande bebyggelse avseende trafikbuller, luftmiljo och trafiksékerhet.

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kéanda forhallanden att fragor som beror halsa / sakerhet och
miljokvalitetsnormer (vatten och luft) maste I6sas pa ett tillfredsstallande sétt i
enlighet med vad som anges i yttrandet for att ett antagande inte ska provas av
Lansstyrelsen. Lansstyrelsen meddelar dven att de delar kommunens bedémning
att forslaget inte innebar en betydande paverkan pa miljon.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och bolag berér huvudsakligen
dagvatten- och skyfallshantering, naturvarden och buller- och luftmiljon i
omradet.
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Inkomna synpunkter fran sakagare och narboende i omradet berdr i huvudsak
planforslagets paverkan pa buller, luftmiljon och trafiksakerheten utmed
Drakblommegatan.

Infor granskning har bebyggelseférslaget omarbetats for att uppna
oversiktsplanens dvergripande inriktning och stadens budget om traditionella
kvarterstadens struktur, samt for att ge plats at nodvandiga skyfallsatgarder for att
uppna riktlinjerna i TTOP (tematiskt tillagg for oversvamningsrisker,
Oversiktsplan for Goteborg). Dagvatten- och skyfallsutredningen har reviderats
efter genomford skyfallsmodellering och utifran énskemal om fortydliganden
enligt Lansstyrelsens yttrande.

Till f6ljd av de forandringar som genomforts av bebyggelseforslaget har
revideringar dven gjorts av bullerutredningen, luftutredningen och mobilitets- och
parkeringsutredningen. Resultaten fran utredningarna har inarbetats i
planhandlingarna. Det nya bebyggelseforslaget innebar att kvarteret far en mer
avskarmande effekt mot Wieselgrensgatan och Bjorlandavégen, vilket bedéms ge
positiva effekter avseende trafikbuller och luftmiljon for den planerade
bostadsgarden och for radhusbebyggelsen séder om planomradet.

Framforda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre
andringar i planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till Exploateringsforvaltningen,
fastighetségare och berorda konsulter for kdnnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomforande.

Inkomna synpunkter och
Stadsbyggnadsférvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pa Stadens
webbplats anges inte personuppgifter s& som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa Stadsbyggnadsfarvaltningen.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.
1. Kretslopp och Vatten

Har féljande synpunkter:
1. OVERGRIPANDE BEDOMNING

Kretslopp och vatten vill sarskilt lyfta fram féljande information som &r viktig att
beakta i det fortsatta planarbetet:

Skyfallssituationen pa fastigheten ar inte 16st. Det ar inte sakerstallt i planen att
riktlinjerna i TTOPen uppfylls. Detta behéver hanteras i skyfallsmodelleringen
som ar bestallt av SBK. Det kan ocksa bli aktuellt att justera plankartan efter
skyfallsmodelleringen.

Det ar tveksamt om brandposterna i omradet kan tillgodose brandvattenkraven
som bebyggelsen kréver. Dialog med raddningstjansten behdvs.

Kretslopp och vatten ser féljande behov av andringar i planhandlingarna:
- Pasida 12 i planbeskrivningen under rubriken Vatten, avlopp och
dagvatten star det att dagvattnet avleds via kombinerat avlopp till
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Kvillebicken, vilket ar fel. Andra sista meningen till dagvattnet fran
planomradet avleds till kombinerat avloppsledning vilket i sin tur avleds
till Ryaverket. Vid stora regnhandelser sa braddar avloppsvatten ut till
Kvillebacken.

- Péasida 13 i planbeskrivningen under rubriken Oversvamningsrisk.
Komplettera texten med att regnen ar klimatanpassade, alltsa
klimatanpassat 100-arsregn och klimatanpassat 20-arsregn.

- Pdsida 13 i planbeskrivningen under rubriken Oversvamningsrisk star det
att det finns en risk for skyfall. Det behover fortydligas att risken ar att
vattendjupet kan bli 0,5 meter vid ett klimatanpassat 100-arsregn, vilket
riskerar forsvara utrymning av fastigheten samt skada fastigheten.

- Pasida 13 i planbeskrivningen under rubriken Oversvamningsrisk star det
att det finns en utpekad skyfallsled. Det ar en skyfallsyta som ar utpekad
norr om fastigheten. Idag finns ett nyligen anlagt dagvattendike som &r
dimensionerat for att hantera ett klimatanpassat 20-arsregn.

- Pésida 20 i planbeskrivningen under rubriken Markavvattningsforetag
behover det framga att dagvattnet fran planomradet avleds endast till
markavvattningsforetaget nar det regnar mycket, da avloppsvatten braddar
till Kvillebacken. Det pagar dessutom en prévning av nedlaggning av
markavvattningsforetaget for Kvillebacken.

- Pésida 20 i planbeskrivningen under rubriken Vatten och avlopp star det
att ” Anslutning av dagvatten foreslas ske i forsta hand till diket norr om
planomrédet, i andra hand till kombinerad ledning sdder om planomradet”.
Fortydliga att en ny anslutning av dagvatten foreslas ske mot
dagvattendiket norr om planomradet for att minska belastningen pa det
kombinerade avloppsledningsnatet i omradet och minska braddning av
avloppsvatten till Kvillebacken. I andra hand behalls de befintliga
kombinerade serviserna mot avloppsledningen i Drakblommegatan.

- Pésida 26 i planbeskrivningen under rubriken Anlaggningar inom allman
plats bor det fortydligas att forbindelsepunkten for dagvatten vid
Wieselgrensgatan behover flyttas for att vara i fastighetens direkta narhet.

- Pésida 30 i planbeskrivningen under rubriken Halsa och sakerhet bor det
framga hur skyfallet hanteras i planen, da det finns en viss risk for halsa
och sékerhet for de boende om skyfallshanteringen inte kan sakerstéllas. |
detta skede gar det inte sékerstalla att det inte finns nagon risk fér hélsa
och sdkerhet, da skyfallshanteringen inte &r 16st.

- Pasida 32 i planbeskrivningen under rubriken Kommunens
exploateringsinvesteringar star det att Kretslopp och vattennamnden far
inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter for utbyggnad av
VA-ledningar. Andra till eventuellt inkomster for anlaggningsavgifter.
Lagg ocksa till att Kretslopp och vatten far utgifter om en ny
dagvattenservis anldggs norr om fastigheten.
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2. AVFALL

Kretslopp och vatten har inga kommentarer pa plankartans utformning géllande
avfall. Det ar positivt att det finns ytor fér komplementbyggnader som ex kan
anvandas till miljéhus. Vi har synpunkter pa nagra detaljer i utformningen som
visas i illustrationen, dessa har vi valt att skicka med som information till
exploatdren (se rubrik nedan) infor fortsatt arbete med utformningen av
kvartersmark.

For kannedom sa ar atervinningsstationen pa Gullrisgatan redan utékad.

Information till exploatdren

Gatan sdder om de nya husen é&r i illustrationen redovisad som 3,5 meter bred.
Gator som &r 3,5 meter godkénner vi egentligen endast nar de ar for enkelriktad
trafik. Var bedomning i det har fallet &r dock att ett undantag kan goras da det
handlar om en kort stracka och ett Iagt trafikflode.

Pa illustrationen sa finns det ett trad mitt i vandplatsen. Vi vill uppméarksamma att
i de fall trad placeras i mitten av vandplatser sa behéver vandplatserna ofta vara
storre &n standardvandplanerna. For att trad ska godkannas i vandplatsen sa
behover det i bygglovet visas med korspar att tradets framtida tradkrona inte
kommer hindra stora fordon att kéra runt pa vandplatsen. En véandplats, utan trad,
ska vara minst 18 meter i diametern och omges av en hindersfri remsa pa minst
1,5 meter.

| kommande bygglovshandlingar maste en I6sning for grovavfall redovisas. Det ar
bra att under detaljplaneskedet fundera pa en losning for grovavfall for att undvika
problem senare. Grovavfallsrum ar ett bra alternativ da det medfor en hog service
for de boende samt att det dven kan anvéandas for aterbruk i syfte att forebygga att
avfall uppstar. Om en losning med utplacering av container véljs behover det
finnas en yta dér containern kan sta och som det enkelt gar att hamta ifran.

Vi ser positivt pa att det illustreras en cykelverkstad pa garden da det kan fungera
avfallsférebyggande. For fler tips och goda exempel kring hur méngden avfall
fran bostaderna kan begransas se checklistan Forebygg avfall i flerbostadshus pa
stadens hemsida

Goda rad och riktlinjer finns i skriften Gor rum for miljon som finns pa
www.goteborg.se. Kretslopp och vatten star garna till tjanst framover om det
uppstar nagra fragor. Kontakta vid behov ansvarig avfallshandlaggare (anges pa
yttrandets forstasida).

3. VA

Allménna VA-ledningar

Planomradet ar val forsorjt med allmant VVA-ledningsnat. Fastigheten ar idag
ansluten med sju forbindelsepunkter. | Drakblommegatan finns sex serviser; tre
dricksvattenserviser och tre avloppsvattenserviser. Avloppsserviserna hanterar
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bade dagvatten och spillvatten i samma ledning, en sa kallad kombinerad
avloppsledning. | Wieselgrensgatan finns en dagvattenservis, vilken avleder
dagvattnet till en kombinerad avloppsledning.

Om fastigheten delas in i nya fastigheter behover varje fastighet férses med en
separat servis.

Det finns ett nyanlagt dagvattendike norr om fastigheten, vilket har en kapacitet
att omhanderta ett klimatanpassat 20-arsregn. Det finns kapacitet i diket att
omhénderta dagvattnet fran planomradet. Det &r med stor fordel att fastigheten
ansluter dagvattnet till diket i stallet for att avleda dagvattnet till kombinerat
avloppsledningsnéat i Drakblommegatan och Wieselgrensgatan.

Om markarbeten planeras narmare an 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp
och vatten fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin “Kretslopp och vattens
anvisningar for markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.

Brandvatten

Det dimensionerande brandvattenflodet for denna typ av bebyggelsen,
bostadsbebyggelse med hogst atta vaningar, ar enligt VAV publikation P114 20
I/s. Bebyggelsen har inte nagot behov av sprinkler till fastigheten. Det finns tva
brandposter i Drakblommegatan och en i Wieselgrensgatan.

Brandposten i Wieselgrensgatan klarar brandvattenuttag om 20 I/s men avstandet
mellan brandpost och byggelse ar inte tillgodosett dver hela fastigheten.
Brandposterna i Drakblommegatan tillgodoser avstandet mellan bebyggelse och
brandpost men ar det tveksamt om brandposterna klarar brandvattenuttag om 20
I/s. Ledningen i Drakblommegatan & gammal och det &r oklart i vilket skick som
ledningen ar i. Om raddningstjansten inte klarar sig pa endast brandposten i
Wieselgrensgatan och behdver brandposterna i Drakblommegatan behdver
ledningen i Drakblommegatan bytas ut. Dricksvattenledningen behdver utredas
narmare och eventuellt provtryckas.

Dagvattenhantering

Bebyggelseforslaget som presenteras i samradet innebér att andelen hardgjord yta
minskar och féroreningshalterna minskar jamfort med det befintliga
bebyggelseforslaget, vilket ar positivt. Rening kravs for att reningskraven for
dagvatten ska uppnas. Fordrojningskravet, 60 m3, ar dimensionerande for
dagvattenanlaggningen. Det innebér att fordréjningsvolymen &r storre an
reningsvolymen.

| dagvatten- och skyfallsutredningen foreslas makadamdike intill
parkeringsplatserna samt 6versilningsytor pa innergardarna. Om enbart
makadamdike anléggs innebar det ett ytansprak pa 700 m2 och om enbart
éversilningsytorna anlaggs innebar det ytansprak pa 150 m2. Det gar att [6sa
dagvattenkraven med det helt, det ena eller den andra anldggningen men det bésta
ar om bada anlaggningstyperna kombineras. Enbart sett till dagvattenkraven kan
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ytanspraket pa anlaggningarna minskas om bade makadamdike och skalad
Oversilningsyta anldggs dock med kravet att 60 m3 ska fordrojas inom fastigheten.

Dagvattenanldaggningen och skyfallsanlaggningen bor kombineras for att utnyttja
ytan pa basta sétt och dnnu battre om anlaggningen gar att kombinera med
ytterligare funktioner, sa som bil- och cykelparkering eller sociala ytor pa
innergardarna. Det kommer kravas for att det ska vara mojligt att uppna
skyfallskraven.

| planbeskrivningen och i dagvatten- och skyfallsutredningen star det att
dagvattnet fran planomradet avleds till markavvattningsforetag. Dagvattnet fran
planomradet avleds till kombinerat avloppsledningsnét i Drakblommegatan som i
sin tur avleder vattnet till Ryaverket. Vid stérre regnhandelser sa braddar
avloppsvatten till Kvillebacken och da paverkar markavvattningsforetaget. Det
bor goras en justering i dagvatten- och skyfallsutredningen samt
planbeskrivningen sa det framgar att planomradet i normalfallet inte paverkar
markavvattningsforetaget utan endast vid storre regn.

Kretslopp och vatten foreslar att fastigheten avleder dagvattnet fran fastigheten till
dagvattendiket norr om planomradet. Dagvattendiket har kapacitet att hantera ett
klimatanpassat 20-arsregn och har kapacitet att hantera dagvattnet fran
fastigheten. Det innebér att belastningen pa det kombinerade avloppet minskar, da
mindre dagvatten avleds till ledningen och saledes minskar braddningen fran
kombinerade avloppet till Kvillebacken.

Materialval for utvandiga ytor ska valjas med omsorg om miljon. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for
fororeningar i dagvattnet.

Skyfallshantering

Kretslopp och vatten anser inte att skyfallshanteringen har hanterats tillrackligt i
det underlag som finns framtaget till samradet. Vid ett klimatanpassat 100-arsregn
uppstar ett hogt flode i 6st-vastlig riktning. Vattnet flodar mot den véastra
byggnaden och viker sedan av norr ut och flédar langs fastigheten och vidare mot
diket mellan fastigheten och Bjorlandavégen. Det har inte utretts hur vattenflodet
paverkas av bebyggelseforslaget. Det behover utredas i en skyfallsmodellering.
Det ansamlas dessutom en stor volym vatten mellan de befintliga byggnaderna pa
fastigheten. Det finns alltsa en befintlig skyfallsproblematik i omradet och pa
fastigheten, vilket det finns mojlighet att forbattra i samband med planarbetet. Det
finns dock problem som planarbetet maste hantera och krav i TTOPen som ska
uppfyllas vilket som Kretslopp och vatten inte anser ar uppfyllt i detta skede.

Det finns en viss problematik kring bebyggelseforslagets utformning, da det inte
ar anpassat efter vattnets naturliga flodesvég eller den befintliga
dversvamningsproblematik som finns pa fastigheten. Vattenflodet som uppstar i
oOst-véstlig riktning traffar den vastra byggnaden i bebyggelseférslaget vinkelrétt.
Det finns en risk att den véstra byggnaden i bebyggelseférslaget skadas vid en
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skyfallshéndelse. Vattenflodet riskerar skada byggnaden om den nya bebyggelsen
inte hojdsatts pa en séker niva och om det finns entréer placerade déar finns det
aven risk att vatten éversvammar inne i byggnaden. Det gar inte heller att
sékerstélla att bebyggelseforslaget inte forsdmrar éversvamningssituationen inom
eller utanfor planen.

Kravet om att nya byggnaders entréer ska vara tillgangliga ar inte heller sakerstallt
i planen. Placeringen av entréerna behdver goras sa att det sakerstalls att
utrymning av byggnaden ar mojlig &ven under en skyfallshédndelse. Det &r positivt
att entréerna ar placerade pa bada sidorna av byggnaderna da det mojliggor for
alternativa vagar om nagon entré skulle vara blockerad vid en skyfallshandelse.
Det ar dock viktigt att entréerna inte placeras i ett stort flode da vatten riskerar att
tranga in i fastigheten. Det ar &ven har viktigt att hansyn tas till vattnets naturliga
flodesvég for att undvika att entréer placeras dar vatten flodar eller dar vatten
stéller sig.

Det framgar inte i planbeskrivningen eller dagvatten- och skyfallsutredningen hur
det hoga flodet som uppstar vid en skyfallshandelse ska hanteras. SBK har bestallt
en skyfallsmodellering, sa skyfallssituationen kommer ses Gver narmare efter
samrad. Det &r viktigt att skyfallsmodellering tas fram iterativt, da
bebyggelseforslaget behdver anpassas efter vattnets flodesvag for att sakerstélla
att kraven i TTOPen uppfylls.

Det &r viktigt att det skapas yta inne pa innergarden dar vatten kan ledas och
ansamlas utan att skada bebyggelsen. Det kan innebéara att omradet pa plankartan
som tillater komplementbyggnader behdver minskas och ersattas med prickmark.
Byggnadernas fardig golv niva behéver ocksa regleras for att undvika
Oversvamning.

Forutsattningar for anslutning

Fastigheten ar idag ansluten till VA-ledningarna i Drakblommegatan med tre
serviser till dricksvattenledningen i Drakblommegatan och med tre serviser till
den kombinerade avloppsledningen i Drakblommegatan samt en dagvattenservis
mot den kombinerade avloppsledningen i Wieselgrensgatan.

Kretslopp och vattens ser stor fordel med att separera fastigheten fran det
kombinerade avloppsledningsnatet genom att ange en ny anslutningspunkt for
dagvatten mot dagvattendiket norr om fastigheten. Om en ny anslutningspunkt
upprattas kan ocksa dagvattenservisen mot Wieselgrensgatan pluggas och de
kombinerade serviserna mot Drakblommegatan ombildas till spillvattenserviser.

En forutsattning for att detta ska vara mojligt ar att avloppsnatet inom
kvartersmark utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och
draneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjélvfall ska tillatas
ska fardigt golv vara minst 0,3 meter éver markniva i forbindelsepunkt, med
hénsyn till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem. Kretslopp
och vattens fordrojningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till
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allmént ledningsnat. Krav vad galler avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska
vara uppfyllt.

Eftersom det ar Kretslopp och vatten som pakallar atgarden och fastigheten redan
har betalat for dagvatten, sa uppstar inte nagra nya kostnader for fastigheten for
dagvattenanslutningen. Om ny férbindelsepunkt ska upprattas behover Kretslopp
och vatten och fastighetsagaren komma 6verens om placering pa
forbindelsepunkten.

| samband med att omradet for allman platsmark GATA behdver
dagvattenforbindelsepunkten vid Wieselgrensgatan flyttas sa att den &r i
fastighetens direkta narhet, vilket ar 0,5 meter fran fastighetsgrans. Detta utgar om
forbindelsepunkten pluggas.

Léagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 m (RH2000).
I de fall hogre vattentryck 6nskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren.

Ekonomi

Om vattenbehovet till den nya bebyggelsen dkar och fastigheten dnskar ha ett 6kat
flode till fastigheten betalar fastigheten mellanskillnaden mellan aktuellt fléde och
tillkommande flode.

Kretslopp och vatten initierar ny dagvattenservis for dagvatten mot dagvattendiket
och bekostar darfor den. Fastighetsagaren/exploatdren bekostar separeringen av
avloppsvattnet inom fastigheten och ledningarna fram till férbindelsepunkten.

Kommentar:

Efter samradsskedet har bebyggelseforslaget inklusive dagvatten- och
skyfallsutredningen omarbetats. Foreslagna atgarder for att uppna riktlinjerna i
TTOP:en framgar av dagvatten- och skyfallsutredningen, och bedéms uppnas i
det reviderade planforslaget. Skyfallsmodellering av omradet har ingatt i
revideringen av utredningen.

For att sakerstalla att situationen inte forvarras for kringliggande fastigheter vid
skyfall foreslas floden 6ka genom planomradet, exempelvis via anlaggande av
nedsénkta regnbaddar/svackdiken samt via vattenranna i norr. Planomradet ska
aven ha kapacitet att omhanderta minst 900 m?® vid skyfall.

Foreslagna ytor for skyfallshantering sakerstélls genom prickmark i plankartan.
Plan-bestammelse infors om att kvartersmark inom planomradet ska kunna
omhéanderta en vattenmangd pa 900 m°.

Nuvarande kapacitet och behov av brandposter i omradet utreds i dialog med
raddningstjansten och Kretslopp och vatten infér antagande av detaljplanen.

Planbeskrivningen har reviderats enligt forslag fran Kretslopp och vatten.

Framkomlighet for renhallningsfordon har beaktats vid utformning av kvarteret,
vilket sékerstalls i bygglovskedet. Vandzon for renhallningsfordon finns i
planomradets ostra del.

Ovriga synpunkter har formedlats till exploatoren.
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2. Forskolenamnden
Forskolendmnden tillstyrker forslaget och har foljande synpunkter:

Beddmning ur ekonomisk dimension

Planen foreslar att antalet bostader utékas med ca 50 bostader. Det kommer att
generera for fa barn for att utoka antalet forskoleplatser i omradet. Befintlig
byggnation bestar av ca 150 sma lagenheter. | dagslaget har de boende
rivningskontrakt vilket innebér att det kan vara svart att dra erfarenheter av vem
som bor i omradet idag och vem som kommer att bo i de nya lagenheterna. Planen
beskriver att det forvantas bli sma lagenheter nar omradet ar fullt utbyggt. Detta ar
dock inget som planen kan styra darfor kan detta komma att &ndras. Skulle det
flytta in manga barn i omradet kommer det att vara svart att forsérja omradet med
forskoleplatser.

Barnkonventionen

Da barns rétt till utbildning &r en del av barnkonventionen ar det av vikt att
sékerstélla att barn har mojlighet till en plats i forskola. Denna plan tillskapar ett
sa litet antal bostader att bedémningen ar att nyinflyttade barn kommer att kunna
fa plats i befintliga forskolor. Men om fler mindre detaljplaner i omradet hanvisar
till befintliga forskolor kommer plats inte kunna garanteras. Det ar darfor viktigt,
for att sakerstalla barns rétt till utbildning, att om beslut fattas om fler mindre
detaljplaner med bostader behdver dven nya forskoleplatser foreslas.

I samband med att planen tagits fram har en barnkonsekvensanalys genomforts
med representanter fran kommunen och boende i omradet.

Kommentar:
Noteras

3. Grundskolefdrvaltningen
Har féljande synpunkter:

Nér stadsdelen utvecklas med ytterligare bebyggelse, behdver byggnadsexpansion
motas av fler skolplatser.

Forvaltningen vill att skolvagar sékerstalls i den nya detaljplanen for en séker
trafikmiljo intill Bjorlandavégen.

Kommentar:

Den nya bebyggelsen ligger i direkt anslutning till gang- och cykelvagar som
skapar sakra skolvagar till narliggande skolor. I den vastra delen av planomradet
bekréaftas nuvarande gang- och cykelvag utmed Wieselgrensgatan genom att den
planléaggs som allmén platsmark.

4. Goteborg Energi
Goteborg Energi har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Noteras.
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5. Idrotts- och féreningsnamnden
Idrotts- och féreningsnamnden har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

6. Kulturfoérvaltningen
Kulturforvaltningen har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

7. Lokalférvaltningen
Det finns risk for:
e Forsamrad luftmiljo for de boende i fastigheten Kvillebécken 43:2.
o Okat trafikbuller fran 6kad trafik och befintlig vag.
e Storande ljus fran bilars stralkastare pa angransande parkering.
e Insyn i lagenheter vid belysning med bilstralkastare.
e Storande ljus fran belysning av angransande parkering.
e Skada av befintlig plantering vid makadamdike i tomtgrans vid
angransande parkering.

Dessa fragor behover utredas och atgardas for att vard- och omsorgshoendets
personal och boende inte ska bertras negativt av foreslagen detaljplan. Hansyn
behdver ocksa tas till vard och omsorgsboendet vid arbete pa berdrd fastighet.

Kommentar:

Planforslagets paverkan pa luftmiljon har utretts i samband med att ett nytt
bebyggelseforslag tagits fram for omradet. Utredningen visar att planforslaget
inte medfér en forsamrad luftmiljo for intilliggande fastigheter.

Planforslagets paverkan pa bullernivaerna i omradet har utretts utifran det nya
bebyggelseforslaget. Utredningen visar att riktvarden for trafikbuller inte kommer
att 6verskridas for narliggande bostader och vard- och omsorgsboendet till foljd
av planforslagets genomforande.

Fastighetsagaren avser, i dialog med vard- och omsorgshoendet, plantera
vaxlighet mellan parkeringsplatser och vard- och omsorgsboendet for att
motverka storande ljus och insyn.

Planforslaget bedoms kunna genomféras utan ndgon paverkan pa befintlig
plantering vid fastighetsgrans mot Kvillebacken 43:2.

8. Miljo- och klimatnamnden
Tillstyrker fortsatt planarbete under férutsattning att féljande synpunkter beaktas:

Dagvatten

Det bor utredas om det ar mojligt att géra om befintliga kombinerade
avloppsledningar till separerade ledningar. Vid kraftigt regn finns det risk att
kombinerade ledningar blir versvdmmade och att orenat avloppsvatten slapps till
recipient. Separata ledningar leder till minskad risk for utslapp av orenat
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avloppsvatten till natur, minskad éversvamningsrisk vid skyfall och minskad
belastning pa stadens reningsverk.

Ljudmiljo

Namnden saknar foljande planbestammelse for ljudniva pa uteplats: Om bostaden

har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Namnden delar inte bedémningen i bullerutredningen och planbeskrivningen att
uteplats kan placeras fritt for det 6stra huset. Miljoforvaltningen beddmer att det
bor anordnas gemensamma uteplatser pa innegardarna bade vid det 6stra och det
vastra huset. Uteplatserna ska klara riktvardena for ljudniva som galler for
uteplats.

Naturmiljo

Mer information om traden bor laggas till i planbeskrivningen liksom en
motivering till varfor inte fler trad gar att spara. Namnden rekommenderar att en
skyddsbestammelse och krav pa marklov for tradfallning infors gallande almen. |
planbeskrivningen namns att en valmaende alm finns. | 6vrigt saknas information
om eventuella naturvarden kopplat till tradbestandet pa fastigheten.

Det star att andra trad kommer tas ner och erséttas med nya. Det bor utredas om,
och i sa fall vilka, trad som kan vara lampliga att ta tillvara. Mojlighet att flytta
trad finns och inom staden finns stor erfarenhet av att flytta trad. Traden kan
anvandas pa annan plats eller aterplanteras pa de nya gardarna inom planomradet.

Gronytefaktor

Namnden beddmer att gronytefaktor behdver berdknas och redovisas i
granskningsskedet. Samradshandlingen saknar information om gronytefaktorer.
Detaljplanen innebar en 6kad exploateringsgrad pa fastigheten. Darfor finns
behov av mal for att ersatta den gronska som gar forlorad. Detaljplanen behover
uppmuntra att bostadsgarden dven ger plats for flera ekosystemtjanster och att
bygga grona tak. Plankartan behover kompletteras med bestammelse b1 pa nya
byggnader for att gora det mojligt att anlagga gront tak. Namnden bedomer att
ytterligare planbestdammelser som sékerstéller gront tak behdver utformas, till
exempel en bestdimmelse som reglerar hur stor den minsta andelen av takytan som
ska utgoras av planteringar ska vara. Bestdmmelser som sakerstaller utformning
av grona tak behdvs saval for att uppna gronytefaktorn som for att sakerstélla att
ekosystemtjanster finns i planomradet.

Markmilj6

Miljoforvaltningen har tidigare granskat och bedémt den markmiljéundersékning som har
gjorts pa platsen i arende MKN-2022-2310. Milj6forvaltningen bedomer att
Naturvardverkets riktvarde for kanslig markanvandning galler for platsen, eftersom det ar
bostader som planeras. Det behover goras en forenklad riskbeddmning foér de gronytor dar
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bly, kobolt och PAH-H* har pavisats i halter strax 6ver eller i niva med riktvarden for
kanslig markanvandning.

Miljomal

Det bor utredas hur detaljplanen aktivt kan bidra till att Goteborgs stads milj6-
och klimatmal nas. Exempelvis har den nya takytan potential att anvandas for
ekosystemtjanster (grona tak) eller for hallbar energiproduktion (solceller).
Mobilitetslésningar som gynnar genomfdrandet av miljo-och klimatprogrammet
har lyfts i planbeskrivningen.

Kommentar:

Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. Anslutning av
dagvatten foreslas ske mot dagvattendiket norr om planomradet for att minska
belastningen pa det kombinerade avloppsledningsnatet i omradet och minska
braddning av avloppsvatten till Kvillebacken.

Bullerberakningar har genomforts for det nya bebyggelseférslaget.
Berdkningarna visar att riktvarden for trafikbuller inte 6verskrids vid planerade
uteplatser pa bostadsgarden. Planforslaget har kompletterats med en
bestammelse om uteplats pa ljuddampad sida.

En valmaende alm finns utmed den sddra plangransen mot Drakblommegatan.
Den planerade bebyggelsen, utemiljoer och kvartersgata ar utformad sa att almen
kan bevaras och inga i den planerade utemiljon. | plankartan har en
skyddsbestammelse for tradet inforts som innebar att tradet endast far fallas om
det &r sjukt eller utgor en sakerhetsrisk. Bestammelse har kompletterats med krav
pa marklov for fallning av almen. | planbeskrivningen fortydligas att almens
rotsystem ska skyddas vid gravningsarbeten i narheten till tradet.

Ovriga trad inom planomrédet har beddmts som svara att behalla p& grund av de
mark- och rivningsarbeten som ska géras inom planomradet for att mojliggora
den nya bebyggelsen. Nya tradplantering kommer att ske pa bostadsgardar och
runt det nya kvarteret.

Malnivan for gronytefaktorn inom planomradet ar 0,35. Framtaget
bebyggelseférslag innebar att mer gronyta med fler trad etableras inom
planomradet vilket ger goda forutsattningar att nd malnivan. Planbeskrivningen
kompletteras med information om gronytefaktor for planforslaget.

For att sakerstalla markens lamplighet for bostader finns planbestammelse som
reglerar att patraffade fororeningar ska saneras innan startbesked for
nybyggnation kan ges.

Forutsattningar for grona tak har utretts i samband med framtagande av
bebyggelseforslaget. Komplementbyggnader sa som miljohus, cykelforrad samt de
lagre delarna av bostadsbyggnaderna ses i forsta hand som mdéjliga ytor dar
grona tak kan vara aktuellt.

! Polycykliska aromatiska kolvaten med hog molekylvikt
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9. Namnden for funktionsstéd
Har féljande synpunkter:

Planomradet &r plant och forvaltningen ser inga stora utmaningar vad galler
tillganglighetsanpassning inom ramen for detaljplanen. Forvaltningen vill
samtidigt betona att stadens verksamheter ska tillampa och stélla krav pa
universell utformning vid stadsplanering, enligt Géteborgs Stads program for full
delaktighet for personer med funktionsnedséattningar 2021-2026.

Forvaltningen bedomer att den nya bebyggelsen &r planerad med malsattning om
att bibehalla trivsel och gemenskap, 6ka trygghet samt forbattra luftkvalitet och
bullernivaer for de boende. Detaljplanen innebar en nagot hogre exploateringsgrad
jamfort med befintlig bebyggelse. For forvaltningens malgrupper ar det positivt
med ett tillskott av lagenheter med god tillganglighet i omradet och i staden.

Personer med funktionsnedsattning har rétt till en fungerande bostad pa lika
villkor som andra, detta ar ett mal i ovan namnda program. Forvaltningen 6nskar
understryka att Goteborgs stad behdver planera for och bygga fler bostdder med
sarskild service (BmSS). For att tillgodose behovet av BmSS under de ndrmaste
tio aren behdvs ett tillskott av cirka 650 lagenheter i Goteborg.

Kommentar:
Noteras.

10. Park- och naturndmnden
Har foljande forslag pa forandringar i planforslaget:

e Minimera negativ paverkan pa bostadsnara park genom att utreda och
sakerstalla finansiering av forstarkningsatgarder for vistelsevarden inom
Kvillebackplatsen.

e Varna artens fortlevnad och undvik negativ paverkan pa den valmaende
almen och dess rotsystem genom planbestammelse pa plankartan om att
tradet endast far fallas om det ar sjukt eller utgor en sékerhetsrisk. Almen
bor matas in, om det inte redan &r gjort, for att redovisas grundligt pa
plankartan.

e Minimera negativ paverkan pa boendemiljon genom att flytta byggnaderna
i Oster nagot sdderut och oka avstandet till allman plats och det offentliga
gangstraket.

e Utveckla ett tatare stadsrum med att studera placeringen av bebyggelsen
mot Wieselgrensgatan. Genom det &ven minska motorfordonens avtryck
till fordel for gang och cykel och gronska i stadsrummet.

e Forbattra gardsmiljoernas funktion och &ndamal genom effektiv
markanvandning med underjordiskt garage istallet for markparkeringar, sa
att storre gardsytor med ytterligare ekosystemtjanster kan tillskapas.

e Undvik negativ paverkan pa vardagsmiljon for de barn som bor och vistas
vid omradet genom att inte dra in biltrafik i planomradet genom
markparkeringar.
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o Sakerstall att trad kan planteras pa gardarna med krav pa att det
underjordiska garagets tak ska halla de laster och utrymme som behovs.

o Sékerstéll de sociala véardena for de nya bostédderna och intilliggande
allmén plats genom planbestammelser om att entréer ska finnas mot
innergard och omkringliggande gator.

e Medverka till en mer halsosam stadsutveckling genom att lyfta hantering
av gronytefaktor i planbeskrivningen.

Kommentar:

Behov av forstarkningsatgarder till foljd av detaljplanens genomférande har
utretts av Exploateringsforvaltningen. Atgarder féreslas genomféras vid narmaste
bostadsnara park, Kvillebacksplatsen. Finansiering av forstarkningsatgarderna
regleras i exploateringsavtalet.

Skyddsbestammelse for almen fors in i plankartan. Planbeskrivningen
kompletteras med information om skyddshestammelsen samt text om att tradets
rotsystem ska skyddas vid gravarbeten i narheten av tradet.

Infor granskning har bebyggelseforslaget omarbetats for att uppna
oversiktsplanens dvergripande inriktning och stadens budget om traditionella
kvarterstadens struktur, samt for att ge plats at nodvandiga skyfallsatgarder for
att uppna riktlinjerna i TTOP. Det omarbetade forslaget innebar att bebyggelsen
flyttas ndrmare Wieselgrensgatan vilket bedoms starka stadskaraktaren for
omgivande gaturum. Mot Wieselgrensgatan och Bjorlandavagen kommer
skyfallsytor med vegetation anldggas som bidrar till att skapa en grén inramning
till de omgivande gaturummen. Foéreslagna bostadshus har slagits ihop till ett
kvarter med en stor gemensam bostadsgard. Pa den skyddade bostadsgarden
beddms det finnas goda forutsattningar att skapa kvalitativa friytor for lek- och
rekreation.

Pa grund av omradets geotekniska forutsattningar bedéms det inte vara mojligt
att ordna underjordiska garage. Da bebyggelsen flyttats narmare
Wieselgrensgatan och Bjorlandavagen foreslas markparkeringar i planomradets
Ostra och sodra del. Planerad kvartersgata utformas med varierande
markmaterial och forskjutningar for att uppmana till Iaga hastigheter. Férutom
parkering for funktionshindrade kommer den planerade bostadsgarden bli en
bilfri miljo for lek och rekreation.

Planbestammelse finnas som sékerstaller att entréer anordnas mot omgivande
gator.

Malnivan for gronytefaktorn inom planomradet ar 0,35. Framtaget
bebyggelseforslag innebar att mer gronyta med fler trad etableras inom
planomradet vilket ger goda forutsattningar att na malnivan. Planbeskrivningen
kompletteras med information om gronytefaktor for planférslaget.

11. Raddningstjansten Storg6teborg
Riskhansyn
RSG har inte kannedom om nagra riskkallor som bedéms paverka planomradet.

Framkomlighet
Planomradet nas av raddningstjansten via anslutning fran Wieselgrensgatan.
Beroende pa hur entréer placeras kan raddningsvéagar behdva anordnas for att na

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samrédsredogorelse

14 (42)



entréer fran gardarna. Avstandet mellan uppstallningsplats for raddningsfordon
och angreppspunkt i byggnad bor inte dverstiga 50 meter.

Brandvattenforsorjning

Inom planlagt omrade férvéntar sig RSG brandvattenforsorjning via brandposter i
gata. For planomradet finns det redan brandposter som uppfyller lamplig
tackningsgrad. RSG saknar information om kapacitet for brandposterna i omradet.

Assisterad utrymning och raddningstjanstens formaga

Aven ur utrymningssynpunkt skulle det kunna vara relevant att undersoka behovet
av raddningsvégar narmare. Fonster som utrymningsvag provas forst infor beslut
om startbesked men finns inte forutsattningar for framkomlighet och uppstéllning
runt byggnaderna begrénsar det mojligheten att nyttja raddningstjénstens stegar.

Mer information om raddningstjanstens stegférmaga finns i Rad & anvisning 110
som nas via rsgbg.se/ra.

Beddmning
RSG anser att behovet av raddningsvégar och eventuella begréansningar av
gardarnas utformning behdver undersokas narmare.

Kommentar:

Planbestammelser finns som reglerar att entréer ska anordnas mot omgivande
gator och gang- och cykelvag. Uppstéllningsplats kan anordnas pa den ténkta
kvartersgatan och markparkeringen i soder respektive oster samt pa
bostadsgarden.

Enligt yttrande fran KoV finns begransad kapacitet i befintliga brandposter utmed
Drakblommegatan. Darmed kan befintlig ledning behdva ersattas i samband med
detaljplanens genomférande. Nuvarande kapacitet och behov av brandposter i
omradet utreds i dialog med raddningstjansten och Kretslopp och vatten infor
antagande av detaljplanen.

Raddningsvagar sakerstalls i bygglovsskedet.

12. Socialndmnd Hisingen
N&mnden tillstyrker forslaget under forutséattning att foljande synpunkter beaktas:

Forslaget pa det stora hela ar valutformat och tagit hansyn till for omradet viktiga
sociala aspekter. Namnden lyfter ett antal synpunkter pa planforslaget och vill
framhalla vikten av att omradet kopplas vél till sin omgivning samt mot
Bjorlandavagen respektive Wieselgrensgatan, att behovet av bostadsnéra park
tillgodoses samt att de nya bostaderna blir ekonomiskt dverkomliga da
hyresnivaerna kan forvantas 6ka markant.

Beddmning ur social dimension

Dialog har skett med den tidigare stadsdelsnamnden SDN Lundby, med
verksamma och bosatta i naromradet i form av en workshop med inriktning pa
sociala konsekvenser och barnperspektivet, som redovisas nedan. Malet ar en
socialt hallbar stad, for alla. Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen
om barnets rattigheter i svensk lag den 1 januari 2020.
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Sammanhallen stad
Bjorlandavagen kommer dven fortsatt att fungera som en barriar i omradet.

Kopplingen fran norr till séder som idag finns genom bostadsomradet &r viktig att
bevara och ett strak medges darav mellan de tva foreslagna bostadshusen. Straken
genom planomradet bor dven kopplas ihop med omkringliggande noder och gang-
och cykelvéagar dar méanniskor ror sig idag. Slutna fasader undviks och entréer
foreslas mot Wieselgrensgatan och Bjorlandavégen, vilket bidra till trygga och
aktiva gator. Entréerna foreslas vara genomgaende for att enkelt na gardarna.

Samspel
Ett helhetsgrepp foreslas tas for att skapa trygga och trevliga gardsmiljéer som

samspelar med omgivningen och bidrar till fortsatt gemenskap mellan boende i
omradet. De stora gardarna ska skapa goda forutsattningar for att kunna erbjuda
rumsmiljéer och métesplatser for olika behov. Det ar viktigt att gardens
utformning bidrar till att skapa en helhet i omradet for att 6ka samhorigheten pa
garden och behalla en fortsatt god gemenskap mellan boende i hyreshus och
radhus. | och med den nya placeringen av husen kommer garden bli mer
avskarmad fran Bjorlandavéagen och saledes upplevas som en lugnare gardsmiljo.
Genom att garden blir mer inramad av den nya bebyggelsen kommer den fa en
mer privat karaktar som kan skapa trygghet och orienterbarhet for dem som vistas
dar. Skalan pa gaturummet och placering av komplementbyggnader anpassas sa
att motet med radhusen sker pa ett bra satt. Motet mellan foreslagen parkering i
ost och vard-och omsorgsboendets uterum och vastra gavel blir mer fordel en lugn
plats. Utformningen av denna yta blir viktig for att bibehalla en lugn miljo intill
vard- och omsorgshoendet.

Vardagsliv

Atervinningsstationen inom omrédet kommer i och med detaljplanen att tas bort,
vilket kommer att skapa en okad belastning for atervinningsstationer i
omkringliggande omraden. | aktuellt forslag foreslas endast bostader, men
detaljplanen mojliggor aven for centrumverksamhet for att inte hindra en
utveckling av omradet i framtiden.

Identitet

Boende i ndromradet identifierar omradet idag som “’tryggt och &ppet” och de
boende kanner gemenskap i omradet. Dessa beskrivningar bor forvaltas genom att
undvika stangda fasader, skapa kontakt med bostdder mot Wieselgrensgatan och
mojliggora verksamheter. Gemenskapen foreslas behallas genom trevliga
motesplatser pa gardarna och anpassning av skalan i gaturummet och placeringen
av komplementbyggnader sa att motet med radhusen sker pa ett bra satt.

Halsa och sékerhet
Den nya bebyggelsen gor garden mer skyddad fran trafik och buller, vilket 6kar

sékerheten for barn att vistas ute. Generellt kan dven sdgas att den nya
utformningen och placeringen av husen resulterar i battre luftkvalité pa
innergardarna &n mellan husen, medan de fasader som vetter mot Bjorlandavégen
och Wieselgatan blir nagot samre.
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Forvaltningens beddémning

Tidigare stallningstaganden

SDF Lundby har yttrat sig éver planansokan i januari 2019 och framforde da att
det &r positivt att projektet innefattar sma hyresratter men att det ar viktigt att
upprustningen av omradet inte leder till undantrangningseffekter. Den stora
andelen sma billiga hyreslagenheter gor det mojligt for personer med lagre
inkomster att bosétta sig centralt i Lundby. Projektet innefattar tydliga
malkonflikter i och med att befintliga hyresgaster kommer att behéva evakueras
till foljd av rivning. Forvaltningen pekade darfor sarskilt pa vikten av
genomforandet och av fordjupad social konsekvensanalys och
barnkonsekvensanalys. SDF Lundby framférde att parkeringsforslaget i
planansokan behdvde omarbetas da delar av parkeringen var placerad langs
Drakblommegatan mellan nybyggnation och befintlig radhusbebyggelse vilket
riskerar att skapa odnskade barriareffekter mellan omraden. Osterut angransade
den planerade parkeringen till utegym och uteplats som hor till dldreboendet pa
Sehlstedtsgatan 12, vilket &ven det bor omarbetas for att sakerstalla en trivsam
utemiljo for boende pa dldreboendet.

Genom att anpassa vaningshdjden pa nybyggnationen i soder till befintlig
radhusbebyggelse minskar risken for oonskade barriareffekter vilket &r positivt.
Den hoga bebyggelsen i norr riskerar dock att fa en baksideskaraktar samt
ytterligare bidra till Bjorlandavéagens barriareffekt. Det blir darfor viktigt att
arbeta med gestaltningen av planomradets norra del for att sékerstélla en god
miljo for de fotgangare och cyklister som nyttjar pendelcykelstraket langs
Bjorlandavagen samt bidra till en mer stadsmassig miljo.

Synpunkter pa befintligt forslag

Forvaltningen har under 2021 deltagit en social- och barnkonsekvensanalys dar
man fordjupat de sociala perspektiven och planforslagets konsekvenser for boende
och omradet i stort. Nuvarande forslag méter en del av de synpunkter som da
framkom men har inte kunnat omhanderta alla inspel.

Sammanhallen stad

Det ar positivt att de hogre byggnaderna placeras mot Bjorlandavégen for att
sedan trappas ner mot det befintliga smahusomradet dven om foérvaltningen ser en
viss risk for att denna gestaltning forstarker Bjorlandavéagens barridreffekter for de
boende och att de nya kvarteren uppfattas som slutna kolosser. Det &r darfor av
stor vikt att sa breda genomgaende entréer, fran bade Bjorlandavéagen och
Wieselgrensgatan, som mojligt tillskapas. Dessa behdver vara trygga, valupplysta
och placeras pa ett sadant satt att de kopplar an till befintliga gangstrak och
uppfattas vara till for alla och inte bara for boende i de nya kvarteren. Sarskild
uppmarksamhet bor agnas at hur omradet kopplas till befintlig busshallplats vid
Bjorlandavagen i detta avseende.

Forvaltningen har inte kdnnedom om dagens hyresnivaer i omradet men
forestaller sig att de ar laga med bakgrund av lagenheternas storlek, standard och
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byggnadsar kring 1960. Hyresbilden for nybyggnation &r vasentligt hdgre och
forvaltningen hyser darfor en oro for att manga av dagens lagenhetsinnehavare
inte kommer kunna efterfraga en lagenhet i det nybyggda kvarteret. Férvaltningen
vill understryka vikten av att projektet arbetar aktivt med kostnadsbilden for att
halla hyrorna sa laga som majligt givet nybyggnationen. Det &r viktigt att
byggherren har en aktiv kommunikation med dagens hyresgéster bade i fraga om
nybyggnationsprojektet men ocksa kring evakueringen av de boende och erbjuder
likvardiga ersattningslagenheter under byggtiden och at dem som inte har
ekonomiska mojligheter att flytta tillbaka till omradet.

Samspel

| planbeskrivningen framgar att bostadsgarden kommer att fa hogre rekreativa
varden da den blir mer skyddad fran buller och vind och dessutom far en ny och
genomtankt utformning. | forslaget ryms aven lekytor pa de bada gardarna. |
narheten av planomradet finns flera parker, men for de véastligaste delarna av
planomradet ar forutsattningen att gronstrategins inriktning inte uppfylls avseende
avstand till bostadsnara park och omradeslekplats. Som en konsekvens av planen
skulle det darfor behova goras mindre forstarkningsatgarder vid den bostadsnara
parken Kvillebacksplatsen.

Socialforvaltningen delar denna bedomning da man i sitt lokala
utvecklingsprogram konstaterar att det i bade de dstra och vastra delarna av
Kvillebacken rader brist pa tillgang till bostadsnara park. Frihamnen och
verksamhetsytorna pa och runt Backaplan har mer &n 500 m till bostadsnéra park
liksom sOdra sidan av Bjorlandavégen véster ut mot Tolered.

Vardagsliv

Planforslaget mojliggor forhojd takhojd i bottenvaningen pa den vastra huslangan
for att kunna medge verksamheter och handel i framtiden. | genomfdrandefasen
blir det da viktigt att beakta utformningen mot gatan och att den passar bade for
andamalen bostader och verksamheter/handel. Vid Fyrklévern vaster om omradet
har nya bostader byggts med entré ut mot Bjorlandavéagen dar rum vetter direkt ut
mot GC-banan med hdg grad av insyn i lagenheterna, vilket &r opassande.
Byggnader och fonster behdver placeras pa ett sadant satt att detta undviks,
eventuellt med ett visst indrag fran narliggande GC-bana langs Bjorlandavagen.

| foreliggande planbeskrivning har parkeringsldsningen omarbetats och p-platser
framst lokaliserats till den 6stra och véstra sidan av bebyggelsen vilket &r positivt.
Boende har framfort att parkeringar i den sodra delen av omradet riskerar att
skapa fysiska och mentala barriarer mellan omradet och radhusen. Ett fatal
bilpoolsparkeringar ligger dock fortfarande kvar i detta l4ge varfor forvaltningen
vill framféra att det vore positivt om projektet studerar moéjligheten att lokalisera
bilpoolplatserna till andra delar av omradet i syfte att fa en starkare hopkoppling
av omradena.
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Kommentar:

Planbestammelse finns som reglerar att entréer anordnas mot omgivande gator.
For att framja tillgangligheten till omgivande gangstrak och malpunkter, som
exempelvis busshallplatsen utmed Bjorlandavagen, foreslas 6ppna portaler i
bottenvaningen, som underléattar rérelsen genom kvarteret.

Planforslaget ar utformat for att uppna en rimlig hyresniva i omradet, exempelvis
tillats markparkering inom omradet.

Behov av forstarkningsatgarder har studerats i samband med omarbetning av
planforslaget. Forstarkningsatgarder till foljd av planforslagets genomférande
foreslas vid Kvillbacksplatsen. Genomforande av forstarkningsatgarderna
sakerstalls i exploateringsavtalet.

Enligt planforslaget ar planerad bebyggelse indragen fran Wieselgrensgatan och
GC-banan utmed Bjérlandavagen for att sékerstalla ytor for skyfallshantering.
Inom dessa ytor kan trygga entrézoner tillskapas och vegetation anlaggas for att
minska insyn fran omgivande gator och gang- och cykelbana.

Det omarbetade bebyggelseforslaget innebéra att parkeringen koncentreras till
den dstra delen av planomradet samt som kanstensparkering utmed kvartersgatan
i planomréadets sodra del. For att motverka att parkeringen upplevs som en
barriar foreslas att almen utmed gatan bevaras och fungerar som en
orienteringspunkt utmed gatan.

13. Trafikkontoret

Kontoret tillstyrker planforslaget under forutsattning att féljande synpunkter
beaktas:

Parkering

Parkeringstal for bostaderna har raknats enligt gallande anvisningar men har ocksa
projektanpassats utifran jamforelse med liknande bostadsbestand i naromradet,
vilket har godkénts av granskningsgruppen for mobilitet och parkering.

I mobilitets- och parkeringsutredningen utgick man fran 206 lagenheter. Eftersom
antalet lagenheter nu ar nagot férandrad sa behdver utredningen ocksa justeras.
Aven ett resonemang om effekter pa parkeringsldsningen bor laggas till, om man
skulle valja att bygga de verksamheter som Centrum i detaljplanen tillater.

Trafikbuller

Exploatoren har ifragasatt Trafikkontorets framraknade trafikalstringstal och har
beraknat bullernivaer utifran Trafikkontorets tal, men ocksa utifran en egen
berékning av trafikalstringen. Skillnaden blev ganska liten och bullernivaerna
haller sig inom géallande gransvarden. Trafikkontoret vill betona att det egna
antagandet om 0% tung trafik inne pa omradet inte ar realistiskt att anvanda som
grund for bullerberdkningar.

Trafikkontoret kommer inte att atgarda bullerstérningar eller ge bidrag till
fastigheter som paverkats av exploateringens 6kade trafikmangd och
tillkommande lage pa trafiken, vid klagomal i ett senare skede.
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Skyfall

Omradet runt Bjorlandavagen &r idag belastat med mycket vatten. Under
host/vinter/var kan vattnet sta hogt i det relativt djupa diket. Det ar viktigt att
kvarteren hittar ett robust satt att hantera vattenvolymerna vid skyfall, annars
riskerar belastningen pa allmén plats bli storre an vad den &r idag. Skyfall i
forhallande till foreslagna garage under gardarna ska studeras narmare efter
samradet. Ingen modellering har gjorts for skyfall, endast en principillustration.

Kommentar:

Infor granskningsskedet har bebyggelseforslaget omarbetats. Totalt planeras for
ca 205 bostader inom planomradet. Mobilitets- och parkeringsutredningen har
uppdaterats utifran det nya forslaget, bland annat avseende behov av
parkeringsplatser for eventuella verksamheter inom planomradet.

Bullerutredningen har reviderats efter det nya bebyggelseforslaget. |
berékningarna for prognosar 2035 har tung trafik inkluderats i trafikdatan for
Drakblommegatan.

Efter samradet har bebyggelseforslaget och féreslagen dagvatten- och
skyfallshantering inom planomradet omarbetats. Forslaget pa underjordiska
garage har utgatt pa grund av omradets geotekniska forutsattningar med hoga
grundvattennivaer. Skyfallsmodellering har genomforts for att sékerstélla en god
skyfallshantering inom planomradet.

14. Utbildningsforvaltningen
Utbildningsforvaltningen har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

15. Aldre samt vard- och omsorgsnamnden
Har féljande synpunkter:

Forvaltningen bedomer att planforslaget och bostadsprojektet kommer innebéra
ett positivt tillskott i stadsmiljon och tillstyrker darfor fortsatt arbete med
detaljplan for Bostéder vid Drakblommegatan inom stadsdelen Kvilleb&cken i
Goteborg.

| stora delar av det befintliga bostadsbestandet i Kvillebacken och Tolered ar
tillgangligheten 1ag da hissar saknas. De nya bostaderna, som avses upplatas med
hyresrétt, kan bli viktiga for aldre som vill bo kvar i sitt omrade men har behov av
att flytta till en passande bostad.

Det ar positivt att ett allmént strak mellan de tva kvarteren, fran
Drakblommegatan till Bjorlandavagen kan skapas sa att hyresgéaster pa
Sehlstedtsgatans vard- och omsorgsboende fortsatt kan réra sig igenom
bostadsomradet.

De nya bostadshusen foreslas bli hogre dn de befintliga, men da avstandet mellan
de nya flerbostadshusen och vard- och omsorgsboendet ¢kar i forhallande till idag
beddmer forvaltningen att det inte ger negativa effekter.
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For att inte riskera stérande ljus fran trafik in i lagenheter i Sehlstedtsgatans vard-
och omsorgshoende behoves atgarder vidtas och detaljplanen behover
kompletteras med en planbestdmmelse om detta.

Kommentar:
Fastighetsagaren avser plantera véaxlighet mellan parkeringsplatser och vard-
och omsorgsboendet for att motverka storande ljus.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

16. Lansstyrelsen
Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts i sin helhet. | sammanfattningen
framfors foljande synpunkter:

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen vill ersatta tidigare bostadshus med ny
bebyggelse med mer stadsmadssig karaktar och med en béattre boendemiljé. Det ar
aven bra att kommunen planerar for bostdder med narhet till service, skola,
arbetsplatser och kollektivtrafik.

Foljande fragor som berdr lansstyrelsens ingripandegrunder behéver hanteras vid
fortsatt planering:

e Halsa och sékerhet (skyfall och farligt gods)
e Miljokvalitetsnormer for vatten
o Miljokvalitetsnormer for luft

For att mojliggdra entréer mot gatorna behdver forslaget bearbetas med avseende
pa luftsituationen.

Fortydligande behdver goras gallande markavvattningsforetag.

Halsa och sdkerhet, risk for olyckor, 6versvamning och erosion

Skyfall

Skyfallsutredningen belyser risker och konsekvenser vid ett skyfall for
planomradet. Kommunen behover komplettera handlingar med en beskrivning
och sakerstallande av atgarder i tillracklig grad for att bebyggelse ska vara
lamplig, da detta saknas.

Det konstateras att planerad bebyggelse delvis blockerar befintliga flodesvagar
vid skyfall, och att de férandrade flédesvagarna riskerar att forvarra situationen
for kringliggande fastigheter. | utredningen konstateras att det behdver
sakerstallas att vatten fortsatt kan na in till planomradet for att inte forsamra
forutsattningar nedstroms. Det framgar dock inte tydligt av underlaget hur det ska
sakerstallas att vatten vid ett skyfall leds in pa omradet och att man inte skapar
nya avrinningsvéagar som forsamrar situationen for intilliggande omraden vid ett
skyfall. Atgarder som krévs for att sakerstalla skyfallsvégar in p& planomrédet
behover beskrivas och sakerstéllas.

For att uppfylla TTOP:s riktlinjer for skyfall listas ett antal atgarder, vilka primart
innefattar hojdséttning av byggnader. | utredningen skriver man att hojdséttningen
av byggnader och gangstrak behdver anpassas sa att en stdrre del av planen tillats
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éversvammas med ett mindre vattendjup. Samtidigt trycker man pa att
éversvammade lagpunkter inte ska medfora att framkomligheten till byggnader
begransas, vilket i skyfallsutredningen uppges som kritiskt for att marken ska vara
lamplig for tilltankt &ndamal. Rekommendationer om héjdsattning av byggnader
finns ocksa beskrivna, men ar inte sékerstallda i plankarta. Kommunen behover se
over vilka viktiga hojder som kan finnas och som ska regleras och sékerstallas pa
plankartan.

I skyfallsutredningen namns ocksa att Drakblommegatan behdver vara
framkomlig. I handlingarna behdver det framga hur detta ska sékerstéllas.

Farligt gods

Langs med Bjorlandavagen &r en bensinstation belagen (vaster om planomradet).
Kommunen beh6ver gora en riskbedomning med avseende pa transporter av
farligt gods langs med Bjorlandavagen. Eftersom planerad bebyggelse ar tankt
nara végen, bor risken for en olycka med farligt gods beaktas.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

MKN vatten

Recipienter for dag- och skyfallsvatten behover tydligt beskrivas i
planbeskrivningen.

Lansstyrelsen anser att en reviderad dagvattenutredning bor tas fram till
granskningsskedet som klargor att det dimensioneringsmaéssigt finns plats for
fordréjning av dagvatten inom planen. Mark avsedd for dagvattenhantering bor
reserveras och i mojligast man forses med bestammelse pa plankartan. Det bor
ocksa framga om det ar tekniskt mojligt med de planerade
dagvattenanlaggningarna. Detta med héansyn till den évre grundvattenytan i
omradet.

| det fall dagvatten avleds via kombinerade ledningar och enbart braddar till
Kvillebacken haller Lansstyrelsen med om slutsatsen att mojligheterna att uppna
géllande miljokvalitetsnormer inte forsamras. Detta géller i det fall man ser till att
ledningsnatet inte Gverbelastas och pa sa satt minskar risken for braddning. Detta
kan goras genom att fordroja en stérre mangd vatten inom planomradet.
Lansstyrelsen ser garna att det planeras for till exempel gréna tak inom omradet.

| dagvatten- och skyfallsutredningen behdver det utredas och klargéras hur MKN
for Kvillebacken paverkas i det fall vatten fran omradet leds via skyfallsdike. Om
vatten kommer ledas via skyfallsdike kan det innebéra att en stérre méngd vatten
leds, och som féljd en stérre mangd fororeningar till vattendraget. Det behdver
aven beskrivas och motiveras i dagvattenutredningen om det dike som finns norr
om omradet kan hantera dagvattnet fran omradet.

Med hansyn till de pavisade markfororeningarna inom planomradet ska hantering
av byggdagvatten under anlaggningsskede beskrivas med avseende pa bade
fordrojning och rening samt hur eventuellt lanshallnings-/6verskottsvatten ska
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omhandertas och renas innan utslépp till recipient. Bade avseende partiklar och
eventuellt féroreningsinnehall.

Lansstyrelsen anser att det behdver framga tydligare i dagvatten- och
skyfallsutredningen nér den behandlar skyfall och nar den behandlar dagvatten.

MKN luft

Luftutredningen avseende kvavedioxid visar att trafiken pa de angransande
gatorna Bjorlandavagen och Wieselgrensgatan medfor héga halter dver
miljokvalitetsnormen pa och langs med gatorna. Utformningen och placeringen av
de nya bostadshusen medfor att luftkvaliteten (ar 2026) blir béattre pa de planerade
innergardarna jamfoért med nuvarande luftkvalitet mellan husen. Dock medfér den
nya utformningen att luftkvaliteten i utbyggnadsalternativet (ar 2026) blir samre
vid de fasader som vetter mot Bjérlandavagen och Wieselgrensgatan, bland annat
for att fasaderna placeras narmare gatorna. MKN for kvévedioxid berdknas klaras
i storre delen av planomradet i utbyggnadsalternativet. | planomradets nordvastra
horn, vid cirkulationsplatsen, tangeras miljokvalitetsnormens ars- och
timmedelvarde. Normens dygnsvérde beraknas verskridas i det nordvastra hornet
och halterna tangerar normen vid fasaderna.

I luftutredningen beskrivs att nar bostadsbebyggelse planeras i omraden med
samre luftkvalitet ar det viktigt att utforma byggnaderna pé bésta satt. Atgarder
for att minska manniskors exponering for dalig luft kan vara att placera entréer
och balkonger pa de sidor av byggnaderna som vetter bort fran hogtrafikerade
gator och att placera friskluftsintag hogt och vant fran trafiken. I aktuell plan
anges dessutom luftkvaliteten kunna bli béattre i de norddstra delarna av
planomradet om byggnaderna forskjuts at 6ster och/eller om en skarm placeras
mellan vagomradet och bostaderna. Lansstyrelsen kan inte se att nadgon av dessa
relativt okomplicerade atgéarder har omhandertagits i planarbetet. Eftersom
berdkningarna visar att normens dygnsvarde tangeras vid de nordvastra fasaderna
anser Lansstyrelsen att lampliga atgéarder behover vidtas.

Barnperspektiv

Det ar sarskilt viktigt att sékerstalla att det inte foreligger ndgon osékerhet eller
risk for att miljokvalitetsnormerna inte foljs vid planering av bostéder dér barn
planeras vistas. Orsaken ar att beddmningar av luftfororeningars hélsoeffekter
framst baseras pa studier av vuxna. Det ar troligt att ju tidigare i livet man
exponeras desto storre ar risken for negativ halsopaverkan eftersom kroppen ar
under utveckling och tillvéxt.

Rad enligt 2 kap. PBL

Forhallande till OP

Lansstyrelsen anser inte att forslaget strider mot varken den tidigare géllande
oversiktsplan for Géteborgs kommun fran 2009 eller den nya 6versiktsplanen for
Goteborgs kommun fran 2022.
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Buller

Trafikbuller fran angransande vagar medfor hdga bullervarden inom planomradet.
En bullerutredning har upprattats enligt PBL 4 kap 33a8. Berékningarna visar att
den ekvivalenta trafikbullernivan vid fasad mot Wieselgrensgatan och
Bjorlandavégen ligger pa 6264 dBA. Darmed ska lagenheterna anpassas
antingen genom att bygga sma lagenheter om hogst 35 kvm eller genom att bygga
genomgaende lagenheter med minst halften av bostadsrummen vanda mot
innergarden, dar riktvardena for tyst sida klaras. Lansstyrelsen delar denna
uppfattning och detta har dven sakerstallts med en planbestammelse om buller pa
plankartan. Men om husen flyttas langre in fran gatan (som aven har belysts under
rubriken MKN luft) eller en skarm placeras mellan husen och vagen sa kommer
aven bullernivaerna minska vilket ar positivt ur ett bullerperspektiv.

Geoteknik
Statens geotekniska institut (SGI) har lamnat ett yttrande daterat 2022-10-07, som
bifogas i sin helhet.

SGI har noterat att det i PM Geoteknik (2022-01-14) star att ”samtliga hojningar
av marknivaer som tillfor tillskottslaster bor undvikas for att inte ytterligare
accelerera pagaende sattningsforlopp. Dar marknivaer ska hojas bor
lastkompensationer tillimpas”. Om detta &r en faktor som begrénsar
markanvandningen, rekommenderar SGI att detta l4ggs till i planbeskrivningen,
da detta kan paverka genomférandet. Lansstyrelsen delar SGI:s uppfattning.

Koppling till miljémalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att
uppna miljomalen. PBL (2010:900) &r direkt knuten till MB, enligt dess 2 kap 2 8.
Miljomalen ska enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara vagledande vid
tillampningen av miljobalken.

En 6versiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer och planinnehallets
forhallande till detta beskrivs, vilket gér det mojligt att bedéma foreslagna
atgarder fran miljésynpunkt.

Gestaltad livsmiljo

Lansstyrelsen noterar att det star i den nya dversiktsplanen att kopplingar i nord-
sydlig riktning mellan Bjorlandavédgen och Hjalmar Brantingsgatan bor vérnas
och utvecklas som en viktig del i ett mer finmaskigt gatunét och en mer ndra och
sammanhallen stadsstruktur. Vidare star det i 6versiktsplanen att den dvergripande
inriktningen for Goteborgs stadsbyggande ska vara en bebyggelsestruktur med
utgangspunkt i den traditionella kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.
Lansstyrelsen saknar en beskrivning om hur ni har arbetet utifran dessa principer i
detaljplaneforslaget.

Pa sidan 15 i planbeskrivningen skriver kommunen att den foreslagna
bebyggelsen placeras for att bidra till en tydligare kvarterskansla och skapa béttre
buller- och luftmiljo pa gardssidan, vilket ar bra. Lansstyrelsen undrar dock varfor
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kommunen har valt att inte fullfolja intentionerna i éversiktsplanen och skapa
slutna kvarter?

Social robusthet, tillganglighet och anvandbarhet

For att oka den upplevda tryggheten och skapa rorelse pa gatan foreslas entréer
mot omgivande gator. Om placering av entréer mot Wieselgrensgatan och
Bjorlandavagen ar viktiga faktorer fora att bidra till trygga och aktiva gator vore
det bra om kommunen sékerstéller detta genom en planbestdimmelse. For att
mojliggora entréer mot gatorna behdver forslaget bearbetas med avseende pa
luftsituationen.

Vatten

Pa plankartan finns kvartersmark dar det tillats underjordskonstruktioner som till
exempel garage. Lansstyrelsen vill upplysa om att detta kan leda till att det blir
svarare att hantera dagvattnet inom planen om sa blir fallet.

Markfororeningar

Patraffade fororeningar ar inte avgransade i djup- och sidled varfor ytterligare
undersokningar behdver goras. Detta kan goras i samband med schaktsaneringen
av omradet. Tillsynsmyndigheten ska informeras innan arbetet pabérjas med
schaktning och sanering. For att sakerstélla detta finns ett villkorat startbesked att
byggnation inte far ske innan marken &r sanerad. Lansstyrelsen anser att detta ar
tillrdcklig hantering av markmiljon.

Upplysningar

Lansstyrelsen noterar att det férekommer upplysningar pa plankartan. En
upplysning ar inte juridiskt bindande och darfor anser L&nsstyrelsen att viktiga
atgarder som kravs for att marken ska bli Iamplig ska i mojligaste man sékerstalls
pa plankartan eller pa annat godtagbart sétt, till exempel, genom ett avtal. Las mer
om detta hos Boverket: https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/att-reglera-med-
planbestammelser/planbestammelser-som-saknar-lagstod/

Trafik

Trafikverket har lamnat ett yttrande (&nr TRV 2022/116279, daterat 2022-10-24)
som bifogas i sin helhet. Trafikverket stéller sig positivt till forslaget och vill
poangtera vikten av att arbeta med mobilitetsatgarder inom ramen for aktuell
detaljplan. Lansstyrelsen delar Trafikverkets synpunkter.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Markavvattningsforetag

Da det inte ar helt klart hur vatten ska avledas fran omradet anser Lansstyrelsen
att det ar otydligt hur Kvillebacken och tillhérande torrlaggningsforetag paverkas.
Kommunen uppger att en omprévning av torrlaggningsforetaget pagar. Det
behdver tydligare redogoras i vilket skede omprovningen ar i och vad den
kommer innebéra for torrlaggningsforetaget i framtiden.
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Det anges att sa lange den reducerade arean inom planomradet inte okar sa 6kar
inte flodet till Kvillebacken. Detta ar delvis sant men da nederbérdsméangder
forvéantas oka i framtiden bor detta tas hansyn till i en reviderad
dagvattenutredning. En 6kad nederbord pa en nagot minskad reducerad area ger
fortsatt en dkad avrinning till markavvattningsforetaget. Framfor allt om vatten
avleds via skyfallsdiket.

Grundvatten

Vid stabiliseringsatgarder, som exempelvis palning, eller vid anlaggning av
byggnader med djup grundlaggning, till exempel kéllare eller underjordsgarage,
kan bortledning av grundvatten vid anldggnings- och/eller driftskedet bli aktuellt.
Lansstyrelsen upplyser om att atgarder som kan innebara bortledning av
grundvatten innebdr en vattenverksamhet som regleras i 11 kap MB. Bortledning
av grundvatten ar tillstandspliktig om det inte ar uppenbart att vare sig allmanna
eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa
vattenforhallandena. Det ar verksamhetsutGvarens ansvar att gora denna
bedémning. I det fall atgarden bedoms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i
tidigt skede med Lé&nsstyrelsen.

Behovsbeddémning

Kommunen bedémer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Undersokningssamrad har hallits med Lansstyrelsen 2022-05-25. Lansstyrelsen
delar kommunens asikt.

Kommentar:

Halsa och sakerhet, risk for olyckor, 6versvamning och erosion

Skyfall

Efter samradet har planforslaget omarbetats for att bland annat sakerstalla en
god skyfallshantering inom omradet, sa att bl.a. férslaget inte innebar en
forsamring for intilliggande fastigheter vid skyfall. Den reviderade dagvatten- och
skyfallsutredningen visar att TTOP:s riktlinjer kan uppnas genom att sakerstalla
att en vattenmangd om 900 m® kan rymmas inom omradet vid skyfall, samt att
majliggora ett 6kat inkommande fléde genom planomradet via nedsankta
regnbaddar/svackdiken och vattenrannor i vast-6stlig riktning mot
dagvattendike/skyfallsyta utmed Bjorlandavéagen. Styrning av ytvatten mot
Bjorlandavagen kommer &ven ske via kvartersgatan och markparkeringen i
planomradets sodra och dstra del. Forslag pa markutformning/hgjdskillnader
inom planomradet for att styra ytvattnet framgar av dagvatten- och
skyfallsutredningen och har inarbetats i bebyggelseforslaget.

Genom foreslagna atgarder dverstiger inte vattendjupet vid infartsvagen 0,2 m
och vagen bedoms framkomlig enligt TTOP. Vid samtliga huskroppar foreslas
entréer pa bagge sidor av byggnaden. Da det enligt resultaten finns minst en
tillganglig entré for varje huskropp anses dessa framkomliga. Lagsta golvniva ska
planeras minst 0,2 m dver forvantad Gversvamningsniva.
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Inom kvartersmark finns planbestdmmelse som reglerar att marken ska kunna
omhanderta en vattenmangd om 900 m3. Mot Wieselgrensgatan och
Bjorlandavagen finns prickmark som sakerstéaller ytor for planerade
skyfallsanlaggningar. Upplysning avseende lagsta nivaer for fardigt golv framgar
i plankartan. Soder och 6ster om kvarteret kommer kvartersgatan och
markparkeringen utformas for att avleda ytvatten vidare mot skyfallsyta utmed
Bjorlandavagen. Vid fastighetsgrans i soder och 6ster foreslas laga murar (0,1
0,3 m) som sakerstaller att ytvatten leds mot Bjérlandavégen.

Farligt gods

Bjorlandavéagen ar inte en utpekad led for transport av farligt gods. Enstaka
transporter kan passera utmed Bjorlandavagen, exempelvis for leverans till
bensinstationen i vaster, men dessa fatal transporter bedoms utg6ra en marginell
risk for planerade bostader. Raddningstjansten har inte kinnedom om nagra
riskkéllor som bedoms paverka planomradet.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

MKN Vatten
Beskrivning av planomradets recipienter har fortydligats i planbeskrivningen.

Enligt reviderad dagvatten- och skyfallsutredning foreslas dagvattenhantering ske
via nedsankta regnbaddar/planteringsytor runt om kvarteret. Beraknat
fordrojningskrav inom kvartersmark ar 65 m3 vilket sékerstalls genom
bestimmelse i plankartan.

Genomforda fororeningsberdkningar visar att halter sjunker efter exploatering.
Darmed beddms detaljplanens genomférande inte innebara en negativ paverkan
pa status for recipienten, och forsamrar inte mojligheten att uppna MKN vatten.
Dagvattendiket utmed Bjorlandavagen har kapacitet att hantera ett
klimatanpassat 20-arsregn och har kapacitet att hantera dagvattnet fran
planomréadet.

MKN Luft

Luftutredningen har uppdaterats enligt det nya bebyggelseforslaget. Utredningen
visar att risken bedoms som 1&g for 6verskridande av MKN av NO: inom
planomrédet vid genomférande av planférslaget. Aven miljokvalitetsmalet (bade
Frisk luft och Géteborgs Stads mal) vantas klaras inom planomradet.

Barnperspektivet har vagts in vid framtagande av planforslaget. Till foljd av
genomforda berékningar av luftkvalitén beddoms bebyggelse kunna uppforas i
anslutning till Wieselgrensgatan och Bjérlandavagen.

Rad enligt 2 kap PBL

Buller

Det omarbetade forslaget innebar att foreslagen bebyggelse placeras ndrmare
Wieselgrensgatan och Bjorlandavagen for att ge gatorna mer stadsmassiga
kvalitéer sa som ett tydligare definierat gaturum, dar entréer och verksamheter i
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bottenvaningen ger potential till ett mer aktivt stadsliv. Genomférda berakningar
visar att kvarterets utformning bidrar till att skarma av trafikbullret fran gatorna

sa att en ljuddampad sida kan uppnas pa bostadsgarden.

Geoteknik
Behov av eventuell lastkompensation framgar av planbeskrivningen.

Gestaltad livsmiljo

Bebyggelseforslaget har omarbetats efter samradsskedet bland annat for att
uppna malet om en tydligare kvartersstruktur. Forslaget innebar att kvarteret
sluts mot omgivande gator och bebyggelse.

Social robusthet, tillganglighet och anvandbarhet

Bestammelse om placering av entréer mot omgivande gator har inforts i
plankartan. Genomférd luftutredning visar att entréer kan placeras mot
omgivande gator utan atgarder.

Vatten
Maojlighet att uppfora underjordiskt garage har utgatt ur planforslaget.

17. Lantmaterimyndigheten
Har foljande synpunkter:
Planbeskrivningen
Det ska framga om planavgift ska tas ut vid bygglov eller om plankostnaden
regleras i ett sérskilt avtal.

Plankartan
Koordinatkryss saknas i kartan.

51 Tak ska utformas som
kérbart och planterbart
bjalklag.

Bor fortydligas vilken typ av tak det galler, t.ex. tak till P-garage eller
komplementbyggnader.

Kommentar:
Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i ett planavtal vilket
fortydligas i planbeskrivningen.

Koordinatkryss har lagts till i plankartan.

Majlighet att anordna parkeringsgarage under garden har utgatt fran
planforslaget.

18. Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Noteras.
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19. Nordion Energi
Nordion Energi har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

20. Postnord
Postnord har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

21. Svenska kraftnat
Svenska kraftndat har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

22. Statens geotekniska institut
Enligt nu utférda undersokningar inom detaljplaneomradet utgors den generella
jordprofilen fran markytan i huvudsak av fyllning pa torrskorpelera som
underlagras av lera som i sin tur underlagrats av friktionsjord eller berg.
Jorddjupen varierar mellan ca 60 och 70 meter. Sensitiviteten uppmatt fran
konfdrsok varierar mellan 18 och 54, vilket klassar leran som mellan- och
hogsensitiv. Kvicklera har patraffats 4 meter under markytan.

Betraffande stabilitetsforhallandena i planomradet bedomer AFRY att det inte
foreligger nagra totalstabilitetsproblem inom det undersokta omradet. SGI delar
konsultens beddmning.

SGI noterar att det i utredningen PM Geoteknik, 2022-01-14, star att ’samtliga
hojningar av marknivaer som tillfor tillskottslaster bor undvikas for att inte
ytterligare accelerera pagaende sattningsforlopp. Dar marknivaer ska hojas bor
lastkompensation tillimpas”. Om detta ar en faktor som begrénsar
markanvandningen, rekommenderar SGI att detta 14ggs till i planbeskrivningen.

Kommentar:
Inga storre hojningar av marknivaer planeras inom omradet till foljd av
planforslaget.
23. Swedavia
Swedavia har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Noteras.
24. Skanova
Skanova har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Noteras.
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25. Vattenfall Eldistribution
Vattenfall Eldistribution har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

26. Vasttrafik AB
Har féljande synpunkter:
Vi understryker vikten av att det skapas gena och bekvama gangvégar till
hallplatserna.
Det &r olyckligt att det ar parkeringsplatser som foreslas ligga narmast
busshallplatsen. Vi hade hellre sett att all bilparkering hade forlagts i den ostra
delen av planen och att bostaderna kommit annu narmre hallplatsen.
Kommentar:
Inom omradet foreslas entréer och portaler mot omgivande gator och GC-vagar
for att mojliggora korta gangvagar till narliggande hallplatser.

Bebyggelseforslaget for omradet har omarbetats och bilparkeringen ar nu
placerad i den dstra delen av planomradet och mot kvartersgatan i soder.

Sakagare
Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter sa som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa
Stadsbyggnadsforvaltningen.

27. Tomtrattshavare
Vi som bor pa Drakblommegatan mittemot bygget har barn och fran borjan var
planen inte att det skulle vara parkering (bilar) parkerade precis utanfor var entré.
Jag ser garna till att man atergar till ursprungliga planen dar grés och trad skulle
planteras mellan oss och nya bygget.

Enligt nya ritningen har man lagt fram en rad parkering dar man alltsd kommer ha
bilar parkerade precis framfor Drakblommegatan sa vi och vara barn far tala
avgaser precis utanfor var entré. Detta &r inte ok. Speciellt inte dd man har manga
barn som bor i dessa radhus tycker jag att man kan flytta parkeringen lite langre
bort och inte ha det precis utanfor vara radhus.

Kommentar:

Enligt det nya bebyggelseforslaget ar markparkeringarna samlade i den gstra
delen av planomradet samt utmed den planerade kvartersgatan langs
planomradets sodra del. Mellan kvartersgatan och Drakblommegatan anlaggs
planteringar som skapar en tydlig avgransning mellan biltrafiken pa
kvartersgatan och gangtrafiken pa Drakblommegatan. Planteringarna kommer att
bidra till att aterskapa den lummighet som finns utmed Drakblommagatan idag.
Almen bevaras och skyddas i detaljplanen for att utgora ett gront inslag i
gatumiljon.

Genomford luftutredning visar att planforslaget inte innebar ett Gverskidande av
miljokvalitetsnormerna for luft. Aven miljokvalitetsmalet (Frisk luft och Goteborg
Stads mal) véntas klaras inom planomradet.
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28. Fastighetsagare

Da radhusen endast ar 2 vaningar vill vi inte ha hogre hus &n de befintliga husen
som skall rivas. Det passar inte in i stadsbilden som var genomtéankt pa 60-talet.
De nya husen skymmer sikt och ljusinslappet blir betydligt samre.

Kommentar:

Bebyggelseforslaget har anpassats till omgivande bebyggelse genom att
vaningsantalet trappas ned mot radhusbebyggelsen i soder. Planerad bebyggelse i
planomradets sddra del ar 4 vaningar hog likt tidigare bebyggelse inom
fastigheten.

Radhusen ligger séder om planomradet vilket gor att ljusinslapp paverkas endast
i 1ag utstrackning. Gallande detaljplan tillater att flerbostadshus uppfor ca 15 m
fran bostadsfasad till radhusen. Planférslaget innebar att flerbostadshus far
uppfors ca 25 - 28 m fran bostadsfasad till radhusen. Det utokade avstandet
mellan radhusbebyggelsen och planerade bostadshus bedéms medféra en
forbattring av ljusinslapp for intilliggande radhusbebyggelse.

29. Fastighetsagare
Enligt detaljplanen kommer det ligga parkeringsplatser langst Drakblommegatan,
framfor radhuslangorna. Det kommer bara vara en gangbana emellan. | radhusen
bor en hel del barn som idag kan vara ute och leka pa gangbanan utan oro for
trafik. L&ggs det parkeringsplatser framfor radhusen kommer det utgora en stor
sakerhetsrisk for barnen i omradet. Barn som ar ute och leker eller vill ga dver till
lagenhetshusen dar kompisar bor riskerar att bli pakérda av de bilar som kommer
kora vid parkeringarna. Vi alla vet att manga inte haller hastighetsbegransningar
som finns eller inte har full uppsikt vid parkering. Det kommer fa forédande
konsekvenser for vara barn, men aven de barn som bor i lagenheterna och vill
éver pa var sida.

Detta utgor inte bara en sakerhetsrisk for vara barn utan dven en hélsorisk. Det
kommer bli en hogre ljudniva med buller fran bilar som startar och parkerar
dygnet runt, avgaser som ocksa kommer utgora ett halsoproblem for oss i
radhusen som kommer bo ett fa meter fran parkeringarna.

Enligt planen kommer lagenhetshusen mest besta av 1:or och 2:or, yngre
manniskor/studenter som vill bo med billiga hyror, som de flesta antagligen ej
anvander sig av bil. Har finns bra cykelmajligheter in till centrum osv. Behdvs da
alla planerade parkeringsplatser? Kan man ta bort parkeringarna langst
Drakblommegatan?

Ett annat forslag ar att lagga dessa parkeringsplatser pa andra sidan
lagenhetshusen mot Bjoérlandavagen dar det redan ar trafikerat, alternativa mot
Wieselgrensgatan. Pa Drakblommegatan finns idag ingen trafik och sa vill vi
boende hér att det forblir for var halsa och sékerhet.

Kommentar:

Drakblommegatan ligger utanfor planomradet och kommer att behalla sin
nuvarande funktion som gangvéag. Mellan Drakblommegatan och den nya
kvartersgatan anlaggs gronytor som bidrar till att skapa en tydlig distans till
gangbanan. Kvartersgatan har utformats med begransat utrymme och
forskjutningar for att uppmana till laga hastigheter.
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Genomfdrda berdkningar visar att riktvarden for trafikbuller for befintlig
bebyggelse inte kommer att éverskridas for narliggande radhusbebyggelse.
Foreslaget bostadskvarter kommer att bidra till att avskarma trafikbuller fran
Wieselgrensgatan och Bjorlandavagen och pa sa satt skapa en béttre ljudmiljo for
befintlig bebyggelse.

Genomford luftutredning visar att planforslaget inte innebar ett Gverskidande av
miljokvalitetsnormerna for luft. Aven miljokvalitetsmalet (Frisk luft och Goteborg
Stads mal) vantas klaras inom planomradet.

Planering av antalet parkeringsplatser foljer framtagen mobilitets — och
parkeringsutredning for omradet och gallande Riktlinjer for mobilitet och
parkering i Goteborgs stad. Enligt utredningen finns ett behov om 0,35
platser/lagenhet. Dartill tillkommer 4 bilpoolsplatser.

Infor granskning har bebyggelseforslaget omarbetats for att uppna
oversiktsplanens dvergripande inriktning och stadens budget om traditionella
kvarterstadens struktur, samt for att ge plats at nédvandiga skyfallsatgarder for
att uppna riktlinjerna i TTOP. Det omarbetade forslaget innebar att foreslagen
bebyggelse placeras narmare Wieselgrensgatan och Bjorlandavagen for att ge
gatorna mer stadsmassiga kvalitéer sa som ett tydligare definierat gaturum, dar
entréer och verksamheter i bottenvaningen ger potential till ett mer aktivt stadsliv.
Markparkeringar for de boende placeras i planomradets ostra del och som
kantstensparkering utmed den planerade kvartersgatan i planomradets sodra del.
Parkeringar inom planomradet ar dimensionerade for att uppna gallande krav pa
antalet parkeringsplatser inom omradet.

30. Tomtrattshavare
Har synpunkter géllande placeringen av parkeringsplatser. Att ha
parkeringsplatser och bilvag langs med ganggatan vid vara radhus ar inget som vi
boende i foreningen accepterar ur flera aspekter.

Forst och framst orsakar det en betydande miljoférsamring for oss som bor i
omradet. Det paverkar luftkvalitén med avgaser samt féroreningar och manga av
o0ss som bor i radhusen har valt omradet just pa grund av att radhusen ligger
relativt otrafikerat, bland trad och gronska, i ett lugnare omrade helt enkelt.
Luftféroreningarna paverkar bade miljén och manniskors hélsa och ar kopplat till
bland annat hjart- och kérlsjukdomar samt luftvagssjukdomar.

Vidare har samtliga radhus sovrum med fonster ut mot gagatan dar ni tankt
placera parkeringsplatser och bilvag. Forutom miljo- och halsoaspekt utgor trafik
aven en bidragande faktor till somnsvarigheter da samtliga radhus har sovrum
med fonster ut mot planerade parkeringsplatser. Detta kommer innebéra att vi
boende tvingas exponeras for buller, bilmotorer som startas och stangs av, dérrar
som det slas i, bilagare som vintertid ska skrapa rutor pa bilar, etc. Buller ar ett
utbrett miljo- och folkhalsoproblem och halsofragorna bor vara viktiga i den
beddmning som gors vid planering och byggande av bostéder. Trots att buller inte
uppfattas som livshotande pa samma sétt som andra miljostorningar betyder det
mycket for var halsa och mojligheten till en god livskvalitet. Samhallsbuller
paverkar var livskvalitet och hélsa bland annat genom stérning av sémn och vila,
stress, forsamrad uppmarksamhet, koncentrationssvarigheter, otrivsel etc. Med
tanke pa dessa aspekter pa miljon och halsopaverkan foreligger skal att ha en
restriktiv syn pa placering av parkeringsplatser mot radhusen.
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Enligt vara synpunkter lamnar vi forslag pa l6sningar som skulle kdnnas mer
tillmotesgaende for oss radhusagare som bor i omradet.

Om planen mojliggor garageparkering under mark sa dnskas detta som ett
alternativ i forsta hand. Parkering i garage under mark ar en I6sning som de flesta
nybyggen i Goteborgsomradet faktiskt har (exempelvis alla nya lagenheter i
Kvillebacken har underjordsparkeringar).

e Ett annat alternativ som bor 6vervdgas ar aven parkeringshus i likhet med
det parkeringshus som byggts dver gatan vid Fyrklévern dar de nyligen
byggt nya lagenheter. Detta foreslar vi pa den vastra sidan (dar det i
dagsléget redan finns en stor parkeringsyta)

e Ett tredje alternativ ar att ha parkeringarna pa samma satt som ni tankt (vid
gagatan och radhusen) men pa andra sidan, mot Bjorlandavégen, i norr.
Detta anser vi skulle vara ett battre alternativ da det redan &r en trafikerad
gata pa den sidan, byggnaden med Aldreomsorg har dven forlagt sina
parkeringar pa den sidan samt att vi som bor i omradet far det lugnare. Att
skapa en trafiksida” och en “tystare sida” &r ett battre alternativ for
boende i omradet. Dels ar det battre att kunna férlagga parkeringar och
trafik dar det redan ar relativt trafikerat for att behalla en tyst sida, snarare
an att gora samtliga sidor trafikerade. Dels bor aterigen beaktas att
samtliga radhus har bostadsrum (med det avses rum i permanentbostader
dar en 1ag bullerniva efterstravas. Framfor allt ingar har rum for somn och
vila) pa den sidan dar ni tankt placera parkeringar och biltrafikerad vag.

Vidare, for att &ven lyfta barnperspektivet som diskuterats i stor utstrackning
under vara moten, sa ar detta annu mer relevant da det skapas en *’lugnare’” sida
mellan bostaderna och gardarna dar barn kommer att vistas. Barn utsatts da inte
for samma fara eftersom det fortsatt blir otrafikerat som i dagsléget. Det blir
tryggare och sédkrare for savél barn som foraldrar och andra vuxna.

Byggplanen bor saledes revideras utifran foljande aspekter och hansynstaganden
for att skapa en sa bra trivsel som majligt for oss som redan bor har i omradet och
for kommande hyresgaster.

Kommentar:

Infor granskning har bebyggelseforslaget omarbetats for att uppna
oversiktsplanens dvergripande inriktning och stadens budget om traditionella
kvarterstadens struktur, samt for att ge plats at nodvandiga skyfallsatgarder for
att uppna riktlinjerna i TTOP. Det omarbetade forslaget innebar att féreslagen
bebyggelse placeras narmare Wieselgrensgatan och Bjorlandavagen for att ge
gatorna mer stadsmassiga kvalitéer sa som ett tydligare definierat gaturum, dar
entréer och verksamheter i bottenvaningen ger potential till ett mer aktivt stadsliv.
Markparkeringar for de boende placeras i planomradets dstra del och som
kantstensparkering utmed den planerade kvartersgatan i planomradets sodra del.
Parkeringar inom planomradet ar dimensionerade for att uppna gallande krav pa
antalet parkeringsplatser inom omradet.

Genomford luftutredning visar att planforslaget inte innebar ett Gverskidande av
miljokvalitetsnormerna for luft. Aven miljokvalitetsmalet (Frisk luft och Goteborg
Stads mal) véntas klaras inom planomradet.

Genomforda berakningar visar att riktvarden for trafikbuller for befintlig
bebyggelse inte kommer att dverskridas for narliggande radhusbebyggelse.
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Foreslaget bostadskvarter kommer att bidra till att avskarma trafikbuller fran
Wieselgrensgatan och Bjorlandavagen och pa sa satt skapa en béttre ljudmiljo for
befintlig bebyggelse.

Parkeringssituationen i omradet har utretts i samband med framtagande av det
nya bebyggelseforslaget. For att uppna en lamplig exploatering och hyresniva for
planerade bostader bedéms markparkeringar fa accepteras inom omradet.
Parkeringsgarage under mark bedoms inte lampligt pa grund av de geotekniska
forutsattningarna med hoga grundvattennivaer inom omradet.

For att minska behovet av parkeringsplatser arbetar exploatéren med olika
mobilitetsatgarder som exempelvis bilpool och cykelparkering i bra lagen.
Exploatoren studerar dven mojlighet att samnyttja parkeringar i naromradet for
att minska parkeringsplatsernas utbredning. Detta kommer att studeras vidare i
bygglovskedet.

Inom det planerade storkvarteret foreslas en lugn och trygg bostadsgard med
friytor for lek- och rekreation. Bostadgarden kommer att vara tillganglig via
entréer och de 6ppna portaler som foreslas i bottenvaning mellan omgivande
gator och garden. Mot radhusbebyggelsen i soder foreslas kvartersgatan kantas
av entrézoner och planteringsytor som bidrar till att skapa ett tryggt och attraktivt
gaturum.

31. Tomtrattshavare
Yttrandet ar identiskt med foregaende yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till foregaende yttrande.

32. Fastighetsagare
De foreslagna parkeringsplatser pa ostra sidan forsamrar valdigt mycket for alla
som bor i radhusen pa Drakblommegatan, da det blir en trafikerad vag precis
utanfor vara sovrum och kok. Det kommer sméllas i bildorrar dygnets alla timmar
och kallstarter av fossilbilar med avgaser da katalysatorer inte hunnit bli varma
och forpesta luften da vi har luftintag till sovrum som vetter mot
Drakblommegatan. Vi vill inte ha en férsamring av var boendemiljo.

Ta bort parkeringen pa Gstra sidan.

L&gg alla parkeringsplatser pa vastra sidan dar de finns idag, det finns en
anledning varfor man gjorde sa pa 60 talet da tankte man trafiksékerhet for barn
det viktigaste vi har.

Bygg de nya husen pa samma stélle som de gamla star. Da vi idag inte har nagot
hus precis framfor vart.

Lat inte de nya husen bli hogre an dagens hus.

Ni maste inte bygga fler lagenheter &n vad som finns idag ni ska bara ersétta de
gamla lagenheterna pa grund av radon.

Bygg gungor pa lekplatsen sa finns nagot positivt med den har ej genomtéankta
byggplanen for oss smabarnsfamiljer.

Kommentar:

Infor granskning har bebyggelseforslaget omarbetats for att uppna
Oversiktsplanens dvergripande inriktning och stadens budget om traditionella
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kvarterstadens struktur, samt for att ge plats at nddvandiga skyfallsatgarder for
att uppna riktlinjerna i TTOP. Det omarbetade forslaget innebar att foreslagen
bebyggelse placeras narmare Wieselgrensgatan och Bjérlandavéagen for att ge
gatorna mer stadsmassiga kvalitéer sa som ett tydligare definierat gaturum, dar
entréer och verksamheter i bottenvaningen ger potential till ett mer aktivt stadsliv.
Markparkeringar for de boende placeras i planomradets ostra del och som
kantstensparkering utmed den planerade kvartersgatan i planomradets sodra del.
Parkeringar inom planomradet ar dimensionerade for att uppna gallande krav pa
antalet parkeringsplatser inom omradet.

Genomford luftutredning visar att planforslaget inte innebar ett Gverskidande av
miljokvalitetsnormerna for luft. Aven miljokvalitetsmalet (Frisk luft och Goteborg
Stads mal) vantas klaras inom planomradet.

Genomforda berakningar visar att riktvarden for trafikbuller for befintlig
bebyggelse inte kommer att éverskridas for narliggande radhusbebyggelse.
Foreslaget bostadskvarter kommer att bidra till att avskarma trafikbuller fran
Wieselgrensgatan och Bjorlandavagen och pa sa satt skapa en béttre ljudmiljo for
befintlig bebyggelse.

Gallande detaljplan tillater att flerbostadshus uppfor ca 15 m fran bostadsfasad
till radhusen. Planforslaget innebér att flerbostadshus far uppfors ca 25 - 28 m
fran bostadsfasad till radhusen. Mot soder foreslas bebyggelsen uppga till 4
vaningar likt nuvarande bebyggelse. Antalet lagenheter inom planomradet
bedéms som lampligt for att uppna en rimlig hyresniva inom kvarteret.

Inom det féreslagna bostadskvarteret foreslas en lugn och trygg bostadsgard med
friytor for lek och rekreation.

33. Tomtréattshavare
Framfor tre synpunkter pa planforslaget:

1. Trafikerad vag mellan radhusen och nybyggnation

Fran Wieselgrensgatan ska ca. 40 parkeringsplatser nas via en vag framfor
entréerna till vara 18 radhus.

Detta ar helt oacceptabelt med syfte pa att barn vistas i omradet Det &r
vetenskapligt faststéllt via Barnkonventionen, som dr lag i Sverige, att barn ska ha
réatt att vistas utomhus i en trygg och séker miljo. Detta tas helt bort med biltrafik
dar barn vistas. Barns formaga att bedéma hastighet och avstand &r inte utvecklat
for dessa utmaningar. En kollision mellan ett oskyddat barn och en bil kan éven i
laga hastigheter ge svara och bestadende skador. Se sidan 18 om “’Sociala aspekter
och atgérder”, samt sidan 29 om “Sociala konsekvenser och barnperspektiv”’ och
”Hilsa och sédkerhet” 1 Detaljplanen.

Dessutom har samtliga 18 radhus sovrum at soderlage sett fran nybyggnationen.
Detta medfor buller och ljud som negativt paverkar ménniskors halsa som
somnsvarigheter, hjart -och karlsjukdomar och stress.

| detta fall &r det storande att det blir pl6tsliga ljud, som dorrar stdng, samtal,
musik, tongangkorning osv som kan férekomma alla tider pa dygnet.

Det dr hogt trafikbuller fran Wieselgrensgatan, se sidan 12 om ”Risk och
storningar” i detaljplanen. Vi tycker att det rdcker och ska inte behova utsittas for
mer buller som parkeringsvagen inom omradet innebér! Dessutom &r dessa
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métningar utforda 2015, dvs for 7 ar sedan. Se sidan 16 “Trafik, parkering
kollektivtrafik och tillgénglighet” Det har inte blivit mindre buller!

2. Parkeringsplatsernas placering

Det finns tre mark parkeringsplatser som omger nybyggnationen; pa vaster, dster
och sgdersidan!

Den enda sidan som inte har parkeringsplatser ar den norra sidan som gransar
mot den starkt trafikerade Bjorlandavégen och dar de nybyggda husens
planlésning har anpassats till de buller och luftféroreningar som detta medfor! Se
sidan 23 om “Markgasforhallanden” i Detaljplanen.

Vi som bor i befintlig bebyggelse kan inte anpassa vara bostader i efterhand men
vi forsoker paverka att det inte blir simre med en trafikerad vag inom omradet.

Vi kraver att alternativa forslag tas fram.

Ett forslag ar att placera tillfartsvagen till de dstra parkeringsplatserna pa
nybyggnationens norra sida via infart fran Wieselgrensgatan. Da skulle den sodra
sidan bli trafikfri med undantag for raddningstjanst, renhallningsfordon och ev.
vid flyttning till och fran omradet.

Darmed forsvinner ocksa de parkeringsplatser som finns pa sodersidan.

Mojlighet att kora runt omradet kan begréansas vid 6stra sidan med planteringar
mot Drakblommegatan och en bom pa vastra sidan.

Den optimala l6sningen hade varit parkeringsplatser under mark.

Pé& ”Samradsmétet” 5 oktober avvisades denna mojlighet trots att detaljplanen har
med detta alternativ for en framtida parkeringslosning. Se sidan 17 ”Parkering/
cykelparkering” Framtiden &r nu!

Pa ”Samrddsmotet” den 5 oktober framforde dven representant for
Sehlstedsgatans vard- och omsorgsboende behov av en lugn och saker miljo att
vistas i for de boende utan stressande trafik. Sarskilt viktigt nar de boende kan ha
begransad rorlighet.

3. Skovling av trad pa nuvarande gardar

Pa de nuvarande gardarna finns fullvuxna trad. Med tanke pa att klimatet kommer
att forandras behdvs skugga under sommarhalvaret och vid regn stabiliseras
jorden av tradens rotter. Dessutom tillfor de syre och skapar en fin miljo.

Trad som ger syre och gronska betyder mycket i ett bostadsomrade!

Enligt detaljplanen kommer endast en alm att sparas. Visserligen planeras
plantering av nya trad men det kommer att ta lang tid innan de vaxer upp.

Alla trad kan kanske inte sparas men nagra borde ju kunna raddas.
Planeringen &r enligt detaljplanen att atervinna sa mycket som majligt.
Se sidan 16 om ”"Bevarande, rivning” i Detaljplanen.

Detta borde gélla traden ocksa!

Kommentar:

Genomforda berakningar visar att riktvarden for trafikbuller for befintlig
bebyggelse inte kommer att 6verskridas for narliggande radhusbebyggelse.
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Foreslaget bostadskvarter kommer att bidra till att avskarma trafikbuller fran
Wieselgrensgatan och Bjorlandavagen och pa sa satt skapa en béttre ljudmiljo for
befintlig bebyggelse.

Infor granskning har bebyggelseforslaget omarbetats for att uppna
oversiktsplanens dvergripande inriktning och stadens budget om traditionella
kvarterstadens struktur, samt for att ge plats at nddvéandiga skyfallsatgarder for
att uppna riktlinjerna i TTOP. Det omarbetade forslaget innebar att féreslagen
bebyggelse placeras narmare Wieselgrensgatan och Bjorlandavéagen for att ge
gatorna mer stadsmassiga kvalitéer sa som ett tydligare definierat gaturum, dar
entréer och verksamheter i bottenvaningen ger potential till ett mer aktivt stadsliv.
Markparkeringar for de boende placeras i planomradets 6stra del och som
kantstensparkering utmed den planerade kvartersgatan i planomradets sdra del.
Parkeringar inom planomradet ar dimensionerade for att uppna gallande krav pa
antalet parkeringsplatser inom omradet.

Parkeringssituationen i omradet har utretts i samband med framtagande av det
nya bebyggelseforslaget. For att uppna en lamplig exploatering och hyresniva for
planerade bostader bedéms markparkeringar fa accepteras inom omradet.
Parkeringsgarage under mark bedoms inte lampligt pa grund av de geotekniska
forutsattningarna med hdga grundvattennivaer inom omradet.

For att minska behovet av parkeringsplatser arbetar exploatéren med olika
mobilitetsatgarder som exempelvis bilpool och cykelparkering i bra lagen.
Exploatoren studerar dven mojlighet att samnyttja parkeringar i naromradet for
att minska parkeringsplatsernas utbredning. Detta kommer att studeras vidare i
bygglovskedet.

Merparten av befintliga trad inom planomradet kommer att behova féllas for att
mojliggdra framtida bebyggelse, markarbeten och flytt av befintliga ledningar
inom omradet. Runt det nya bostadskvarteret och pa bostadsgarden kommer nya
tradplanteringar och gronytor anlaggas for att skapa en attraktiv boendemiljo.

34. Fastighetsagare
Protest mot att biltrafik framfor radhusen infors.

Protest mot att nya parkeringsplatser anlaggs langs med radhusen (19 stycken)
och langs med hela 6stra planens sida (27 stycken).

Idag &r parkeringsplatserna koncentrerade till nordvéstra hornet av planen.
Biltrafiken inne i omradet ar mycket begransat med bommar. Enligt det nya
forslaget blir det slut pa detta. In med bilarna i omradet som idag bestar av gangar
som anvands av gaende, cyklande och lekande barn. Trots att bade bullernivaer
okar, luftkvalitén blir samre, otryggheten 6kar for gaende, lekande och cyklande.

Vi var med pa infotillfalle forra hosten och fick lamna synpunkter pa det forslaget.
Da skulle alla parkeringsplatser ligga framfor radhusen och 6stra delen. I det nya
forslaget har ni lagt 22 platser i véstra delen (det som &r parkeringsplats idag).
Under infotillfallet var det valdigt viktigt att ta hénsyn till det sociala samspelet
och ur barnkonsekvensen. Vi protesterade hogljutt éver att det planerades biltrafik
och parkeringsplatser inne i omradet. Men det verkar som om ni inte lyssnar utan
har bestamt er for att det basta ar att dra in biltrafiken i omradet.
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Vastra delen ar det basta for att placera bilar pa. Snabbt in och ut. Ska det sedan
byggas sa att husen ut mot Wieselgrengatan ska kunna inrymma service och
handel, sa borde vl parkering dar vara det basta?

Kommentar:

Infor granskning har bebyggelseforslaget omarbetats for att uppna
oversiktsplanens dvergripande inriktning och stadens budget om traditionella
kvarterstadens struktur, samt for att ge plats at nodvandiga skyfallsatgarder for
att uppna riktlinjerna i TTOP. Det omarbetade forslaget innebar att foreslagen
bebyggelse placeras narmare Wieselgrensgatan och Bjorlandavéagen for att ge
gatorna mer stadsmassiga kvalitéer sa som ett tydligare definierat gaturum, dar
entréer och verksamheter i bottenvaningen ger potential till ett mer aktivt stadsliv.
Markparkeringar for de boende placeras i planomradets ostra del och som
kantstensparkering utmed den planerade kvartersgatan i planomradets sodra del.
Parkeringar inom planomradet ar dimensionerade for att uppna gallande krav pa
antalet parkeringsplatser inom omradet.

Genomfdrda berdkningar visar att riktvarden for trafikbuller for befintlig
bebyggelse inte kommer att dverskridas for narliggande radhusbebyggelse.
Foreslaget bostadskvarter kommer att bidra till att avskarma trafikbuller fran
Wieselgrensgatan och Bjorlandavagen och pa sa satt skapa en béttre ljudmiljo for
befintlig bebyggelse.

Ovriga

35. Boende pa Johannebergsgatan
Bra med fortsatt fortatning av staden men att starta en detaljplan som gar sa stick i
stdv med Goteborgs inriktning av att skapa en levande stad kénns ytterst markligt.
Har forstaelse for att vald parkeringslosning kravs for att fa ihop ekonomin men
att inte mota gatan battre eller skapa langsiktiga forutséttningar for stadsliv i takt
med fortsatt utbyggnad av Kvilleb&cken och Backaplan ar helt fel.

Vad skickar det for signaler nar stadens kommunala bostadsbolag sé flagrant
bortser fran krav som stélls pa privata aktorer i andra planer kring att méta gatan
ordentligt, stingda kvarter och handel i bottenplan? Slut kvarteren eller gor det till
ett storre och mot gatan ordentligt atminstone langs langsidorna. Skapa
forutsattningar for handel i framtiden genom att kréava 6kad takhdjd i bottenplan.

Trodde vi kommit langre i Goteborg an att ta fram en sadan har plan 2022.

Kommentar:

Infor granskning har bebyggelseforslaget omarbetats for att uppna
oversiktsplanens dvergripande inriktning och stadens budget om traditionella
kvarterstadens struktur, samt for att ge plats at nddvandiga skyfallsatgarder for
att uppna riktlinjerna i TTOP.

Det omarbetade forslaget innebdr att ett slutet storkvarter uppfors inom
planomradet. Féreslagen bebyggelse flyttas narmare Wieselgrensgatan och
Bjorlandavagen for att ge gatorna mer stadsmassiga kvaliteter. I bottenvaningen
mot Wieselgrensgatan mojliggors centrumverksamhet, exempelvis handel. |
bottenvaning mot Wieselgrensgatan infors bestammelse om minsta vaningshojd
for att frAmja etablering av verksamheter.
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Boende pa Baathsgatan

Manga bilar inklusive arbetsfordon anvander omradet for langtidsparkering da det
ar gratis. Nyttjandet kommer sakerligen 6ka da befolkningstéatheten 6kar vilket
medfor mer trafik. Redan idag kdnns omradet osékert for barn da manga av de
som endast parkerar dar kér mycket fort. Ett trevligt forslag vore att géra omradet
mer likt grannomradet Hildedal dar hastigheten ar begransad till 10km/h och ytan
mellan husen anvénds pa ett mycket trevligare satt. Ut6ver detta borde
parkeringsavgift inforas vilket hade minskat langtidsparkeringen och underlattat
saval stadning som snordjning. Aterkom gérna om ni énskar nagot fortydligande.
Kommentar:

Planerad parkering i omradets sodra och 6stra del kommer endast vara
tillganglig for boende inom planomradet.

Den planerade kvartersgatan utformas for att uppmana till laga hastigheter.

36. Foretradare for Naturskyddsforeningen i Goteborg
Naturskyddsforeningen i Goteborg stéller sig positiva till projektet for bostader
vid Drakblommegatan inom stadsdelen Kvillebacken. Vi har dock nagra forslag
som kan mojliggora att projektet bidrar till miljomalen och till en hallbar stad.

Buller

Vi vill se mer konkreta atgarder for att sanka bullernivan i omradet. Vi anser att
hastigheten och utformningen av Bjérlandavagen sa smaningom maste justeras,
speciellt om gatan ska harmoniseras med en stadsmaéssig kénsla.

Lagenheterna med fasaden mot Wieselgrensgatan kan éven ha gréna ljudbarriarer
mellan vagen och huset. Det skulle bidra till Miljomal - Géteborgarna har en
hélsosam livsmiljo, Delmal 3 - Andel bostader med en bullerexponerad
bostadsfasad som Gverskrider 60 dBA i ekvivalent ljudniva, som har tillgang till
en ljuddampad sida underskridande 50 dBA i ekvivalent ljudniva.

Den nuvarande planbeskrivning pastar att ljudnivan blir mellan 62—64 dBA (s. 23)
for lagenheterna med fasaden mot Wieselgrensgatan, hdgre an beskrivning i
delmal 3. hastigheten och utformningen av Bjdrlandavagen s smaningom maste
justeras, speciellt om gatan ska harmoniseras med en stadsméssig kénsla.

Lagenheterna med fasaden mot Wieselgrensgatan kan éven ha gréna ljudbarridrer
mellan vagen och huset. Det skulle bidra till Miljomal - Géteborgarna har en
hélsosam livsmiljo, Delmal 3 - Andel bostader med en bullerexponerad
bostadsfasad som dverskrider 60 dBA i ekvivalent ljudniva, som har tillgang till
en ljuddampad sida underskridande 50 dBA i ekvivalent ljudniva.

Den nuvarande planbeskrivning pastar att ljudnivan blir mellan 62—-64 dBA (s. 23)
for 1agenheterna med fasaden mot Wieselgrensgatan, hogre an beskrivning i
delmal 3.
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Parkeringstalet och mobilitet

Vi tycker att p-talet for omradet pa 0,35 &r rimlig med bra tillganglighet till
kollektivtrafik, cykelparkering och bilpool. Dock, tycker vi att talet kan vara lagre
om lagenheterna i hyresrittsomradet vid Fyrklversgatan har ett p-tal pa 0,28.

Vi menar ocksa att borttagning av atervinningsstationen kommer oka avstandet
for de boende som kommer behover kora for att sortera sitt avfall.

Vi skulle garna vilja se en I6sning som skulle behalla miljostationen pa platsen,
som skulle fa antalet parkeringsplatser for nybyggnaden att minska, men samtidigt
inte stora den nuvarande rutinen hos lokalbefolkningen och dar de gar for att
sortera sitt avfall.

Vi énskar en tydligare beskrivning och motivering av parkeringslésningar. Da
underjordsparkering tillats i planen framstar markparkering som mycket onodig.
Denna skapar ytterligare hardgjorda ytor och tar mark i ansprak som kan brukas
till gronytor eller den atervinningsstation som nu tas bort. Vi 6nskar ocksa veta
hur konsekvenserna blir for parkeringstalet om underjordsparkering byggs utéver
de parkeringsplatser som planeras i markplan.

Atgarder som ser till att p-talet minskar bidrar till Miljémal - Géteborgs
klimatavtryck ar nara noll och delmal 3: Goteborgs Stad minskar klimatpaverkan
fran transporter for att det undvika dkning av bilism.

Bebyggelse

| nésta fas, i enlighet med Naturskyddsforeningen i Goteborgs strategi, for en
gron, artrik och hallbar stad och Goteborgs Stads Miljo-och Klimatprogram,
skulle vi vilja se foljande punkter forstarkas med tydliga punkter som visar att
Goteborg Stad atar sig att:

- Klimatpaverkan fran nybyggnation minimeras, vi vill se mer konkreta atgarder
med val av klimatneutrala, sunda och smarta byggmaterial som visar att byggnad
kan ha den lagsta mojliga klimatpaverkan dar det ar lampligt, skapa mojligheter
for solceller pa huset om det ar mojligt och att ta fram en LCA for byggnaden som
visar utslapp aven i anvandningsfasen. Det bidrar till Miljomal Géteborgs
klimatavtryck &r nara noll och delmal 1 - Goteborgs Stad minskar
energianvandningen i bostéder och lokaler.

- Byggnation anpassas for att 6ka den biologiska mangfalden, genom att bevara
och starka naturvarden med hjélp av grona tak och fasader och att andel
hardgjorda ytor minskas dar det ar mojligt. Det bidrar till Miljomal - Goteborg har
en hog biologisk mangfald, delmal 3, Goéteborgs Stad 6kar den biologiska
mangfalden i stadsmiljon.

Kommentar:

Inom planomradet ar det korta strackor att kdra och begransat med utrymme. Det
ger laga hastigheter och darmed laga nivaer av trafikbuller.
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Platsen lampar sig inte for bullerplank eftersom de motverkar den goda effekten
pa trygghet av fonster mot gatan. Férekomst av plank i tat bebyggelse ar ocksa
negativt ur stadsbildssynpunkt.

Lampligt parkeringstal for omradet bedéms som 0,35 utifran lagesbedémning och

foreslagna mobilitetsatgarder for omradet.

Atervinningsstationen har flyttats for att méjliggora byggnation narmare
Wieselgrensgatan och Bjorlandavigen. Som kompensation har
atervinningsstationen vid Gullrisgatan utokats.

Pa grund av geotekniska forutsattningar med hoga grundvattennivaer, samt
ambitionen att uppna rimliga hyresnivaer inom omradet bedéms underjordiska
garage ej mojligt att uppfora inom planomradet. Majlighet till underjordiskt
garage under planerad bostadsgard har utgatt ur planforslaget.

For att bidra till minskad klimatpaverkan &r exploatérens ambition att anvanda
aterbrukat material for de nya bostadshusen. Byggratternas utbredning och
hojder &r anpassade for att mojliggdra byggnation med trastomme.

Andringar
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det med féljande andringar ar lampligt
att ga vidare med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:
Plankartan
o Grénsdragning uppdateras enligt det omarbetade bebyggelseforslaget.

o Prickmark utokas mot Wieselgrensgatan och Bjérlandavagen for att
sékerstalla markytor for foreslagna skyfallsanlaggningar.

o Bestdammelse om vilken vattenmangd kvartersmarken ska kunna
omhanderta revideras till 900 m3.

o Koordinatkryss infors i plankartan

o Centrumverksamhet begrénsas till den véstra byggratten mot
Wieselgrensgatan. Anvandningen begrénsas till gatuplanet.

o Bestammelse om minsta vaningshojd infors for bottenvaningen mot
Wieselgrensgatan

o Bestammelse om storsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnad
infors inom kvartersmark.

o Bestdammelse om prickmark och korsmark revideras for att fortydliga att
utkragande balkonger och skarmtak far placeras inom omradet

o Bestammelser om hogsta nockhdjd och byggnadshdéjd revideras enligt det
nya bebyggelseforslaget.

o Bestdmmelse om placering av entréer mot omgivande gator infors.

o Bestammelse infors om att minst 65 m® dagvatten ska fordréjas inom
kvartersmark.

o Bestammelse om uteplats pa ljuddampad sida infors.
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o Bestammelse infors for befintlig alm i planomradets sodra del. Tradet far
endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sékerhetsrisk.

. Bestdmmelse infors om marklov for tradfallning. Bestammelsen omfattar
almen i planomradets sodra del.

Planbeskrivningen

o Planbeskrivningen uppdateras utifran det omarbetade bebyggelseforslaget.
Beskrivning av bebyggelseforslaget och dess paverkan, bildmaterial,
skisser, planer etc. i planbeskrivningen uppdateras enligt det nya forslaget.

o Planbeskrivningen uppdateras enligt reviderad Dagvatten- och
skyfallsutredningen daterad 2024-03-28.

o Planbeskrivningen uppdateras enligt den reviderade trafikbullerutredningen
daterad 2023-12-07.

o Planbeskrivningen uppdateras enligt den reviderade luftutredningen daterad
2024-01-19.

o Planbeskrivningen uppdateras enligt den reviderade parkerings- och
mobilitetsutredningen daterad 2024-01-12.

o Planbeskrivningen revideras enligt yttrande fran Kretslopp och vatten.

o Planbeskrivningen fortydligas avseende markavvattningsféretag och
recipienter fér omradet.

o Planbeskrivningen kompletteras med information om gronytefaktorn for
omradet.

o Planbeskrivningen kompletteras avseende befintlig fjarrvarmeledning.

o Planbeskrivningen kompletteras med information om planavgift.

Karoline Rosgardt Agneta Runevad Gustav Karnell
Enhetschef detaljplan Hisingen Konsultsamordnare Planarkitekt
Liljewall arkitekter
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Stadsbyggnadsférvaltningen

L ’ Goteborgs

Stad

Lista Over samradskrets

Kommunala namnder och bolag
m.fl.
Kretslopp och Vatten

Fastighetskontorets geotekniker
Fastighetskontorets tillgdnglighetsavd
Fastighetsnamnden/kontoret
Forskolefdrvaltningen
Grundskoleforvaltningen

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
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Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Goteborgs kommun
sbk@sbk.goteborg.se
Ert dnr: 0888/20

Forslag till detaljplan for Bostader vid Drakblommegatan i
Goteborgs kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2022-09-20 for samréd enligt 5 kap 11 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Detaljplanen syftar till att méojliggora att befintliga bostadshus med
radonproblematik kan ersdttas med ny bostadsbebyggelse.
Exploateringsgraden foreslas bli ndagot hogre.

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen vill ersitta tidigare
bostadshus med ny bebyggelse med mer stadsméssig karaktdr och med
en bittre boendemiljo. Det dr dven bra att kommunen planerar for
bostdder med nérhet till service, skola, arbetsplatser och kollektivtrafik.
De nya bostadshusen behdver dock anpassas ytterligare med tanke pé
luftsituationen. Forhdllanden till hdlsa och sidkerhet och
miljokvalitetsnormer for vatten och luft behdver dven studeras vidare.

Foljande fragor som berdr Léansstyrelsens ingripandegrunder behdver
hanteras vid fortsatt planering:

e Halsa och sdkerhet (Skyfall och farligt gods)
e Miljokvalitetsnormer for vatten
e Miljokvalitetsnormer for luft

Lansstyrelsen befarar 1 6vrigt inte att riksintresse enligt miljobalken
(MB) péatagligt kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir
olamplig eller att strandskydd enligt 7 kap. MB upphévs i strid med
géllande bestimmelser.

For att mojliggora entréer mot gatorna behover forslaget bearbetas med
avseende pa luftsituationen.

Fortydligande behover goras gidllande markavvattningsforetag.

Postadress: 403 40 Goéteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter


mailto:sbk@sbk.goteborg.se
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19980808.htm#K7
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19980808.htm
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Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Léansstyrelsen ldmnar foljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Léansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10
§ PBL och nu kédnda forhéllanden att fragor som beror hélsa / sdkerhet
och miljokvalitetsnormer (vatten och luft) maste 16sas pa ett
tillfredsstdllande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lénsstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera dverprovning.
R&d och synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska
uppfylla lagstiftningens krav.

Proévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan
antas strida mot ndgon av de fem provningsgrunderna.

Hélsa och sékerhet, risk fér olyckor, versvdmning och erosion

Skyfall
Skyfallsutredningen belyser risker och konsekvenser vid ett skyfall for

planomradet. Kommunen behdver komplettera handlingar med en
beskrivning och sdkerstédllande av atgéirder i tillriacklig grad for att
bebyggelse ska vara ldmplig, di detta saknas.

Det konstateras att planerad bebyggelse delvis blockerar befintliga
flodesvégar vid skyfall, och att de forandrade flodesviagarna riskerar att
forviérra situationen for kringliggande fastigheter. I utredningen
konstateras att det behdver sikerstillas att vatten fortsatt kan na in till
planomrédet for att inte forsdmra forutsittningar nedstroms. Det framgar
dock inte tydligt av underlaget hur det ska sékerstillas att vatten vid ett
skyfall leds in p4 omradet och att man inte skapar nya avrinningsvégar
som forsdmrar situationen for intilliggande omréden vid ett skyfall.
Atgirder som krivs for att sikerstilla skyfallsviigar in pa planomradet
behover beskrivas och sikerstillas.

For att uppfylla TTOP:s riktlinjer for skyfall listas ett antal 4tgérder,
vilka primért innefattar hojdséttning av byggnader. I utredningen skriver
man att hgjdsittningen av byggnader och géngstrdk behdver anpassas sé
att en storre del av planen tillats Gversvimmas med ett mindre
vattendjup. Samtidigt trycker man pé att dversvimmade ldgpunkter inte
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ska medfora att framkomligheten till byggnader begrénsas, vilket i
skyfallsutredningen uppges som kritiskt for att marken ska vara lamplig
for tilltankt andamal. Rekommendationer om hojdséttning av byggnader
finns ocksa beskrivna, men ar inte sdkerstillda i plankarta. Kommunen
behover se over vilka viktiga hdjder som kan finnas och som ska
regleras och sdkerstéllas pa plankartan.

I skyfallsutredningen ndmns ocksé att Drakblommegatan behdver vara
framkomlig. I handlingarna behover det framga hur detta ska
sakerstdllas.

Farligt gods

Langs med Bjorlandavégen dr en bensinstation beldgen (véister om
planomradet). Kommunen behover gora en riskbedomning med
avseende pa transporter av farligt gods ldngs med Bjorlandavigen.
Eftersom planerad bebyggelse ar tinkt nira vdgen, bor risken for en
olycka med farligt gods beaktas.

Miljékvalitetsnormer (MKN)

MKN vatten
Recipienter for dag- och skyfallsvatten behover tydligt beskrivas i
planbeskrivningen.

Lansstyrelsen anser att en reviderad dagvattenutredning bor tas fram till
granskningsskedet som klargdr att det dimensioneringsmaéssigt finns
plats for fordrojning av dagvatten inom planen. Mark avsedd for
dagvattenhantering bor reserveras och i mojligast man forses med
bestammelse pa plankartan. Det bor ocksa framgé om det &r tekniskt
mojligt med de planerade dagvattenanldggningarna. Detta med hénsyn
till den ovre grundvattenytan i omréadet.

I det fall dagvatten avleds via kombinerade ledningar och enbart braddar
till Kvillebdcken haller Lansstyrelsen med om slutsatsen att
mojligheterna att uppna géllande miljokvalitetsnormer inte forsamras.
Detta giller i1 det fall man ser till att ledningsnitet inte Gverbelastas och
pa sa sétt minskar risken for braddning. Detta kan goras genom att
fordrdja en storre mingd vatten inom planomradet. Lansstyrelsen ser
girna att det planeras for till exempel grona tak inom omradet.

I dagvatten- och skyfallsutredningen behdver det utredas och klargoras
hur MKN for Kvillebacken paverkas i det fall vatten fran omradet leds
via skyfallsdike. Om vatten kommer ledas via skyfallsdike kan det
innebdra att en storre mingd vatten leds, och som f6ljd en stérre mangd
fororeningar till vattendraget. Det behdver dven beskrivas och motiveras
1 dagvattenutredningen om det dike som finns norr om omrédet kan
hantera dagvattnet frdn omradet.
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Med hénsyn till de pavisade markfoéroreningarna inom planomradet ska
hantering av byggdagvatten under anldggningsskede beskrivas med
avseende pa bade fordrojning och rening samt hur eventuellt
lanshallnings-/6verskottsvatten ska omhéindertas och renas innan utsléapp
till recipient. Bade avseende partiklar och eventuellt féroreningsinnehall.

Lansstyrelsen anser att det behover framga tydligare 1 dagvatten- och
skyfallsutredningen nir den behandlar skyfall och nir den behandlar
dagvatten.

MKN luft

Luftutredningen avseende kvédvedioxid visar att trafiken pa de
angriansande gatorna Bjorlandavigen och Wieselgrensgatan medfor hoga
halter 6ver miljokvalitetsnormen pa och langs med gatorna.
Utformningen och placeringen av de nya bostadshusen medfor att
luftkvaliteten (ar 2026) blir bittre pa de planerade innergardarna jaimfort
med nuvarande luftkvalitet mellan husen. Dock medfor den nya
utformningen att luftkvaliteten i utbyggnadsalternativet (ar 2026) blir
samre vid de fasader som vetter mot Bjorlandavédgen och
Wieselgrensgatan, bland annat for att fasaderna placeras ndrmare
gatorna. MKN for kvivedioxid beréknas klaras i storre delen av
planomradet i utbyggnadsalternativet. I planomradets nordvéstra horn,
vid cirkulationsplatsen, tangeras miljokvalitetsnormens ars- och
timmedelvirde. Normens dygnsvirde berdknas dverskridas i det
nordvistra hornet och halterna tangerar normen vid fasaderna.

I luftutredningen beskrivs att nér bostadsbebyggelse planeras i omraden
med sdmre luftkvalitet dr det viktigt att utforma byggnaderna pa bésta
sitt. Atgirder for att minska ménniskors exponering for dalig luft kan
vara att placera entréer och balkonger pa de sidor av byggnaderna som
vetter bort fran hogtrafikerade gator och att placera friskluftsintag hogt
och vint fran trafiken. I aktuell plan anges dessutom luftkvaliteten kunna
bli bittre 1 de nordostra delarna av planomradet om byggnaderna
forskjuts 4t Oster och/eller om en skérm placeras mellan vigomradet och
bostdderna. Lansstyrelsen kan inte se att nagon av dessa relativt
okomplicerade dtgérder har omhindertagits i planarbetet. Eftersom
berdkningarna visar att normens dygnsvérde tangeras vid de nordvéstra
fasaderna anser Lansstyrelsen att lampliga atgérder behover vidtas.

Barnperspektiv

Det &r sdrskilt viktigt att sdkerstdlla att det inte foreligger ndgon
osdkerhet eller risk for att miljokvalitetsnormerna inte foljs vid planering
av bostdder dar barn planeras vistas. Orsaken dr att beddmningar av
luftféroreningars hilsoeffekter frimst baseras pa studier av vuxna. Det &r
troligt att ju tidigare i livet man exponeras desto storre &r risken for
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negativ hilsopdverkan eftersom kroppen &r under utveckling och
tillvaxt.

Rad enligt 2 kap. PBL

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lénsstyrelsens uppgifter under samradet
att sérskilt ge rad om tilldmpningen av 2 kapitlet PBL och
bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det behdvs frén allmén synpunkt.
(standard, efter 1 januari 2015)

Férhallande till OP

Lansstyrelsen anser inte att forslaget strider mot varken den tidigare
gillande oversiktsplan for Goteborgs kommun fréan 2009 eller den nya
oversiktsplanen for Goteborgs kommun frén 2022.

Buller

Trafikbuller fran angransande vigar medfor hoga bullervirden inom
planomridet. En bullerutredning har uppréttats enligt PBL 4 kap 33a§.
Berdkningarna visar att den ekvivalenta trafikbullernivan vid fasad mot
Wieselgrensgatan och Bjorlandavigen ligger pa 62—-64 dBA. Darmed
ska lagenheterna anpassas antingen genom att bygga smé ldgenheter om
hogst 35 kvm eller genom att bygga genomgéaende ldgenheter med minst
hilften av bostadsrummen vanda mot innergarden, dar riktvirdena for
tyst sida klaras. Lénsstyrelsen delar denna uppfattning och detta har dven
sékerstéllts med en planbestimmelse om buller pa plankartan. Men om
husen flyttas ldngre in fran gatan (som @ven har belysts under rubriken
MKN luft) eller en skdrm placeras mellan husen och véigen sa kommer
dven bullernivierna minska vilket dr positivt ur ett bullerperspektiv.

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har [dmnat ett yttrande daterat 2022-
10-07, som bifogas i sin helhet.

SGI har noterat att det i PM Geoteknik (2022-01-14) star att ’samtliga
hojningar av marknivaer som tillfor tillskottslaster bor undvikas for att
inte ytterligare accelerera pdgaende sittningsforlopp. Dar marknivaer
ska hojas bor lastkompensationer tillimpas”. Om detta &r en faktor som
begrinsar markanvindningen, rekommenderar SGI att detta laggs till i
planbeskrivningen, di detta kan paverka genomforandet. Lansstyrelsen
delar SGI:s uppfattning.

Koppling till miljibmalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg
for att uppna miljomélen. PBL (2010:900) &r direkt knuten till MB,
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enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen ska enligt miljobalkspropositionen
(1997/98:45) vara vigledande vid tillimpningen av miljébalken.

En oversiktlig redovisning av miljomal pa olika nivéer och
planinnehallets forhallande till detta beskrivs, vilket gor det mojligt att
bedoma foreslagna atgarder frdn miljosynpunkt.

Gestaltad livsmiljé

Lansstyrelsen noterar att det stir 1 den nya 6versiktsplanen att kopplingar
i nord-sydlig riktning mellan Bjorlandavigen och Hjalmar
Brantingsgatan bor varnas och utvecklas som en viktig del i ett mer
finmaskigt gatunét och en mer nira och sammanhallen stadsstruktur.
Vidare stér det 1 6versiktsplanen att den dvergripande inriktningen for
Goteborgs stadsbyggande ska vara en bebyggelsestruktur med
utgangspunkt i den traditionella kvartersstadens och trddgardsstadens
struktur. Lansstyrelsen saknar en beskrivning om hur ni har arbetet
utifran dessa principer i detaljplaneforslaget.

Pa sidan 15 i planbeskrivningen skriver kommunen att den foreslagna
bebyggelsen placeras for att bidra till en tydligare kvarterskidnsla och
skapa bittre buller- och luftmiljo pd gérdssidan, vilket dr bra.
Léansstyrelsen undrar dock varfor kommunen har valt att inte fullfolja
intentionerna 1 dversiktsplanen och skapa slutna kvarter?

Social robusthet, tillgdnglighet och anvédndbarhet

For att 6ka den upplevda tryggheten och skapa rorelse pa gatan foreslas
entréer mot omgivande gator. Om placering av entréer mot
Wieselgrensgatan och Bjorlandavagen ar viktiga faktorer fora att bidra
till trygga och aktiva gator vore det bra om kommunen sdkerstiller detta
genom en planbestimmelse. For att mgjliggora entréer mot gatorna
behover forslaget bearbetas med avseende pa luftsituationen.

Vatten

P& plankartan finns kvartersmark dér det tilldts underjordskonstruktioner
som till exempel garage. Lénsstyrelsen vill upplysa om att detta kan leda
till att det blir svarare att hantera dagvattnet inom planen om sa blir
fallet.

Markféroreningar

Pétraffade fororeningar dr inte avgrinsade 1 djup- och sidled varfor
ytterligare undersokningar behdver goras. Detta kan goras i samband
med schaktsaneringen av omradet. Tillsynsmyndigheten ska informeras
innan arbetet paborjas med schaktning och sanering. For att sdkerstélla
detta finns ett villkorat startbesked att byggnation inte far ske innan
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marken &r sanerad. Lansstyrelsen anser att detta &r tillrdcklig hantering
av markmiljon.

Upplysningar

Lansstyrelsen noterar att det forekommer upplysningar pa plankartan. En
upplysning ér inte juridiskt bindande och darfor anser Lansstyrelsen att
viktiga atgdrder som krévs for att marken ska bli 1dmplig ska i mdjligaste
man sdkerstdlls pd plankartan eller pd annat godtagbart sétt, till exempel,
genom ett avtal. Lds mer om detta hos Boverket:
https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/att-reglera-med-
planbestammelser/planbestammelser-som-saknar-lagstod/.

Trafik

Trafikverket har lamnat ett yttrande (dnr TRV 2022/116279, daterat 2022-
10-24) som bifogas i sin helhet. Trafikverket stiller sig positivt till forslaget
och vill podngtera vikten av att arbeta med mobilitetsatgarder inom ramen
for aktuell detaljplan. Lansstyrelsen delar Trafikverkets synpunkter.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Markavvattningsféretag

Da det inte &r helt klart hur vatten ska avledas fran omrédet anser
Lansstyrelsen att det ar otydligt hur Kvillebdcken och tillhérande
torrliggningsforetag paverkas. Kommunen uppger att en omprovning av
torrldggningsforetaget pagar. Det behover tydligare redogoras i vilket
skede omprovningen &r i och vad den kommer innebéra for
torrldggningsforetaget 1 framtiden.

Det anges att s& lange den reducerade arean inom planomradet inte okar
sé okar inte flodet till Kvillebacken. Detta ér delvis sant men da
nederbordsmangder forvéntas oka i framtiden bor detta tas hinsyn till i
en reviderad dagvattenutredning. En 6kad nederbord pa en nagot
minskad reducerad area ger fortsatt en 6kad avrinning till

markavvattningsforetaget. Framfor allt om vatten avleds via
skyfallsdiket.

Grundvatten

Vid stabiliseringsatgéirder, som exempelvis pélning, eller vid anldggning
av byggnader med djup grundldaggning, till exempel killare eller
underjordsgarage, kan bortledning av grundvatten vid anldggnings-
och/eller driftsskedet bli aktuellt. Lénsstyrelsen upplyser om att atgérder
som kan innebéra bortledning av grundvatten innebér en


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/att-reglera-med-planbestammelser/planbestammelser-som-saknar-lagstod/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/att-reglera-med-planbestammelser/planbestammelser-som-saknar-lagstod/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/att-reglera-med-planbestammelser/planbestammelser-som-saknar-lagstod/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/att-reglera-med-planbestammelser/planbestammelser-som-saknar-lagstod/
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vattenverksamhet som regleras i 11 kap MB. Bortledning av grundvatten
ar tillstandspliktig om det inte &r uppenbart att vare sig allméinna eller
enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa
vattenforhallandena. Det dr verksamhetsutovarens ansvar att géra denna
beddmning. I det fall dtgdrden bedoms vara tillstdndspliktig ska samrad
utforas i tidigt skede med Lansstyrelsen.

BehovsbedOmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon. Undersokningssamrad har héllits med Lénsstyrelsen 2022-05-25.
Léansstyrelsen delar kommunens asikt.

Beslutande

Foretrddare for vatten- och miljoskyddsavdelningen samt enheten for
samhillsskydd och beredskap har bidragit till beredningen av detta
yttrande. Beslutet har fattats av planarkitekt Ann-Louise Hulter.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Bilaga for kdnnedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran:
Statens geotekniska institut, daterat 2022-10-24
Trafikverket, daterat 2022-10-24

Kopia till:
Statens geotekniska institut
Trafikverket

Lansstyrelsen/

Miljoskyddsavdelningen / Robert Ernstsson och Annika Svensson
Enheten for samhallsskydd och beredskap / Dea Ternstrom
Vattenavdelningen / Josefin Dannerstedt

Funktionschef Plan och bygg
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