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Fragestallningar

* Allmant om laget for studentbostader

* Definition av studentbostader

* Hur vet vi att byggherrarna levererar studentbostidder (och att det forblir studentbostader
aven pa sikt)?
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Studentbostader i olika skeden

Det finns drygt 6 000 identifierade studentbostader i olika skeden
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Studentbostader i olika skeden

« Studentbostader i startplan 2025: Tot 500 st (varav 340 st ligger i utpekade projekt, 160 st ar
ospecificerade)

« Positiva planbesked i vantelistan (2025-03-18): 365 st (Varav 340 st pa kommunal mark)

« Pagaende forprovning (2025-03-18): 653 studentbostader (varav 80 st pa kommunal mark
(Higab)). Alla dessa kommer sannolikt inte att fa positivt planbesked.

« 2060 st studentbostader i pagaende detaljplaner per den 2024-12-31

« 1320 st e] byggstartade studentbostader i lagakraftvunna detaljplaner per den 2024-12-31
0 st studentbostader i pagaende nybyggnation per den 2024-12-31

« 50 st fardigstallda studentbostader under 2024

« Ca 2000 st fardigstallda studentbostader from 2016 tom 2024 (varav nybyggnad 1 750 st och
ombyggnad ca 250 st)

- SUMMA: Drygt 6000 identifierade studentbostader i olika skeden
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Vad ar en studentbostad?

Definition:

* ldag finns i PBL ingen definition av vad en studentbostad ar.

 Boverkets byggregler: En studentbostad definieras som en bostad som ar avsedd for
studerande vid universitet eller hogskola.

« Regeringens proposition 2024/25:132 Lattnader i byggkraven for studentbostader:
Foreslas trada i kraft den 1 juli 2025

Undantag fran kraven pa tillganglighet och anvandbarhet tillats i byggnad med
studentbostader. Undantag galler for hogst 80 procent av antingen det totala antalet
studentbostader i en byggnad, eller det antal studentbostader som tillkommer i en byggnad
nar en atgard vidtas.

Studentbostaden definieras i PBL som en bostad avsedd for studerande pa universitet,
hogskola, annan eftergymnasial utbildning eller vuxenutbildning
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Vad ar en studentbostad?

Det finns en "nagorlunda etablerad bild” inom branschen

Exempel pa uthyrningskriterier hos SGS o Chalmers studentbostader:

- Begransad besittningsratt, kopplad till hyresgastens studier

- Hyresgasten som star pa avtalet ska uppfylla ett studiekrav pa minst 50 % av heltidsstudier,
alternativt vara anstalld pa minst 50 % som doktorand, vid Goteborgs Universitet eller Chalmers
Tekniska Hogskola

- Hyresgasten ansvarar for eventuella inneboenden

- Regelbundna kontroller genom LADOK (nationellt system som anvands av universitet och hogskolor
och som visar att man ar student)

- Begransad boendetid pa max sex ar (med mojlighet till forlangning kopplad till doktorander)

- Uthyrning sker genom en specifik studentbostadsko
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Hur raknas antal studentbostader?

Samtal pa dialogmotet inom Gbg 7000+ januari 2025

Co-living: Varje rum fungerar som en egen brandcell, och kontrakt tecknas med varje
enskild hyresgast. Darfor raknas antalet rum snarare an lagenheter.

Studentbostdader med tva eller fler rum och kék: Endast en student star pa kontraktet
vilket innebar att eventuella andra inneboende inte kontrolleras mot uthyrningskraven =>
studentlagenheter med flera rum raknas som en studentbostad.

Andra typer av mindre bostader kan vara ett bra komplementtill rena”
studentbostader.
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Hantering av krav pa studentbostader i samband

med markanvisning

« Exploateringsndmnden fattar beslut om krav infOr annonsering av markanvisning (ex

studentbostader)

« Kraven framgar av annonsen for markanvisningen
« BedObmning av inkomna anbud dar aven tidigare ataganden gentemot kommunen beaktas

» Kraven (studentbostader) upprepas i de markanvisningsavtal och genomférandeavtal som tecknas
« Exploateringsnamnden fattar beslut om tilldelning av marken
« Exploateringsforvaltningen utreder méjligheten att félja upp kraven om studentbostader genom ex

utdrag ur LADOK

| | | | | |

Forvaltningsinterna  Namnden fattar beslut Annonsering av
och staden om krav och markanvisning dar
overgripande utvarderingskriterier krav och

avstamningar utvarderingskriterier

tydligt framgar

\Eg

Hallbar stad — 6ppen for varlden

|

A

oo =
lan T an) =

Namnden fattar
beslut om
tilldelning

Framtagande av

markanvisningsavtal/
genomfdrandeavtal
dar stallda krav
framgar - paskrivet av
tilldelade aktorer

Beddmning av
anbud av utvald
beddmningsgrupp

Genomfdrandeavtal
skrive pa av staden

Markanvisningsavtal/

Uppfolining av
markanvisningskrav



Hur kan staden sikerstilla att det blir och forblir &/ Goteborgs
studentbostider pa kommunal resp privat mark? =

Generellt: Det ar svart att sakerstalla

- PBL saknar moéjlighet att sdkerstalla studentbostader, dock finns en maéjlighet att i detaljplan speca
bostadsanvéandningen till ex ”B studentbostader”. Annan bostadsanvandning ar inte en lovpliktig &ndrad anvandning
vilket innebar att fastighetsagaren kan hyra ut tillandra an studenter utan att ansoka om nytt bygglov

- I praktiken svart for SBN att folja upp och sédkerstélla att det verkligen bor studenter i ldgenheterna, det kraver en aktiv
tillsyn fran namndens sida

- Ilagforslag (prop. 2024/25:132) som foreslas trada i kraft den 1 juli 2025 foreslas vissa lattnader for studentbostader vilket
okar incitament for tillsyn och uppfoljning av hur bostaderna anvands och vilka som bor i ldgenheterna (om ex avsteg
begars fran tillganglighetskraven och de tekniska kraven)

- Arbeta med de kdnda studentbostadsforetagen (inskrivet i stadgarna att de skall arbeta med studentbostader, gor
regelbundna kontroller i LADOK)

- Nyttja stadens eget bolag AB Framtiden for byggnation av studentbostader (staden har radighet over bolaget)

- Staden kan upplata mark med tomtréatt for andamalet studentbostad. Kraver en aktiv uppfoljning fran
exploateringsforvaltningen

- Staden kan vid forsaljning av mark for studentbostadsandamal ta med en bestdmmelse om vite eller tillaggskopeskilling
om marken anvands for annat andamal. Kraver en aktiv “bevakning” och atgarder fran exploateringsforvaltningen
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Medlemmar i Gbg 7000+ (mars 2025) §5, Goteborgs

Goteborgs Forenade Studentkarer
Studentbostadsforetagen
Chalmers Tekniska Hogskola
Goteborgs Universitet
Akademiska Hus

Véstsvenska Handelskammaren
Chalmers Studentbostéader
SGS Studentbostader
Byggvesta

Forvaltnings AB Framtiden

K2A

Stena Fastigheter
Studentbostéader i Norden
Wood & Hills
Stadsbyggnadsfoérvaltningen
Exploateringsforvaltningen
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Kontakt

Karin Frykberg
karin.frykberq@stadsbyggnad.goteborqg.se

Stadsbyggnadsforvaltningen, Goteborgs stad

Arvid Tornqvist
arvid.tornqgvist@stadsbyggnad.goteborg.se
Stadsbyggnadsforvaltningen, Goteborgs stad
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