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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemaél och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen &r planforslaget fardigstéllt. For att vara siker pa att senare ha ritt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast under
granskningstiden.

Naér detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demokra-
tisk ordning, sdsom markanvindning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i
program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Msjlighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnudsniimnden limna synpunkter kan framforas Sverklagande genomférande

Planinformation

Byggnadsndmnden beslutade 2010-12-14 att uppdra at stadsbyggnadskontoret att uppritta
detaljplan for ny kioskbyggnad vid Vasaplatsen. Detaljplanen ska ge mdjlighet till en
kioskbyggnad for permanent lage pa egen fastighet.

Detaljplanen ar upprittad med standard planforfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt
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Antagandehandling
Datum: 2023-02-15, rev. 2023-05-05
Aktbeteckning: 2 -5594

Diarienummer Stadsbyggnadsforvaltningen:

SBF-2023-00049

Handlaggare SBF

Anders Lidén

Tel: 031-368 18 85
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EXF-2023-00583

Handlaggare EXF

Julia Carmesund

Tel: 031-368 12 91
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Detaljplan for Kiosk vid Vasaplatsen
inom stadsdelen Lorensberg i Goteborg

Detaljplanen ar upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS

2014:900)

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende

hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0792/07 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan 2023-

01-01 hanteras &drendet i stillet av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:

» Planbeskrivning (denna handling)

* Plankarta med bestimmelser, illustrationskarta och grundkarta

Ovriga handlingar:

+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pé internet)

» Granskningsutldtande

Utredningar:

« Geotekniskt utlatande, Fastighetskontorets exploateringsavdelning, 2019-12-18.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for kiosk vid Vasaplat-

sen
Dnr SBF-2023-00049

PLANBESKRIVNING

3(21)


mailto:anders.liden@stadsbyggnad.goteborg.se
mailto:julia.carmesund@exploatering.goteborg.se

ANTAGANDEHANDLING

Innehallsforteckning

DETALJPLAN FOR KIOSK VID VASAPLATSEN 1
PLANPDIOCESSEL. ...ttt be ettt ettt e b b e e nb e ta e aeeeaeeaeeseenre e 2
PLARTIFOTIIAIION. ..ottt ettt ettt et e et e bt et eent e et e et e e bt et e enbeesbesseesaeesseenseansees 2

PLANBESKRIVNING 3

DETALJPLANEN OMFATTAR FOLJANDE HANDLINGAR: ... .utttieettteeitteeeeirteeessrseeessseeesseseseassssesssssesesssssssssssessnnses 3
INNEHALLSFORTECKNING ....ouviuiitiiiiiiiiiiiteite ittt st st st s e 4
SAMMANFATTNING .....eeuviitieeiietiee ettt ettt a e s s e s e e s s e e e s e e st b e st e b e e e se e s e e et ne e eseene e e e eneseene 5
Planens syfte 0Ch fOPUISAININGAT ............c..ccooiieii ittt ettt et ete ettt e e ee e e naeeneeanee e 5
Planens innebord 0ch GENOMIOTANAE ................cccoccoiiiioiiiiieeee ettt 5
Overviganden 0Ch KONSEKVENSET .......................co.ovceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 5
Overensstimmelse med GVerSiKISPIARENL...................c.cveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 6
PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR .....cooiiiuiiiiiiiiiiiiii ittt s s s 6
SPIEC oot h ettt he e bt Ae e ae e ae e ae b e nb e st e st e te e be e beenbeennenaeeens 6
Léige, areal och markG@ofOrRallanden .....................c.cccoovveiieiiiiiiiiiiiecieeie et 6
BARGPUN ...ttt ettt ettt 7
PlanfOorRGIIAnden..................ccccooiiiiiiiiiiii ittt 8
Mark, vegetation OCH fAUNG ..................ccccueciiciiiiiiiiii ettt sttt 10
Fornldmningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse...............cocoivoiiiiiiiiiiiiieii e 10
SOCIALA JOTULSAIININGAT ..ottt ettt ettt ettt ee ekt e bt et e s e e s e eneeseeenteeaeenee e 10
Trafik och parkering, tillganglighet OCh SEIVICE .............cccueeueiiiiii it 10
Y o7 USRS 10
DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE ........uuuiiiiiiieeiiiiitteeeeeeeieintreeeeeeesessssresesesssssssssesesessssssssseseseeens 10
BODYZGGEISC.........ooooieiieeeeee ettt a ettt eteeeae b s 11
Kulturhistoriska varden 0CH FIKSTIITE@SSE. ...........cccocuiiiiiaiiieeee sttt 13
TFAST OCH PATKEFING ...ttt ettt ettt et ebe et e enseesaesseenses 14
Sociala aspekter OCh GIGATARY ................c.cccoeiiiiiiiiiiiiiie ettt 14
TRIISK JOTSOFJIING ...ttt ettt et b e bbbttt et b e ettt eneen 14
OVFIGU GEGATAET ... 15
FastighetSTNA@INING ............ccooiiiiieieee ettt ettt et ettt ettt et ns 16
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning..................ccccouuoiiiiiiiii ittt 17
FastighetSraItSIiGa fFaQOT ..........ooveiiiee ettt ettt ettt ettt ne 17
AVEGL ..o h et e Rt e ettt n e ekt e ettt nns 17
TUADIAN. ...ttt ettt e ettt et e bt e ta e bt e e tt e ettt e tteetbeeenbeetreennaeeteas 18
GENOMPOFANACLI.............ceeeeee ettt ettt e ettt ettt et et eaeeneaneeneens 18
OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER .........cuuttettatsssasessssssessesssessessssssessssssesssssessesssssesssssesssssessessssssessnsssnns 18
INOIHAIIEFRALIVEL ...ttt ettt ettt b ettt ettt nae ettt 19
Sociala konsekvenser 0Ch BArnpErSPELiV ...............cc.cccoovueiieiiiiiiiiiei ettt ens 19
MILJOKONSCRVENSET ...ttt ettt st ettt 19
Ekonomiska konsekvenser av detaliplan ....................c.cccccoiiiiiiniiiiiiiiiiiet et 21
OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN..........cututututaetsisessetsessessessessessessessesssssessessssse s sssssssssssssssssssssens 21
Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for kiosk vid Vasaplatsen 4 (21)

Dnr SBF-2023-00049



Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planens syfte dr att ge mojlighet att uppfora en kioskbyggnad av hog arkitektonisk kvalitet
vid Vasaplatsen samt ge planstdd for befintlig teknikbyggnad. Den nya kiosken ersétter den
befintliga kioskbyggnaden i hornet Vasagatan / Aschebergsgatan med mojlighet till utkning
av 17,5 m2 byggyta. Totalt utgor planomradet 88 m2. Marken dr idag planlagd som mark for
allmént dandamal (parkmark), men ca 80 m2 &r redan idag ianspraktaget av befintlig kiosk-
och teknikbyggnad. Hela omradet ingar i riksintresset for kulturmiljovard som innefattar sam-
manhingande gronstrak genom staden samt Universitetets huvudbyggnad som fondbyggnad.
Den nya kioskbygganden samt teknikbyggnaden bor pa sé vis underordna sig pa platsen.
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Till vénster: lllustrationsplan 6ver planomrddet med ny kioskbyggnad (mrkgra") och befint-
lig teknikbyggnad (ljusgra). Till hoger: Befintlig kiosk vid Vasaplatsen

Planens innebérd och genomférande

Planen innebir att den befintliga kiosken om 53,5 m? ersittes av en ny kioskbyggnad.
Planens genomforande innebér att marken arrenderas ut for den nya kiosken och dérmed bi-
behalles marken i stadens #go. Byggritten for den nya kioskbyggnaden #r 71 m?. Totalt ir
planomrédet for handel (H) 78 m>.

Planen innebér ocksa att planstdd skapas for den befintliga teknikbyggnaden inom planomra-
det. Omradet for teknikbyggnaden (E) 4r 10 m?. Teknikbyggnaden behdvs for spartrafiken.
Planens genomforande innebér att marken bibehalles i stadens dgo.

Overvaganden och konsekvenser

Vasastaden med Vasaplatsen &r ett omrade som bibehallit sin ursprungliga karaktéir fran forra
sekelskiftet. Vasaplatsen ar ett viktigt offentligt rum for de kringliggande stadsdelarna som
ocksa fungerar som bytespunkt for kollektivtrafiken pd Vasagatan och Aschebergsgatan.
Vasaplatsen omgiven av stétliga husrader utgor en central punkt och bildar en gron oas. Hir
finns en parkanlédggning med en fontén och platsens norra spets markeras med en obelisk ut-
ford av Ivar Johnsson, ”Torgny Segerstedtsmonumentet”. Byggnaderna tillsammans med par-
ker och planteringar bildar en unik bostadsmilj6 fran perioden 1870 — 1930.

Vasaparken ar en av stadsdelens storsta parker. Karaktéren ar naturromantiserande pa kupe-
rad terrdng. Parken dr, med sin lummiga gronska, delvis beldgen pa en bergknalle vilket ger
en topografisk avgriansning mot omgivningen och bildar en méktig kontrastverkan mot den
omgivande stenstadsbebyggelsen.

Detaljplanen omfattar omrade for befintlig teknikbyggnad samt en ny kioskbyggnad.
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Overensstammelse med 6versiktsplanen

Planforslaget 6verensstimmer med dversiktsplanen. Goteborgs innerstad ska fortsatt utveck-
las med blandad stadsbebyggelse sa att bostéder, service och arbetsplatser dven fortséattnings-
vis kan blandas.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med planen dr att prova mojligheten att ersitta den befintliga kiosken vid korsningen
Vasagatan-Aschebergsgatan med en ny permanent byggnad, samt ge planstod for befintlig
teknikbyggnad. Planfrslaget innebir att en 71 m?” stor byggnad kan uppforas for handels-
verksamhet i en vaning och att en 10 m? stor teknikbyggnad kan uppfdras i en vaning. En ny
kioskbyggnad intill Vasaplatsen kar attraktiviteten for hela omradet och hojer platsens bety-
delse for omgivande stadsdelar.

De viktigaste gestaltningsidéerna/stadsbyggnadsidéerna i forslaget dr att byggnaderna ska
halla hog arkitektonisk kvalitet, inte ska skymma universitetsbyggnaden, inte ta i ansprak for
mycket av Vasaparken, forsimra forhallandena for befintliga stora trad eller skapa otrygga
baksidor mot Vasaparken.

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomrédet ar beldget vid Vasaplatsen vid korsningen Vasagatan / Aschebergsgatan, ca 0,5
kilometer séder om Gdéteborgs centrum.

Planomréadet omfattar 88 m? och dgs av Goteborgs stad.
Fastighetsidgare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Planomradet omfattar del av den kommunigda fastigheten Lorensberg 60:1. Planomradet
kommer efter antagande av detaljplanen fortsatt d4gas av kommunen.

Markupplatelse for kioskverksamhet finns for befintlig kioskbyggnad inom planomradet.
Markupplatelse finns dven for befintlig teknikbyggnad inom planomrédet.
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Bakgrund

Befintlig kioskbyggnad ligger vid korsningen Vasagatan/ Aschebergsgatan i Vasaparkens
nordvéstra del (Lorensberg 60:1). En kiosk har funnits pé platsen sedan 1968 (provisorisk
byggnad). Bygglov for tillbyggnad av kiosken beviljades 1995 (tidsbegréinsat lov). Darefter
har forlingning av det tidsbegriansade lovet beviljats. Enligt det senaste beslutet 16pte det tids-
begrédnsade lovet ut vid arsskiftet 2015.

Tidsbegréansat bygglov (2014-05-19) beviljades for nybyggnad av teknikbyggnad vister om
kiosken. Lovet géllde t.o.m. 2019-05-19. Byggnaden ar nodvandig for sparvigstrafiken. Med
hénsyn till svarigheten i att finna en ny, lamplig lokalisering ska den ligga kvar i nuvarande
lage.

Byggnadsndamnden beslutade 2010-12-14 att uppdra at stadsbyggnadskontoret att upprétta de-
taljplan for ny kioskbyggnad vid Vasaplatsen. Detaljplanen ska ge mojlighet till en kiosk-
byggnad i permanent ldge genom arrendeavtal. Efter samradet har teknikbyggnaden dven in-
kluderats i detaljplanen. Detta for att kunna ge planstod for teknikbyggnaden att finnas kvar
pa platsen.

Goteborgs stad dr markégare.

Ovan: Befintlig kiosk
(VasaGrillen) sedd frdn
nordost, Vasagatans
cykelbana.

Till viinster: Teknikbygg-
nad och baksidan av
kiosken fran soder, Vasa-
parken.
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Planforhallanden

Oversiktsplanen for kommunen anger blandad stadsbebyggelse dir innerstaden ska komplett-
eras s att bostdder, service och arbetsplatser dven fortsédttningsvis ska blandas. For planomra-
det géller detaljplan upprittad 1864. Vasaparken redovisas som parkanldggning.
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Goteborgs Stad, Planhandling 8 (21)



&

Grundkarta med planomrddet markerat
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Mark, vegetation och fauna

Vasaparken utmérks idag av en gronska som i dess nordvéstra horn vid den befintliga kiosken
bestar av en latt sluttande grasmatta mot Vasagatan samt uppvuxna trad (lind, ek och kastanj).
Nivaskillnaden mellan Vasagatan och uppfarten till universitetet dr drygt tva meter.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ingen fornldamning. Universitetets huvudbyggnad &r ett statligt bygg-
nadsminne. Byggnaden uppfordes 1904 - 07. Byggnadens fria ldge innebar ett nytt forhall-
ningssatt i Goteborg dir offentliga byggnader hittills legat i direkt anslutning till gaturummet.
Den ursprungliga tanken var att dven anldgga en park framfor byggnaden.

Vasaparken ar en av stadsdelens storsta parker. Karaktiren ar naturromantiserande pa kupe-
rad terrdng. Parken &r delvis beldgen pé en bergknalle vilket ger en topografisk avgransning
mot omgivningen. Lummig gronska, val uppvixta barr- och 16vtrad samt fagelkvitter bildar
en maktig kontrastverkan mot den omgivande stenstadsbebyggelsen. Universitetets huvud-
byggnad dr vél inpassad med ett monumentalt och fritt ldge i parkens norra del. Park och
byggnad samspelar inom en engelsk formkaraktér.

Sociala forutsattningar

Den nya kioskbyggnaden har forutséttningar att bli en del av den métesplats for besokare och
niarboende som Vasaplatsen dr idag.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Vasaplatsen omges idag av strak for kollektivtrafiken och dvergripande cykeltrafik. Norr om
omrédet finns hallplatser for sparvagnar och bussar. I véster och i norr finns cykelbanor.
Omradet nas med bil fran Vasagatan. En korttidsparkering finns framfor kiosken.

Tillgéngligheten anses god.

Teknik

VA, fjarrvirme, el och tele kan anslutas fran gatan véster om planomradet.

Detaljplanens innebdrd och genomforande

Detaljplanen medger uppforande av en ny kioskbyggnad inom Vasaparkens nordvistra del
vid korsningen Vasagatan och Aschebergsgatan, vilket innebér att allmén platsmark omvand-
las till kvartersmark for kioskverksamhet (detaljhandel). Detaljplanen medger en byggritt om
71 m? for kioskbyggnaden och omfattar omradet for den befintliga kioskbyggnaden samt en
utdkning i Oster utmed Vasagatan. Detaljplanen medger dven uppforande av teknikbyggnad
med en byggritt pi 10 m%. Marken omvandlas till kvartersmark for teknikbyggnad.

Nuvarande kioskbyggnad har varit uppford med tillfélligt bygglov och tillstdnd pé allméin
platsmark. Avsikten dr att nuvarande verksamhetsutovare ska kunna fortsétta bedriva sin
verksamhet pé platsen men i de nya lokalerna som detaljplanen medger. Ett arrendeavtal som
utover markupplételse &ven omfattar genomférande av detaljplanen kommer att tecknas med
exploatdren.

Befintlig teknikbyggnad har dven den varit uppford med tillfalligt bygglov. Syftet ar att tek-
nikbyggnaden nu ska fé planstdd och kunna ligga kvar pa platsen.
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Detaljplanen omfattar ingen allmén plats. Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvarters-
marken som avser kioskverksamheten och kommunen, genom stadsmiljonidmnden, ansvarar
for utbyggnad av kvartersmarken som avser teknikbyggnaden.

Bebyggelse

Kioskbyggnaden ska ges en latt, uppglasad paviljongkaraktir. Syftet ar att stirka Vasaplatsen
som métesplats for besdkande och nirboende. Andamalet handel (H) tar i ansprak 78 m?.
Tilldten byggnadsyta for kioskbyggnaden 4r max 71 m?, resterande 7 m* utgdrs av prickmark
vilket innebdr att ytan inte far bebyggas. Exploatoren ar ansvarig for utbyggnad av kvarters-
mark for handel med stéd av arrendeupplatelse.
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Ovan: Exempel pd planlésning med uppglasad serveringsdel och sluten fasad vid kok.
Nedan: gavelfasad mot Aschebergsgatan. Bild: Gultekin Kelce

Utformning

Stora delar av kiosken ska utformas som en transparent byggnad som é&r inbjudande och som
vid morka tider sprider ljus i omrédet. De publika delarna av byggnaden innehéllande forsilj-
ning och servering kommer vara transparenta samtidigt som kok, beredning, forvaring och
avfallshantering kommer placeras bakom en mer sluten fasad. En kiosklucka planeras i fasa-
den som vetter mot norddst. Tillgéngligheten till byggnaden sékerstills i bygglov.

Eftersom kiosken ligger inom ett kulturhistoriskt virdefullt omrdde som omfattas av § kap 13
§ PBL ér gestaltningsfragor sirskilt viktiga pé denna plats.

Byggnaden ska underordna sig den omgivande stenstadens grammatik och detaljrikedom ge-
nom att upplevas som stram och stadsmaéssigt anpassad. Byggnadens utformning ska ha slékt-
skap med 6vriga kioskbyggnader i niromradet, Pressbyran och gatukoket vid Valand samt
Jonsborgs gatukok i korsningen Avenyn/Engelbrektsgatan. Stor omsorg ska ldggas vid
materialval, byggnadsdelars méten och utformning av detaljer eftersom detta dr avgdrande for
upplevelsen av en kioskbyggnad tétt intill ett vl frekventerat gangstrak.
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Exempel pa kiosker i ndromrddet som utformats med en sluten och en uppglasad del. Press-
byrdan vid Valand samt Jonsborgs gatukék vid Engelbrektsgatan har ett modernare uttryck dn
omgivande byggnader samtidigt som omsorg dgnats materialval och utformning av detaljer.

Pé kioskens tak tillats totalt tva skyltar. Utformning, storlek och placering av dessa ska goras i
enlighet med stadens riktlinjer for skyltar. Bedomningen &r att avvikelse frén skyltprogram-
met avseende placering pa tak kan goras i detta fall i och med att takskyltar inte blir domine-
rande i stadsbilden pa en envaningsbyggnad. Hansyn ska tas till omradets kulturhistoriska
virden vid gestaltningen. Undantaget for lovplikt enligt 6 kap 3§ PBF géller inte i detta fall,
vilket innebdr att skyltar dr lovpliktiga.

Eftersom byggnaden ligger strax nedanfor en sldnt och en géngstig blir dven delar av taket
fullt synligt frdn Aschebergsgatan och Vasaparken. Det dr darfor viktigt att &ven utform-
ningen av taket med tekniska installationer gors med omsorg.

I anslutning till kioskbyggnaden star en teknikbyggnad avsedd for sparvagnstrafiken. Nér de-
taljplanen vunnit laga kraft far den planstdd och kan ddrmed beviljas permanent bygglov (se
nedan rubriken Bevarande, rivning). For beviljat bygglov krévs att byggnadens fasad omarbe-
tas eller byts ut sé att den samspelar med den nya kioskbyggnaden. Skulle den nya kiosk-
byggnaden ej byggas utgér dock detta krav.

Volymstudier av detaljplanens byggrdtt. Till vinster kiosk med teknikbyggnad sedd frdn norr
med parktrdd och universitetsbyggnad synliga i bakgrunden. Till hoger kioskbyggnaden sedd
fran Vasagatans cykelbana (jamfor foto pd befintlig kiosk sidan 7). Den mot Vasagatan ut-
skjutande byggnadsvolymen kommer att utféras uppglasad. Bild: stadsbyggnadsforvalt-
ningen.
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Ventilation, fliktar och kylaggregat som placeras pa taket ska integreras i byggnadens gestalt-
ning och dverensstimma med byggnadens utformning i dvrigt. Ventilation, flaktar och kyl-
aggregat som placeras pa taket undantas dven fran den reglerade byggnadshdjden och tillats
darmed sticka upp.

Ingen specifik planldggning for uteservering finns. Den yta som pa plankartan utgdrs av
prickmark (vilket innebér att marken inte far bebyggas) ér avsedd att anviandas som dragvig
for kioskens sopkarl. Léngs fasaden som vetter mot detta omréde planeras dven en kiosklucka
placeras. Att placera kiosklucka pé andra delar av byggnaden &r olampligt da eventuell ko-
bildning kan hindra gadendes framkomst pa gdngbana och Gvergangstille. Det har omradet be-
doms for litet for en uteservering. Anordnade av en uteservering utanfor planomradet anses
inte aktuellt da det skulle innebéra att parkmark skulle behova tas i ansprak.

Stodmuren som gar lings med kioskbyggnadens syddstra fasad samt den befintliga uteserve-
ringen, i Ost, ska finnas kvar eller erséttas sa att nuvarande funktion bevaras. Stddmuren finns
for att halla jorden i parken pa plats.

Hllustration fran exploatoren som visar pd hur den pa transparanta fasaden utformas sd att
serveringsdelen upplevs som en del av det offentliga gaturummet. Gestaltning regleras inte i
planbestidmmelser utan hanteras i bygglov. Bild: Gultekin Kelce

Bevarande, rivning

Vid planens genomforande kommer befintlig kiosk i korsningen Vasagatan - Aschebergsga-
tan att rivas. Teknikbyggnaden for sparvagstrafiken, som har tidsbegrinsat bygglov (t o m
2019-05-19) fér 1 och med detaljplanen planstod. Teknikbyggnaden har séledes mdjlighet att
fa permanent bygglov och kommer ligga kvar i befintligt lage.

Kulturhistoriska varden och riksintresse

Kulturmiljovard

Omradet ér av riksintresse for kulturmiljovérden. Utvecklingen ska ske utan att riksintresset
for kulturmilj6 skadas.
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Planomradet ligger inom omrédet Lorensberg 6:B i Bevarandeprogrammet for Goteborgs
Stad. Omradets ursprungliga karaktér &r val bibehéllen och byggnaderna inom omradet Lo-
rensberg 6:A bildar tillsammans med parker och planteringar en unik bostadsmiljé fran peri-
oden 1870-1930.

Del av omrdde Lorensberg 6B Riksintresseomrade for Stenstaden mm

Vasaplatsen omgiven av stétliga husrader utgor en central punkt och bildar en gron oas. Hir
finns en parkanlidggning med en fontén och platsens norra spets markeras med en obelisk ut-
ford av Ivar Johnsson, ”Torgny Segerstedtsmonumentet”.

Universitetsbyggnaden ligger i Vasaparken som &r en av stadsdelens storsta parker. Parkens
karaktér &r naturromantiserande pa kuperad terrdng, delvis belédgen pa en bergknalle, vilket
ger en topografisk avgrinsning mot omgivningen. Lummig gronska, vil uppvixta barr- och
lovtrad samt fagelkvitter ger en méktig kontrast mot den omgivande stenstadsbebyggelsen.
Parken bildar en métesplats for studenter, boende och forbipasserande och universitetsbygg-
naden &r vil inpassad med ett monumentalt och fritt 14ge i parkens norra del.

Trafik och parkering

Ingen parkering kommer tillskapas inom planomradet. Bedomning har gjorts att verksam-
heten inte behover tillskapa parkering. Verksamheten ligger i direktanslutning till kollektiv-
trafikhéllplats samt centrala gdng- och cykelstrak. Korttidsparkering finns precis bredvid
kioskbyggnaden utmed Vasagatans sddra sida.

Gator, GC-vagar

Ingen fordndring av omgivande gator och cykelstrak kommer att ske.

Cykelparkering

Cykelparkeringar finns lings Vasagatan.

Sociala aspekter och atgarder
Forslaget stirker Vasaplatsen som motesplats for besokare, kollektivresendrer och boende i
omrédet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten ska tas om hand lokalt inom kvartersmark. Allt dagvatten inom planomréadet ska
genomga rening innan det kan anslutas till VA-ledning, forslagsvis med ett nedgravt stenma-
gasin inom obebyggd del av planomradet, dvs pa prickmark i den 6stra delen av planomrédet.
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Infor byggnation ska berdrd exploator kontakta Kretslopp och vatten for information om de
tekniska forutsittningarna avseende dagvattenhanteringen.

Recipienten dr Rosenlundskanalen/Stora Hamnkanalen. Paverkan pé recipienten bedéms for-
battras nagot fran nuvarande situation i och med att dagvattnet efter genomforandet kommer
renas.

Vatten och avlopp

Verksamheten &r idag ansluten till allmén VA-ledning med dricks-, spill- och dagvatten. Om
verksamheten har utdkat behov av vatten behdver fastighetsdgaren inkomma med en VA-be-
stdllning till Kretslopp och vatten.

Varme

Kiosken avses virmas upp via fjarrvirme. Exploatoren star for anslutningskostnad och kon-
takt med Goteborg energi for de tekniska forutsédttningarna avseende anslutning till fjérrvér-
mendtet.

El och tele

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg Energi
Nait AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i ndrheten av Gote-
borg Energi Nit AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid elkablar foljas.

Avfall

Ytor for avfallshantering ska 16sas i byggnad och placeras i néra anslutning till plats dér sop-
bil kan stanna. Avfallsutrymmet behdver ligga avskild fran koket. Avfallsrummet placeras
lampligen i det syddstra hornet av byggnaden. Ddrrarna in till avfallsutrymmet behdver vara
skjutdorrar sé att man kommer &t bada avfallskirlen utan att forst behdva flytta kirlet ndrmast
dorren for att kunna komma &t det innanfor. Det prickmarkerade omradet i plankartan bedéms
behdvas for att sopkérlen ska kunna dras frén avfallsrummet till sopbilen. Vid ansdkan om
bygglov ska en fungerande avfallsldsning redovisas. Sopkérl for rest- och matavfall ska fin-
nas liksom fettavskiljare.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Ett geotekniskt utlatande har utforts av Fastighetskontorets exploateringsavdelning (fr o m
1 januari 2023 exploateringsforvaltningen), daterat 2019-12-18.

Omréadet utgors till storsta delen av fastmark/tunt jordtacke pa berg som succesivt at Oster
overgér till finsand och lera med sma jorddjup.

Marken bedoms som stabil.

Dagvatten rinner fran de ndgot hogre liggande omrédet i séder mot planomradet. Inom plan-
omradet bedoms grundvattennivan periodvis vid langvarigt regn ligga relativt ytligt.

Det finns inga problem med erosion inom omradet.

Radon

Enligt SGU:s dversiktliga radonriskkarta dr omradet klassificerat som normalriskomrade.
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Pé normalriskomrade rekommenderas att nya byggnader ska uppforas radonskyddande, dvs.
en grundkonstruktion som inte har uppenbara otdtheter mot markluft. R6rgenomforningar i
bottenplattan och eventuella kéllarytterviaggar titas.

Fororenad mark

En mer utforlig underskning av féroreningssituationen i marken kommer begéras i samband
med att rivningslov och/eller bygglov soks.

Grundldggning

En ny byggnad kan sannolikt grundldggas med en kantforstyvad isolerad betongplatta. For att
minimera risken for differenssattningar da jorddjup och jordart varierar inom byggnadsytan
samt beroende péd hur tung den nya byggnaden blir, kan byggnaden kompensationsgrundlag-
gas.

Utifran tillgédngliga uppgifter om markforhallandena inom planomradet bedoms det inte fin-
nas nagra geotekniska hinder for den byggnation som planeras inom omradet.

For att verifiera befintliga markforhallandena och darmed kunna faststélla ldmpligaste
grundlaggningsmetoden kommer det att krdvas en platsspecifik geoteknisk utredning. En geo-
teknisk utredning kravs dven for byggnadslov och startbesked.

Befintliga L-st6d utgdr en viktig funktion i parken och ska bevaras i storsta mojliga utstrack-
ning.

Riskanalys/Kontroll

Riskhanteringen bor som en naturlig del ingé bade i projekteringsarbetet som i utforandeske-
det.

Vid en exploatering av markomradet har foljande risker identifierats och som maste beaktas
bade under byggskedet och for de slutligen fardigstdllda anliggningarna:

Vid eventuella rivningsarbeten, schaktnings- och packningsarbeten, samt vid tyngre transpor-
ter mm ska det beaktas hur omgivningen kommer att paverkas avseende, markrorelser, vibrat-
ioner, damm, buller mm.

Vid utskiftning av otjanlig jord infoér grundlaggning av byggnad ska en schaktbottenbesikt-
ning utforas av geoteknisk sakkunnig person och dokumenteras innan fyllnadsjord far paforas
och packas.

Naturligt lagrad jord inom tomten kan vara tjdlfarlig och flytbendgen vid vattenmattat till-
stand.

Alla schaktarbeten for byggnader och ledningsgravar ska bedrivas med hénsyn till aktuell
jordarts geotekniska egenskaper och radande grundvattenyta.

Runt omradet och planerad byggnation ar det viktigt med ett val fungerande dagvattensystem.

Slutsatser

Marken inom planomrédet bedoms som ldmplig for planerad exploatering.
For bygglov/startbesked kommer det att krdvas en platsspecifik geoteknisk undersdkning/ut-
redning fOr att faststélla 1dmpligaste grundldggning av planerad byggnation.

Fastighetsindelning

Detaljplanen innebar att allmén platsmark omvandlas fran allmén plats till kvartersmark (han-
delsomrade samt omrade for teknisk anldggning). Dé avsikten &r att marken for handelsomra-
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det ska upplatas med arrende till exploatoren innebér detaljplanen inget behov av fastighets-
bildning. Kvartersmarken for teknisk anldggning regleras genom kommunintern markuppla-
telse.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Detaljplanen innehéller ingen bestiammelse om fastighetsindelning. Detaljplanen omfattar
ingen allmén platsmark.

I anslutning till detaljplanen finns allméin plats som forvaltas av kommunen genom stadsmil-
jondmnden.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark for handelsomrade.

I planomrédets véstra del finns en befintlig teknikbyggnad for sparvégstrafiken. Teknikbygg-
naden &r strategiskt beldgen i korsningen Vasagatan/Aschebergsgatan och kommer finnas
kvar 1 befintligt 1age. Kommunen, genom stadsmiljondmnden, ansvarar for utbyggnad av an-
laggningar inom kvartersmark for teknisk anldggning.

Anlaggningar utanfor planomradet

I anslutning till planomréadet finns allmén plats som forvaltas av kommunen genom stadsmil-
jondmnden.

Drift och forvaltning

Exploatoren ansvarar for drift och forvaltning av kioskbyggnad inom kvartersmark (H) i de-
taljplanen och kommunen, genom stadsmiljondmnden, ansvar for drift och forvaltning av tek-
nikbyggnaden (E).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebar inget behov av fastighetsbildning da kvartersmarken for kioskbyggna-
den ska upplatas till exploatdren med arrende och kvartersmark for teknikbyggnad upplats till
stadsmiljondmnden genom kommunintern markupplételse. Om behov/6nskeméal om avstyck-
ning av fastigheten blir aktuellt fram&ver kommer avstyckningen folja grinserna for kvarters-
mark i planen och angéring mot gata. Utrymme for att skota fasaden kommer regleras i avtal
med Goteborgs stad som dger marken runt om planomrédet.

Avtal

Befintliga avtal som berors

Kommunen, genom stadsmiljondmnden, har uppléatit allmén platsmark med stod av polistill-
stand till exploatéren. Markupplatelsen avser omradet for den befintliga kioskverksamheten.
Avsikten ar att avtalet ska ersittas med ett arrendeavtal som tecknas mellan exploatéren och
kommunen, genom exploateringsnimnden.

Avtal mellan kommun och exploatér

Mellan kommunen, genom exploateringsndmnden, och exploatoren avses tecknas ett arrende-
avtal. Arrendeavtalet ska tecknas med exploatdren nir detaljplanen har vunnit laga kraft och
reglerar bland annat arrendeavgift i forhallande till upplaten byggratt samt hantera fragor
kopplat till detaljplanens genomforande. Arrende uppléts som ldngst under en period om 10
ar. Tillstdnd for eventuell uteservering utanfor planomradet ansdks hos polismyndigheten
(upplatelse av offentlig plats).
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Ett avtal om kommunintern markupplatelse ska uppréttas mellan exploateringsnimnden och
stadsmiljondmnden avseende marken dir teknikbyggnaden &r uppford.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens led-
ningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsédgare ar skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med kommunen/exploato-
ren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omldggning av led-
ningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och kommunen/exploatoren for att sikerstélla
ataganden vad géller kostnader, utforande samt ledningsrétt.

I det fall fastighetsbildning av kvartersmarken genomfors och en dndring sker av dgarforhél-
landena bedoms rétt till den tekniska anlédggningen kunna sikerstéllas med avtalsservitut.

Tidplan
Samrad: 3:e kvartalet 2020

Granskning: 1:a kvartalet 2023
Antagande: 2:a kvartalet 2023
Om planen inte verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvintad byggstart: 3:e kvartalet 2023

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte &ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomf6ran-
detidens slut fortsatter planen att gilla tills kommunen tar fram ny plan eller dndrar gillande
plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut ingen rétt till erséattning for forlo-
rade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden dr fem ar fran det datum da planen fatt laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Omréadet &r av riksintresse for kulturmiljovarden och ligger inom omradet Lorensberg 6:B i
Bevarandeprogrammet for Goteborgs Stad. Vasaparken ligger delvis pa en bergsknalle och ar
klart avgransad mot omgivningen. Universitetet har ett monumentalt 14ge 1 parkens norra del.

Omradets ursprungliga karaktér dr vil bibehallen och byggnaderna inom omradet Lorensberg
6:A bildar tillsammans med parker och planteringar en unik bostadsmiljo fran perioden 1870-
1930.

Overviganden har gjort mellan olika intressen: Kiosken ligger sedan 50 &r tillbaka inom
Vasaparken nordvistra del och bedéms inte paverka miljon i Vasaparken och omradet ndrm-
ast Universitetet pé ett betydande sétt. Kiosken kan ses om en del av Vasaplatsen med dess
utveckling som kollektivtrafiknod. Teknikbyggnaden har funnits pé platsen sedan 2014 och
utgor en viktig funktion for sparvégen.
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Nollalternativet

Om en ny kioskbyggnad inte uppfores enligt planforslaget dtergar marken till parkmark som
den var fore 1968 dé den nuvarande kiosken flyttades hit. Om den befintliga teknikbyggnaden
inte far planstdd kan en forldggning av det tillfilliga bygglovet sdkas, men nér det gér ut
kommer den ligga pé allmén plats och inte ha négot planstod.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Forslaget innebér en uppfraschning av platsen i och med att en ny kioskbyggnad, som till stor
del kommer vara uppglasad, ersitter den gamla. Den nya kioskbyggnaden véntas innebéra att
manniskor kommer uppehalla sig i omradet stora delar av dygnet vilket allmént forvintas bi-
dra till 6kad trygghet i omrédet. Tillgdngligheten till planomrédet 6kar i och med att den nya
kioskbyggnaden anpassas bittre till platsen. Forslaget starker 4&ven Vasaplatsen som motes-
plats for besokare, kollektivresenérer och boende i omréadet. Utifran ett barnperspektiv kom-
mer planen inte innebdra nagon storre fordndring mot dagsliget.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplighetsprovning
enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Vidare
har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet med 5 § forordningen om
hushéallning med mark och vattenomrdden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors. Kon-
toret bedomer att redovisad anviandning kan anses vara den fran allmén synpunkt mest 1dmp-
liga utifran planomradets forutsittningar och foreliggande behov.

Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ar forenlig
med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken (MB) 6
kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra ndgon
betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-forordningen bilaga
4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget medger endast en mindre
komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforslaget medger i Gvrigt inte an-
viandning av planomradet for de &ndamal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i
MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sdrskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pd beddmningen att ett genomforande av detalj-
planen:

Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kraver tillstand enligt MB 7 kap. 28
§.

Inte anger forutsittningar for kommande verksamheter eller atgiarder som kréver tillstand en-
ligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala miljomal.

Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopéverkan pa biologisk méngfald, landskap,
fornldmningar, vatten etc.

Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon.
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Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids.

Inte pétagligt paverkar nadgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller internationell
skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stillningstagandet ir att planen foljer intentionerna uppsatta i Oversikts-
planen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till paverkan pa ett
begrinsat omrade och pa begrénsade intressen.

Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbe-
skrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Foljderna av planens genomforande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer darfor en kort sammanstéllning av planens miljékon-
sekvenser.

Miljomal
I Goteborgs stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 som antogs av Kommunfullméktige

2021-03-25 presenteras tre overgripande mal med sammanlagt tolv delméal. De mal och del-
mal som har storst relevans for planforslaget ar:

Naturen: Goteborg har en hog biologisk mangfald

Delmal: Goteborgs stad arbetar for renare hav, sjoar och vattendrag.

Dagvattnet fran planomradet kommer att tas om hand lokalt pa kvartersmark. Genom att dag-
vattnet renas och fordrdjs innan det nar det allménna ledningsnitet bedoms paverkan pa reci-
pienten Rosenlundskanalen/Stora Hamnkanalen forbéttras. Planforslaget bedoms bidra till
mojligheten att uppné delmalet.

Klimatet: Géteborgs klimatavtryck &r néra noll

Delmal: Goteborgs Stad minskar klimatpéverkan frén resor och transporter.

Planomradets lage innebér goda majligheter till hallbara transporter genom nérhet till lokal-
trafik och gang- och cykelnitet. Planforslaget bedoms bidra till mdjligheten att uppné delma-
let.

Ovriga delmal
Ett genomforande av planforslaget bedoms ha en mindre paverkan pa ovriga delmal.
Naturmiljé

En remsa med befintlig parkmark &ster om nuvarande kiosk foreslas tas i ansprak for dragvig
for sopkérl fran kioskens avfallsrum. Befintliga trdd i Vasaparken, sdder om planomradet, be-
doms inte paverkas av planerad kioskbyggnad. Under byggtid kommer sérskild omtanke 14g-
gas pa nérliggande natur och parkomrade. Det innebér bland annat att nirliggande trad skyd-
das och inga upplag eller arbetsomraden kommer finnas pa gronytan under traden.
Kulturmiljo

Planforslaget bedoms inte skada kulturmiljon.

Paverkan pa luft

Planforslaget bedoms inte paverka luftmiljon.

Paverkan pa vatten

Planforslaget bedoms inte paverka vattenmiljon.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi
Exploateringsndmnden och kretslopp och vattenndmnden bedoms inte fa nagra utgifter for de-

taljplanen.

Stadsmiljondmnden beddms fa utgifter till f61jd av detaljplanens krav pé anpassning till
kioskbyggnadens fasad.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Exploateringsndmnden far intdkter i form av arrendeavgift fran exploatoéren samt for kom-

munintern markupplételse avseende teknikbyggnaden.

Stadsmiljondmnden fér en &rlig kostnad for nyttjanderattsavgift avseende teknikbyggnaden
inom kvartersmark.

Kretslopp- och vattenndgmnden far intékter fran brukningstaxan.

Ekonomiska konsekvenser for exploattren

Exploatoren ska bekosta samtliga &tgérder inom kvartersmark inklusive erforderliga avgifter
for bygglov och anslutningsavgifter. Exploatoren far utgifter i form av arrendeavgift till ex-
ploateringsndmnden, brukningstaxa for VA till kretslopp- och vattenndmnden samt andra
driftskostnader som krivs for verksamhetens d&ndamal.

Exploatoren kan dven fa kostnader for atgirder i samband med byggnation, exempelvis an-

passning mot allmén plats, skyddsatgiarder mot kommunaltekniska anldggningar, anslutning
av ledningar till av staden angivna anslutningspunkter och tillstdnd for etablering.

Overensstammelse med dversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med Oversiktsplanen (antagen av kommunfullméktige
2022-05-19).

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Arvid Toérnqvist Viveca Risberg Anders Lidén
Planchef Konsultsamordnare Planarkitekt

For Exploateringsforvaltningen

Charlotta Cedergren Julia Carmesund
Enhetschef Projektledning Centrum Projektledare
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