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1 Icke-teknisk sammanfattning

En forsta version av miljokonsekvensbeskrivning togs fram infér detaljplane-
samrad som genomfordes januari-februari 2023. Géteborgs Stad har i samar-
bete med planintressenten reviderat planforslaget enligt inkomna synpunkter
vid samradet. MKB har reviderats med ny miljobedémning.

Planomradet

Detaljplaneomradet ar belaget i Sodra Guldheden, cirka 3 km s6der om Gote-
borgs centrum. Pa platsen finns idag Neuberghska Bambergerska dldreboen-
det som drivs i regi av Stiftelsen Neuberghska Alderdomshemmet och Edith
och Julius Bambergers Stiftelse i samarbete med Judiska Forsamlingen. Inom
verksamheten finns dven skolverksamhet. Den nordviastra delen av planomra-
det ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden, Landala egnahems-
omrdde.
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Fargade ytor utgor planomréde och réd streckad linje visar grans for riksintresse-
omradet. Kalla: Goteborgs Stad (2024).

Planens innehall och syfte

Syftet med detaljplanen ar att prova markens lamplighet for tillbyggnad av be-
fintlig verksamhet med dldreboende, student- eller forskarbostider samt
verksamhetsytor for utékning av skolverksamhet och samtidigt virna om
platsens befintliga kvaliteter och varden. Forslaget innebadr en minskning av
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allmén platsmark (natur) med cirka 40 kvadratmeter till férman fér kvarters-
mark, samt en minskning av kvartersmark med cirka 6 kvadratmeter till for-
man for allman platsmark (gata).

Avgransning av miljokonsekvensbeskrivningen

Goteborgs Stad har beddmt att detaljplanen kan antas medféra betydande mil-
jopaverkan, vilket innebér att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska upp-
rittas. Med stod av lansstyrelsens yttrande vid avgransningssamrad sa har
denna MKB avgrénsats till att enbart omfatta Riksintresse for kulturmiljovar-
den och 6vriga kulturmiljévarden. Forutsattningar, paverkan, effekter och
konsekvenser avseende kulturmiljé redovisas utférligt i kapitel 5. Ovrig miljo-
paverkan redovisas i planbeskrivningen.

Samlad bedémning

Efter samradet har detaljplanen med anledning av inkomna samradssyn-
punkter anpassats genom revidering av planforslaget och komplettering med
tydligare planbestimmelser. Sammantaget beddms planforslaget innebéra
mattliga negativa konsekvenser for kulturmiljon. Planforslaget bedoms, efter
anpassningar, inte innebara risk for pataglig skada pa riksintresset.

Som jamforelse innebar nollalternativet (kapitel 3.1) inga konsekvenser for
kulturmiljovardena eftersom nu géllande planer begransar byggratten i omra-
det.
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2 Inledning

En forsta version (version 1.0) av miljokonsekvensbeskrivning togs fram infor
detaljplanesamrad som genomférdes januari-februari 2023.

Vid samradet bedomde Lansstyrelsen med flera att planforslaget inte kunde
accepteras och att kommunen pa ett tillfredsstéllande satt behéver 16sa de fra-
gor som beror riksintresse for kulturmiljovarden genom att inarbeta MKB:s
foreslagna atgarder i planforslaget och inféra lampliga utformnings- och
skyddsbestimmelser pa plankartan.

Goteborgs Stad har i samarbete med planintressenten reviderat planforslaget.
Vilka dndringar som gjorts sedan samrad och ny miljobedémning avseende
kulturmiljo beskrivs i kapitel 5. I 6vrigt har MKB generellt uppdaterats fran
samradshandling till foreliggande granskningshandling. For en mer fullstandig
bild av planarbetet efter samrad hanvisas till detaljplanens samradsredogo-
relse och planbeskrivning.

Denna miljokonsekvensbeskrivning ar framtagen av EnviroPlanning AB pa
uppdrag av Stadsbyggnadsforvaltningen i Goteborgs Stad. Uppdragsansvarig
och huvudansvarig for miljokonsekvensbeskrivningen ar Emma Stemme som
ar civilingenjor i vag- och vattenbyggnad och har lang erfarenhet av att leda
miljobedomningar och planprocesser. Kulturmiljoexpert Maria Olovsson fran
Acanthus arkitektur & kulturvard AB svarar for konsekvensbeskrivningen for
kulturmiljovardena. Maria ar antikvarisk sakkunnig enligt PBL och har med-
verkat som ansvarig for kulturmiljofragor i ett stort antal miljokonsekvensbe-
skrivningar

3(42)



2.1 Detaljplanens innehall och syfte
Planomradet

Detaljplaneomradet ar beldget i S6dra Guldheden, cirka 3 km s6der om Gote-
borgs centrum (Figur 1).
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Figur 1. Planomradets lokalisering. Kalla Goteborgs Stad (2022)

4(42)



Planomrdadet angrédnsar i soder till Doktor Allards Gata och park samt i norr,
vaster och Oster till natur. Den nordvastra delen av planomradet ligger inom
riksintresseomrade for kulturmiljévarden (Figur 2).
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Figur 2. Fargade ytor utgor planomrade och rod streckad linje visar grans
for riksintresseomradet. Kalla: Goteborgs Stad (2024)

Pa platsen finns idag Neuberghska Bambergerska dldreboendet som drivs i
regi av Stiftelsen Neuberghska Alderdomshemmet och Edith och Julius Bam-
bergers Stiftelse i samarbete med Judiska Férsamlingen. Inom verksamheten
finns dven skolverksambhet.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att prova markens ldmplighet for tillbyggnad av be-
fintlig verksamhet med dldreboende, student- eller forskarbostader samt
verksamhetsytor for utékning av skolverksamhet och samtidigt virna om
platsens befintliga kvaliteter och varden. Arbetet syftar ocksa till att studera
mojligheten att gora Viggeliden, gangvagen mellan Doktor Allards Gata och
Chalmers, samt intilliggande naturmiljo anvandbar for fler (ej biltrafik).

Planen ska bidra till funktionsblandning och tathet genom komplettering av
befintlig bebyggelse i direkt narhet till kollektivtrafik. Planen ska starka tvar-
forbindelsen mellan Johanneberg och Guldheden samt skapa sociala och
rumsliga sammanhang.

Planens intention ar att undvika skada pa riksintresset for kulturmiljé. Om det
inte r mojligt sa kan dock inte pataglig skada accepteras. Negativ paverkan pa
park- och naturmark samt ¢vriga kulturvarden ska minimeras. Planens mal-
sattning ar ocksa att 6ka kvaliteten pa

kvarstaende allmanplats park och natur. Samtidigt méjliggor planen hogkvali-
tativ boendemiljé och arbetsmilj6 for verksamheten.
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Planforslaget

Forslaget innebar en utveckling av dldreboende och skolverksamhet med méj-
lighet till visst inslag av sma ldgenheter. Forslaget innebadr en minskning av
allmén platsmark (natur) med cirka 40 kvadratmeter till féorman fér kvarters-
mark, samt en minskning av kvartersmark med cirka 6 kvadratmeter till for-
man for allmén platsmark (gata). Figur 3 och Figur 4 illustrerar planomradet
fore respektive efter uppférande av ny bebyggelse.
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Figur 4. Flgfto fn nordvast, med planerade nya bggnader inor oc soder.
Foto: Goteborgs Stad (2020) med fotomontage av Tengbom Arkitekter.
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Planforslaget mojliggor att fastigheterna kan bebyggas i norr mot Viggeliden
samt mot Doktor Allards Gata (Figur 5). I norr begransas byggnadsarean
(BYA) till 1225 kvadratmeter for hela anvandningsomradet. Hogsta tillatna
nockhojd varierar 6ver omradet, fran +76 meter 6ver nollplanet pa tre av fyra
byggratter mot Viggeliden, till +79 meter for den fjarde byggratten, som ocksa
vetter mot Dr Allards gata. For byggratterna mitt i anvindningsomradet, mot
Dr Allards gata galler +79 respektive +78,5 meter. | anvandningsomrddets
norddstra del far bebyggelsen uppforas till hogst +75,5 meter 6ver nollplanet.
Som referens ligger Dr Allards gata pa cirka +70,1 meter 6ver nollplanet vid
infart till kvartersmark. Viggeliden ligger pa cirka +61,0 meter 6ver nollplanet
i mitten av den delen av straket som omfattas av planomradet.

Storsta tillkommande bruttoarea (BTA) i den norra delen dr 400 kvadratmeter
for anvandningen kontor och 1000 kvadratmeter fér anviandningen bostader.
Planintressentens intention dr att bygga studentbostader, forskarbostidder och
personalboende inom anviandningen B- Bostdder. Den aterstdende mojliga
bruttoarean, cirka 3000 kvadratmeter, ska anvandas for dldreomsorg.
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Figur 5. Flygfoto fran nordvast, med planomrade samt hojdangivelser markerat i
gul farg. Kalla: Goteborgs Stad (2024).

I sddra delen mojliggor planforslaget ny bebyggelse i form av ett lamellhus
med begransning av totalhéjd till hogst + 95,5 i en del och +98,5 meter 6ver
nollplaneti en del (Figur 5). Mellan lamellhuset och befintlig byggnad mojlig-
gors byggnation till hogst +72,5 meter 6ver nollplanet for att bevara utblick
for gdende langst Doktor Allards gata och begransa utsiktspaverkan for bo-
ende vid Dr Liborius gata. Begransningen minskar ocksa paverkan pa dags-
ljustillgangen pa fasad och inomhus i befintlig byggnad. Som referens ligger Dr
Allards gata pa cirka +73,0 meter 6ver nollplanet vid tillkommande lamellhus.
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Hogsta tillkommande bruttoarea (BTA) i den s6dra delen dar 5500 kvadratme-
ter.

Parallellt med planarbetet studeras mojligheterna att bredda Viggelidens
gangvag till 3 meters bredd samt anldgga en ramp forbi trappan vid den vastra
entrén till parken. Stod for atgiarderna finns i gillande detaljplan for parken
samt aktuellt planférslag som anger anvandningen allmén plats PARK. Motivet
till forandringarna ar att skapa battre forutsattningar for gaende och cyklister
samt kompensera mojligheten att cykla och ga fran Dr Allards gata till parken
via befintlig koppling pa kvartersmark direkt norr om dldreboendet. Denna
mojlighet forsvinner nar dldreboendet utokas.

2.2 Plan- och miljobedomningsprocess

Enligt 6 kap. 5 § miljobalken samt 2-4 §§ miljobedémningsférordningen ska
det klarlaggas om detaljplanen omfattas av reglerna om miljébedémning, och
om planen bedéms ge upphov till betydande miljopaverkan (Figur 6).
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Overvakning
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Syftet med
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Bedoma och redovisa
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Figur 6. Processbild 6ver miljobeddmningsprocessen for strategisk
miljobedomning. Illustration fran Naturvardsverket (2021).

Aktuell detaljplan paborjades redan 2017, men planarbetet foljer i allt viasent-

ligt den nu gillande lagstiftningen.

€ For att bedoma om detaljplanen kan antas medfora betydande miljopad-
verkan utforde Stadsbyggnadskontoret vid Goteborgs Stad en behovs-
beddmning med slutsatsen att sa ar fallet (Goteborgs Stad, 2022a). En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska diarmed uppréttas och ett av-

gransningssamrad for att samrada med lansstyrelsen om omfattning
och detaljeringsgrad pa MKB ska hallas (6 kap. 6-7 § miljobalken).
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@ Miljoaspekter ska integreras fortlopande i planprocessen och hur
detta arbete har bedrivits ska i samband med beslut om antagande av
planen finnas redovisat i en sdrskild handling. Denna handling ska re-
dovisa hur miljéaspekterna har integrerats i planen, hur hansyn har
tagits till miljokonsekvensbeskrivningen och inkomna synpunkter,
skalen for att planen har antagits i stallet for de alternativ som 6ver-
vagts, och vilka atgarder som planeras for att 6vervaka och folja upp
den betydande miljopaverkan som genomférandet av planen medfor
(6 kap. 16 § miljobalken).

€ Avgrinsningssamrad har hallits mellan Goteborgs Stad och Lansstyrel-
sen i Vastra Gotalands lan (Lansstyrelsen, 2022a).

@ Detaljplanesamrad genomfordes januari-februari 2023. En samrads-
version av MKB togs fram och ingick som en del av detaljplanens sam-
radshandlingar som gjordes tillgdngliga sa att kommuninvanare och
ovriga enskilda bereds majlighet att ta del av dem och ldmna syn-
punkter. Handlingarna skickades ocksa pa remiss till berérda myndig-
heter.

€ Utifran inkomna synpunkter vid samrad och kompletterande utred-
ningar har sedan MKB och 6vriga handlingar bearbetas och samman-
stéllas till en granskningshandling. Efter granskningsforfarande och
hantering av inkomna yttranden éverldmnas planen till stadsbygg-
nadsndmnden eller kommunfullmaktige for beslut om antagande.

@ Efter planens antagande ska det under genomférandet ske uppfoljning
och eventuell 6vervakning av den betydande miljopaverkan som pla-
nen kan antas ge upphov till (6 kap. 19 § miljobalken).

2.3 Avgransningar

2.3.1 Avgransning i tid

Horisontaret, det vill sdga det bortre aret till vilket bedomningen av miljopa-
verkan stricker sig, dr utifran gillande dversiktsplan satt till 2035. Oversikts-
planen spanner éver flera tidshorisonter, men for perioden fram till 2035 in-
nehaller 6versiktsplanen mer konkreta inriktningar och rekommendationer
for att direkt efter antagandet fungera som stdd for detaljplaner, bygglov och
andra tillstand och beslut som ror stadens utveckling (Goteborgs Stad,
2022d).

2.3.2 Avgransning i geografi

Denna MKB avgransas geografiskt till att omfatta utredningsomradet avse-
ende kulturmiljo som omfattar planomradet, riksintresseomradet och delar av
de intilliggande kommunala bevarandeomradena, se vidare i kapitel 5.
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2.3.3 Avgransning i sak

Goteborgs Stad har i sin behovsbedomning/foérstudie (Goteborgs Stad, 2022a)
undersokt vilka miljoaspekter som bedéms ha baring pa den aktuella detalj-
planen. Géteborgs Stad har utifran detaljplanens paver-kan pa kulturmiljoé och
riksintresse for kulturmiljovarden, naturmilj6é samt visuell miljé bedémt att
detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen i Vastra Gotalands 1an har i avgransningssamradet yttrat sig om
detaljplanen (Lansstyrelsen, 2022). Av yttrandet framgar att lansstyrelsen, ut-
ifran paverkan pa riksintresse for kulturmiljévarden, bedomer att ett genom-
forande av detaljplanen enligt forslaget kommer att medféra betydande miljo-
paverkan. Daremot bedémer inte lansstyrelsen att planforslaget kan antas
medfora betydande miljopaverkan utifran paver-kan pa manniskors halsa och
sdakerhet eller pd naturmiljo.

Med stod av lansstyrelsens yttrande sa avgransas denna MKB till att enbart
omfatta Riksintresse for kulturmiljovarden och évriga kulturmiljovar-
den. Forutsattningar, paverkan och miljokonsekvenser redovisas i kapitel 5.

Miljoaspekter som riskerar att paverkas, men dar bedomningen ar att paver-
kan inte ar betydande, har utretts i planarbetet. Detta redovisas i planbeskriv-
ningen (Goteborgs Stad, 2024b) dar ocksa den samlade bedomningen omfat-
tar fler miljoaspekter an enbart kulturmiljo.

MKB kapitel 6 redovisar bedomning av planens inverkan pa miljomal och
denna beskrivning dr samordnad med motsvarande i planbeskrivningen.
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2.4 Planomrade med omgivningar

Planomradet omfattar cirka 5700 kvadratmeter och berér fastigheterna Guld-
heden 33:1, Guldheden 33:3, Guldheden 33:4 samt Guldheden 754:22. Plan-
omradet rymmer idag dldreboende och skolverksamhet och avgrdnsas av
Doktor Allards Gata i sydvast och sluttningen till Chalmers Teknikpark vid
Sven Hultins Gata i nordost. Nordvést om planomradet ligger Landala egna-
hem och parkmark och i séder méter planomradet naturmark.

Omradet ligger i sluttningarna ned mot den dalgang som separerar Guldheden
fran Johanneberg i en relativt kuperad del av Goteborg. Gangvagen Viggeliden
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Figur 7. Vly fran nordvast, med platsangivelser. Kalla: Goteborgs Stad (2024)

Det norra planomradet bestar huvudsakligen av kuperad parkmark. Den
sodra delen utgors av anlagd mark for skolgard med bland annat bollplan och
liknade. Ovrig mark som sluttar ner mot Chalmers och Mossen ér till stor del
skogbekladda och domineras av en varierad 16vskog med inslag av ddla 16v-
trad sa som alm, ask, tysklonn och ek. I de sédra delarna ar forhallandena
magrare med vegetation bestdende av triviala 16vtrad sa som bjork och asp
med inslag av tall, gran och exotiska tradgardsrymlingar.

Soder och vaster om planomradet finns storre komplex av flerfamiljshus me-
dan bebyggelsen norr om planomradet praglas av villabebyggelse med trad-
gardar och mellanliggande gronomraden. I dster tar Chalmers hogskoleom-
rade vid dar storre huskroppar forekommer omvéxlande med parkeringsplat-
ser och idrottsanlaggningar. Mer uppgifter om berorda fastigheter och ndrom-
radet framgar av planbeskrivningen (Goteborg, 2024b).
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2.5 Forhallande till andra planer och program
Oversiktsplan

Oversiktsplanen fér Géteborgs kommun anger Blandad stadsbebyggelse och
definierar omradet som Utvidgad innerstad. Rekommendationerna anger
bland annat att innerstaden ska kompletteras sa att bostader, service och ar-
betsplatser fortsatt ska blandas. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan
ianspraktagen mark (Goteborgs Stad, 2022d).

Planforslagets innebord och foreslagna anvandningar gillande fortatning i sta-
den 6verensstimmer med 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplan

For omradet géller tre olika detaljplaner. For det befintliga dldreboendet och
den sodra delen av planforslaget galler detaljplan 1480K-11-4665, som vann
laga kraft ar 2003-08-21. Planens genomforandetid har gatt ut 2013-08-21. 1
detaljplanen dr marken planlagd for huvudsakligen bostdder, men servicebu-
tik, daghem/skola och kontor far férekomma pa angivna delar av den bygg-
bara marken. Byggnader far uppforas pa hogst 40% av fastighetens area.

For planforslagets norra del géller detaljplan 1480-11-4080 som vann laga
kraft 1993-08-11. Planens genomfdrande har gatt ut 1998-08-11. Markan-
vandningen anges som S2 - Scoutstuga. Scoutstugan var befintlig nar detalj-
planen vann laga kraft och byggratten foljer i princip befintligt byggnads liv,
med viss marginal. Ovrig mark far inte bebyggas. Byggnad far uppforas i max
tva vaningar.

For mark som utgér PARK i planforslaget giller den gamla stadsplanen,
1480K-11-2664, antagen 1947. Marken ar planlagd som allmén plats PARK.

Planforslaget ersatter gillande planer.
Planprogram

Program finns for S6dra Guldheden inom stadsdelarna Guldheden och
Landala, 2011-04-05. Byggnadsnamnden har antecknat samradsredogorelse
men inte tagit politisk stallning till férslag till bebyggelse. Under aktuellt plan-
arbete har kontoret anvant underlag tillhérande samradredogérelse bland an-
nat dialog med boende.

Program finns for Chalmers Johanneberg, Mossen och Landala, 2013-06-20.
Aktuellt planomrade ligger utanfor planprogrammet. Kommunen har anvant
underlag och analyser som gjordes i detta planprogram. Planprogrammet in-
nefattar omradet i direkt anslutning till planomradet.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradet berdr den sédra utkanten av den kulturhistoriska miljon Landala
egnahem som ocksa ar ett riksintresse for kulturmiljo enligt 3 kap miljobal-
ken. Planforslaget i forhallande till detta riksintresse beskrivs i kapitel 5.
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Bevarandeprogram

Intill planomradet ligger bebyggelseomraden som upptas i Géteborg stads be-
varandeprogram - Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Planens innebord for
dessa omraden redovisas i kapitel 5.

3 Alternativ

3.1 Nollalternativ

Nollalternativet ar ett scenario som beskriver utfallet om ingen dndring av gal-
lande planer genomfors.

Nollalternativet innebéar att det inom den norra delen av planomradet inte ar
mojligt att uppfora nagon byggnad utdver den befintliga scoutstugan /forsko-
lan. All 6vrig mark fran befintligt alderdomshem och mot fastighetsgransen
bestar av mark som ej far bebyggas enligt gillande detaljplan. Marken som
upplevs allman ar dock kvartersmark och privatdgd och kan ur det perspekti-
vet ianspraktas pa annat vis dn genom bebyggelse. I den sodra delen av plan-
omradet ar det ej heller mojligt att uppfora ytterligare byggnad annat dn max
100 kvadratmeter forrad med hogsta tillatna byggnadsho6jd om 3 meter och
hogsta nockh6jd om 5 meter.

3.2 Andra utredda alternativ

Enligt behovsbeddmningen/forstudien (Goteborgs Stad, 2022a) skulle en
minskning av byggnadsarea, annan placering av tillkommande byggnadsvoly-
mer eller pabyggnad av befintliga innebdra mindre negativa effekter pa all-
manna varden. Med foreslagen exploatering har forsiktighetsprincipen fran-
gatts med hansyn till gidllande plan, men Goéteborgs Stad bedomer att det uti-
fran det ekonomiska perspektivet och utifran verksamhetens behov finns mo-
tiv att prova foreslagen exploatering. Goteborgs Stad har valt att prova forsla-
get och ej studera andra alternativ.

Vid detaljplanens samrad stod det dock klart att da redovisat planforslag inte
kunde accepteras. Goteborgs Stad har darfor i samarbete med planintressen-
ten arbetat in de skyddsatgarder som foreslogs i MKB vid samrad. Detta be-
doms minska de negativa effekterna, se vidare i kapitel 5.
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4 Metodik

4.1 Bedomningsmetodik
4.1.1 Skadelindringshierarkin

Arbetsprocessen med miljokonsekvensbeskrivningen utgar ifran den sa kal-
lande skadelindringshierarkin (Naturvdrdsverket, 2016). Skadelindringshie-
rarkin innebar att:

@ [ forsta hand ska skador undvikas vid genom god planering och lokali-
sering.
@ [ andra hand ska hiansyn genom undvikande-, skydds- och aterstillan-

deatgarder tas vid utformningen av planen sa att eventuell skada kan
begransas sa mycket som mojligt pa plats.

@ Ekologisk kompensation kan bli aktuellt som en sista atgard om skada
eller oldgenhet aterstar efter att ovanstdende atgarder vidtagits (Miljo-
samverkan Sverige, 2019).

Skadelindringshierarkin illustreras i Figur 8.
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23
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£ g Kompensation
0L

Paverkan pa Paverkan pa Paverkan pa Paverkan pa
biologisk biologisk biologisk biologisk Férvintad skada
mangfald mangfald mangfald mangfald efter att alla
rimliga atgarder
vidtagits pa plats

Aterstillning

exploateringen

Skydds- Skydds-
atgarder atgarder

Forlust av naturvarden pa platsen for

Undvikande Undvikande Undvikande

Figur 8. Skadelindringshierarkin innebar att alla rimliga atgarder for att und-
vika, minimera och aterstélla paverkan fran en exploatering ska vidtas innan
behovet av kompensation faststélls. lllustrationen &r en bearbetning av den i
Naturvardsverket, 2016.
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4.1.2 Bedomning av paverkan, effekt och konsekvens

For miljobeddmningarna i MKB:n anvdnds begreppen paverkan, effekt och
konsekvens (Figur 9).

@ Pdverkan ar en fysisk atgird som exempelvis anldggandet av en vag el-
ler en skogsavverkning, som medfor att en miljo tas i ansprak.

@ Effekt ar den fysiska forandring som dtgarden far pa en viss miljokvali-
tet eller miljoaspekt nir det t.ex. uppstar buller eller att en livsmiljo
avverkas och férsvinner.

@ Konsekvens ar det sammanvagda resultatet av padverkan och effekt och
ar en vardering av betydelsen att en miljokvalitet forandras.

Exempel pa en konsekvens av buller kan vara att boendemiljon féor manniskor
forsamras, vilket kan leda till exempelvis forsamrad trivsel och halsa och att
manniskor flyttar. En forstord livsmiljo kan fa konsekvensen att arter knutna
till just den livsmiljon far det svarare att sprida sig och darmed far forsamrade
forutsattningar for 6verlevnad. Konsekvenser kan beskrivas i flera led och
med olika djup beroende pa miljokvalitet och rimlighet. Konsekvensen ar en
varderande beddmning som ska aterges med en beskrivning.

Paverkan Effekt Konsekvens
anl ) (aat (48
e =l %

L

_ ]
Markansprak i samband med Drénering av mark som orsakar Minskade artpopulationer och
projektering av ny genomfartsvég férlust av livsmiljé i samband forlust av ekosystemtjanster under

med markforstarkande atgarder driftskedet

under anlaggningsskedet

Figur 9. Illustration med exempel pa sambandet och skillnaden mellan paverkan,
effekt och konsekvens. Illustration: EnviroPlanning AB

Miljoeffekter (forandringar av miljokvalitet som kan matas eller registreras)
beskrivs generellt enligt foljande:
€ Vilken utbredning de har - lokalt, regionalt eller globalt
@ Vilken varaktighet de har - kortvariga/tillfalliga (manader, veckor, da-
gar), langvariga men reversibla (ar) eller permanenta/irreversibla

@ Om de ar direkta eller indirekta

€ Om det kan uppstd kumulativa effekter

En konsekvens kan vara positiv eller negativ och anges i storleksordningen liten,
mattlig, eller stor. Vardering av konsekvensen utgar ifran en sammanvagning av ef-
fekten av paverkan och vardet/kansligheten hos en miljokvalitet, exempelvis natur-
miljo (Figur 10).
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Effekten av paverkan och vardet/kansligheten hos en miljokvalitet kategoriseras
som liten, mattlig eller stor och utgar fran beddmningsgrunderna och information
som beskrivs under respektive miljokvalitet. Metoden medger viss flexibilitet och
eventuella avvikelser beskrivs i text.

Effekt
Stor Mattlig positiv Stor positiv Mycket stor positiv
positiv konsekvens | konsekvens konsekvens
Mattlig Mattlig positiv Stor positiv
positiv konsekvens konsekvens
Liten positiv
konsekvens
Liten Mattlig positiv
positiv konsekvens
Liten Mattlig negativ
negativ konsekvens
Liten negativ
konsekvens
Mattlig Mattlig negativ
negativ konsekvens
Stor Mattlig negativ Mycket stor negativ
negativ konsekvens | konsekvens
Litet Mattligt Stort Varde/kanslighet

Figur 10. Vagledning i bedémning av vardering av miljokonsekvens. Bedom-
ningen bygger pa vardet/kansligheten av en miljokvalitet samt effekten som upp-
star pa densamma.

4.1.3 Kumulativa effekter

Enligt Naturvardsverkets vagledning ska en miljobedémning bidra till att sa-
kerstdlla att kumulativa miljoeffekter identifieras och beaktas vid utformning

av planer.

Kumulativa miljoeffekter ar sidana effekter som kan uppsta genom samver-
kan med andra tidigare, nutida eller framtida aktiviteter och avser effekter pa
miljon och manniskors hilsa. Dessa anges antingen som direkta eller indi-
rekta, som positiva eller negativa, som tillfilliga eller bestdende, som kumula-
tiva eller icke kumulativa och som kortsiktiga, medelldnga eller langsiktiga. Ef-
fekterna som beskrivs ska inte begransas geografiskt utan giller bade i nar-
omradet och i 6vriga delar av Sverige om detta skulle bli aktuellt.
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5 Forutsattningar och
miljokonsekvenser

5.1 Riksintresse for kulturmiljovarden samt ovriga
kulturmiljovarden

5.1.1 Nuladge och forutsattningar

Stadsbyggnadskontoret har i planprocessens tidiga skeden tagit fram kun-
skapsunderlag som belyser omradets kulturmiljovarden. Kulturmiljéutredning
Aldreboende Neuberghska Bambergerska, Guldheden (Géteborgs Stad, 2020¢)
ar en av dessa utredningar.

Vidare har riksintresseomradets egenskaper och uttolkning av riksintresset
beskrivits i Antikvarisk konsekvensbeskrivning, DP Aldreboende mm vid Dr. Al-
lards gata, Guldheden (Goteborgs Stad, 2022b). Beslutstexten for riksintresse-
forklaringen och de fortydligande texter som finns i Géteborg-Kulturmiljoer av
riksintresse utgor ocksa underlag for beskrivningen nedan (Lansstyrelsen
2008).

5.1.1.1 Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradets nordvastra del ligger inom riksintresseomradet for kulturmiljo-

~
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Figur 11. Skrafferat omrade motsvarar riksintresseomradet for kulturmiljé O 2:6.
Landala egnahem (L&nsstyrelsen 2022b).
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Riksintresset utgors av bebyggelsen inom Landala egnahem. Omradet praglas
av friliggande villor och parhus uppférda mellan 1914-1921 (Figur 12. Omra-
det bedoms vara det bostadsomrade i Goteborg som bast foretrader den nat-
ionalromantiska stilen, uppfort enligt Albert Lilienbergs plan fran 1911 och
med utgangspunkt fran Carl Westmans typritningar uppférda 1908. Foto: Ma-
ria Olovsson, Acanthus, 2022.). Byggnaderna ar uppforda i tidstypisk national-
romantisk arkitektur pa tomter som anlagts utifran platsens topografiska for-
hallanden.

Bebyggelsen ar uppford kring tva ringvagar. Tomterna och gronomraden
praglas av dldre vaxtlighet. Bergsplatan dr inramad av blandad vaxtlighet som
till vissa delar utgors av parkvaxtlighet.

e o % v ’ T 3
LR A - T IS R
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Figur 12. Omradet bedéms vara det bostadsomrade i G6teborg som bast foretra-
der den nationalromantiska stilen, uppfort enligt Albert Lilienbergs plan fran
1911 och med utgangspunkt fran Carl Westmans typritningar uppférda 1908.
Foto: Maria Olovsson, Acanthus, 2022.

Gaturummen praglas av intima stadsrum med mjukt krokta gator och sma
platsbildningar. Uppforandet av bebyggelse och parkmiljé har anpassad till
platsens naturliga forutsattningar pa denna karga och tallbevuxna bergsplata.
Husens placering nira gatan har givit upphov till stérre gréna ytor inat i kvar-
teren och stadsmaéssig tathet mot gatan. Grastensmurar och spjalstaket av-
gransar tomterna mot gatan (Géteborgs Stad, 2020c).

18 (42)



Motiv for riksintresset

Motivering

Goteborgs forsta och arkitektoniskt mest konsekvent genomférda egnahems-
omrade pa en hog bergsplatd séder om innerstaden. Omradet visar det tidiga
1900-talets planerings- och bebyggelseideal.

Uttryck for riksintresset

Det bostadsomrade i Goteborg som bast foretrader den nationalromantiska
stilen, byggd enligt A. Lilienbergs plan 1911 och med utgangspunkt fran Carl
Westmans typritningar 1908, men med storre utnyttjande av och anpassning
till den karga naturen dn vad som ursprungligen hade avsetts. Omradets av-
skilda karaktdr och konstnarligt drivna samstdmdhet mellan plan, bebyggelse
och natur. De smala, krokta gatorna, utmynnande i sma platsbildningar och
gaturummens intima och sammanhéangande karaktar, med stenmurar och
trastaket och den naturliga vaxtligheten av tall och bjork. Den omsorgsfulla ar-
kitektoniska utformningen med enhetlig trabebyggelse, enkelhus, dubbelhus
och tva radhusldangor (Lansstyrelsen Vastra Gotalands lan 1997).

Uttryck for riksintressegrunden

Omradet bedoms vara det bostadsomrade i Goteborg som bast foretrader den
nationalromantiska stilen, uppfort enligt Albert Lilienbergs plan fran 1911 och
med utgangspunkt fran Carl Westmans typritningar uppforda 1908, men med
storre utnyttjande av och anpassning till den karga naturen dn vad som ur-
sprungligen hade avsetts. Landala egnahem omnamns som ett omrade dar
”stadsplan, byggnader och vaxtlighet tillsammans bildar en ovanligt fint sam-
stamd helhet” (Lansstyrelsen, 2008).

€ Omrdadets avskilda karaktar och konstnarligt drivna samstamdhet mel-
lan plan, bebyggelse och natur.

@ Det bostadsomrade i Goteborg som bast foretrader den nationalro-
mantiska stilen, byggd enligt A. Lilienbergs plan 1911 och med ut-
gangspunkt fran Carl Westmans typritningar 1908, men med storre ut-
nyttjande av och anpassning till den karga naturen an vad som ur-
sprungligen hade avsetts.

€ De smala, krokta gatorna, utmynnande i sma platsbildningar och ga-
turummens intima och sammanhéngande karaktar.

€ Stenmurar och trastaket och den naturliga vaxtligheten av tall och
bjork.

€ Den omsorgsfulla arkitektoniska utformningen med enhetlig trabebyg-
gelse, enkelhus, dubbelhus och tva radhuslangor.
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Riksintressets uttolkning

Foéljande stycke dr i sammanfattande form hamtat fran Antikvarisk konsekvens-
beskrivning, DP Aldreboende mm vid Dr. Allards gata, Guldheden (Géteborgs
stad 2022b).

Rumsliga och visuella egenskaper: Det dvergripande motivet for riksintresse-
anspraket ar omradets unicitet som Goteborgs forsta och arkitektoniskt mest
konsekvent genomférda egnahemsomrade och hur det speglar det tidiga
1900-talets planerings- och bebyggelseideal. Det gor att saval planmonster,
bebyggelse och natur utgor egenskaper som uttrycker riksintresset. Samspelet
mellan dessa egenskaper skapar en forstaelse och en upplevelse av en tidsty-
pisk planeringsidé.

Pedagogiska uttryck for det nationalromantiska planerings- och bebyggelseide-
alet: Omradet ar arkitektoniskt sett ett konsekvent genomfort egnahemsom-
rade och utgor en tydlig referens till det nationalromantiska tradgardsstads-
idealet. Omradets vilbevarade bebyggelsemiljo har pa sa satt stor pedagogisk
potential som arkitekturhistoriskt dokument.

Vegetation och topografi dr bdrande delar av riksintressegrunden: Vegetat-
ionen sdsom de anlagda traddgdrdarna och den naturliga vaxtligheten runt om-
radets topografi, ar en viktig del i riksintressets uttryck (Figur 13). Naturen

som en del i det nationalromantiska stadplaneprojektet ar av stort upplevelse-
varde och bidrar till ett forstarkt uttryck for tradgardsstaden.

Flgu 1. egetati; de anlagda trédgérdarna och den naturliga vaxtligheten
runt det topografiskt upphdjda omradet ar en viktig del i riksintressets uttryck.
Foto: Maria Olovsson, Acanthus, 2022.

Parkmiljon langs Viggeliden bar dven spar fran 1800-talets utmarksomrade.
Viggelidens strackning ar bevarad sedan tidigt 1900-tal. (Géteborgs stad
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2020c). Vaxtligheten langs Viggeliden har saledes en annan historisk bak-
grund dn den vaxtlighet som aterfinns inom tradgardsstaden samtidigt som
den ar av stor betydelse for riksintresset och dess upplevelsevarde. Vaxtlig-
heten i parkmiljon bidrar till en karaktiarsskapande 6vergang till de planerade
tradgardarna och dess bebyggelse vilket ocksa forstirker egnahemsomradets
tydliga uttryck for datidens stadsplaneringsideal. Vaxtligheten i parkmiljon bi-
drar ocksa till att egnahemsomradet har kvar nagot av den ursprungliga och
lantligt praglade inramningen i denna del av riksintresseomradet.

Trddgardsstadens inneslutning och intimitet: Den naturpraglade vaxtligheten
som aterfinns runt omradet har stor betydelse for den avskiarmande effekten
till omradets hogexploaterade omgivning (Figur 14). Detta har stor betydelse
for avlasbarheten och upplevelsevirdet inne i omradet men dven nar man
narmar sig omradet utifran. Upplevelsen av tradgardsstaden och dess smaska-
liga karaktar ar extra tydligt kring Furuparken och utmed Viggeliden. Inifran
omradet ar parkmiljons vaxtlighet vid Viggeliden viktig i 6vergangen mellan
tradgardsstadens smaskaliga bebyggelse och tradgardar till den tatbebyggda
staden.

Fiur 14. Naturpragl vaxtlighet omger egnahemsomradet och ge en as:’;ir—
mande effekt till den delvis hdgexploaterade omgivningen. Foto: Maria Olovs-
son, Acanthus, 2022.

Bebyggelsetypologi: Omradet har en mycket enhetlig bebyggelse som ar tidsty-
pisk i sitt arkitektoniska uttryck (Figur 12. Omradet bedéms vara det bostads-
omrade i Goteborg som bast foretrader den nationalromantiska stilen, uppfort
enligt Albert Lilienbergs plan fran 1911 och med utgangspunkt fran Carl West-
mans typritningar uppférda 1908. Foto: Maria Olovsson, Acanthus, 2022.).
Byggnadernas typologi sisom enkelhus, dubbelhus och radhus ar mycket ka-
raktdristiska for den nationalromantiska tanken kring tradgardsstadens boen-
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deideal. Utifran byggnadernas formsprak och fargsattning utgor de ett karak-
taristiskt exempel for de nationalromantiska stilidealen vilket ger byggna-
derna ett mycket hogt arkitekturhistoriskt varde. Enhetlighet och begransad
skala bidrar till att byggnaderna kan samspela med den omslutande trad- och
buskvegetationen vilket dr en av de ursprungliga gestaltningsprinciperna.

Riksintressets kulturhistoriska virden

Omradet praglas av enhetlig bebyggelse som uppforts under relativt kort tids-
spann. Bebyggelsen har en enhetlig och 6vergripande karaktar med mork-
bruna fasader, roda tegeltak och naturstensgrunder. Den arkitektoniska ut-
formningen ar mycket tidstypisk och ar val férankrad i de nationalromantiska
stilidealen. Bebyggelsen har hogt arkitekturhistoriskt varde da den ger ett tyd-
ligt uttryck for de tidstypiska nationalromantiska stilidealen. Byggnaderna ar
uppforda med hog kvalitet bade vad galler det arkitektoniska utformningen
saval som i byggnadsmaterial och i det hantverksmassiga utférandet vilket
forstarker byggnadernas kulturhistoriska varde.

Omradet ar Goteborgs dldsta egnahemsomrade och har genom sina olika hus-
typer aven ett socialhistoriskt virde. Omradet ar ocksa ett tydligt uttryck for
Albert Lilienbergs plan fran 1911 som visar pa det tidiga 1900-talets plane-
rings-och bebyggelseideal. Ur kulturmiljésynpunkt har omradet mycket hoga
upplevelseviarden som ett uttryck for tidstypiska stadplaneideal och arkitek-
tur. Egnahemsomradets tradgardar och den omkringliggande vaxtligheten i
Viggeliden, som harstammar fran dldre utmarker, ar av stor betydelse for upp-
levelsen av riksintresset. Man har pa grund av den omgardande vaxtligheten
och de topografiska skillnaderna stor majlighet att uppleva omradets hoga
kulturmiljovarden av regional saval som nationell betydelse.
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5.1.1.2 Ovriga kulturmiljovirden

Detaljplanen berér kommunala bevarandeomraden som beskrivs i Kulturhi-
storisk vardefull bebyggelse i Goteborg, (Goteborgs Stad, 1999). Landala egna-
hem (9:A,Figur 15) ar som vardefull kulturmiljo dven utpekat for sina lokala
varden, alltsa varden som har stor betydelse for forstaelsen av staden Gote-
borgs framvéxt. Till vervigande del beskrivs omradet med de viarden och
kvaliteter som ligger till grund for motiveringen i riksintressebeskrivningen.
Mot soder angransar planomradet till Sodra Guldheden (54:B, Figur 15) dar
modernistiskt utformade punkthus och lamellhus karaktariserar kulturmiljon.
Nordost om planomradet aterfinns bebyggelsen vid Chalmers (7:D,Figur 15)
som ur kulturmiljésynpunkt ocksa ar av lokalhistoriskt intresse.

Flgur 15 De rodmarkerade Ilnjerna motsvarar omraden som ar utpekade som
kommunala bevarandeomraden (L&ansstyrelsen 2022b).

Landala egnahem 9:A

Se beskrivning under riksintresse for kulturmiljévarden.
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Sédra Guldheden 54:B

Viaster om planomradet ligger det kommunala bevarandeomradet Sédra Guld-
heden. Omradet narmast planomradet karaktariseras av kvarteren Vildkapri-
folen och Vattenveronikan som ar sarskilt utpekade i det kommunala bevaran-
deprogrammet. Bebyggelsen ar utformad som ett strak med nio punkthus.
Byggnaderna bestar av tva delar, ssmmanfogade kring ett trapphus och for-
skjutna i sidled. Karaktaristiskt for byggnaderna som helhet dr de samman-
hallna rena volymerna (Figur 16).

Figur 16. Sodra Guldheden bedéms vara det omrade i Goteborg som béast speglar
1950-talets stadsplaneidéer och arkitekturideal. Omradet narmast planomradet ka-
raktariseras av kvarteren Vildkaprifolen och Vattenveronikan som ar sarskilt utpe-
kade i det kommunala bevarandeprogrammet. Foto: Maria Olovsson, Acanthus
2022,

Sodra Guldheden bedoms vara det omrade i Goteborg som bast speglar 1950-
talets stadsplaneidéer och arkitekturideal. Stadsplanen ar ett tidigt exempel
pa en konsekvent genomford trafikdifferentiering. Tidstypiskt ar ocksa sattet
att utnyttja terrdngens forutsattningar och skapa ett samspel mellan byggna-
der och vegetation. Delar av bebyggelsen har strategiska lagen pa hojdpartier
och utgor viktiga inslag i Goteborgs stadsbild.
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Bebyggelsen och miljon som helhet bedéms ha ett hogt arkitekturhistoriskt
och socialhistoriskt varde som uttryck for tidstypisk arkitektur och stadspla-
neideal. Omradets dokumenterade viarden bedéms vara av lokalhistoriskt in-
tresse aven om andra delar av Guldheden ar utpekat som riksintresse for kul-
turmiljovarden.

Chalmers 7:D

Nordost om planomrddet ligger Chalmers tekniska hogskola som ocksa ar ett
bevarandeomrade for Goteborgs stad (7D, Figur 15). Omradet berdors inte di-
rekt av planens genomforande, mojligen kan visuell paverkan uppsta i delar
av omradet pa grund av den stora topografiska variationen i bevarandeomra-
det och byggnadshoéjden i den sédra delen av planomradet.

Omradet bestar av byggnader uppfoérda under flera olika tidsepoker fran
1920-talet fram till idag. Chalmers ar idag en omfattande anlaggning som vuxit
fram utan nagon strikt 6vergripande utbyggnadsplan. Det karaktaristiska for
miljon ar den delvis mycket komplexa blandningen av gammalt och nytt som
tillkommit genom olika utvidgningsetapper. Har finns dven Gibraltar Herrgard
som trots flyttning ar ett vardefullt kulturhistoriskt dokument fran den tid da
Chalmersomradet var jordbruksmark (Goteborgs Stad, 1999). Omradet inne-
fattar enskilda byggnader med hoga arkitektur- och socialhistoriska varden.
Omradet runt Chalmers som helhet bedoms ha mattliga kulturmiljovarden av
lokal betydelse. Fore detta Vasa sjukhus i bevarandeomradets norra del ingar
inte i beskrivningen eller i varderingen.
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5.1.2 Bedémningsgrunder

For riksintresset gors endast bedomning om pdtaglig skada uppstdr pa riksin-
tresset eller ej.

Miljobedomningen av planforslagets konsekvenser pa 6vriga kulturmiljovar-
den baseras pa nuldge och forutsiattningar ovan i kombination med Kriterierna
for varde och effekt redovisade i Tabell 1och Tabell 2 nedan.

5.1.2.1 Kriterier fér bedomning av varde

Tabell 1. Kriterier for bedémning av stort, mattligt och litet varde med avseende pa
kulturmiljo.

Varde

Sarskilt representativa kulturmiljoer och objekt av nationellt eller stort reg-
ionalt intresse som berattar om en specifik historisk funktion eller ett sam-
manhang. Miljéerna ar valbevarade, har obruten historisk kontinuitet och in-

Stort gar var for sig och tillsammans i ett tydligt kulturhistoriskt ssmmanhang. Gra-
den av historisk l&sbarhet ar hog. Omfattar &ven avgransade miljéer som &r
sarskilt betydelsebarande for ett forlopp eller en tid, dven om samman-
hanget ar otydligt eller har brutits.

Representativa kulturmiljéer och objekt av regionalt eller lokalt intresse som
beréattar om en specifik historisk funktion eller ett sammanhang. Miljéerna
uppvisar viss paverkan pa grund av bruten historisk kontinuitet och har matt-

Mattligt
g lig grad av historisk lasbarhet. Miljéerna ar vanligt forekommande men kan
inte var for sig tydligt pavisa ett ssmmanhang. Tillsammans &r de dock vik-
tiga fér den historiska lasbarheten.
Sma avgransade kulturmiljder dér sammanhanget och den kulturhistoriska
Litet kontinuiteten har brutits och blivit otydlig. Miljéerna har lag historisk ldsbar-

het.
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5.1.2.2 Kriterier for bedomning av effekt

Tabell 2. Kriterier for bedémning av stor, mattlig och liten negativ respektive posi-
tiv effekt med avseende pa kulturmiljo.

Effekt

Stor

Mattlig

Liten

Negativ

Nar kulturmiljovarden skadas eller
forloras och den kulturhistoriska kon-
tinuiteten bryts i sadan omfattning att
den historiska lasbarheten avsevart
forsvaras eller upphor helt.

Nar kulturmiljévarden skadas eller
forloras och den kulturhistoriska kon-
tinuiteten bryts i sdédan omfattning att
den historiska lasbarheten minskar,
men fortfarande gar att avlasa med
viss svarighet.

N&r enstaka kulturmiljovérden som
inte &r betydelsebarande for kultur-
miljons helhet eller historiska sam-
band skadas, sa att den historiska |3s-
barheten minskar men fortfarande
gar att avlasa utan storre svarigheter.

Positiv

Nar kulturmiljovarden eller den kul-
turhistoriska kontinuiteten avsevart
starks, exempelvis genom att miljoer
och objekt som varit otydliga fram-
havs, aterstélls eller knyts samman till
en enhet, sa att den historiska lasbar-
heten forbattras i stor omfattning.

Nar kulturmiljévarden eller den kul-
turhistoriska kontinuiteten mattligt
starks, exempelvis genom att miljoer
och objekt som varit otydliga fram-
havs, aterstélls eller knyts samman till
en enhet sa att den historiska lasbar-
heten i miljon férbattras i mattlig om-
fattning.

Nar kulturmiljovarden eller den kul-
turhistoriska kontinuiteten till viss del
starks, exempelvis genom att miljoer
och objekt som varit otydliga fram-
havs, aterstalls eller knyts samman till
en enhet sa att den historiska lasbar-
heten i miljon forbattras i liten omfatt-
ning.

5.1.3 Inarbetade skydds- och forstarkningsatgarder

I MKB vid samrad gavs forslag pa att mer detaljerade planbestammelser kring
byggnadernas volym och dess gestaltning skulle upprattas. Forslagsvis skulle
lagre, fristdende byggnadsvolymer ge mindre negativa konsekvenser for riks-
intressets bebyggelsemiljo. Samtidigt gavs forslag pa generellt lagre byggnads-
h6jd i den norra delen av planen. Har podngterades ocksa vikten av kulor- och
materialval samt fasadernas uppbyggnad. Detaljplanen medfor nu, visuellt
uppfattat, fyra fristdende byggnadsvolymer med tydliga utformningsbestam-
melser for fasad- och takmaterial. Byggnaderna har ocksa traditionell takform
i form av sadeltak. Bestimmelser som medfor traditionella kuldr- och fargval
har ocksa upprittats. Tillaiten byggnadshdjd har sankts, om 4n marginellt, med
1-1,5 meter.

Det tidigare planforslaget inneh6ll inga specifika bestimmelser for den viktiga
vaxtligheten, viktig for den visuella paverkan mot befintlig bebyggelse. | MKB
foreslogs sikerstillande av befintlig vaxtlighet genom planbestammelser, vil-
ket nu har inforts. Detaljplanen har nu skyddsbestimmelse kring ett dldre trad
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samt markanvandning park for resterande gronomrade. Ett gestaltningsfor-
slag for hela gronomradet runt Viggeliden har tagits fram och redovisas i plan-

beskrivningen.

5.1.4 Paverkan, effekt och konsekvens
Paverkan

Planforslaget medfor att tillbyggnader ska uppféras till omradets befintliga
dldreboende, belagen mellan planens bada delar (Figur 17). Planforslaget
medger dldreboende, men mdjliggoér aven for student- och forskarlagenheter.
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Figur 17. Utdrag ur plankarta (Goéteborgs Stad, 2024a). Fargade ytor utgor plan-
omrade och rod streckad linje visar grans for riksintresseomradet. Kalla: Gote-

borgs Stad (2024).

Planforslaget medfor dven att en befintlig byggnad som tidigare anvants som
forskola och scoutstuga i planens norra del rivs samt att delar av den intillig-
gande parkmiljon tas i ansprak. Den norra delen av planen ligger som helhet
inom riksintresse for kulturmiljévard.

I jAmforelse med de narmaste byggnaderna inom riksintresseomradet kom-

mer foreslagna byggnader att 6verstiga befintliga byggnader i Landala egna-

hem med 4-7 meter (Goteborgs Stad, 2022b). Planforslaget ar omarbetat efter
samrad. Efter justeringar av detaljplanen bedéms nu skillnaderna utgora 3-

6,5 m.

Bebyggelse i norra delen av detaljplaneomradet utgjordes i tidigare samrads-
forslag av en stor sammanhallen byggnadsvolym till att nu besta av tva bygg-
nadsvolymer. Fasaden pd den nordéstra byggratten foreslas nu gestaltas som
tre fristdende volymer som ar forbundna med varandra genom passager i av-
vikande material. Pa sa satt upplevs byggnaden som flera byggnadskroppar,
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vilket mildrar det storskaliga uttrycket. Ovrig yta inom byggritten utgérs nu
av prickad mark, vilket medfor ett 1angre avstand till befintlig bebyggelse i for-
hallande till det tidigare planforslaget.

Sodra delen av planen tillater en hogre exploateringsgrad med en nockhéjd
mellan + 64 - 98,5 m (Figur 5) och en sammanlagd bruttoarea pa 6000
kvadratmeter. Byggratten planeras uppforas pa ett storre avstand fran riksin-
tresseomradet och ansluter till annan hog bebyggelse i ndromradet. Byggna-
den i soder paverkar till viss del, genom dess h6jd, kulturmiljoer pa langre av-
stand fran planomradet, sdisom bevarandeomradet Chalmers.

Byggratterna i bada delar av planen ansluter till gatumiljon vid Doktor Allards
Gata och kommer darmed att medfora visuell paverkan pa bebyggelsemiljon
inom bevarandeomrddet s6dra Guldheden.

Effekter

Planforslagets genomfoérande innebdr att slanten och forskolebyggnaden er-
satts med nya byggnadsvolymer vilket kommer ge visuella effekter i egna-
hemsomradet (Figur 18). Byggratten i norra delen av planen kommer att bli
synlig inifran Landala egnahemsomradet. Omradet som ar omgivet av val till-
tagen vaxtlighet i form av parkmiljo och privata tradgardar ar idag val avskar-
mat fran den hogexploaterade stadsbebyggelsen i omgivningarna. De relativt
hoga byggnaderna i planens norra del medfor att den smaskaliga och valbeva-
rade bebyggelsemiljon, paverkas av ny bebyggelse som far en visuell inverkan
pa miljon och dess upplevelsevarde. Planforslaget medfor efter inarbetade
skyddsatgarder ett mer uppbrutet formsprak, innehallande byggnadsvolymer
med mer traditionella inslag sdsom sadeltak och vaningsplan i olika material.
Detta medfor en mer foljsam 6vergang till bebyggelsen som aterfinns i riksin-
tresseomradet idag.

i oS e et 2% ‘u—, B R AN o

Figur 18. Véaxtlighet och aldre trad praglar planomradets norra del. I hogra delen
av fotot skymtar den byggnad som finns pa platsen idag. Foto: Stadsbyggnadskon-
toret Goteborgs stad.

|

Bebyggelsen i planens norra del medfor intrang i den vaxtlighet som i sig ut-
gor en del i riksintressegrunden och som skapar en viktig inramning till den
bevarade tradgardsstaden. Den parkliknande naturmiljon ar en viktig del for
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upplevelsen av riksintresset. | dag utgors planomradets norra del av en natur-
praglad sldant, bevuxen med blandad vaxtlighet och nagra dldre trad.

Planforslaget medfor, efter inarbetade skyddsatgérder, att byggnadernas fa-
sadlinje ar markerad, dvrig mark far ej bebyggas, vilket medfor att ytterligare
en liten del av parken bevaras, i forhallande till tidigare planforslag. Vidare
har skyddsbestdmmelse for ett dldre trad upprattats. Planbeskrivningen inne-
haller utover detta ett gestaltningsforslag for parkmarken i detaljplanen, vil-
ket sakerstaller en del av parkens avskarmande effekt, gentemot bebyggelsen
i Landala egnahem (Figur 19).

v

Figur 19. Vaxtligheten inom riksintresseomradets sodra delar ar mycket viktig for
hur riksintresset upplevs. Befintlig véaxtlighet i den norra delen av planen saker-
stalls till viss del genom att tva aldre trad skyddas fran fallning. Man har ocksa,
inom ramen for planarbetet, tagit fram en forslagshandling (parkférslag) som
bland annat behandlar atgarder som ska mildra negativ paverkan pa riksintresset.
Foto: Maria Olovsson, Acanthus, 2022.

[ parkmiljon, s6der om Viggeliden, finns flera dldre trad som &r omndmnda i
tidigare utredning som viktiga for rumsligheten och karaktaren i parkstraket
(Goteborgs Stad, 2020c). Byggratten bedoms paverka nagra av traden och
medféra fillning. Aven annan vixtlighet inom planomrédet kommer att avver-
kas. Sammantaget kommer planforslaget medfora att gronomradets avskar-
mande effekt kommer att férsvagas.

Pa grund av de foreslagna byggnadernas h6jd och placering kommer bebyg-
gelsen ge visuell effekt vid s6dra delarna av egnahemsomradet och dven pa
vissa platser inom omradet.

Efter inarbetade skyddsatgard i form av planbestimmelse for trdd, indragen
fasadlinje och ett forandrat arkitektoniskt uttryck bedéms de visuella effek-
terna mot bostadsomradet bli mindre.
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Det bearbetade planforslaget kommer medféra bebyggelse som battre stam-
mer dverens med den byggnadstypologi som rader inom riksintresseomradet.
Planforslaget medfor nu byggnader som upplevs som fristiende byggnader.
Byggnaderna, utforda med sadeltak, sockelvaningar i stenmaterial samt fasa-
der av trd, harmonierar béttre till intilliggande bebyggelse. Sadeltakens lagt
placerade takfot medfor ocksa att byggnaderna upplevs liagre. Bygghojden har
ocksd sankts om dn i marginell omfattning.

Vaxtligheten som omfattas av Viggeliden utgor i sig en del av riksintressets
varde. Vaxtligheten utgor framst ett virde som omslutande véxtlighet och ar
viktig for sin avskarmande effekt. Denna effekt minskar i och med planens ge-
nomfoérande men upphor inte i sin helhet.

Figur 20. Planen medfor, efter inarbetande av skyddsatgarder, en bebyggelse vars
byggnadstypologi battre stammer 6verens med bebyggelsen inom riksintresseomra-
det. Fotomontage: Tengbom Arkitekter.
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Figur 21. En bild som visar fotomontage av byggratter som medges i planens
norra del. Vintertid kommer byggnadsvolymer vara synliga in mot riksintresseom-
radet. Planforslaget medfor, med inarbetade skyddsatgérder, bebyggelse som upp-
levs som lagre och mindre storskalig an i planprocessens tidigare skede. Fotomon-
tage: Tengbom Arkitekter.

Figur 22. Nuvarande utblick dver norra delen av planomradet. Det befintliga
aldreboendet skymtar fram i bakgrunden. Foto: Stadsbyggnadskontoret Goteborgs
stad.
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Byggnaderna som foreslas i bade norra och s6dra delen av planen kommer att
ge effekter pa stadsbilden runt Doktor Allards Gata. Har finns kulturhistoriskt
intressanta bostadshus fran 1950-talet som ger uttryck for tidstypisk arkitek-
tur och stadsplaneideal. (Figur 23).

Fig . yggnadena m planen medfor paverkar gaumiljb’n vid Dr Allards
Gata. P& hogra sidan av gatan aterfinns bebyggelse i bevarandeomradet sodra
Guldheden. Fotomontage: Tengbom Arkitekter.

Andra sentida byggnader langs Doktor Allards Gata gor att omradet inte ar
lika kénsligt for forandringar. Den hogre byggnaden i sédra delen av detaljpla-
nen ar synlig dven mot bevarandeomradet Chalmers. Avstandet till bevaran-
deomradet och dess narhet till annan hog bebyggelse medfor att ytterligare
negativa effekter inte bedoms uppsta pa kulturmiljovarden inom Chalmers-
omradet.

Konsekvenser riksintresset

Flera uttryck for riksintresset Landala egnahem bedoms paverkas negativt av
planforslaget. Storst blir effekterna da den topografiskt inramande slanten be-
byggs och delar av vaxtligheten i den omslutande parkmiljon tas bort. I for-
langningen medfor detta att ny bebyggelse blir synlig in mot riksintressets
centrala delar vilket medfor negativa konsekvenser for riksintresset. For las-
barheten av bebyggelsemiljons kulturhistoriska sammanhang ar den skyd-
dande vaxtligheten mycket viktig.

Vaxtligheten och gdngvagen vid Viggeliden har en historisk bakgrund som
agrar inramning till egnahemsomradet. Vaxtlighetens avskdrmande effekt ut-
gor en viktig del for upplevelsen och lasbarheten av riksintresset. Nar vaxtlig-
heten minskar i omfattning i den hiar miljon medfér det konsekvenser.

Planforslagets genomférande medfor att ny bebyggelse blir synlig in mot den
mycket vilbevarade och vil avgransade boendemiljon. Centralt for riksintres-
segrunden ir den finstimda balansen mellan plan, bebyggelse och natur, en
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samstimmighet som forstarker omradets upplevelsevarde. Detta ar tydliga ut-
tryck som samspelar och forstiarker helheten. Planforslaget innebar till viss
del att denna samstammighet forsvagas, vilket medfor negativa konsekvenser
pa omradets lasbarhet och upplevelsevirde.

Efter genomforda skyddsatgarder medfor planen en mer anpassad bebyggelse
i bostadsomrddets narhet. Enligt planforslaget ska bebyggelse uppforas i voly-
mer, och med takutformning, material och kulor som battre 6verensstammer
med befintlig byggnadstypologi. Samtidigt faststélls ocksa byggnadsvolymer-
nas placering. Planforslag specificerar tydligare vad som kommer att byggas,
vilket minskar ovissheten om planforslagets negativa effekter. Planen medfor
bebyggelse som, i mindre utstrackning &n i tidigare planforslag, orsakar nega-
tiva konsekvenser for upplevelsen av riksintressets uttryck som smaskalig
tradgardsstad.

Figur 24. Konsekvenser uppstar da den topografiskt inramade slante bebyggs och
vaxtlighet i den omslutande parkmiljon minskas. Planforslaget innebér, efter inar-
betande av skyddsatgarder, bebyggelse som béttre 6verensstammer med den bygg-
nadstypologi som ar gallande i egnahemsomradet idag. Fotomontage: Tengbom
Arkitekter.

Byggratten i den norra delen av planen bedoms alltjamt medfora visuell pa-
verkan pa miljon i riksintresseomradet. Mot bakgrund av omradets mycket
valbevarade bebyggelsemiljo kommer dven anpassad bebyggelse i viss man
medfora negativa konsekvenser pa omradets hoga pedagogiska virde som
stadens mest konsekvent genomforda egnahemsomrade.

Konsekvenser évriga kulturmiljévarden

Planforslaget medfor att ny bebyggelse uppfors langs Doktor Allards Gata, in-
till byggnader som finns utpekade i det kommunala bevarandeprogrammet.
Den skyddade bebyggelsen ar vilbevarad med tidstypisk arkitektur, uppforda
enligt stadsplaneideal fran 1950-talet. Stadsrummet har fortdtats med annan
storskalig bebyggelse sdsom det befintliga virdhemmet och Brf Viva vars stor-
skaliga bebyggelse ligger sydvist om planomradet. De sentida forandringarna
och byggnadernas storskaliga utférande medfor att stadsrummet inte ar lika
kansligt for forandringar.

34 (42)



Effekterna beddoms medfora sma negativa konsekvenser pa kulturmiljovarden
i denna del. Den sédra delen av planen medfor bebyggelse som ger effekter pa
bevarandeomradet Chalmers. Konsekvenserna bedéms vara sma da avstandet
till vardefulla miljoer inom bevarandeomradet ar stort. Byggnaden som pla-
nen medger omges av andra hoga byggnader i ndaromrddet vilket medfor att
ytterligare effekter pa kulturmiljévardena ar sma och kédnsligheten 1ag. Bebyg-
gelsen i bevarandeomradet som ligger i anslutning till den norra delen av pla-
nen bedoms inte ha nagra hoga kulturmiljovarden vilket innebar att negativa
effekter ej uppstar i denna del.

Samlad konsekvensbedomning

Sammantaget bedoms planforslaget medféra mattliga negativa konsekvenser
pa bebyggelsemiljon och parkmiljons kulturmiljévarden. Direkta miljoeffekter
uppstar dar vaxtligheten tas bort och den inneslutande markslanten byggs
over med nya byggnader. Detta leder i sin tur till indirekta effekter sdsom vi-
suell paverkan i omradet.

Den bebyggelse som planforslaget medfor utgor efter inarbetande av skydds-
atgarder ett mer foljsamt inslag och darmed en annan visuell paverkan pa eg-
nahemsomradet dn det tidigare planforslaget. Den nu foreslagna bebyggelsen
anpassats battre till den befintliga byggnadstypologin. Upplevelsen av bebyg-
gelsens skala och arkitektoniska uttryck ger en mer foljsam 6vergang mellan
befintligt egnahem och nuvarande dldreboende. Effekterna ar efter inarbetade
skyddsatgiarder mindre men paverkar alltjamt hoga kulturhistoriska varden.
Miljon och byggnaderna inom riksintresseomradet ar mycket valbevarade, en
miljo som ar val avgransad mot omkringliggande stadsbebyggelse. Den vilbe-
varade tradgardsstaden och dess smaskaliga bebyggelsemiljo har hog kanslig-
het for forandringar.

Efter samradet har detaljplanen med anledning av inkomna samradssyn-
punkter anpassats genom revidering av planforslaget och komplettering med
tydligare planbestimmelser. Sammantaget bedéms det nuvarande planférsia-
get innebdra mdttliga negativa konsekvenser for kulturmiljén. Planforslaget be-
déms, efter anpassningar, inte innebdra risk for pdtaglig skada pd riksintresset.

Som jamforelse innebar nollalternativet (kapitel 3.1) inga konsekvenser for
kulturmiljovardena eftersom nu gillande planer begransar byggratten i omra-
det.
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5.1.5 Kumulativa effekter

Forutom det aktuella planforslaget pagar det andra planerings- och utbygg-
nadsprojekt i naromradet. Inget av dessa projekt ger ytterligare effekter pa
riksintresset for kulturmiljo, men kan medfora effekter pa dvriga kulturmiljo-
varden av lokalhistoriskt intresse.

Langs med Gibraltargatan har en detaljplan vunnit laga kraft, "Detaljplan for
Gibraltarvallen inom stadsdelen Johanneberg och Krokslatt” (Figur 25). De-
taljplanen medfor fortatning av omradet med ny bebyggelse vid Gibraltarval-
len och utveckling av omkringliggande strak och platser. Detaljplanen bedoms
medfora effekter pa bevarandeomradet Chalmers 7:D, vars mattliga varden
framst speglas av komplex blandning av gammalt och nytt. Detaljplanens ge-
nomfdrande har samtidigt medfort att Gibraltar herrgard flyttats fran sin nu-
varande plats. Detaljplanens genomférande och utbyggnaden av dldreboendet
beddms inte medféra forstarkta effekter pa kulturmiljévarden i bevarandeom-
radet Chalmers 7D.

Genomforandet av andra detaljplaner i naromradet bedoms inte medfora for-
starkta effekter pa kulturmiljévarden i anslutning till aktuell detaljplan.
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Figur 25. Planomrade for ny detaljplan for Gibraltarvallen som har vunnit laga

kraf i forhallande till aktuellt planomrade och bevarandeomradet Chalmers-Vasa

sjukhus 7:D. Kélla Goteborgs Stad (2024).
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6 Miljomal
Beddmning av paverkan pa miljdmalen ska enligt 6 kap 11 § miljobalken redo-
visas i en miljobedomning for en detaljplan.

Nationella mal

Den nationella maluppfyllelsen och trenden fér de 16 nationella miljokvali-
tetsmalen redovisas i Tabell 3 nedan tillsammans med planforslagets paver-
kan. Planforslaget bedoms, for de flesta av de relevanta mélen, inte paverka
den nationella maluppfyllelsen forutsatt att stadens regler for ny bebyggelse
f6ljs. For malet ”"God bebyggd milj6” beddms planen efter inarbetade skydds-
atgarder bidra i ratt riktning. Naturmark tas i ansprak, vilket inte ligger i linje
med malet "Ett rikt vaxt- och djurliv”. Planbestimmelser om bevarande av ve-
getation samt forstarkningar av Viggelidens parkmilj6é och beslutat skotsel-
program for naturmarken i slanten mot Chalmers minskar de negativa effek-
terna.
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Tabell 3. Planférslagets paverkan pa maluppfyllelse av de nationella miljomalen.
Z=positivt, malet nds; & =negativt, malet nas inte; & =neutralt eller nara att
malet nds; = oklart om malet nas.

Miljiémal Nationell Nationell Planfér- Férklaring
malupp- trend slagets
fyllelse inverkan pa

miljémalet

1. Begrénsad

klimatpaver- @ \ @ Ingen paverkan.

kan

2. Frisk luft ® V4 @ Ingen paverkan.

3. Bara natur- ® @ 2

lig férsurning /) Ingen paverkan.

4. Giftfri miljé ® PN @ Ingen paverkan.

5. Skyddande @ @ Eirel .

ozonskikt — Jrefevant.

6. Séker stral- @ @ Ei relevant

miljo > j relevant.

7. Ingen 6ver- ® @ Ei relevant

gédning . ! ’

8. Levande

sjdar och vat- ® > @ Ej relevant.

tendrag

9. Grundvat-

ten av god ® PN @ Ingen paverkan.

kvalitet

10. Hav i ba-

lans samt le- ® @ Ei rel ¢

vande kust — J relevant.

och skidrgard

11. Myllrande ® @ .

Vvatmarker \ Ej relevant.

12. Levande ® @ .

skogar \ Ej relevant.

13. Ett rikt od- @ @ .

lingslandskap \ Ejrelevant.

14. Storslagen @ @ .

fialimilis N\ Ej relevant.

15 God be- Efter anpassningar av E)Ianforslaget o"ch

byggd miljé > komplettering av bestammelser bedéms

r99 planen verka i malets riktning.

Naturmark tas i ansprak men planbestam-

16. Ett rikt melser om bevarad vegetation samt at-

véxt- och @ \ @ garder i Viggelidens park och sléant mot

djurliv Chalmers bedéms minska den negativa
effekten pa malet.
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Lokala mal

Goteborgs Stad har i Miljo och klimatprogram 2021-2030 faststallt lokala mil-
jomal (Goteborgs Stad 2021). Programmet fokuserar pa de storsta utmaning-
arna for ett ekologiskt hallbart Goteborg och innehaller tre miljomal som
handlar om naturen, klimatet och mdnniskan samt 12 delmal.

Miljomal naturen: Goteborg har en hog biologisk mangfald

Malet innebar att Goteborg senast 2030 ska ha tillrackliga arealer av naturty-
per och livsmiljoer med ratt skotsel for att bevara de arter som finns i kommu-
nen och ge forutsattningar for att utveckla ekosystemtjanster. Goteborgs Stad
ska ocksa bidra till den biologiska mangfalden regionalt, nationellt och globalt.

Miljomal klimatet: Goteborgs klimatavtryck ar nira noll

Malet innebér att Goteborgs klimatavtryck arligen ska minska med sikte pa att
sa snabbt som mojligt na nollavtryck. Utsldppen inom Goteborgs geografiska
omrade ska minska med minst 10,3 procent per ar och de konsumtionsbase-
rade utslappen ska minska med minst 7,6 procent per ar till 2030. Goteborgs
Stad ska minska sina egna utslapp i hogre takt och anvdanda samtliga tillgang-
liga verktyg och styrmedel for att driva pa samhallets omstallning.

Miljomal mdnniskan: Goteborgarna har en hilsosam livsmiljo

Malet innebar att goteborgarnas halsa och vilbefinnande ska framjas genom
battre luftkvalitet och ljudmiljo samt minskad anvandning av skadliga &mnen.
Goteborg ska vara en gron och robust stad dar ekosystemtjdnster nyttjas for
att tillgodose manniskors behov, nu och i framtiden.

Goteborgs tre 6vergripande miljomal relaterar till de nationella miljokvalitets-
malen och liksom for dessa bedoms aktuell detaljplan inte ha nagon bety-
dande inverkan pa uppfyllelse av malen. I planbeskrivningen (Goteborgs Stad,
2024b) beskrivs planforslaget i forhallande till relevanta delmal.
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7 Samlad bedomning

Efter samradet har detaljplanen med anledning av inkomna samradssyn-
punkter anpassats genom revidering av planforslaget och komplettering med
tydligare planbestdmmelser. Sammantaget bedéms planforslaget innebara
mattliga negativa konsekvenser for kulturmiljon. Planforslaget bedéms, efter
anpassningar, inte innebara risk for pataglig skada pa riksintresset.

Som jamforelse innebar nollalternativet (kapitel 3.1) inga konsekvenser for
kulturmiljovardena eftersom nu gillande planer begransar byggratten i omra-
det.

8 Uppfoljning

Enligt 6 kap. 11 § punkt 7 miljobalken ska en miljokonsekvensbeskrivning in-
nehalla en redogorelse for de atgarder som planeras for uppfoljning och 6ver-
vakning av den betydande miljopaverkan som genomforandet av detaljplanen.
Det finns ocksa krav pa att redovisa dessa atgarder antingen i beslutet att anta
planen eller programmet, eller i en sirskild handling i anslutning till beslutet
(6 kap. 16 § miljobalken).

Under genomférande av planen ska antikvarisk expertis medverka vid hand-
laggning och provning av bygglov for att sdkerstalla att planens intentioner
inte motverkas samt att relevanta krav vid behov infors i kontrollplanen.
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