~ Sid1
FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT “
FOR LOKAL Nr: 1601
Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryss iruta innebér att den dérefter foljande texten galler
Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:
AB Rimmaren : 556746-3392
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
SFD Norrra Hisingen 212000-1355
Aviseringsadress:
Intraservice, N230, Lokalférvaltningen, MKOD200, 405 38 Géteborg
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Goteborg Backa 37:6
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Rimmaregatan 6
Lokalens Lokalen med tillhorande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
snviindning Kontorslokaler
[[] Anvandningsiandamalet har nirmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.
X En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga: 7
forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels dtgirdandet av brister, dels Gverenskomna andringar framgar faga:
av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

och omfattning

Kontor 1 375 LOA

Omii kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfér avvikelsen inte ritt for hyresgasten till aterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

[X] Omfattningen av den forhyrda lokalen framgdr av bifogade ritning(ar). Bilaga: 7
[ Tillfart for bil fori- | [X] Platsfor |[] Plats for skyltskép/ [] Parkeringsplats(er) [["] Garageplats(er) O
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2017-04-01 2024-03-31
Uppséagningstid/ o o ; , .
Férlingningstid Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 12 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall & kontraktet for varje gang forlangt med [_] a X 36 manader
Hyra Kronor 525 000 per ar exklusive nedan markerade tillagg
Indexklausul Xl Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
Fastighetsskatt | ] Fastighetsskatt ersétts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [7] Fastighetsskatt ingdr i hyran. Bilaga: 2
Tillhanda- 5 . .
hallande avoch | TYresvarden tillhandahaller/ombesérier
betalning for el, | ] El X va X virme X Varmvatten X Kkyla X Ventilation
va,varme, Betalning:
e El X Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad ] ingarihyran.
kyla och Bilaga:
o abonnemang. driftskostnadsklausul. :
ventilation
va [T] Hyresgasten har eget X Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [} ingér i hyran. )
A Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varme [T} Hyresgasten har eget [X Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad ["JIngérihyran. Bilsas: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. ftaga:
Varmvatten [_| Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingér i hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Kyla [T] Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingar i hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. Haga:
Ventilation [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X ingar i hyran. Bilaga:
driftskostnadskiausul. flaga:

Fastighetsdgarna Sveriges formulér 12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. [Sign

Eftertrvck forbiuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL 1601

Kryss i ruta innebdr att den darefter foljande texten galler

Nr:

Matare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av

[] hyresvérden X hyresgasten )
Avfalls- | den omfattning hyresvarden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover galler foljande:

[7] Hyresgasten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvarden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med
renhéliningsentreprenor teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

{X] Hyresvirden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara 17 procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
[] Kostnaden for borttransport av avfall som harror frdn den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingdr i hyran.
[T} Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstadning |[X] ingarihyran [T] ombesérjs och bekostas av hyresgasten [T] annanreglering enligt bilaga Bilaga:
Snérdjning och |[X] ingérihyran [[] ombesérjs och bekostas av hyresgasten [TJannan reglering enligt bilaga Bilags:
sandning ga:
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of drutsedda kostnadsokningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a)inforande eller hojning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utforatill
féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala ersattning till hyresvarden for den pé lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 17,0  procent. Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms) i
forhallande till de i fastigheten vid tidpunkten for kostnadsokningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte ar
uthyrd gors darvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den mén ersattning for denna betalas i enlighet med 6verenskommelse. Med
oforutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersdttningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
(moms)
HY'=595_-"¢"5 [X] Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [T] Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens X Ffstighetségaren/hyresva‘rden ar skattskyldig till momsfor uthyrning avlokalen. Hyresgasten ska utover hyran erlagga vid varje tilifalle
momsplikt gallande moms.

[T} Om fastighetsédgaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgasten utover hyran erligga vid
varjetillfille gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for moms p3

hyran, pai forekommandefall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvarden till foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (aven

upplatelse till eget bolag), eller Gverlatelse - blir jamkningsskyldig fér mams enligt bestammelserna i mervirdesskattelagen, ska hyresgasten

fullt ut ersatta hyresvéarden for dennes forlorade avdragsritt. Hyresgasten ska vidare utge ersittning for den kostnadsékning som foljer av

hyresvardens forlorade.avdragsratt for ingadende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

[] kalenderménadsbérjan (X kalenderkvartals borjan genom inséttning pa Enligt avisering Enligt avisering

Rénta, betal-
ningspdminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.

Miljépaverkan

Hyresgasten ska foretilltradet inhamta erforderligatillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas p3 ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljolagstiftning och Gvriga foreskrifter for miljén. Hyresgéstens ansvar for
miljopaverkan galler aven efter kontraktets upphorande och preskriberas inte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[T] For ytterligare bestimmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[] Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

vissa utrymmen

Byggvaru- Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhalls-, forbattrings- eller dndringsarbeten avseende

deklarationer lokalen ska hyresgasten for hyresvirden i god tid fore arbetets utforande forete byggvarudeklarationer — i den man sddana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillforas lokalen.

Revisions- Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkieranordningar konstateras fel och brister i

besiktningar hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utfora begarda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom namnda tid inte har dtgardat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utfora sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighettill | Hyresgésten ansvarar far att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som foretrader hyresvarden eller som personal fran

energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgastens verksamhet.

Fastighetsdgarna Sveriges formulér128.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2022 och 2014.

Eftertrvck forbiuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL 1601

'Kryss iruta innebér att den darefter foljande texten galler

Nr:

PBL-avgifter Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvarden till foljd av dettaenligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersattning med motsvarande
belopp.

Brandskydd X Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad Bilaga: 4

brandskyddsklausul. ’

Myndighetskrav  |[X] Hyresvarden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stod

m.m. ) av nu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
[[] Hyresgasten for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

Inredning Lokalen uthyrs
[X] utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

Underhall [] Hyresvérden ska utfora och bekosta erforderligt underhall | Hyresgasten svarar dock for Bilaga:

avlokalen och av hyresvarden sarskild for verksamheten [ent bilaga '
tillhandahallen inredning
[T] Hyresgasten ska utfora och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar darutdver Bilaqa:
dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels avinredning [lentbilaga g2
som hyresvarden sarskilt tillhandahaller for verksamheten.
X Annan fordelning av underh3lisansvaret, se bilaga. Bilaga: 6
Om hyresgésten asidosétter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Skotsel, driftoch [ Om inte annat Gverenskommits ska hyresvirden i férekommande fall ombesérija skétsel, drift och underhall av allménna och gemensamma

andringsarbeten |utrymmen.

[T] Annan 6verenskommelse avseende allmanna och gemensamma utrymmen Bilaga
1 .

Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utforainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt beror barande byggnadsdelar eller fér fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggasin i inredning sa att effekten av sddana
anordningar forsamras. Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[T] Hyresvérden X] Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatdren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrdd med hyresvérden valjer.

[T] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvarden rétt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsdttning att hyresvirden inte
har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgasten har inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstalla husfasaden
1 godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och iter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden forbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pa yttervaggarnatill den av hyresgéasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsattaautomater och skyltskap pd ifrdgavarande vaggar.

[T] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar

Det dligger hyresvarden att teckna och vidmakthélla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen ar
beldgen. Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Savil hyresvirdens
som hyresgastens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan [[] Hyresvarden [X] Hyresgasten
ska svara for skador p& grund av dverkan patill lokalen tillhrande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.
Lésanordningar [T] Hyresvérden [X] Hyresgasten
ska utrusta lokalerna med sddana l3s- och stoldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.
Nedsattning av
hyra
Avtalat skick Hyresgasten har inte ratt till nedséttning av hyran for tid da hyresvarden Iter utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
m.m arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.
Sedvanligt [[] Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till f5ljd av att hyresviarden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
underhall fastigheten i Gvrigt utgar enligt hyreslagensregler.

X Hyresgasten har inte rétt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till f5ljd av att hyresvirden l3ter utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i ovrigt. Det dligger dock hyresvarden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[T] Parterna ar 6verens om att ratten till nedsattning av hyran nar hyresvarden later utfora sedvanligt underhall av Bil
lokalen eller fastigheten i Gvrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. flaga:
Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 upprittat 2008 i samridd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. [Sign l5'9" M h
Eftertrvck forbiuds.




~ Sid 4 (4)
FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT o
FOR LOKAL Nr: 1601

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den darefter foljande texten galler

Aterstillande vid | Senast vid hyresforhéllandets upphorande ska hyresgasten, om inte annan verenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och

avflyttning aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan 6verenskommelse om bortférande och dterstallande enligt bilaga.

Bilaga:
Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgastens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande ~lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt 6verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avliagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgoras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader 6ver och inte heller kunnat forutse.

Sakerhet . y ; < 5 RO .

Hyresgasten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stélld av [Tl bankgaranti intill ett belopp om ~ [] annan sékerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sakerhet inte lamnats senast vid foreskriven tidpunkt ar detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

Person- [[] Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad ' .

" ; GEv . § & P " b Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Galler inte nar hyresgasten ar en juridisk person.)

Sleskilda Index Bilaga: 1

bestammelser
Fastighetsskatt Bilaga: 2
Drift Bilaga: 3
Brand Bilaga: 4
Sarskilda bestammelser Bilaga: 5
Gransdragningslista Bilaga: 6
Ritning & Rumsbeskrivning Bilaga: = 7

Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att galla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum: .
IR -2 . ) NN
J””/'ﬂ;“—'f:"!_sii'()d'\ Clie -2 -0+ /(é’ (106
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
4 e it T . 94
) | AN
Na ing(firmatecknare/ombud): g Firmatecknare Namntsckning(firma narefombud): [7] Figmgtecknare
o |[[] Ombud enligt y ) / = Omibud t
A fullmakt g s akt~
_ \ /5 % -_; I~ \akt~~
értydligande: / Namnfértydligande: L_) {
s P -
. AL \ DI S0 p 2’/}”, h/& Stefan 'eg‘er
7
Overlatelse Ovanstdende hyreskontrakt Gverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgast (namn): Tilltradande hyresgast (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (frantradande hyresgast): [T] Firmatecknare Namnteckning (tilltradande hyresgast): ] Firmatecknare
[_] Ombud enligt "] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande (frantradande hyresgast): Namnfortydligande (tilltradande hyresgast):
Hyresvérdens | rocysrden godkinner overlitelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [] Firmatecknare
godkannande | ort/gatym: [[] Ombud enligt
) fullmakt
Hyresvardens namn: Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr228.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

INDEXKLAUSUL Sid1(2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 1

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler

Avser

Hyreskontrakt nr:

1601

Fastighetsbeteckning:
Backa 37:6

Hyresvard

Namn:
AB Rimmaren

Personnr/orgnr:

556746-3392

Hyresgast

Namn:

SFD Norrra Hisingen

Personnr/orgnr:

212000-1355

Klausul

Bashyraenligt denna klausul utgors av

X
O

dvs.

kronar.

100 % avdethyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 525 000
% av de fasta hyrestilligg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga )

kronor.

Summa bashyra kronor per ar.

Under hyrestiden ska med hansyn till forandringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillagg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som anges i det foljande.

—For hyresavtal som bérjar l6pa ndgon gang under tiden 1/1—30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober manad
dretinnan.

—For hyresavtal som bérjar [6pandgon gang under tiden 1/7 ~31/12 anses bashyran i stallet anpassad till indextalet f6r oktober
manad under samma tid.

—Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal sdvida inte annat avtalats
enligt foljande genom angivande av ar. Annat Gverenskommet bastal, namligen indextalet for oktober manad ar

Skulleindextalet nagon péafoljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal varmed
indextalet andratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utgd i férhallande till indexandringarna, varvid
hyresforandringen beraknas p3 basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Utgdende hyra ska dock aldrig sattas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg enligt ovan.
Hyresandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pésidan 2 intagna anvisningar galler fér denna indexklausul.

Underskrift

AT Ee
4 - QT E L,Sutjc‘

Ort/datum:

—

Ort/datum: /Z /Z U6
2/ ‘&

Hyresgastens na/mg,,7
~

2 o\e-\Z-0F

=

Hyresvarden

Ny@kning"(firmatecknare/’omb :

Namnfértydligande: i

Roben 1./, k/ét)e;an Ziegler

-—~ﬂ_ﬁunatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Hyresvardens egen notering om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formulér 6F upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck

forbjuds.



—— INDEXKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 1

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Om helaeller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tilisammans med fasta hyrestillagg ska utgora bashyra ar en forhandlingsfraga och kan bero
pa hyresvillkoren i dvrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek samt vilka dvriga forpliktelser som avilar hyresgasten).

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av ar (se bestammelserna pa
sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen ska ske s3 snart drets oktoberindex har blivit kant. De senaste aren har oktoberindex blivit kant i mitten av november.

Berakning av indextillagget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek beraknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berakning av indextillagg for &r 2008

Bashyran antas vara 100 ooo kr/ar och anpassad till kansumentprisindex (KP1) for oktober 2005, som ar 282, 4 (bastalet). Oktoberindex for ar 2007 ar 293,85.

1. Berakna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282,4. Skillnaden ar positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera 11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 coo kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgor indextillagget for
ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI for oktober 2007 i stallet skulle ha varit lagre an bastalet 282,4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit
negativ. Inget indextillagg skulle da utga. Det i kantraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle galla.



= FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sida(2)
~— <
y FOR LOKAL Bilaganr: 2
FASTIGHETSAGARNA ganr:
Kryssirutainnebir att den darefter foljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1601 Backa 37:6
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
AB Rimmaren 556746-3392
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
SFD Norrra Hisingen 212000-1355
Klausul Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av n6dvandiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir eller ar skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgasten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfélle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel ska anses vara 17  procent.
Enligt deregler som galler vid avtalets tecknande utgér ersattningen vid hyrestidens
borjan 20500 kronor per ar.
D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som beloper palokalen ingér i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgor vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent, Hyresgasten ska betala
ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade andringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den méan
skatten overstiger den i hyran ingdende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphora sa att hyresgastens andel av ersattningen understiger den ersattning som enligt
ovan ingdri den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utgd med minst ursprungligt belopp. Salunda medfor i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten betalar ar eller kan vara hogre dn den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgastens ovan angivna andel som ska vara oforandrad under hyrestiden har beraknats enligt foljande:
LOA Yta/Totalt LOA
375 kvm/2200 kvm
P& sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ortldat/u,:n-:- Ort/datum: ,
-~ Y o 2 ia I \an S .-
- f‘r“rn:_t__&[‘gé\ “/< \-\Z =03 /(7 Aot
Hyresvardens.namp: (. ) . Hyresgastens namn; -
( Fvemne 7 AD //7 /
\ ¥
LY
= N \
i b [:] Firmatecknare Nay;nfgckning (firmatecknare/o
' \ Ombud enligt
\ fullmakt 7
Namnf%& \ Namﬂgéntydligandez ,
i | R - 3-8~ ) ,_A i i
LT iy IS Al jvi A Stefan Ziegler

Fastighetsagarna Sveriges formular nr 78 upprattat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.



W:f\ FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2 (2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2

Anvisningar

1. :
Klausulen ar utformad i juni 1995, dvs fore den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfor en
lydelse som gor att den kan inférasi avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for okade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetsagare/hyresvard. Om
handelsbolag ar fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis anda betalas till hyresvarden. Efter
den 1 januari 1997 ar daremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag - vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden ar bestamd och minst tre ar galler
dessutom forbehall om att hyran ska utga med belopp som bestams enligt en “annan berakningsgrund", t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvarden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet, Klausylen forutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgor skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bdde mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestammas som forhallandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som forhallandet mellan hyresgastens hyra och de totala lokalhyrornai fastigheten.

Det blir en forhandlingsfraga vilket berdkningssatt parterna valjer. Aven andra berakningsgrunder kan anvandas. For enkelhetens skull bor dock
hyresgdstens andel vara of 6randrad under hyrestiden och darmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att beraknas och eventuella
farandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stdlle ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medfora att
overenskommelsen blir ogiltig. P3 en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dér lokalen ar
belagen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hamtas fran den underréttelse om beslut om allman
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berikna hyresgastens andel bor ta
kontakt med sin fastighetsagareforening for att f3 hjalp.

Fyll i hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det farsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet forutsétter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingar erséttning fér den vid tillfallet
gallande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, 6kat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betala ersattning fér den
okade kostnaden. Skulle skatten forsvinna &tergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den &verenskomna hyran (som inkluderar erséttning for den
inledningsvis gallande skatten som upphort). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra férekommande tillagg sdsom for indexférandringar, andrade
branslekostnader osv.

5 :

I den man hyresgasten ska betala tiilagg for fastighetsskatt bor tilligget redovisas separat pa hyresavin,

6.

Markera med kryss vilket alternativ som valjs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgastens andel
beraknats.



.. Sid 1(1)
T FDORRILFOI zll(-OSTNADSKLAUSUL
“ Bilaga nr: 3
FASTIGHETSAGARNA 9

EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Tillagg 1 och 2 kan anvadndas bade tillsammans och var for sig: t.ex. kan ett fast hyrestillagg
g betalas forvarmen.

betalas for elen medan ett sjalvkostnadsanknutet hyrestilldg

Kryssirutainnebéaratt den darefter féljande
texten galler

Tillaggen utgar med féljande belopp:

Del

kr per ar

hyrestillagg

|:| varmvatten

kr per ar

Summa arligt fast hyrestillagg:

Dva

kr per ar

D kyla

kr per ar

kronor

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1601 Backa 37:6
Hyresvéard Namn: Personnr/orgnr:
AB Rimmaren 556746-3392
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
SFD Norrra Hisingen 212000-1355
1. Fast Hyresgasten ska genom arliga fasta hyrestillagg betala for el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av hyresvarden.

D varme

kr per ar

D ventilation

kr per ar

D Andring av de fasta hyrestillaggen sker i enlighet med bifogad indexklausul.

2. Sjadlvkostnads-

Hyresgéasten ska genom arliga preliminara hyrestillagg betala for el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av

\

anknutet hyresvérden. Tillaggen utgar med féljande belopp:
hyrestillagg
D el [E va [X] varme
kr per &r kr per &r 3100 kr per &r 13500
[Jvarmvatten D kyla D ventilation
kr per &r kr per ar kr per ar
Summa arligt preliminart hyrestillagg: 16600 kronor
Avstamning av det preliminéra hyrestilldgget ska goras med dels hyresvardens faktiska kostnader for tillhandah3llandet, dels hyresgéstens
forbrukning.
Avstamningen ska dversandas till hyresgasten senast tre manader efter varje kalenderars utgang. Hyresvarden maste framstalla eventuella
ansprak med anledning av avstamningen senast tva r efter den dag som avstamning enligt foregdende mening senast skulle ha 6versants till
hyresgasten. Annars forfaller hyresvardens ratt till eventuell mellanskilinad som framgar av avstamningen. Om hyresavtalet upphor ska en
slutlig avstamning oversdndas till hyresgasten senast tre manader efter dagen fér avtalets uppharande. Hyresgasten har alltid ratt att ta del av
hyresvdrdens underlag for avstamningen.
Saknas matare gors avstamningen med utgangspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska
anses vara 17 procent. Har andelen inte angetts fordelas kostnaden i forhallande till hyresgdstens
forhyrda yta av den totala uthyrningsbara ytan.
Om hyresvardens faktiska kostnader for hyresgéstens forbrukning skulle Gverstiga det preliminara hyrestillagget, ska hyresgasten, efter
begaran fran hyresvarden, betala det 6verskjutande beloppet. Skulle hyresvardens faktiska kostnader understiga det preliminara
hyrestillagget, har hyresgasten ratt att fa tillbaka mellanskillnaden.
Underskrift Ort/datum: 5 Ort/datum: ,
=  OVE e . /oL ‘7~[,‘_(. /¢ /Z o b
Hyresvardens namn: Hyresgastensp«y\n 4

Namn{eskning (firmatecknare/fombud):

D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

ﬁ@j}a&are
g

Ombud enligt
fullmakt

}'Q ~ LSO

Namnfa

Stefarx Ziegler

ligande:
M /

Fastighetsagarna Sveriges formuldr nr 82 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck

forbiuds.




BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid 1 (1)

=
. FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaga Ar: 4
FASTIGHETSAGARNA ! ganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1601 Backa 37:6
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
AB Rimmaren 556746-3392
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
SFD Norrra Hisingen 212000-1355
Klausul Om denna klausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet galler i forsta hand denna klausul.
Fordelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgarder
Hyresvéarden ansvarar pa egen bekostnad f6r anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som ar hanforligt till
fastighetens allmanna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens borjan uppfyller det krav pa brandskydd som for
avsedd anvandning av lokalen foljer av gallanderegler.
Hyresgasten ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens borjan
kan komma att kravas for den verksamhet for vilken lokalen ar upplaten. Hyresgasten ar skyldig att fortiopande kontrollera funktionen av allt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidtanodvandiga service- och underhallsitgarder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service- och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvarden har installerat i lokalen.
Parterna forbinder sig, var och en for sin del, att se till att raddningsvagar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande féremal samt att genomféringar som gorsi brandcell forses med varaktiga
brandtatningar.
Part ar skyldig att ersatta all skada som &r en foljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat pa grund av bristfalligt utford dtgard av parten eller som har uppkommit till foljd av att parten inte har utfort en dtgard som han har
varit skyldig att vidta.
Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder an ovanstdende galler endast om detta sarskilt dverenskommits.
Systemati ran r
Partena ar medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd uppratthallsi fastigheten och i lokalen och forbinder sig att
fortlopande vidta, forutom de tekniska dtgarder som regleratsi det foregdende, aven de organisatoriska dtgarder som behovs for att minska
risken for brand och for att hindra eller begransa skador till foljd av brand. Parterna ska samrada med varandrainnan mer omfattande atgarder
vidtas. Part ska vidare pd begaran av den andre parten lamna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behover for
att kunna fullgora sitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part ar dessutom
skyldig att en gdng om aret bereda den andre parten tillfélle att f3 ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.
Redogorelse for brandskyddet (kryssi rutainnebar att den darefter foljande texten galler)
Lokalen
omfattas av kravet pa skriftlig redogarelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgasten respektive
hyresvarden forbinder sig harmed att pa begaran av den andre lamna de uppgifter som denne behéver for att kunna fullgéra sin
redogorelseskyldighet.
omfattasinte av kravet p4 skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgastens verksamhet som innebar att lokalen kommer att omfattas av redogorelseskyldigheten ska genast anmalas till
hyresgasten respektive hyresvarden. Part ska darefter pa begaran av den andre parten lamna de uppgifter som denne behover fér att kunna
fullgorasin redogorelseskyldighet.
Denna klausul har upprattats: tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.
Underskrift Ort/datum:- _ Ort/datum: 1 ol
| 0 TER s, DI V20 /é /AT
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
)
&: | M ll\t‘j:r:r\.' A‘A
( ,
Nrmﬁkning (firmateckf\arelombggtd___‘B—F-i;matecknare Namn ckmng (flrmatecknare/c’m D Firmatecknare
SN A= D Ombud enligt / Dﬂmbuﬁenhgt
; Eg__-_ f
; e e ullmakt / ,:_k
Namhf@:% ande: Namnfértydligande:
= ) i . 2 7 -
| = vorne Jeomo Pl ot R Stefan Ziegler

Fastighetsagarna Sveriges formular nr 68 uppréttati juni 2005 och reviderat i december 2005i samradd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds.



1.1

1.2

3.1

3.2

4.1

4.2

Bilaga 5

SARSKILDA BESTAMMELSER

PARTER

AB Rimmaren, org. nr 556746-3392, Fyrklovergatan 47, 449 34 Nodinge
("Hyresvarden”).

Goteborgs kommun, org.nr 212000-1355, Képmansgatan 20, 411 13 Géteborg
("Hyresgasten”).

Hyresvarden och Hyresgasten benamns nedan gemensamt for “Parterna”.

INTRODUKTION

Nedan angivna sarskilda bestammelser utgor bilaga 5 till huvudhyresavtalet 1601
ingdnget mellan Parterna den 18 oktober 2016 ("Hyresavtalet”).

HYRESGASTANPASSNINGAR

Inom Lokalen kommer Hyresvarden, fore Hyresgastens tilltrade, utfora sarskilda
hyresgédstanpassningar pa det satt som bifogade ritning och rumsbeskrivning anger,
Bilaga 7, och Hyresgasten har ocksd i samrdd med Hyresvérden beslutat om
planritning fér hyresgéstanpassningarna pa det satt som framgdr av samma bilaga.

Genom hyresgastanpassningarna, och den beslutade planritningen, kommer Lokalen
att uppfylla de krav som uppstalls for att klassificera Lokalen som en
handikappanpassad lokal. Om Hyresgdstens férhyrning av den lokal som ligger intill
Lokalen och som Hyresgédsten kan dela ingdng med skulle upphéra kommer dock
inte langre Lokalen att vara klassificerad som en handikappanpassad lokal. Om
Hyresgastens verksamhet kraver att Lokalen ar klassificerad som en
handikappanpassad lokal, sd &r det upp till Hyresgésten att bekosta och ombesérja
de anpassningar som kravs for att Lokalen ska vara klassificerad som en
handikappanpassad lokal.

HYRESTID

Oaktat vad som anges i Hyresavtalet ska Hyresgasten tilltrdda Lokalen s& snart i
punkt 3 ovan namnda hyresgastanpassningar ar fardigstalida i enlighet med och pa
det satt som bifogade ritningar och rumsbeskrivning anger, Bilaga 7.

Om hyresgdstanpassningar inte ar fardigstéllda fére den dag som anges som

hyrestidens startdag i Hyresavtalet, sd ska hyrestiden flyttas fram och dndras sa att
hyrestiden l&per fr&n och med den dag hyresgéstanpassningarna &r fardigstallda till
och med den dag som infaller sju ar dérefter. /),,,

\l\
’/ )
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5.2

5.3

5.4

Bilaga 5

FORTIDA UPPSAGNING

Oaktat vad som anges i Hyresavtalet har Hyresgdsten ratt att sdga upp Hyresavtalet
till fértida upphérande per den dag som infaller fem 3r efter hyrestidens startdag.

Uppségning om fortida upphoérande enligt punkt 5.1 ovan ska vara skriftlig och ske
senast nio manader fore den dag som infaller fem &r efter hyrestidens startdag.

Vid uppsdgning enligt denna punkt 5 ska Hyresgdsten, senast den dag som infaller
fem 3r efter hyrestidens startdag och i tillagg till hyra och andra eventuella
avgifter/kostnader under Hyresavtalet, till Hyresvarden erldgga ett belopp
motsvarande en halv drshyra utgérande ersattning till Hyresvarden for det fortida
upphérandet.

Vid utebliven uppsédgning enligt denna punkt 5 fortsatter Hyresavtalet |6pa pa
oférandrade villkor under resterande hyrestid.

EVENTUELL UPPLATELSE AV P-PLATSER

Mellan Hyresvarden och Fastighetskontoret géller ett arrendeavtal avseende ratten
att nyttja 25 parkeringsplatser i anslutning till Lokalen. Hyresvarden och
Hyresgasten kan komma att komma éverens om en eventuell uppldtelse av ett antal
av parkeringsplatserna i separat avtal harom. En eventuell ratt att nyttja
parkeringsplatserna kommer alltid att vara villkorad av att arrendeavtalet mellan
Hyresvarden och Fastighetskontoret alltjamt ar géllande.

LEDNINGAR FOR TELEFONI OCH DATAKOMMUNIKATION

Hyresvarden ombesoérjer och Hyresgdsten bekostar erforderlig dragning av ledningar
for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till
de stéllen i Lokalen som Hyresgésten i samréd med Hyresvérden véljer.

Denna bilaga till Hyresavtalet har uppréttats i tva originalexemplar varav Parterna har tagit var

sitt.
ort: - &.LEEREs . Ort: C’?Débﬂ’\‘} .....
Datum: .01k )20 Datum: b tD Ok
i .
AQJBIMMAREN ‘ GOTEBORGS KOMMUN
/ /\\if/‘/'—fﬂ"w ) ':““““\
"
N'a__mn%d;ydligande Mfértydligande
/.4 RS 4
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Gransdragningslista Bilaga nr: 6 avtalsnummer: 1601
Férdelning av underhdllsansvar

Hyresvard: AB Rimmaren
Hyresgist: SFD Norra Hisingen
Fastighet: Backa 37:6
Generellt

Framgdr det inte av gransdragningslistan eller annan 6verenskommelse vem som har
underhalls- eller utbytesansvar giller foljande.

1. Fastighetsdgarens/hyresvirden ansvarar for allt som enligt jordabalkens
bestammelser kan hanforas till fastighet- eller byggnadstillbehor.

2. Hyresgasten ansvarar for all 16s egendom. Hyresgisten ansvara ocks for allt som
denna anskaffar for sin verksamhet eller bygger in i lokalerna under pagiende
kontraktstid, aven om egendomen ir att betrakta som fastighets eller
byggnadstillbehor

Definitioner
Drift -Atgarder vilka syftar till att uppratthdlla funktionen hos ett objekt. Den funktion
som ska uppratthdllas ar den for tillfallet méjliga med hénsyn till slitage och objektets

dlder och presentations formaga. Atgarder innefattar tillsyn och skétsel.

Tillsyn avses observation av funktionen hos ett objekt, skitsel avses vdrd och reparation
samt utbyte av engdngsartiklar och forslitningsdetaljer i en teknisk anordning.

Underhall - Periodiserat underhall vilket har ett intervall langre én ett &r.

Utbyte - Med utbyte avses att byta ut ett objekt nar underhall inte langre kan utféras
eller inte ldngre kan utforas till en skélig kostnad.



Utemiljo Hyresvard  Hyresgdst

Asfaltsbeldaggningar

Drift X
Underhall X
Utbyte . X

Triadgardsskotsel/kantstenar/stenrabbatter

Drift X

Underhall X

Skador genom averkan av tredje part X

Utbyte

Byggnad utvandigt Hyresviard Hyresgast
Entrépartier och portar

Drift X
Underhall X

Skador genom averkan av tredje part X
Utbyte X V
Fonster

Drift X
Underhall X

Skador genom averkan av tredje part X
Utbyte X

Fasadmaterial

Drift

Underhall

Skador genom averkan av tredje part
Utbyte

Klotter

X X X X X

Skyltar

Drift

Underhall

Skador genom averkan av tredje part
Utbyte

*x X X X



Byggnad invandigt Hyresvard Hyresgast

Ytskikt och golv

Drift X
Underhall X

Skador genom averkan av tredje part X
Utbyte X

Innerddrrar

Drift X
Underhall X

Skador genom averkan av tredje part X
Utbyte X

Kok excl vitvaror och maskiner

Drift X
Underhall X
Skador genom averkan av tredje part X
Utbyte X

Vitvaror och maskiner

Drift X
Underhall X
Skador genom averkan av tredje part X
Utbyte X

Sanitetutrustning

Drift X
Underhall X

Skador genom averkan av tredje part X
Utbyte X

Varme Hyresviard Hyresgast

Varmeaggregat
Drift

Underhall
Revisionsbesiktning
Utbyte

*x X X X



Luftbehandling Hyresvard Hyresgast
Kanalsystem

Drift X

Underhall X
Revisionsbesiktning X

Utbyte X
Luftbehandlingsaggregat

Drift X

Underhall X
Revisionsbesiktning X

Utbyte X

VVS Utvandigt Hyresviard Hyresgast
Ledningssystem

Drift X

Underhall X

Utbyte X

Brunnar - Utvandigt

Drift X

Underhall X

Utbyte X

VVS Invdndigt Hyresvard Hyresgast
Ledningsystem

Drift X

Underhall X

Utbyte X

Brunnar

Drift X

Underhall X

Utbyte X

El Utvandigt Hyresvdard Hyresgast
Ledningsystem

Drift X

Underhall X
Revisionsbesiktning X

Utbyte X



Belysning

Drift

Underhall
Revisionsbesiktning
Utbyte

El Invindigt

>* X X X

Hyresvard

Hyresgast

Belysning, fasta installationer

Drift

Underhall

Skador genom averkan av tredje part
Utbyte

Teleteknisk anldaggning

X

X

Hyresvard

Hyresgast

Brandlarmsanldggning

Drift

Underhall

Vidaresandning av larmsingal
Revisionsbesiktning

Utbyte

Inbrottslarm

Drift

Underhall

Vidaresandning av larmsingal
Revisionsbesiktning

Utbyte

Brand

Hyresvard

X

> X X X

Hyresgast

Brandsldckare m.m, ej fasta installationer

Drift

Underhall
Revisionsbesiktning
Utbyte

> X} X X

%* %k



Fasta installationer

Drift X
Underhall X
Revisionsbesiktning X
Utbyte X

* Ombesdérjs av HV men bekostas av HG
** Innefattande en anldggningsskétare. Vid utebliven anldggningsskétare har HV rdtt att ta in extern mot

sjalvkostnad
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Kvarnkrona AB Projekt: Rimmargatan, Bistandsenheten

Hulda Lindgrens gata 8, Nr: 002
421 31 Vastra Frolunda Innehall: Rumsbeskrivning
031-89 48 00 Datum: 2016-11-16
www.kvarnkrona.se Sida: 3

Status: Bygghandling
Generelit

Dorrar och glaspartier:

Standardvita enligt fabrikantens standard (NCS S 0502-Y).

Glaspartier ska vara helglasade. _

Ljudklass: samtalsrum, aktivitetsrum, métesrum, kontor (4st) samt vilrum ska ha ljudklass 44 dB.

Belysning:
Infalld belysning i undertak, 600x600 mm, Minerva.

Fonsterbidnkskanai:
Befintlig fonsterbankskanal kompletteras.

Data, tele, media:
Enligt hyresgéast

Vaggar:
Véggar och dérrar ska malas i samma kuldr, dar fabrikantens standard av snickerier styr.
Ljudklass: samtalsrum, aktivitetsrum, moétesrum, kontor (4st) samt vilrum ska ha ljudkiass 44 dB.

Snickerier:
Snickerier fabriksmalas i kulor enligt fabrikantens standard (NCS S 0502-Y)



Kvarnkrona AB

Projekt: Rimmargatan, Bistandsenheten

Hulda Lindgrens gata 8, Nr: 002
421 31 Vastra Frolunda Innehall: Rumsbeskrivning
031-89 48 00 Datum: 2016-11-16
www.kvarnkrona.se Sida: 4
Status: Bygghandling
Kapprum
Ytskikt mm Anmarkning ' Malningsbeh.
¥

Golv: Linoleum marmoreal, Forbo

eller likvardig.
Sockel: 12x56 mm, fabriksmalad vit, NCS S 0502-Y
Viagg: Beklas med slat microlitevav, malas vit NCS S 0502-Y

Fondkulor 2, placering enligt fargbilaga. NCS S 3020-B10G
Tak: Demonterbart undertak, Ecophon Focus

kant A, eller likvardigt
Ovrigt: Data, tele och media ombesdrjs av hyresgast.

Hatthylla, Nostalgi, bok/alu, art.nr: 006, Essem Design,
Langd: 2000 mm.



Kvarnkrona AB

Proiekt: Rimmargatan, Bistandsenheten

Hulda Lindgrens gata 8, Nr: 002
421 31 Véstra Frolunda Innehall: Rumsbeskrivning
031-89 48 00 Datum: 2016-11-16
www.kvarnkrona.se Sida: 5
Status: Bygghandling

Kontor
Ytskikt mm Anmarkning Malningsbeh.
Golv: Linoleum marmoreal, Forbo

eller likvardig
Sockel: 12x56 mm, fabriksmalad vit, NCS S 0502-Y
Vigg: Beklas med slat microlitevav, malas vit NCS S 0502-Y
Tak: Demonterbart undertak, Ecophon Focus,

Ovrigt:

kant A, eller likvardigt

Data, tele och media ombesdrjs av hyresgast



Kvarnkrona AB

Hulda Lindgrens gata 8,

421 31 Vastra Frolunda

Projekt: Rimmargatan, Bistandsenheten

Nr: 002
Innehall:

Rumsbeskrivning

031-89 48 00 Datdm: 2016-11-16
www.kvarnkrona.se Sida: 6
Status: Bygghandling

Motesrum
Ytskikt mm Anmarkning Malningsbeh.
Golv: Linoleum marmoreal, Forbo

eller likvardig
Sockel: 12x56 mm, fabriksmalad vit, NCS S 0502-Y
Vagg: Beklas med slat microlitevav, malas vit NCS S 0502-Y

Fondkulér 1, placering enligt fargbilaga. NCS S 2010-B50G
Tak: Demonterbart undertak, Ecophon Focus,

kant A, eller likvardigt
Ovrigt: Data, tele och media ombesdrjs av hyresgast

Glaspartier samt dorrar fabriksmalas
(standardyvit enligt fabrikantens standard, NCS S 0502-Y)



Kvarnkrona AB

Hulda Lindgrens gata 8,

421 31 Vastra Frolunda
031-89 48 00
www.kvarnkrona.se

Projekt:

Rimmargatan, Bistandsenheten
Nr: 002
Innehall: Rumsbeskrivning
Datum: 2016-11-16
Sida: 7
Status: Bygghandling

Wc

Ytskikt mm

Golv:

Sockel:

Vagg:

Tak:

Ovrigt:

Anmarkning

Malningsbeh.

Klinker, Marte Black, Bra Kakel, 150x150mm,

med morkgra fog.

Kakel, Swedish White, Bra Kakel, blank, vit, 200x200mm,

med ljusgra fog

Kakel, Swedish White, Bra Kakel, blank, vit, 200x200mm,

med ljusgra fog

Demonterbart undertak, Ecophon Focus,
kant A, eller likvardigt

Tvattstall:
We-stol:
Armatur, handfat:

Spegel:

Wc-pappershallare:

Papperskorg:

" Sanitetsbehallare:

Vaggarmatur:
ovan spegel

Krokar:

If6 Sign tvattstall 7322, 57 cm

Ifé Sign Art WC-stol 6840

Metris S, art.nr: 31060000, Hansgrohe

Spegel ovan tvattstall angs hela vaggen,

kaklas in i liv med kakel.

Matt: H:900 mm, ukant-1100 6fg

Gigantbox S steel, art.nr: 989660, Katrin

CL 263, mattborstad, art.nr: 60263, BeslagDesign
Hygiene Bin Steel, mattborstat sta, art.nr:993155, Katrin.

Lampett CL 312,dubbel, mattborstat stal och glas,
art.nr: 60312, BeslagDesign

CL 101, mattborstad art.nr: 601011, BeslagDesign
(2 st handduk
1 st kladkrok)



Kvarnkrona AB

Hulda Lindgrens gata 8,
421 31 Vastra Frolunda
031-89 48 00
www.kvarnkrona.se

Projekt: Rimmargatan, Bistandsenheten

Nr: 002

Innehall: Rumsbeskrivning
Datum: 2016-11-16
Sida: 8

Status: Bygghandling

Rwc/Dusch

Ytskikt mm

Golv:

Sockel:

Vigg:

Tak:

Ovrigt:

Anmirkning

Milningsbeh.

Golv: Klinker, Marte Black, Bra Kakel, 150x150 mm.

Dusch: Klinker, Marte Black, Bra Kakel, 50x50 mm

Morkgra fog.

Kakel, Swedish White, Bra Kakel, blank, vit, 200x200mm

med ljusgra fog.

Kakel, Swedish White, Bra Kakel, blank, vit, 200x200mm,

med ljusgra fog

Demonterbart undertak, Ecophon Focus,
kant A, eller likvardigt

Tvattstall:
Wec-stol:
Armatur, handfat:

Armatur, dusch:

" Armstdd:

Spegel:

Wc-pappershallare:
Papperskorg:
Sanitetsbehallare:

Vaggarmatur:
ovan spegel

Krokar:

If6 Sign tvattstall 7322, 57 cm
If6 Sign Art WC-stol 6840
Metris S, art.nr: 31060000, Hansgrohe

Raindance Select 240 Showerpipe, DN15,
art.nr:27115000, Hansgrohe

Armstéd mattborstat stal, art.nr: 40134, Beslag Design
Spegel ovan tvattstall langs hela vaggen,

kaklas in i liv med kakel.

Matt: H:900 mm, ukant-1100 6fg

Gigantbox S steel, art.nr: 989660Katrin

CL 263, mattborstad, art.nr: 60263, Beslag Design
Hygiene Bin Steel, mattborstat sta, art.nr: 993155, Katrin

Lampett CL 312,dubbel, mattborstat stal och glas,
art.nr: 60312, Beslag Design

CL 101, mattborstad art.nr: 601011, Beslag Design
(2 st handduk
1 st kladkrok)



Kvarnkrona AB

Hulda Lindgrens gata 8,

Projekt: Rimmargatan, Bistandsenheten
Nr: 002

421 31 Vastra Frolunda Innehall: Rumsbeskrivning
031-89 48 00 Datum: 2016-11-16
www.kvarnkrona.se Sida: 9
Status: Bygghandling

Tystrum
Ytskikt mm Anmarkning Malningsbeh.
Golv: Linoleum marmoreal, Forbo

eller likvardig
Sockel: 12x56 mm, fabriksmalad vit, NCS S 0502-Y
Vigg: Beklas med slat microlitevav, malas vit NCS S 0502-Y

Fondkulér 2, placering enligt fargbilaga. NCS S 3020-B10G
Tak: Demaonterbart undertak, Ecophon Focus,

Ovrigt:

kant A, eller likvardigt.

Data, tele och media ombesérjs av hyresgast.
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Rumsbeskrivning
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Bygghandling

Arkiv

Ytskikt mm
Golv:

Sockel:

Vigg:

Tak:

Ovrigt:

Anmarkning
Linoleum marmoreal, Forbo
eller likvardig

12x56 mm, fabriksmalad vit,

Beklas med slat microlitevav, malas vit
Fondkulér 2, placering enligt fargbilaga.

Demonterbart undertak, Ecophon Focus,
kant A, eller likvardigt.

Data, tele och media ombesérjs av hyresgast.

Malningsbeh.

NCS S 0502-Y

NCS S 0502-Y
NCS S 3020-B10G



Projekt:

Kvarnkrona AB Rimmargatan, Bistandsenheten
Hulda Lindgrens gata 8, Nr: 002
421 31 Vastra Frélunda Innehall: Rumsbeskrivning
031-89 48 00 Datl{m: 2016-11-16
www.kvarnkrona.se Sida: 11
Status: Bygghandling

Kopiering/Forvaring
Ytskikt mm Anmarkning Malningsbeh.
Golv: Linoleum marmoreal, Forbo

eller likvardig
Sockel: 12x56 mm, fabriksmalad vit, NCS S 0502-Y
Viagg: Beklas med slat microlitevav, malas vit NCS S 0502-Y
Tak: Demonterbart undertak, Ecophon Focus,

kant A, eller likvardigt
Ovrigt: Data, tele och media ombesorjs av hyresgést

Skapsinredning — Solid, malad vit (NCS S 0500-N), Ballingslév
eller likvardigt. Omfattning enligt ritning.
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Bygghandling

Paus/Pentry

Ytskikt mm

Golv:

Sockel:

Viagg:

Tak:

Ovrigt:

Anmarkning

Linoleum marmoreal, Forbo
eller likvardig.

12x56 mm, fabriksmalad vit,

Beklas med slat microlitevav, malas vit
Stankskydd av kakel i pentry
Fondkulor 1, placering enligt fargbilaga.

Demonterbart undertak, Ecophon Focus,
kant A, eller likvardigt

Data, tele och media ombesoérjs av hyresgést.

Malningsbeh.

NCS S 0502-Y

NCS S 0502-Y

NCS S 2010-B50G

Pentry — Solid, malad vit (NCS S 0500-N), Ballingslév

eller likvardigt. Omfattning enligt ritning.
Diskmaskin 2st (spis, kolfilterflakt,
3 mikrovagsugnar, kyl, frys)
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Forrad

Ytskikt mm

Golv:

Sockel:

Vigg:

Tak:

Ovrigt:

Anmarkning

Malningsbeh.

Plastmatta, Tarkett IQ Optima, kulér: black 3242845.

Plastmatta, Tarkett IQ Optima, kuldr: black 3242845.

Beklas med slat microlitevav, malas vit

Demonterbart undertak, Ecophon Focus,
kant A, eller likvardigt. :

Inredning enligt hyresgast.

NCS S 0502-Y
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Stad

Ytskikt mm

Golv:

Sockel:

Vigg:

Tak:

Ovrigt:

Anmarkning

Mainingsbeh.

Plastmatta, Tarkett IQ Optima, kulér: black 3242845,

Plastmatta, Tarkett IQ Optima, kulér: black 3242845.

Beklas med slat microlitevav, malas vit

Demonterbart undertak, Ecophon Focus,
kant A, eller likvardigt

Golvbrunn
Utslagsback

NCS S 0502-Y



