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Planbesked for samt uppdrag for bostader vid
Hagforsgatan (Savenas 71:3 och 71:9) inom
stadsdelen Savenas

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsnamnden

1. Meddela sékanden att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for
bostader vid Hagforsgatan inom stadsdelen Savenéas

2. Planarbetet bedoms paborjas senast ar 2026 och bedoms ta 2-3 ar.

3. Stadshyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppratta detaljplan for bostader vid
Hagforsgatan inom stadsdelen Savenés med standardforfarande.

Sammanfattning
Omradet ligger strax véaster om Ostra Sjukhuset, vid Torpakolonin. Marken utgér idag till
storsta delen markparkering.

Forslaget innebar att omradet bebyggs med tva kvarter i fem vaningar med totalt ca 330
lagenheter. Bilparkering for befintlig och ny bebyggelse samlas primart i tva nya
friliggande parkeringshus.

Forslaget ar forenligt med éversiktsplanen. Goteborgs inriktning ar att bygga en néra,
sammanhallen och robust stad. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan exploaterad
mark och i nara anslutning till kollektivtrafik, och vardefulla naturomraden ska vérnas.
Forslaget stammer med denna inriktning, och forslaget stammer dven med
oversiktsplanens markanvéndningskarta som anger blandad stadsbebyggelse.

Den foreslagna strukturen med kringbyggda, ratvinkliga kvarter, med raka gator och hus,
som moter gatan utan forgardsmark, riskerar att uppfattas som fraimmande i omradet. Det
ar lampligt att justeringar studeras for en battre anpassning till omgivningen, t.ex. genom
att tillfora forgardsmark och en placering och utformning av kvarteren som ger en
mjukare helhet.

Innan beslut om planbesked bor beslut om stadsutvecklingsforslag gallande forskola tas
(SBF-2024-00934). Detaljplanearbetet, som avses samordnas i en detaljplan med
forskolan, beddms bli mellanstort.
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Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent.

En beddmning, som gjort med stod av exploateringsforvaltningen, &r att projektet i
nuldget ser ut att ge ett nollresultat for staden.

| det tidiga skede som forprévningen ar har forvaltningen for 6vrigt inte funnit nagra
sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur ekologisk dimension

En exploatering enligt forslaget bedoms inte riskera att paverka nagra betydande
ekologiska varden. Omradet ar i huvudsak redan ianspraktaget och utgor kvartersmark for
parkeringsandamal, men det finns naturvarden sdsom trad som kommer behdva tas ner.

Att anvanda fastigheten till bostader med delvis gréna gardar torde inte innebara negativa
konsekvenserna vad géller ekosystemtjanster, detta torde ocksa sakerstallas genom
Stadens riktlinjer for kompensationsatgarder i plan- och exploateringsprojekt.

Malbilden for Goteborgs miljo- och klimatprogram ar att Géteborg ska stalla om till en
ekologiskt hallbar stad till 2030. Programmet fokuserar pa de storsta utmaningarna for ett
ekologiskt hallbart Géteborg och innehaller tre miljomal som handlar om naturen,
klimatet och manniskan. Forslaget forvantas ha en positiv inverkan pa klimatmalet i den
aspekten att det bidrar till bostader i kollektivtrafiknéra lage, samt att redan utbyggd
infrastruktur nyttjas. Luftkvalitet i enlighet med programmets malsattning klaras
eventuellt inte, och det &r svart att paverka, god ljudmiljo bedéms daremot kunna klaras.
For 6vrigt bedoms forslaget vara forenligt med malen. Forslaget bedoms dven vara i linje
med programmets strategier om att skapa forutsattningar for att leva hallbart och att
planera for en gron och robust stad. Ingen av miljo- och klimatprogrammets strategier
beddms motverkas av forslaget.

Beddmning ur social dimension
Omradet ligger bra med avseende pa kollektivtrafik och annan service, ett omrade val
integrerat i staden med goda mojligheter att astadkomma ett enkelt vardagsliv.

Barnkonventionen &r svensk lag fran sedan 2020. Barns bésta har bedémts och beaktats i
forprévningen. Forslagets struktur ger en skyddad gardsmiljo, med potential till goda
kvaliteter for barn. Foreslagen forskola i anslutande &rende innebar nérhet till forskola,
och det &r &ven ndra till skola.

Bilagor
1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprévningsrapport
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Arendet
Arendet galler en begaran om planbesked. Namnden ska ta stéllning till att prova ny
bebyggelse i omradet i detaljplan.

Beskrivning av intressentens forslag

Omradet ligger strax véster om Ostra Sjukhuset, vid Torpakolonin, ca 5 km 6ster om
Goteborgs centrum. Marken anvands idag i huvudsak for markparkering, mindre delar
utgor natur/gronska.

Forslaget innebér att den befintliga markparkeringen bebyggs med tva slutna kvarter i
fem vaningar med totalt ca 330 lagenheter. Bebyggelsestrukturen ger en stadsméssig
karaktar med véldefinierade gaturum och privata gardar.

Bilparkering for befintlig och ny bebyggelse samlas primart i tva nya friliggande
parkeringshus och ett befintligt underutnyttjat parkeringshus. Ett nytt parkeringshus ingar
i forslaget och ett nytt parkeringshus finns byggratt for i gallande detaljplan.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger att
omradet ligger inom Mellanstadens centrala omraden, och markanvéandningen anges som
Blandad stadsbebyggelse.

Mellanstadens centrala omraden ska kompletteras sa att bostader, service och
arbetsplatser aven fortsattningsvis blandas. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan
ianspraktagen mark. Vid komplettering med bostader och arbetsplatser ska alltid
samhéllsservice som exempelvis skola och forskola, sakerstéllas i naromradet eller vid
behov tillskapas.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Omradet ligger i anslutning till, och delvis inom, riksintresse for kulturmiljovarden,
benamnt Vastra Torpa. Oversiktsplanens 6vergripande forhallningssatt &r att
kulturmiljovérden ska lyftas och starkas i stadsutvecklingen som del i att sla vakt om
centrala stadens historiska férankring, attraktivitet och identitet.

Gallande detaljplaner for omradena som foreslas for bostader respektive parkeringsgarage
anger anvandningen Gg — garageandamal. Genomforandetiderna har gatt ut.

Arbete med detaljplan for Bostader vid Hagforsgatan inom stadsdelen Savenas, en del av
BoStad2021 (dnr 0600/14), pagick 2016-2019. Innan antagande avbrdts arbetet pa grund
av att Bostadsbolaget bedémde att projektet inte var genomforbart av ekonomiska skal.
Framfor allt beskrevs orsaken vara de héga kostnaderna som det innebdr att ersatta
befintliga markparkeringar med garageplatser samt tillskapa nya parkeringar for de
tillkommande bostaderna, i relation till den relativt laga exploateringen som forslaget
innebar.

Stadsbyggnadsnamnden/Byggnadsnamnden har for omradet tidigare bl.a. beslutat:

2016-01-19 Uppdrag att uppratta detaljplan och genomféra samrad for detaljplan
(dnr 0600/14)
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2019-10-16 Avbryta arbetet med detaljplan (dnr 0600/14)

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Oversiktlig planering

Forslaget ar forenligt med Oversiktsplanen. Goteborgs inriktning &r att bygga en néra,
sammanhallen och robust stad. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan exploaterad
mark och i nara anslutning till kollektivtrafik, och vardefulla naturomraden ska varnas.
Forslaget stammer med denna inriktning, och forslaget stammer dven med
oversiktsplanens markanvéandningskarta som anger blandad stadsbebyggelse.
Funktionsblandningen paverkas inte positivt sett till naromradet, men i ett nagot storre
geografiskt perspektiv pagar planering for utdkning av Ostra sjukhuset vilket innebér en
Okad funktionsblandning.

Struktur och bebyggelseutformning i forslaget beddms vara forenligt med 6vergripande
inriktningar om kvartersstadens och tradgardsstadens struktur i 6versiktsplanens avsnitt
om gestaltad livsmiljo.

Stadsmiljo

For att tillkommande bebyggelse ska inordna sig val i omgivningen ar det ofta 6nskvart
att ett antal element i befintlig bebyggelse fangas upp. Néar det galler naromradets
tongivande bebyggelsestruktur sa utgors den av lamellhus, fritt placerade fran gatan i
olika grad, men samtidigt i anslutning till gatan. Byggnaderna &r placerade med en
mjukhet, pa sa satt att de tillsammans med gatan foljer en kurvatur. Anslutande omrade i
oster utgors av ett uppvaxt koloniomrade med kolonistugor

Den foreslagna strukturen med kringbyggda, ratvinkliga kvarter, med raka gator och hus,
som moter gatan utan forgardsmark, riskerar att uppfattas som fraimmande i omradet. Det
ar lampligt att justeringar studeras for en battre anpassning till omgivningen, t.ex. genom
att tillfora forgardsmark och en placering och utformning av kvarteren som ger en
mjukare helhet.

Omradet for planbesked berors av Forslag till Géteborgs utvidgade innerstad baserat pa
en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden. Férvaltningen beddmer att forslaget ligger i
linje med intentionerna i stadsplaneanalysen, aven att forslaget avviker fran den
kvartersform som dér redovisas.

Enligt stadens budget 2024 ska byggnation av nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk
kvalitet, exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna
landshdvdingehus. Nybyggnation ska ta hansyn till omgivande bebyggelse med hog
kvalitet. Forslaget bedoms ligga linje med malsattningen om klassisk, traditionell
arkitektur, men kan majligen brista nagot i hansyn till omgivande bebyggelse med hag
kvalitet.

Kommunal service

Utvecklingsprojekt pagar for Torpaskolan och Kalltorpsskolan, forutsatt att dessa projekt
genomfors sa bedomer stadsfastighetsforvaltningen och grundskoleférvaltningen att
kapacitet for att hantera det 6kade behovet finns i grundskola F-9.

Behovet av forskola som 330 bostader genererar i detta lage ar enligt stadens nyckeltal ca
50-66 platser, d.v.s. 3-4 avdelningar. De befintliga forskolorna i mellanomrade Kalltorp-
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Torpa-Bjorkekérr kan inte hantera det tillkommande behovet, och det ar aven ett
underskott av platser i narliggande mellanomrade. Behovet av férskola omhéndertas i ett
separat stadsutvecklingsforslag (SBF-2024-00934).

Parkering

Befintliga parkeringsplatser som byggs bort behdver ersattas, samtidigt som
tillkommande behov fran nya bostader behover tillgodoses. En helhetsbeddmning for ett
storre omrade, med bade nya och befintliga bostader, foreslas for att inte bygga fler
platser &n lampligt.

Tva nya parkeringsgarage foreslas byggas utmed Uddeholmsgatan for att tillgodose
parkeringsbehovet. FOr ett av garagen finns det byggrétt i gallande detaljplan, for det
andra kravs ny detaljplan, detta avses inga i samma detaljplan som bostaderna.

Fragan behover utredas djupare, men det framstar i detta skede som att det finns fysiska
och juridiska forutsattningar att 16sa parkeringsbehovet for bade tillkommande och
befintliga bostader i omradet, i princip pa det satt som foreslas av Framtiden.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Ett stadsutvecklingsforslag for en forskola har tagits fram infor beslut om detta
planbesked, eftersom forskoleplatser beddms behdva tillskapas for att tillgodose de 6kade
behoven. Eftersom forskolan ar viktig for helheten, och eftersom den ligger i geografisk
anslutning sa ar det lampligt att bostader och forskola prévas i samma detaljplan.

Ett planbesked avseende att upphéava detaljplanen for Torpa koloniomrade finns. Det kan
vara lampligt att sld samman &ven det och hantera det i samma detaljplaneprocess.

Projektet beddms positivt for stadens utveckling. Projektet bedéms ligga i linje med
oversiktsplanen och inriktningen att bygga en néra, sammanhallen och robust stad. Ett
stort antal bostader kan astadkommas, pa ett satt som ar i linje med kommunens budget.
Sammantaget beddms projektet beddms ha hog prioritet.

Beslut om positivt planbesked foreslas. Planarbetet bedéms bli medelstort.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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