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Arendet

Diarienummer: SBF-2023-00416, 1116/21
SBF-2023-00417, 1123/21

Handlaggare SBF: Stefan Rosén
Stadsomrade: Hisingen

Arende SBF-2023-00416, 1116/21
Fastighet: Sannegérden 734:9, 734:4 och Brécke 729:175

Sokande: Fastighetskontoret/Exploateringsforvaltningen

Arende SBF-2023-00417, 1123/21
Fastighet: Sannegérden 5:3

Sokande: Eriksbergs Forvaltningsaktiebolag AB (dotterbolag till Alvstranden
utveckling AB)

Omradet ligger i véstra delen av primdromradet Eriksberg i stadsdelen Sannegarden pa
Hisingen, cirka 4 km fran Go6teborgs centrum. Marken anvénds idag for kontor,
parkering, gata, jirnvig, gronytor, lek, motion och park.

Forslaget har tagits fram gemensamt av de bada s6kandena. Forslaget innebér
sammanlagt cirka 900 bostdder varav cirka 170 studentbostdder, 36 smahus, 8 bostéder i
BmSS, férskola med 8-14 avdelningar, sammanlagt 3900 kvm handel inkl en ny
medelstor livsmedelsbutik, samt allmén plats gata. Denna férprovningsrapport dr
gemensam for bdda drendena. Forslaget har dven vissa samband med ett tredje drende
strax norr om omradet, se separat ans6kan (Balder).

Gemensamt forslag fran de tva sékande (Bild: White)
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Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger blandad
stadsbebyggelse, utvidgad innerstad, framtida sparvég, ekologiskt sirskilt kansliga
omraden (i Krokéngsparken), transportled farligt gods (Hamnbanans nuvarande
strdckning). En bred zon med Hamnbanans befintliga och blivande dragningar ér
riksintresse for kommunikation. Reservatet for framtida spéarvig ligger i striket Ostra
Eriksbergsgatan — Vistra Eriksbergsgatan. Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad
livsmiljo att den overgripande inriktningen for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens
och tradgardsstadens struktur.

Norra Alvstranden ir ett delomrade i fordjupad Sversiktsplan for centrala Goteborg
(inarbetad 1 Oversiktsplanen) vilken anger inriktningarna att komplettera med parker,
friytor och samhéllsservice, och att binda samman stadsdelar ddr Hamnbanan 6verdédckas.

Enligt stadens budget ska bebyggelsen halla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom
planering av klassisk, traditionell arkitektur.

Program for Véstra Eriksberg pekar ut omradet vid dockans inre del for ett
centrumomrade med torg, handel och verksamheter.

Gillande detaljplan akt 2-4841 (Dp Vistra Eriksberg) anger allmén plats torg och gata.
Genomforandetiden har géatt ut.

Gillande detaljplan akt 2-4872 anger allmén plats gata samt kollektivtrafik.
Genomf6randetiden har gatt ut.

Gillande detaljplan akt 2-4195 anger handel, kontor, bostédder samt allmén plats gata.
Genomforandetiden har gétt ut.

Gillande detaljplan akt 2-5002 anger teknisk anldggning (sopsugsstation), parkering,
allmén plats gata. Genomforandetiden har gétt ut.

Gillande detaljplaner 2-2864 och 2-3175 anger jarnvigsdndamal (Hamnbanans befintliga
strackning). Genomforandetiden har gétt ut.

Gillande detaljplan 2-3303 anger trafikindamal (i Krokdngsparken intill Hamnbanan).
Genomforandetiden har géatt ut.

En del av omradet &r ej planlagt.
Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:
Juni 2004 att godkénna program for Vastra Eriksberg

2011-11-29 att uppdra &t kontoret att ta fram detaljplan for bostdder m.m. norr om
Eriksbergsdockan (det plandrendet har sedan legat vilande)
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Beddmning

Oversiktlig planering

Forslaget ér till stor del forenligt med &versiktsplanen. Det nuvarande forslaget innebar
dock ett visst intrang i Krokadngsparken som ér stadsdelspark och ekologiskt sérskilt
kénsligt omrade enligt Gversiktsplanen. Struktur och bebyggelseutformning i det
nuvarande utformningsforslaget beddms inte vara forenligt med 6vergripande inriktningar
i 6versiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljo.

Stadsmiljo

=3
bebyggelse i 6-8
vdn med inslag av tradgdrdsstadsbebyggelse och enstaka hogre byggnader, orientering

Angrdnsande befintlig bebyggelse i soder. Relativt tit och sluten kvarters

lings gator men mycket liten andel lokaler i bottenvaningar

Platsen idag

Platsen 4r till storsta delen obebyggd idag. Hamnbanan ligger pa bro med passage i
markplan under bron, men jérnvégen dr dndé kraftigt begrinsande och barridrskapande,
inte minst pa grund av transporterna med farligt gods. Ytorna sdéder om jarnvégs-
strickningen priglas av trafik- och parkeringsytor och viss verksamhetsbebyggelse.
Befintlig angrénsande bebyggelse i soder har en modern karaktir med inslag av éldre
varvsanldggningar, har till sin struktur drag av kvartersbebyggelse men ér till sitt innehall
ett bostadsomrade med l14g funktionsblandning. Inslag av verksamheter i form av hotell,
servering, kontor och viss sméskalig handel finns frimst vid Eriksbergstorget och lidngs
kajstraket Osterut. Narmast norr om jarnvagsbron finns verksamhetsbebyggelse och
fotbollsplan vid Séiterigatan.
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Ostra Eriksbergsgatan har vissa rumsliga kvaliteter som ett gaturum, men har en
separerad trafiklosning med sidoforlagd bussgata med vilket ger sdmre forutséttningar till
stadsmissig karaktir och funktion. Vistra Eriksbergsgatan ér inte anpassad till nigon
bebyggelse och &r inte utformad for en stadsmaissig funktion idag.
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Ostra Eriksbergsgatans nuvarande trafikseparerade utformning

Krokéngsparken &r en vilbesokt park med hoga sociala och ekologiska virden. I
oversiktsplanen pekas parken ut som en stadsdelspark. Farjenédsparken, cirka 500 m fran
omradet, dr en stadspark. ”Bratterdsparken” &r en allmént tillgidnglig gronyta som kan ha
forutséttningar till att utvecklas med fler kvaliteter och betecknas som en bostadsnira
park. I dagslédget 4gs den dock av ett kommunalt bolag vilket 4r ett formellt hinder for
detta. ’Stapelbddden” dr en kommunégd aktivitetsyta och ett industriminne. Omradet
kring Eriksbergsdockan dr utpekat som vérdefull kulturmiljo.
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De néirmaste parkerna (Gréonplan
Lundby 2019):

1 Férjendsparken (stadspark)

5 Krokdngsparken, 6
Eriksbergsterrassen (stadsdelsparker)

15 Bratterdsberget (bostadsndra park)

Andra grén-/friytor:
Réd ring: "Bratterdsparken”, en
gronyta dgd av Alvstranden AB

Bla ring: Stapelbddden, kommundgd
aktivitetsyta/industriminne
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Gemensamt forslag frdn de tvd sé'kandé (Bild: White)

i

Platsens kommande utveckling

Den aktuella platsen dr det sista storre planeringsomradet inom Eriksberg. En stor
utbyggnad har skett stegvis i omradet sedan 1980-talet, men for denna plats har
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utbyggnaden behovt avvakta en flytt av Hamnbanan. Mgjligheter skapas nu nar
Hamnbanan delvis ldggs i tunnel. Staden kan lékas ihop pa denna plats, och dven inom ett
omrade Oster om Bratterasberget dér en stor utbyggnad med kvartersbebyggelse och gator
redan har planlagts. Fysiska och upplevda barridrer kan minskas nér nuvarande jarnvag
tas bort hér. Parker, idrottsanléiggningar och annan kommunal service i norr blir d& mer
tillgdnglig for Eriksbergs befolkning. Aspekter som identitet och samspel kan fordndras
och stérkas.

Befintlig gatustruktur behover dndras om omrédet ska kunna utvecklas pé ett effektivt
och stadsmadssigt sétt. Att anpassa ny bebyggelse till befintlig gatustruktur, med flera
parallella trafikytor, skulle ge ineffektiv markanvéndning, en struktur med dalig
orienterbarhet och uppstyckade kvarter/byggritter med stora begransningar och brister.
Forslaget i ansokan utgar fran befintlig gatu- och fastighetsstruktur. Skisserna visar hoga
byggnader med otillrdckliga friytor. Hoga punkthus eller andra typer av fristdende
byggnader eller solitart uppstickande byggnader intill huvudgatan bedéms ocksa vara
svart med hénsyn till buller. En slutsats ar att gatustrukturen behover fordandras for att det
ska finnas forutséttningar for effektiv markanvéndning och viktiga kvaliteter.
Utformningen av bebyggelsen behover vara mer i linje med dversiktsplanens inriktningar
om gestaltad livsmiljo och kvartersbebyggelse, och mer i linje med viktiga inriktningar i
Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad.

Vistra Eriksbergsgatan har idag en utformning som inte ar anpassad till ndgon
bebyggelse, och gatan behdver byggas om helt {or att bli en huvudgata med
kollektivtrafik och stadsméssiga kvaliteter, lampad att ansluta till bebyggelse langs gatan.
Ostra Eriksbergsgatan har potential att bli ett mer stadsméssigt strak dn idag, och de bada
gatorna, som avses bli ett ssmmanhéngande strak, bor ges en enhetlig utformning som en
huvudgata med kollektivtrafik i mitten. En sddan gatusektion &r en forutséttning for
stadsmissiga kvaliteter och utatriktade verksamheter i bottenvéningar. En separerad
16sning med sidoforlagt kollektivtrafikfilt, som Ostra Eriksbergsgatan idag, ger en
mindre stadsméssig karaktér och kraftiga begrénsningar i tillgdnglighet och angdring
langs gatan. Tillkommande bebyggelse ldngs straket bor orienteras lings gatan och ha en
stor andel lokaler i bottenvaningarna samt entréer mot gatan. Befintlig sopsugsanldggning
ger begriansningar for vilka alternativa gatustrackningar som ar majliga.

En utveckling av striket Ostra Eriksbergsgatan - Vistra Eriksbergsgatan till ett
sammanhingande stadsmassigt strak, forberett for sparvig, innebér rimligen att de bada
gatorna ska linjera och moétas utan nagra storre vinkelforandringar. Utformningsforslaget i
ansokan tar inte h6jd for detta. Om detta sammanhéngande strék ldggs soder om befintlig
sopsugsstation, dar tillrickligt utrymme beddms finnas, s& behdver rimligen dven
cirkulationen och Vistra Eriksbergsgatans nuvarande strackning flyttas séderut for att
linjera med straket. Om straket l4ggs ldngre norrut &n sa behdver sopssugsstationen flyttas
eftersom det annars inte finns tillrackligt utrymme for en huvudgata.
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Krokdngsparkens avgrdnsning mot soder. Hamnbanan -en barridr som kommer tas bort.

Planomradet innehéller idag aktivitetsytor med bland annat bollplaner och lekplatser som
anvinds av boende och barn i ndromradet. Ytorna for lek och motion behover erséttas pé
nagot sitt. Gangstraken vid kajen och dockan bor knytas ihop pé ett bra sitt med
Krokéngsparkens gangstrék, genom det aktuella omradet. Miljon léngst in i dockan
behdver utformas medvetet som fondmotiv.

Lokal utvecklingsplan (LUP) fér Lundby 2020-2021 anger om platsen: ”...planldgg som
central och samlande ldnk i omradet, minimera intrdng i Krokéngsparken, tillfor mer
verksamhetslokaler”.
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Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad: stadsmdssiga kvaliteter, tydliga strak och
platser, orienterbarhet, kvartersbebyggelse med skyddade innergardar, men
terrdngmdssigt svdra losningar och stora ingrepp i parker och grénomrdden

Inriktningen for bebyggelsen bor vara tydlig kvartersstruktur med effektiv
markanvindning och goda stadsbyggnads- och boendekvaliteter. Kvartersstrukturen bor
préaglas av god orienterbarhet och tydliga grianser mellan privat och offentligt.
Innergardarna behdver ha forutsittningar till att bli skyddade, tysta och grona miljoer for
boende. Kvarteren behdver darfor ha tillrdcklig storlek, vara relativt slutna, och
bebyggelsen ska inte vara for hog. Aven ur barnperspektivet bor det vara mer slutna
kvarter &n i forslaget. Dagsljuskrav ska kunna uppfyllas och acceptabla solférhallanden
ska kunna uppnés. En mer effektiv struktur kan ge béttre forutsittningar for detta men
foreslagen exploateringsgrad kan dnda behdva sénkas for att viktiga kvaliteter ska kunna
uppnds. Upp till 6-8 vaningar hushdjd mot storre gator kan vara en utgangspunkt och i
linje med befintlig bebyggelse i omradet och med planerad bebyggelse pa annan plats vid
Séterigatan. Inslag av stadsméssig trddgardsstadsbebyggelse, med till exempel
stadsradhus, kan vara positivt utifran stadsbild och sociala aspekter, och utifrén stadens
mal om att tillskapa fler smahus.

En trafikutredning som pégér under 2023, som en del i genomforandestudien for
Citybussprojektet, kommer ge viktiga inriktningar for utvecklingen av omradet. Avsikten
4r att striket Ostra Eriksbergsgatan/Vistra Eriksbergsgatan ska bli en del av striket for
Citybuss, som dven ska forberedas for framtida sparvég. Stréket avses g genom denna
plats till sin véstliga slutpunkt ndrmare Ivarsbergsmotet. Utredningen véntas foresla mer
exakt ldge och utformning av denna Ost-véstliga huvudgata genom omrédet. Inriktningen
bor vara att stréket ska vara ett samlat stadsméssigt gaturum med kollektivtrafik i mitten.
Om inriktningen blir en annan s kan det bli svart att utveckla platsen enligt stadens
strategier. En separerad 16sning med separat bussgata, som i Ostra Eriksbergsgatan idag,
forsvarar skapandet av attraktiv blandstadsbebyggelse med aktiva bottenvaningar, god
tillgénglighet och ménga malpunkter. Planldggning krévs for den nya huvudgatan med
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kollektivtrafik. Aven en eventuell provisorisk trafikldsning bedéms kréva viss
planldggning, oavsett ldge inom omradet.

SEKTION GENOM VASTRA ERIKSBERGSGATAN,
NYA RADHUS OCH FLERBOSTADSHUS
1:400 (A3)

A= P = =TT

Sektion genom foreslagen bebyggelse (Bild: White)

Planerad kvartersbebyggelse lingre dsterut vid Sdterigatan

Kommunal service

Det finns ett stort underskott pa forskoleplatser i omradet. Sokanden anger att forslaget
innehaller en férskola med 8 avdelningar, men att det p4 samma plats finns mojlighet att
inrymma upp till 14 avdelningar. Boverket rekommenderar minst 40 kv lekyta/barn.
Stadens grundkrav dr 35 kvm lekyta/barn. Sokanden har riknat pa att den foreslagna
platsen for forskola kan inrymma 12 avdelningar med 15-20 kvm friyta/barn.
Stadsledningskontoret bedomer att foreslagen yta (delvis i Krokdngsparken) har
tillracklig storlek for en forskola med hogst 8 avdelningar inklusive forskolegérd (oavsett
om man tillimpar nuvarande ramprogram eller om man réknar med de nya nyckeltal som
finns pa forslag). Da upptar dock forskolegarden néstan hela gardsytan i det skissade
kvarteret. Stadsledningskontoret bedomer att 8 avdelningar motsvarar det befintliga
underskottet i omrédet. En ny forskola med 8 avdelningar skulle alltsa tillgodose det
befintliga behovet men inte det behov som tillkommande bostidder genererar. Det
foreslagna antalet nya bostéder, bortriknat studentbostéderna, ger behov av 6 avdelningar
forskola, berdknat utifrdn nuvarande ramprogram. Det skulle alltsé krédvas 14 avdelningar
for att tillgodose bade befintligt och tillkommande behov. En forskola med 14
avdelningar skulle ha cirka 250 barn, vilket stadsledningskontoret bedomer ar helt
orealistiskt att inrymma pé foreslagen plats, sérskilt med tanke pa att kvarterets bostdder
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ocksé behover friytor. En stor forskola, &ven en med 6-8 avdelningar, integrerad i ett
kvarter med bostidder ar problematiskt av flera skal.

Nérmaste vardcentral finns vid kajstréket pa Eriksberg i nidrheten av omrédet.

Fragan om ett centrum for Eriksberg har diskuterats. Forslaget innehaller en storre
livsmedelsbutik samt stor forskola nira en kollektivtrafikhéllplats, i anslutning till
géngstrak vidare mot Eriksbergstorget och kajstraket. Vissa torgfunktioner avses finnas
vid dockan. I &vrigt har inga konkreta forslag till centrumbildning framkommit.

Trafik och parkering

Platsen har god tillgdnglighet till cykelnét, kollektivtrafik och végnit. Den Ost-véstliga
huvudgatan genom omradet avses utvecklas till ett &n viktigare kollektivtrafikstrak for
citybuss, forberett for framtida sparviag. Sokanden anger att parkeringsbehov for bil ska
minimeras med hjélp av mobilitetsatgdrder. Sokanden anger ocksé att bilparkering bor
anordnas inom varje fastighet/delomrade, eftersom det inte ar realistiskt med samordnade
parkeringsanldggningar, och att parkeringsytor bor byggas med mojlighet for
konvertering till annan anvéndning i framtiden. Det finns en motséttning i detta, eftersom
parkering inom varje kvarter rimligen innebar underjordisk parkering, vilket dr en dyr och
permanent anldggning som &r svar att anvinda till ndgot annat. Det bor vara bade
realistiskt och onskvart med samordnad parkering inom en tét stadsbebyggelse i
innerstaden, och detta bor vara utgangspunkt i detta projekt. Parkeringslosningar bor sa
langt som mdjligt samordnas i de tre drendena som foreslés planldggas tillsammans.
Eriksberg har idag 14g funktionsblandning och stort bilinnehav vilket ger hdg andel
bilresor till och fran omradet.

Teknisk forsorjning och mark

Marken bestar framst av fyllnadsmaterial pa lera med stort djup till berg. I norr ligger
berget ytligare och gér upp i dagen. Tillgdngliga uppgifter tyder pa tillfredsstdllande
stabilitetsforhallanden.

En mycket stor VA-anldggning ligger i nord-sydlig riktning genom omrédet, och den
skulle behova flyttas om forslaget ska vara mojligt att genomfora. S6kanden har haft
kontakt med Kretslopp och vatten om det och man beddmer att det 4&r mojligt och
genomforbart att flytta ledningen. En stor sopsugsanldaggning finns i omradet, med en
sopsugsstation 1 Oster dit ledningar i marken leder frén olika hall. Bland annat ligger det
sopsugsledning i Monsungatan som kan beréras av den nya bebyggelsen. I norddstra
delen finns stora elledningar som inte bor flyttas. Forslaget verkar inte vara i konflikt med
dessa ledningar men det méaste bevakas i processen. Fjarrvarme finns i omréadet.

Miljo- och hédlsoaspekter

Bullerkartldggning visar att omradet idag ar bullerstort fran Hamnbanan och fran
fordonstrafik p& Vistra Eriksbergsgatan och Séterigatan. P& Hamnbanan transporteras
farligt gods vilket idag begransar hur omradet kan anvandas. Storningarna och riskerna
frin Hamnbanan forsvinner pa denna plats néir jirnvagen ldggs i tunnel. Detta dr en
forutsittning for att kunna utveckla platsen med foreslagen anvéindning. Aven nér
Hamnbanan tas bort hér sa kommer bullret fran huvudgator kunna paverka utformning
och placering av bebyggelse. Foreslagna punkthus och radhus kan dérfor vara
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problematiska ur bullersynpunkt. Mer slutna kvarter med relativt jamn byggnadshéjd kan
vara lattare att placera nira huvudgator.
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Linje 100m frdn kajkant, trolig utstrdckning av strandskydd som kommer
intrdda/dterintrdda och som behéver upphdvas vid planldggning.

Det finns luktproblematik fran tunnelportar i Krokdngsparken vilket kan paverka
placering och utformning av forskola och bostider.

Intrang i Krokdngsparken bor undvikas alternativt minimeras, utifrén de stora ekologiska
vérden som finns dér.

Det finns skyddade arter i omradet som behover utredas.
Markmiljo &r en viktig fraga i detta tidigare verksamhetsomrade.

Marknivéer och bebyggelse behdver studeras noga utifran skyfallssituationen. Idag
oversvimmas delar av omrédet till mer &n 0,2 m djup vid ett 100-arsregn. Det finns en
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utpekad skyfallsled genom omradet som kanske ska byggas ut i samband med
detaljplanen.

Hur miljokvalitetsnormer paverkas av projektet behdver diskuteras/utredas men det
beddms preliminért inte vara ett problem

Projektet bedoms preliminért inte féranleda betydande miljopaverkan. Detta kan vara
beroende pa eventuella intrdng i Krokéngsparkens kansliga miljoer. Stillningstagande till
om en miljobeddmning ska goras eller inte, undersoks i planarbetet enligt 6 kap.
miljobalken.
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Skyfall, vatiendjup vid ett 100-drsregn, samt foreslagen skyfallsled

Vid planldggning kommer strandskydd intréda eller aterintrdda inom 100 meter fran
kajkant vid dockan och behover upphivas om planldaggning for féreslagen
markanvandning ska vara mojlig. Viss osikerhet rader kring strandskyddet. Skél for att
upphéva strandskyddet kan till exempel vara att marken redan ar ianspraktagen eller att
detaljplanens syfte ar ett sarskilt angeldget intresse. Omradet ar idag planlagt for olika
dandamal men é&r tillgdngligt for allménheten vilket kan paverka om det betraktas som
ianspraktaget eller ej. Aktuella ytor &r ianspraktagna for lek, idrott, parkering, gronytor
men de &r inte instangslade. Bostdder och forskola i sig betraktas inte som sdrskilt
angelédget intresse men stadsutvecklings- och héllbarhetsaspekter kopplade till strategisk
planering kan mdjligen paverka beddmningen. Lokaliseringsutredning kan kravas for att
visa att foreslagen anvindning inte rimligen kan placeras pé alternativ plats.
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Ekologzskt sdrskilt virdefullt omrade: 4. Krokdngsparkens ekmiljoer - Virdefull
ddellovskog med virdefulla svampar och insekter.

Sarslalt skyddsvdrda arter i omrédet (karta: Park och natur)

Bakgrund i arendet

Programmet for Vistra Eriksberg fran 2004 pekar ut omradet vid dockans inre del for ett
centrumomrade med torg, handel och verksamheter. Den stora géllande detaljplanen for
Vistra Eriksberg (akt 2-4841, dnr 0826/04) har tagits fram utifran programmet. Delar av
det aktuella omradet vid dockans inre del ingick fran borjan i den planldggningen men
storre delen utgick sedan. En separat detaljplan startade sedan for omradet vid dockans
inre del, men den detaljplanen har nu legat vilande linge och avses nu avbrytas och
ersittas med de aktuella drendena. Hamnbanans lokalisering har varit en viktig anledning
till den utdragna planeringsprocessen for denna plats.
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Alternativt skissforslag 2013
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Stapelbadden

Material fran tidigare program och planarbeten
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Skisser frdn arbetet med den stora detaljplanen for Viistra Eviksberg (antagen av BN
2006-03-21), delar av det aktuella omrddet ingick i det drendet men utgick sedan

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Foreslagen stadsutveckling behdver samordnas och planeras tillsammans med tva andra
drenden i omradet. De tre drendena foreslas planldggas tillsammans. Utvecklingen av
projektet behdver samordnas med planeringen och genomforandet av kollektivtrafik-
strdket. Detaljplanen behdver inkludera planldggning for huvudgatan med det ténkta
kollektivtrafikstraket. Planldggning bedoms kravas for kollektivtrafikstraket oavsett vilket
exakt ldge som stréket ska ha. Genomfoérandestudie for Citybusstréket, med forberedelse
for framtida sparvig, pagar. Den trafikutredning som avses genomforas under 2023, med
syfte att studera striket Ostra Eriksbergsgatan-Vistra Eriksbergsgatan, #r en forutsittning
for detaljplanen. Citybussprojektet har bedomt att planering f6r bebyggelse kan
samordnas fullt ut med citybussprojektet, utan behov av négra tillfélliga trafiklosningar,
om detaljplanen beddms kunna antas senast 2027-2028. Den befintliga hamnbanan avses
flyttas dver till den nya tunneln under 2023, och befintlig jirnvigsanldggning avses tas
bort under 2024.

Som stdd for bedomning av start och tydliggdrande av hur planen forhaller sig till andra
projekt har planens maluppfyllelse enligt strategier, OP och prioriterade mal i budget
analyserats. Sammanvégning av maluppfyllelse visar pa hog prioritet.

Eriksbergsdockan, fondmotiv idag resp med foreslagen ny bebyggelse (Bild: White)
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Slutsats

Sammanfattning och slutsats

En stadsutveckling pa platsen bedoms ha hog prioritet och vara lampligt att prova i
detaljplan, men struktur- och utformningsforslaget i ansékan bedéms inte kunna ligga till
grund for ett planforslag. Forslaget ska darfor omarbetas i inledningen av
detaljplanearbetet. Inriktningen ska vara en tydlig kvartersstruktur med effektiv
markanvindning och goda stads- och boendekvaliteter. Utvecklingen av forslaget ska
samordnas med tva andra drenden i omradet. De tre drendena foreslés planldggas
tillsammans. En gemensam helhetsbild for omradet ska tas fram, med fokus pa stérkta
samband mellan stadsdelar och omraden. Behovet av forskola dr mycket stort. Hur
behovet av forskola ska l6sas behover studeras vidare. En trafikutredning som tas fram
inom citybussprojektet kommer ocksé ge viktiga inriktningar. Ett omarbetat forslag
beddms kunna bidra till méluppfyllelse pé flera viktiga mél for platsen och for staden.

Detaljplanearbete

I inledningen av planarbetet ska forslaget omarbetas i samverkan med andra sokande
enligt angivna inriktningar. Lukt och buller, som kan begrénsa placering och utformning
av forskola och bostéder, bor utredas tidigt. Vid en planldggning behdver planstodet for
den befintliga jirnvigsstrickningen, vilket ingdr i tva ildre stadsplaner, upphivas. Aven
ett omrade i Krokéngsparken, direkt norr om befintlig jarnvég, som ar planlagt for
trafikdindamal i en dldre stadsplan, behover upphévas.
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Principskiss med sammanhdngande ost-vdstlig huvudgata forlagd i ett sydligt ldge.
Ldttare att fa plats med forskola vid Krokdngsparken? Parken kan fredas helt?
Cirkulation flyttas. Sopsugsstation kan troligen ligga kvar. Inkluderar dven ansokan frdan

Balder i norr. Ej genomférandestuderat i ovrigt. (Stadsbyggnadsforvaltningen)
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Principskiss med huvudgata i nordligt ldge. Mer byggrditter pa sédra sidan, smalare
byggrdtter mot parken. Forskola vid dockan istillet? Sopsugsstationen behéver flyttas.
Cirkulationen kan vara kvar i bef ldge? Ej genomférandestuderat i ovrigt.
(Stadsbyggnadsforvaltningen)

Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent. Projektets ekonomi for staden pa kort sikt dr ndgot oséker i detta skede. Pa
lang sikt vintas drendet inverka positivt pa invanarnas och stadens ekonomiska situation.

Planeringsunderlag

Trafikanalys

Trafikbullerutredning

Luktutredning

Dagvatten- och skyfallsutredning
Naturvérdesinventering

Geotekniska utredningar

Markfororeningar

Luftmiljéutredning

Parkerings- och mobilitetsutredning

Social konsekvensanalys/Barnkonsekvensanalys

Kommunens bedomning av vilka planeringsunderlag som behovs i planprocessen ar
prelimindr. Det finns inte ndgot som hindrar kommunen fran att senare i planprocessen
gbra beddomningen att ytterligare underlag behovs, eller att ett visst underlag inte langre ar
nddvéndigt for att genomfora planldggningen. Att ta fram underlag innan planlidggningen
kan dérfor innebéara ekonomisk risk for sékanden.
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Inkomna yttranden

Arendet har sints till Trafikkontoret, Goteborg Energi AB, Kretslopp och vatten,
Miljoforvaltningen, Park och natur, Kulturforvaltningen, Stadsledningskontoret, SBK
Geotekniker och Socialférvaltningen Hisingen for eventuellt yttrande. Féljande yttranden
har inkommit:

Trafikkontoret

Ser positivt pa koordinering med genomférandestudie for citybusstraket, och framhaller
att tidplanen for citybussprojektet, som ingar i Sverigeférhandlingen, ska hallas. Anser att
exploateringen bor inkludera en tydlig centrumfunktion f6r omrédet, for att bidra till 6kad
funktionsblandning och minskat resbehov. Placering av centrumfunktion och
kollektivtrafikhéllplats paverkar trafikalstring, parkeringsbehov och utformning och bor
studeras tidigt. Eriksberg har idag 1ag funktionsblandning och stort bilinnehav vilket ger
hog andel bilresor till och fran omréadet. Pdgaende och kommande planarbeten kan
behdva samordnas i en trafikanalys. Trafikverkets vignét kommer paverkas, och de
kommer troligen ha synpunkter. Anser att det behdvs en storre korsning men att det inte
behover paverka exploateringen. Anser att samordning av parkering, med gemensamma
parkeringsanldggningar for flera fastigheter, ar rimligt och nddvéndigt hér. Parkerings-
och mobilitetsutredning behover tas fram. Ser att buller kan bli problem for foreslagna
radhus, och att hoga bullerplank kan krévas.

Goteborg Energi AB

Inom omradet finns ménga befintliga elledningar. Exploateringen bér anpassas sa att ett
stort ledningsstrak med stora ledningar inte paverkas. Tva nya nétstationer kommer
behovas. Tva E-omraden behover planldggas for detta. Fjarrvarme finns i omradet.
Fjarrkyla finns inte. Det finns en stor driftsatt gasledning som kan komma att paverkas.
Har befintliga fiberledningar och -kanalisation som méste beaktas. Ar intresserade av att
delta och tillgodose behovet av fibertjanster.

Kretslopp och Vatten
VA

Ser utmaningar men inget som hindrar start av planarbete. Forslaget innebér stora och
dyra ledningsflyttar, sdrskilt véaster om Saterigatan dar det finns tva stora
dagvattenledningar djupt ner i marken. Aven en del mindre ledningar behover flyttas.
Omradet &r till storsta delen vélforsorjt med allmént VA-nét. Nétet behdver byggas ut till
en del norr om Vistra Eriksbergsgatan.

Berganldggning/luktproblem

Pépekar att det i ndrheten finns berganlaggning med Gppningar dér det uppstar
avloppslukt. Till 6ppningarna finns korvégar dér det forekommer tung trafik. Anser att
luktutredning behdver tas fram. Avrader helt fran bostider i norddstra delen, och anser att
radhusens placering behdver ses Over, pa grund av luktproblematik. Hénsyn till
berganlidggningarna ska tas vid markarbeten. Gryaab onskar delta i processen.

Skyfall
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Dagvatten- och skyfallsutredning behdver tas fram. Skyfallssituationen &r problematisk
och utredningen kan bli omfattande eftersom den sannolikt behover omfatta ett storre
omrade. Forandringar har skett som inte avspeglas i skyfallskartorna. Idag 6versvimmas
delar av omréadet vid ett 100-arsregn. I vissa delar uppnés inte kravet pa framkomlighet.
Det far vara hogst 0,2 m stdende vatten pa gator och strak. Bebyggelsestrukturen behover
anpassas till skyfallssituationen. Man behover ta hinsyn till vattnets naturliga flodesvag.
Det finns en utpekad skyfallsled genom omrédet som kanske ska byggas ut i samband
med detaljplanen.

Dagvatten

Dagvattenavrinningen kommer 6ka nar omradet blir mer hardgjort. 10 mm ska fordrojas
inom varje fastighet. Ytor for dagvattenhantering behéver avsittas. Recipient dr Gota dlv
som &r klassad med miljokvalitetsnormer. Detaljplanen fér inte forsémra recipoientens
vattenkvalitet. Dagvatten kommer darfor behdva renas.

Avfall

Anser att behovet av atervinningsstation kommer vara stort, trots att alla nya hus ska ha
fastighetsnira insamling. Pépekar att befintlig atervinningsstation &r hart belastad och att
tidigare planarbete for omradet inneholl en ny dtervinningsstation. Det kan behdva goras
en avfallsutredning med samordning med trafikforslag och diskussioner om behov av
atervinningsstation. Gator, angoringsfickor och eventuella véndplatser behover ha rétt
storlek och utformning. Foreslagen struktur ger utmaningar fér himtning av avfall.
Gemensamma l6sningar for flera fastigheter kan kriivas. Ager inte befintlig
sopsugsanldggning men hidmtar avfall frin den.

Ekonomi

Anger bedomda kostnader for ledningsflytt. De stora dagvattenledningarna vid
Saterigatan ar sdrskilt dyra att flytta. Bekostar utbyggnad av VA men inte flytt av
ledningar vilket bekostas av exploatdér. Bedomer att skyfallsatgérder behdver finansieras
med exploateringsbidrag.

Miljoforvaltningen

Ser risk att forslaget paverkar naturvirden. Anser att Krokdngsparken ar viktig, att den
redan paverkas av omlidggningen av Hamnbanan, och att ytterligare intréng i dess kanter
inte ska ske. Lyfter bland annat att brynmiljoer i sdderlage ar viktiga for manga
organismer, och att parken har koppling till Rya skog for vissa insekter. Mindre hackspett
kan finnas. Naturvirden, ekosystemtjénster och kompensationsatgirder behdver utredas.
Gronytefaktor ska tillampas, och mélvarden ska sattas i planbeskedet.

Markmiljé &r en viktig fraga. Det har funnits varv och bangard. Markmiljounderskning
behover goras i delar av omradet, utifran historik. Utredningsbehov stdms av med
forvaltningen.

Bullerutredning och trafikprognos behdver tas fram. Riktvéarden for buller pa skolgard
och vid bostider ska foljas. Det kan vara svart med punkthus i vissa ldgen. Bostadshus i
vissa lagen behdver ha tillgang till l[judddmpad sida. Pekar pa att verkliga bullernivéer i
vissa delar kan vara hogre én vad bullerkartliggning visar.

Dagvattenutredning behover tas fram. Plats for dagvattenhantering behdver planeras in.
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Platsbeddmning luft enligt stadens riktlinje ska tas fram.

Kulturférvaltningen

Har inget att erinra. Anser att inga utpekade kulturmiljder eller fornldmningar berors.
Uppmirksammar en befintlig byggnad med ateljéverksamhet som &r viktig.

Park och natur

Anser att forslaget inte &r mojligt eftersom den foreslagna bebyggelsen delvis inkréktar
pa Krokéngsparkens vardefulla ekmiljoer. Papekar att den aktuella delen av parken ar
utpekad som vérdefull ddellovskog med stora ekologiska vérden, och att ytan ocksa &r
reserverad for kompensationsatgiarder fran Hamnbananprojektet. Anser att parken ska
fredas fran bebyggelse och att den virdefulla ekmiljon inte far paverkas. Papekar att det
delvis finns brist pa bostadsnéra park i den aktuella delen av Eriksberg. Anser att stirkta
kopplingar till Krokéngsparken skulle kunna minska bristen och ge fler boende tillgang
till park inom 300 m, vilket behover utredas och sékerstéllas i planarbetet. Anser att
naturvardesinventering kan behdvas. Upplyser om att de skyddade arterna kustbandbi och
kalvnos finns och att kompensationsétgarder for dessa kan vara planerade inom omradet.

Stadsledningskontoret

Ser ménga stora fragetecken kring foreslagen forskola. Utgar fran att staden ska vara
huvudman. Anser att den stora foreslagna forskolan inte kan ligga i ett bostadskvarter pa
det sétt som foreslds. Anser att frigorna bor hanteras i planbeskedsérendet och inte
skjutas upp till planldggningen. Bedomer att féreslagen storlek pé forskola kan ticka
behovet for tillkommande bostdder, men att den inte bidrar till att minska den stora
befintliga bristen vilken gor att barnfamiljer behover ta sig till forskolor ldngre bort vilket
motverkar viktiga mal. Bedomer att redan planerade tillskott av grundskolelokaler 4ven
tiacker behovet av skolplatser for den foreslagna exploateringen. Londongatan, dir en
planbeskedsansdkan for ny skola har inldmnats, ar ett stort tillskott och bedéms vara en
forutsittning for den foreslagna exploateringen. Ser positivt pa forslaget till BmSS
eftersom det finns en stor brist, men papekar att integrerat BmSS i flerbostadshus innebér
begransningar. Papekar att exploateringsgraden kan dndras under processen vilket da
ocksa paverkar behovet av allmén service.

SBK Geotekniker

Ser inga geotekniska hinder. Har gjort en forenklad kartavldasning. Om detaljplanen
startas behdvs en komplett kartavldsning infor startmétet. Marken inom omradet utgors
framfor allt av fyllnadsmaterial pé en 16s till halvfast lera med stora miktigheter. Berget
gar upp 1 dagen i nordvést och i anslutning till planomradet i nordost. En 6versiktlig
stabilitetsutredning (Sweco, 2011) visar pa tillfredstdllande stabilitet for hela
planomradet. Inga stabilitetsberdkningar har dock utforts da omradet bedéms vara flackt
med berg i dagen pa hojderna. Om detaljplanen startas behovs en geoteknisk och
bergteknisk utredning som beddmer markens lamplighet for detaljplanens innehll.
Handlingen ska bland annat innehéalla en beskrivning av markforhallandena,
grundlaggningsforslag, bedomning av stabilitet och risk for blocknedfall inom och in pa
planomrédet.

Forprévningsrapport 23 (25)

Planbesked fér bostader m.m. vid Vastra Eriksbergsgatan (Sannegarden 734:9 m.fl.)
inom stadsdelen Sannegarden, dnr SBF-2023-00416, 1116/21 och

Planbesked fér bostader m.m. vid Vastra Eriksbergsgatan (Sannegarden 5:3) inom
stadsdelen Sannegarden, dnr SBF-2023-00417, 1123/21

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsforvaltningen 2023-01-27



Socialforvaltningen Hisingen

Ser att ndgra saker behover utredas innan en utveckling enligt planansdkan kan ske.

Upplatelseform och bostadsstorlekar

Anser att storre 1dgenheter samt en hdg andel hyresritter behdvs inom planomradet for att
uppna en storre blandning i stadsdelen. Upplyser om att cirka 77% av bostdderna i
primdromradet Eriksberg dr bostadsrétter, och att det dr underskott pa storre ldgenheter.
Upplyser om att primidromradet dr socioekonomiskt starkt och beddms vara segregerat.

Anser att kopplingar till kringliggande omraden maste stirkas for att skapa forutsattningar

for moten mellan ménniskor fran olika delar av staden.

Barnperspektivet

Pépekar att det finns ett akut behov av forskole- och skolplatser. Anser att det ar viktigt
att ge forutsittningar for barnfamiljer att bo kvar i1 Eriksberg. Ser positivt pa forslaget till
forskola, men papekar att det ocksa behdvs skolplatser. Efterfragar en utredning om
efterfragan och tillgang pé skolplatser. Betonar behovet av tillgidngliga, sékra och trygga
gangvagar och passager. Papekar vikten av tillrdcklig friyta for forskolan. Avrader fran
anvindning av Krokéngsparken som kompensationsyta. Anser att forskolegarden bor
gestaltas sa att den kan nyttjas av allménheten utanfor verksamhetens ppettider.

Motesplatser och service

Anser att det finns behov av att tillfora icke-kommersiella verksamheter och moétesplatser.
Anser att befintliga aktivitetsytor for lek och motion bor tillgodoses pé annat sétt om de
byggs bort. Anser att det finns behov av métesplatser for dldre. Papekar att det finns
behov av en mataffir i Vistra Eriksberg och ser positivt pa forslaget till livsmedelsbutik.

Identitet

Pépekar att Eriksberg 4n idag priaglas av en varvsidentitet som behover synliggdras mer.
Anser att omradets historia som ett av virldens storsta varv &r viktig och ska
uppmirksammas vid gestaltningen av nya miljder.

Gronytor

Upplyser om att Krokéngsparken &r en viktig gronyta som anvénds av manga for bland
annat hundrastning, lek och kojbygge. Papekar vikten av att bibehalla Krokangsparken i
sin nuvarande karaktir som uppmuntrar spontan aktivitet. Anser att slitaget pa parken ar
stort bland annat for att kringliggande forskolor anvénder den som kompensation for
otillracklig forskolegard, och att en ytterligare forskola kan 6ka slitaget &n mer.
Efterfragar darfor en utredning for Krokséngsparkens framtida anvéndning.

Barridrer

Eriksberg dr en relativt isolerad stadsdel och behdver kopplas samman béttre med
kringliggande omraden. Den fysiska barridiren Hamnbanan ska delvis ldggas under mark
vilket dr positivt for att skapa kopplingar och méten dver stadsdelsgranserna. Dock finns
det &ven mentala barridrer gentemot exempelvis Biskopsgérden och for att forbattra detta
krévs bittre strukturella samband i staden som forutsittning for mdten mellan ménniskor.

Trafiksituation
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Réknar upp flera kollektivtrafiklinjer som ansluter till planomradet. Anser att
trafiksituationen vid Eriksbergstorget, med mycket busstrafik, biltrafik och méanniskor i
rorelse, upplevs som osédker och otrygg. Efterfragar sidkra gangvéagar till och fran
hallplatsldget. Ser positivt pa att Véstra Eriksbergsgatan omvandlas till Citybusstrak
vilket kommer forbéttra tillgéngligheten till omrédet. Papekar att det inte far uppsté en ny
barridr i form av ett brett trafikstrak. Passager ska utformas ur ett barnperspektiv med
tillgénglighet, sékerhet och trygghet i fokus.

Social komplexitetsnivd

Bedomer att den sociala komplexitetsnivén ér niva 3.
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