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Forenklat stadsutvecklingsforslag for
bostader och verksamheter vid Skeppsbron
iInom stadsdelen Inom Vallgraven

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsnamnden

Godkénna stadsutvecklingsforslaget for bostéder och verksamheter vid Skeppsbron inom
stadsdelen Inom Vallgraven med avsikt att inleda detaljplanelédggning.

Sammanfattning

Arendet galler ett forenklat stadsutvecklingsforslag for bostader och verksamheter vid
Skeppsbron inom stadsdelen Inom Vallgraven. Syftet med forslaget ar att stadsutveckla i
ett centralt belaget omrade i stadskarnan, tillgangliggora stadens mote med élven och
binda samman och starka straket langs med alven. Inriktningen &r att méjliggora en
blandstad med néarhet till &lven innehallande bostadskvarter med verksamheter i
bottenplan, mindre park samt kajstrak med bryggor.

Utifran kommunfullmaktiges beslut att avbryta allt arbete avseende det tidigare planerade
parkeringsgaraget med sin placering till stor del ute i alven omfattas inte heller de kajhus
som avsags byggas ovanpa garaget i stadsutvecklingsforslaget. Kvartersbebyggelsen med
dess struktur bibehalls med det befintliga Kv Merkur i véster och ytterligare tre kvarter
mot Gster. | samband med arbetet gallande kajen kopplat till renoveringsbehov, kajstrak
och paseglingsskydd for Masthuggskajen kan en forlangning av Rosenlundskanalen till
den planerade Yttre Jarnvagsbron i form av en utbyggnad eller brygga goras (Nocken).
Beroende pa utformningen av Nocken kan en eller tva byggratter utredas, till viss del
utanfor kajkant.

Forslaget beddms vara férenligt med stadens budget genom att bidra till att bygga vidare
pa den bebyggelsemiljo och kulturmiljo som praglar naromradet. Utvecklingen av
omradet ska forhalla sig till riksintresset Den historiska staden. Bebyggelsen ska halla
hdg arkitektonisk kvalitet genom en klassisk, traditionell arkitektur. Beddmningen &r att
det blir svart att helt anpassa en ny detaljplan till Forslag till Goteborgs utvidgade
innerstad.

Forslag till forenklat stadsutvecklingsforslag utgors av detta tjansteutlatande.
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Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent.

Staden ager delar av omradet som ingar i stadsutvecklingsforslaget, men initialt enbart
befintlig och blivande allmén platsmark. Det kommunala bolaget Alvstranden &ger till
storsta del befintlig och blivande kvartersmark. Staden kan darfor inte fa nagra intakter
fran markforsaljning i omradet. Utbyggnad av allméan plats ska har helt finansieras av
exploateringshidrag varfor utformning av allmén plats behéver hallas inom ramen for vad
som gar att finansieras av exploateringsbidrag.

Vid en initial bedémning kan kostnaderna for iordningstéllande av allméan plats i enlighet
med stadsutvecklingsforslaget tackas av exploateringsbidrag och att exploatéren far ett
Overskott av en kommande forséljning efter erlagt exploateringsbidrag. Med det beddms
aktuellt stadsutvecklingsforslag ekonomiskt genomférbart.

For att kunna medge forslaget ur ekonomisk synpunkt har ytan med kajstraket behovt
smalnas av. En smalare kaj riskerar att inte méta upp oversiktsplanens vision for omradet
om en motesplats for hela staden. Kajkonstruktionens lage och utformning kommer att
utredas vidare under planarbetet och i samband med kommande miljédom. Bryggor ar
inte redovisade som en specifik post utan ingar i kostnaden for kajkonstruktionen. Detta
bygger pa ett antagande att kostnaden for sjalva kajkonstruktionen kan hallas nere genom
en enklare och darmed billigare 16sning.

Det ar i dagslaget oklart hur omradet som ansluter till halvon pa Masthuggskajen
(Nocken) kommer att utformas. Pakorningsskydd och gang- och cykelvag ar just nu
under projekteringsfas (under tiden som stadsutvecklingsforslaget formuleras), och
omfattas darfor inte av den ekonomiska bedémningen. Malsattningen ar att kunna fa till
en byggrétt pa platsen, vilket ger 6kad majlighet till exploateringsbidrag for Nockens
iordningsstallande. De ekonomiska konsekvenserna av en byggratt vid Nocken ingar i det
kommande utredningsarbetet.

Om ersattningsplatser for turistsjofart ska hanteras inom omradet for
stadsutvecklingsforslaget, sa kommer detta att hanteras i annan budget.

Beddmning ur ekologisk dimension
Skeppsbron bestar idag till 6vervagande del av hardgjorda ytor. Stadsutvecklingsforslaget
innebar en omdisponering av dessa hardgjorda ytor till fordel for allmanna strak och park.

Stadsmiljoforvaltningen har nyligen gjort en inventering av krontackningsgraden i
Goteborg. For omradet som omfattar Skeppsbron ar krontackningsgraden nere pa nastan
0%, pelartraden &r forsumbara i detta sammanhang. Genom forslaget avses en park att
uppforas samt att trad placeras langs gator och strak. En hog krontackningsgrad
efterstravas for att skapa en gronare stad som bade ar mer halsosam och som kan hantera
klimateffekterna i enlighet med Gronplanen.

Stadsutvecklingsforslaget innebér en fortatning i centrala Géteborg med nérhet till god
lokal och regional kollektivtrafik och goda mojligheter till ett hallbart resande.

Genom att nu géllande detaljplan inte genomférs gors mindre intrang i alven och
vattenrummet. Genom att parkeringsgaraget inte blir s omfattande som i gallande
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detaljplan och genom arbete med mobilitetsatgarder for den tillkommande bebyggelsen
kan biltrafiken hallas nere och luftkvaliteten forbattras.

Beddmning ur social dimension

Det 6vergripande malet for stadsutvecklingsforslaget ar att skapa en inbjudande och
tillganglig ny stadsdel, en blandstad, i anslutning till alven. Den nya stadsdelen ska berika
och omdana det centrala, vattennara markomrade som idag mest anvands for bilparkering.

Stadsutvecklingsforslaget ska komplettera och bidra till att fylla ett glapp i
bebyggelsestrukturen samt forbattra och dka tryggheten i omradet. Inriktningen ar vidare
att forstarka viktiga cykel- och gangstrak, bade inom och till och fran planomradet.
Omradet ar valforsorjt med kollektivtrafik.

De offentliga rummen, sdsom park, kajstrak, bryggor och gatorna med sina verksamheter
ska lokaliseras s att de skapar dragningskraft och fungerar som métesplatser for alla i
staden, saval for boende i naromradet som besokande.

Oversiktsplanens intentioner om att uppna god tillgang till parker och naturomréden,
genom att planera for att park eller naturomrade ska finnas inom 300 meters gangavstand
fran bostader, skolor och arbetsplatser och vara minst 0,2 hektar stora bedéms kunna
uppfyllas. Den park som avses uppforas inom forslaget bedéms inte fullt ut uppfylla
intentionerna men genom det korta avstand till den park som ska byggas ut i
Masthuggskajen beddms intentionerna sammantaget att uppfyllas.

Barnkonventionen ar svensk lag sedan 2020. Barns basta ska beddmas och beaktats i
detaljplanearbetet. Straket narmast vattnet kommer framst utformas for gaende och
cyklande och ger tillsammans med parken nagot lugnare miljGer for barn att vistas i.
Forslaget bedoms generera ett behov av skol- och forskoleplatser, men brist pa friytor och
grénomraden gor att det inte finns utrymme for att tillskapa forskola eller skola inom
omradet. Behovet av forskola och skola behdver omhéandertas pa annan plats.
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Arendet

Arendet galler ett forenklat stadsutvecklingsforslag for bostader och verksamheter vid
Skeppsbron inom stadsdelen Inom Vallgraven. Forslaget innebér nya kvarter med
bostader och med verksamheter i bottenplan samt en mindre park och kajstrak.

Stadsutvecklingsforslaget avses utgoras av detta tjansteutlatande och namnden ombeds ta
stéllning till huruvida en detaljplan ska upprattas med den inriktning som hér beskrivs. En
forutsattning for att paborja planering med inriktning enligt tjansteutlatandet &r att
motsvarande beslut om stadsutveckling fattas i exploateringsnamnden.

Syfte och mal

Syftet med forslaget ar att stadsutveckla i ett centralt belaget omrade i stadskarnan,
tillgangliggora stadens méte med dlven och binda samman och starka straket langs med
alven. Inriktningen &r att mojliggora en blandstad med narhet till alven innehéllande
bostadskvarter med verksamheter i bottenplan, mindre park samt kajstrak med bryggor.

Stadsutvecklingsforslaget syftar vidare till att bidra till en framtida attraktiv och robust
stadsmiljo. Den tillkommande bebyggelsens volym, uttryck och skala ska anpassas till
befintlig struktur och kulturmiljévéarden och den visuella kopplingen mellan stad och
vatten. Allmanheten ska ges mojlighet att vistas i en parkmiljo och i ett kajstrak pa eller
vid vattnet. Ett kajstrak vid Skeppsbron ska bidra till att uppfylla ett tillgangligt strak
langs vattnet fran Gullbergsvass till Amerikahuset och vidare vésterut.

Overgripande mal

Det 6vergripande malet for stadsutvecklingsforslaget ar att skapa en inbjudande och
tillganglig ny stadsdel, en blandstad, i anslutning till &lven. Den nya stadsdelen ska berika
och omdana det centrala, vattennara markomrade som idag mest anvéands for bilparkering.

Stadsutvecklingsforslaget ska méta och uppfylla alla tre mél i Vision Alvstaden: ”Hela
staden, mota vattnet och stirka kdrnan”.

Stadsutvecklingsforslaget har i dvrigt som delmal att bidra till att:

* Bygga vidare pa den bebyggelse- och kulturmiljo som préaglar naromradet.
Utvecklingen av omradet ska anpassa sig till och samspela med riksintresset Den
historiska staden.

= Tillkommande bebyggelse ska halla hog arkitektonisk kvalitet, genom en
klassisk, traditionell arkitektur.

= Vattnet och narheten till alven ska ges plats och tydligt avspeglas i omradets
identitet. En ny kajkant ska vara ett skydd mot hogt vatten, pasegling och
samtidigt del i ett attraktivt och tillgangligt kajstrak. Straket ska vara inbjudande
och tillgangligt for boende och besdkare. Bryggor ska mojliggora narhet till och
mote med vattnet.

= Skapa en gronare stadsdel som ska bidra till att framja hélsan och hantera
klimateffekter i enlighet med stadens Gronplan. Trad behover tillforas bade i
parken och langs gator och strak. En hog krontackningsgrad ska efterstravas.
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= Ny bebyggelse ska klimatanpassas och bla-grona strategier nyttjas for att
forebygga och mildra effekter av ett fordndrat klimat i enlighet med stadens
Klimatanpassningsplan.

= Bygga en miljo- och resurssmart stadsdel som framjar en langsiktigt hallbar
samhallsutveckling med val gestaltade livs- och boendemiljoer. Attraktivt, drift-
och resurseffektivt med god kvalitet och tillgang till friytor och bra dagsljus.
Hallbarhet 6ver tid ska vara ett ledord.

«  De offentliga rummen, sdsom park, kajstraket, bryggor och gatorna med sina
verksamheter ska lokaliseras sa att de skapar dragningskraft och fungerar som
motesplatser for alla i staden, saval for boende i naromradet som besokande.

= Stadsutvecklingsforslaget ska komplettera och fylla ett glapp i
bebyggelsestrukturen samt forbattra och dka tryggheten i omradet. Inriktningen
ar vidare att forstarka viktiga cykel- och gangstrak, bade inom och till och fran
planomradet.
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Forslag till stadsutveckling

Platsen

Omradet ligger vid alven mellan Stenpiren och Masthuggskajen i centrala Goteborg.
Marken anvénds idag huvudsakligen for parkering. Befintlig bebyggelse utgors av kontor
och verksamheter. Planomradet omfattar cirka 4 hektar.

Beskrivning av forslaget

Géllande detaljplan som vann laga kraft 2015-04-07 &r inte genomford, stadens kostnader
for genomférandet beddms vara for hdga. Kommunfullmaktige beslutade 2023-10-12 att
ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att paborja arbetet med ny detaljplan for
Skeppsbron. Vidare beslutade kommunfullméktige att berérda namnder och bolag far i
uppdrag att avbryta allt arbete avseende Skeppsbrogaraget.
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Utifran kommunfullmaktiges beslut att avbryta allt arbete avseende det tidigare planerade
parkeringsgaraget med sin placering till stor del ute i &lven omfattas inte heller de kajhus
som avsags byggas ovanpa garaget i stadsutvecklingsforslaget. Kvarter Merkur och
Rosenlundsverket omfattas inte inom stadsutvecklingsforslaget utan kvarstar enligt
gallande detaljplan. En given forutsattning ar den befintliga sparvagens placering genom
omradet. Planbesked for andrad byggnadshadjd vid Lilla Badhusgatan (Inom Vallgraven
51:2 och 76:1) inom stadsdelen Inom Vallgraven omfattas inom den kommande
detaljplanen.

Bebyggelsestruktur, bostader, verksamheter och vattenverksamhet

Kvartersbebyggelsen med dess struktur bibehalls med det befintliga kvarter Merkur i
vaster och ytterligare tre kvarter mot oster. En fjarde byggnadsvolym strax dster om den
diagonala kollektivtrafikstrackan ar forberedd for och kan innehalla en nedfart till en
gemensam parkeringsanlaggning under de tre kvarteren strax vasterut. | samband med
arbetet gallande kajen kopplat till renoveringsbehov, kajstrak och paseglingsskydd for
Masthuggskajen kan en foérlangning av Rosenlundskanalen till den planerade Yttre
Jarnvagsbron i form av en utbyggnad eller brygga goras (Nocken). Beroende pa
utformningen av Nocken kan en eller tva byggratter utredas, till viss del utanfor kajkant.

Inom arbetet med planforslaget ingar att utreda om vaningsantalet kan héjas jamfort med
gallande detaljplan. Vid framtagande av en ny detaljplan sa &r bedomningen i dagslaget
att en forandring som innebdr en storre 6kning av exploateringsgraden, framfor allt
byggnadshajden, ar svar att genomfora av kulturmiljoskal och paverkan pa riksintresset.
Mindre hdjningar studeras i kommande planarbete.

Eventuell byggrétt i direkt anslutning till Rosenlundverket kommer att kunna utredas da
Staden och Goteborg Energi beslutat om framtida utveckling for denna fastighet. |
dagslaget finns inga beslut om nér verket kan avvecklas. Darfor gors avvagningen att
fastigheten inte ingar i aktuellt planarbete. Nar beslut gallande Rosenlundsverket fattats
kan nya stallningstaganden behdva tas. Under tiden behdver utvecklingen pa Skeppsbron
forhalla sig till Rosenlundsverket som tillstandspliktig verksamhet. Kvarter Merkur ar
utbyggt enligt géllande detaljplan och omfattas inte i den kommande planldggningen.

Beslut om rivningsforbud for Kinesiska muren togs av byggnadsndmnden i samband med
antagande av nu géllande detaljplan. Renovering av Kinesiska muren vad géller tak,
fasader, fonster och delvis inomhus berdknas kosta 70-100 miljoner. Ett nytt
stéllningstagande kan bli aktuellt att préva inom ramen fér kommande planering.

Nockens storlek, funktion och innehall studeras vidare, dels kopplat till pagaende arbete
med pakadrningsskydd for halvon pa Masthuggskajen, dels kopplat till det innehall som
Skeppsbron kraver. Vattenkontakten skapas genom bryggor och har kan ocksa medges
flytande pramar med olika verksamheter. Mojlighet till angdringsplatser for mindre batar
och fartyg, till exempel ersattningsplatser for turistsjofarten, ska ocksa undersokas.

Gallande detaljplan medger ett tillskott pa cirka 400 lagenheter och cirka 30 000 kvm for
verksamheter. Gallande detaljplan omfattar &ven byggrétter for verksamheter vid
Rosenlundsverket, kvarter Merkur, pabyggnad av hotell Riverton och Skeppsbrohuset.
Dessa byggratter ingar inte i kommande detaljplan. Byggratter for kajhusen ingar inte,
grundat pa beslut att Skeppsbrogaraget inte byggs.
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En tidig beddmning é&r att stadsutvecklingsforslaget kan ge en mindre dkning av antalet
bostader jamfort med géllande detaljplan. Ett ytterligare tillskott av verksamheter kan
tillkomma om byggratt vid Nocken &r ekonomiskt genomférbar.

Allmanna platser och strak

Mellan kvarteren och alven planeras ett kajstrak huvudsakligen for gdende och cyklister,
men med viss, tdmligen I1ag, framkomlighet for fordon pa gang- och cykelbanan.
Kajkanten som kommer att behdva renoveras foreslas bli utflyttad nagra meter, for att
tillskapa ovannamnda strak, vilket medger en enklare teknisk 16sning och ett nagot
bredare kajstrak. Detta medger en ¢kad mojlighet for attraktiva lokaler och verksamheter
i kvarterens bottenplan. | vastra delen av omradet kan en mindre park eller gronyta
etableras som ocksa kan utformas for att ta hand om skyfall. Den tidigare Nocken och
kopplingen till halvon pa Masthuggskajen med den planerade och utflyttade Yttre
Jarnvagsbron ger mojlighet till ett kajstrak som fortsatter vasterut. En smidig och gen
koppling mellan halvén pa Masthuggskajen, med dess angoringsplats for farja, via
Skeppsbron till Kungsgatan kan utvecklas langs med gatan véster om kvarter Merkur.

Kajstraket

Kajstraket ar av central betydelse i stadsutvecklingsforslagets maluppfyllelse om att mota
vattnet. Genom att flytta ut kajkanten tio meter fran dagens kajkant ges ett kajstrak pa
sexton meter raknat fran fasad vid tillkommande kvarter. Med en utflyttning pa tio meter
bedoms den befintliga kajkonstruktionen inte paverka den nya pa ett negativt satt. En
total bredd pa straket pa sexton meter bedéms 6ka majligheten for uteserveringar, gang-
och cykelstrak i kombination med angdring/transport samt en tradrad eller plantering
tillsammans med ett yttre gangstrak med koppling till bryggor.

5}
=i

Bild: Sektion med sexton meter brett kajstrak fran fasad vid tillkommande kvartersbebyggelse.
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For att fa ett ekonomisk genomforbart forslag visar tidiga ekonomiska bedémningar att
utrymmet for kajstraket behéver hallas nere. De tidiga ekonomiska bedémningarna visar
att kajkanten kan byggas ut fem meter vilket ger ett kajstrak pa elva meter raknat fran
fasad pa tillkommande kvarter. Inom sektionen ryms fyra meter for uteservering, fem
meter for gang- och cykel, en meter fér moéblering samt en meter kajkant. Trad och
utrymme for angdring/transport bedéms inte rymmas. Kajstraket som motesplats blir
begransat dar &ven eventuellt framtida utrymme for ombord- och avstigning for
turistsjofarten ar en faktor att ta hansyn till.

. 2 12
Bild: Sektion med elva meter brett kajstrak fran fasad vid tillkommande kvartersbebyggelse.

Kajkonstruktionens lage och utformning kommer att utredas vidare under planarbetet och
i samband med kommande miljodom.

Forutsattningar fér genomforande
Uppdrag for att starta detaljplan finns genom beslut i kommunfullméktige 2023-10-12.

En forutsattning for att paborja planering med inriktning enligt tjansteutlatandet ar att
motsvarande beslut om stadsutveckling som fattas av stadsbyggnadsndmnden ska fattas i
exploateringsnamnden. Arendet avses tas till exploateringsnamnden for beslut i januari
eller februari 2025.

Tidplan detaljplan

Planarbetet bedoéms kunna pabdrjas efter beslut om inriktning i stadsbyggnads- respektive
exploateringsnamnden och ta cirka 2,5 ar. Ett genomforande bedoms kunna paborjas
2029 och paga till 2034.

Strategiska och taktiska 6vervaganden

Ett paseglingsskydd kopplat till utbyggnaden av halvén pa Masthuggskajen kan utforas

pa flera olika sétt och utredning kring detta pagar. Paseglingsskyddet kan utformas som

en pir, kajkant eller uppgrundning med stenblock i dlven. Utformningen har inverkan pa
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hur anslutande delar vid Skeppsbron kan utformas och om eventuella byggrétter ar
lampliga att uppforas delvis utanfor kajkant.

Hela Staden och moéta vattnet - Skeppsbron har en direkt och tydlig koppling till bade
Masthuggskajen, Packhusplatsen och dven sdderut mot Kungsgatan och Pustervik. Ett
genomforande av kajstrak vid Skeppsbron bidrar till arbetet med ett tillgangligt strak
langs vattnet fran Gullbergsvass till Amerikahuset och vidare vésterut. Den planerade
gang- och cykelbron dver alven, med sitt sodra landfaste vid Packhusplatsen kommer att
bidra till att ge Skeppsbron gena kopplingar i alla vaderstreck inklusive norrut 6ver &lven.

Den trafik som tidigare gick genom omradet, ovan mark, &r flyttad till Gétatunneln. Den
nu frilagda ytan ar mojlig att utveckla och kan medverka till att uppfylla stadens
overgripande mal om att stadsutveckla och méta dlven. En exploatering och utbyggnad
vid Skeppsbron innebér att man tar till vara den redan nu utbyggda och goda infrastruktur
som finns i omradet.

Nér det galler forskola och skola bedéms Skeppsbron inte kunna uppfylla det behov som
planerad bebyggelse ger upphov till. Behovet behdver omhandertas pa annan plats,
forslagsvis inom kommande planlaggning for Packhuskajen. Fragan utreds vidare i
planarbetet.

| och med genomforandet av projektet med den nya gang och cykelbron mellan
Packhuskajen och Hugo Hammars kaj behdver nya kajplatser for de rederier som bedriver
turistsjofart kunna erbjudas. Skeppsbron har identifierats som en lamplig lokalisering. |
arbetet med detaljplanen for Skeppsbron behdver utformning och utrymme for kajplatser
understkas. Det ar viktigt att i samband med detaljplanen understka méjlig disponering
av vattenomradet utifran ett framtida scenario med turistbatar och dartill behévliga
service- och vistelseytor.

Trafikverket har behov av tillkommande tillfalliga nyttjanderattsytor for materialupplag
och etablering for Vastlankens entreprenad Otterhallan i omradets norra del. Detta fran
hosten 2025 med en nyttjanderattstid fram till fardigstallande som &r beréknat till cirka
2030-2032. Paverkan pa detaljplanens genomférande bedéms ske pa grund av forlangd
nyttjanderattstid. Samordning mellan Trafikverkets nyttjanderéattsytor och utbyggnaden
av Skeppsbron kommer att behovas. Vid forlangning av nyttjanderéattsavtal bor mojlighet
till samordning av Trafikverkets nyttjanderattsytor och utbyggnaden av Skeppsbron
sékerstéllas.

Det finns ett yttre tryck om att bérja bygga inom Skeppsbron utifran gallande detaljplan.
Forvaltningen rekommenderar att byggande inom omradet ska invanta den nya
detaljplanen. Ett tidigt byggande enligt gallande detaljplan bor inte paborjas da det kan
begrénsa en utokning av byggratter som ska prévas i den nya detaljplanen. Vidare ses
mojligheter att samnyttja bland annat parkering for bil och cykel och plats for
avfallshantering och teknikrum, vilket ska utredas i kommande planarbete.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan

Skeppsbron &r utpekat i éversiktsplanen som ett omrade for stadsomvandling dar stora
forandringar och investeringar krévs i évergripande infrastruktur, offentliga rum och
samhaéllsservice av olika slag.
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Enligt dversiktsplanen ska Skeppsbron utvecklas till géteborgarnas nya vardagsrum med
matesplats vid alven. Sodra Alvstranden ska utvecklas till innerstad for alla oberoende
alder och bakgrund. Har ska finnas en blandning av utbud och innehall, en mix av
storskaligt och smaskaligt, lokalt och internationellt, liksom en blandning av permanent
och temporart. Omradet ska utvecklas med en tillatande gestaltning, dér identiteten stods
av arkitekturen genom gestaltning av byggnader och platser och den befintliga kulturen i
omradet.

Genom att bygga ut de redan planerade omradena vid Skeppsbron och Masthuggskajen
forbéattras stadskérnans relation till &lven och alvrummet samtidigt som vyer och siktlinjer
mellan dlvrummet och den byggda staden paverkas. | den fortsatta utbyggnaden av Sodra
alvstranden behdver den visuella kontakten mellan staden och vattnet sérskilt studeras
som en viktig faktor i en vaxande stadskarna. Omradet som nu blir en del av en mycket
tat stadsstruktur. Runt Skeppsbron finns flera kulturhistoriska skikt sdsom spar av den
befésta staden att forhalla sig till.

Rekommendationer i dversiktsplanen ar att utveckla ett sammanhangande élvstrak och
hogvattenskydd i samband med att kajerna rustas upp och nya utbyggnader i &lven
tillkommer. Samt att bygga ut det lokala gatunatet och skapa béttre gang- och
cykelkopplingar mot Lindholmen och langs alven.

Stadsutvecklingsforslaget bedéms félja dversiktsplanens intentioner om att mojliggéra en
blandstad med tydlig narhet till alven och som starker alvstraket.

Struktur och bebyggelseutformning i forslaget bedoms ocksa vara forenligt med
overgripande inriktningar om kvartersstadens och tradgardsstadens struktur i
oversiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljé. Stadsutvecklingsforslaget ska bidra till att
bygga vidare pa den bebyggelsemiljo och kulturmiljo som préaglar naromradet.
Utvecklingen av omradet ska forhalla sig till riksintresset Den historiska staden.
Bebyggelsen ska halla hog arkitektonisk kvalitet genom en klassisk, traditionell
arkitektur.

Detaljplaner och program

Program for Sodra Alvstranden antogs av kommunfullméktige 2007-05-10. Syftet med
programmet var att utgora ett aktuellt underlag for de planer som ska méjliggora att
staden ater moter dlven. | forsta hand skulle programmet fastsla en grundstruktur medan
innehall och utformning lamnades till efterféljande detaljplanelaggning. En blandad
stadsbebyggelse foreslas med tonvikt pa att omradena ska bli lattillgangliga for alla.

Gallande detaljplan akt 2-5156 anger bostader med handel och andra verksamheter i

bottenvaningen, parkeringsgarage under mark och allman plats for bland annat gator,
torg, park och vattenomrade for hamn, bryggor och pirar. Genomforandetiden gar ut

2025-04-07.

Ovriga styrande dokument

Enligt stadens budget 2024 ska byggnation av nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk
kvalitet exempelvis genom planering for byggnader uppforda i klassisk, traditionell
arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska ta hénsyn till omgivande
bebyggelse som redan idag har hog kvalitet. Forslaget beddms vara férenligt med stadens
budget genom att bidra till att bygga vidare pa den bebyggelsemilj6 och kulturmiljé som
praglar naromradet. Utvecklingen av omradet ska forhalla sig till riksintresset Den
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historiska staden. Bebyggelsen ska halla hog arkitektonisk kvalitet genom en klassisk,
traditionell arkitektur.

Stadsutvecklingsforslaget berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad (GUI)
baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget pa uppdrag av
byggnadsnamnden och fastighetsnamnden. En smaskalig kvartersbildning kan
genomfdras vilket bedéms vara i linje med GUI:s intentioner, och en utbyggnad i vattnet
motsvarande halvon i Masthuggskajen, med ett gatustrak langs den nuvarande kajkanten,
ar fortsatt som princip majlig. For att folja GUI:n skulle befintliga sparvagen mellan
Esperantoplatsen och Stenpiren behdva dras om, vilket innebér en stor ekonomisk
kostnad. Bedémningen &r att det blir svart att helt anpassa en ny detaljplan till GUI:n.

Bild: Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad (GUI) vid Skeppsbron.

Tidigare beslut
Stadsbyggnadsndmnden har tidigare beslutat att:

2022-04-22 Meddela sokanden att kommunen avser upprétta detaljplan for andrad
byggnadshdjd vid Lilla Badhusgatan inom stadsdelen Inom vallgraven
i Goteborg. Planarbetet bedoms pabdrjas ar 2023. (Planbesked)

2024-03-26 Stadsbyggnadsforvaltningens uppdrag fran KF
"Stadsbyggnadsndmnden, i samverkan med berdrda ndmnder och
bolag, ges i uppdrag att skyndsamt utreda forutsattningar fér och
konsekvenser av att ta fram en ny detaljplan for Skeppsbron.
Uppdraget dterrapporteras i stadsbyggnadsndmnden.” ar
aterrapporterat och avslutat.

Kommunfullméktige har tidigare beslutat att:

KF 2014-06-05  Detaljplan for Skeppsbron m.m. inom stadsdelen Inom Vallgraven i
Goteborg uppréattad den 7 februari 2012 och reviderad den 4
september 2012 antas.
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KF 2023-10-12  Stadsbyggnadsnamnden, i samverkan med berérda namnder och
bolag, ges i uppdrag att skyndsamt utreda férutsattningar for och
konsekvenser av att ta fram en ny detaljplan for Skeppsbron.
Uppdraget aterrapporteras i stadsbyggnadsnamnden.

Stadsbyggnadsnamnden far i uppdrag att paborja arbetet med ny
detaljplan for Skeppsbron utifran den inriktning som antas for Sédra
alvstranden. Den nya planen ska bidra till att na miljo- och
klimatmalen.

Berdrda namnder och bolag far i uppdrag att avbryta allt arbete
avseende Skeppsbrogaraget.

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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