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Bakgrund
From ar 2020 overgick ansvaret for dagens hyresséttning fran
kommunstyrelsen till lokalndmnden.

I september 2021 beslutade Kommunstyrelsen att stélla sig bakom
lokalforvaltningens forslag om ny hyressittande princip, sjdlvkostnadshyra.

Med ovanstdende bakgrund blir lokalhyran som l&dmnas i detta
yttrande/forstudie prelimindr. Berdkningsmetoden avser en preliminir
beddmning av tillkommande nybyggnation och ombyggnation per projekt
for egendgda lokaler inom stadsfastighetsforvaltningens
verksamhetsomréde.

Sammanfattning av projektets ekonomiska konsekvenser

1. Preliminér arshyra for lokalerna: 45 000 tkr

2. Preliminéra investeringsrelaterade driftkostnader: 23 100 tkr
3. Upparbetade projektkostnader: 4 800 tkr

1. Arshyra for lokalerna
Den preliminidra lokalkostnaden for det aktuella uppdraget har berdknats
utifrin:
- Kapitalkostnader (avskrivningar och réntekostnader) berdknade
utifrdn den beslutade investeringsbudgeten (produktionskostnaden)

- Drift- och underhéllskostnader berdknade utifran aktuella nyckeltal
per verksamhetsomrade fordelat pa aktuell bruksarea.

Stadsfastighetsforvaltningen vill understryka att det finns ett antal
berdkningsantaganden i ovan lokalkostnadskalkyl som kan foréndras och
dérmed paverka den slutliga kostnaden:

- Drift- och underhéllskostnaden per kvadratmeter kan bli en annan eftersom
utvecklingsarbetet kring hyresséttning pagér.

- Den slutliga produktionskostnaden kan bli en annan &n beslutad budget.

- Den slutliga ytan kan bli en annan dn vad som ursprungligen planerats.



- Den antagna komponentfordelningen kan bli en annan &n vad som
ursprungligen antagits som paverkar kapitalkostnaderna.

Prelimindr drshyra for lokalerna

Om den bestdllande nimnden véljer att [dmna lokalerna innan tillgdngarna
ar avskrivna erliggs aterstdende restvérde till Stadsfastighetsforvaltningen.
Utifran ovan beddms den preliminéra arshyran for det aktuella uppdraget
uppga till 45 000 tkr. Se specifikation i tabell nedan.

Prognos total arshyra objekt 116240 45 000 tkr
Ombyggnad (projekt 22010) 15 300 tkr
Reinvestering (projekt ej skapat) 1 600 tkr
Reinvestering (projekt 18839)* 2 000 tkr
Reinvestering (projekt 18388)* 1 300 tkr
Befintligt objekt 24 800 tkr

*Dessa reinvesteringsprojekt presenteras enbart for information. Genomforandebeslut har
tagits i Lokalndmnden dr 2021 i drende: N230-1785/21 respektive N230-1099/21

2. Investeringsrelaterade driftkostnader

Forutom arshyran tillkommer i projektet investeringsrelaterade
driftkostnader. Kostnaderna &r av engangskaraktir och kommer att
kostnadsforas och debiteras I6pande under projektet.

Stadsfastighetsforvaltningen vill understryka att det finns ett antal osdkra
antagande avseende de investeringsrelaterade driftkostnaderna. Tidpunkten
for nér dessa kostnader infaller kan komma att fordndras under projektets
gang. Upparbetade kostnader stims av vid varje manadsbokslut med
bestédllande ndmnd.

Prelimindira investeringsrelaterade driftkostnader
Utifrdn ovan bedoms de preliminéra investeringsrelaterade driftkostnaderna
for det aktuella uppdraget uppga till 23 100 tkr. Se nedan specifikation.

Prognos totala investeringsrelaterade driftskostnader 23 100 tkr
Nedskrivning av bokfort varde 4100 tkr
Rivningskostnader 19 000 tkr
Evakueringskostnader (etablering och avetablering) 0 tkr
Driftkostnad for evakueringsprojekt 0 tkr

3. Upparbetade projektkostnader
Stadsfastighetsforvaltningen redovisar per idag 4 800 tkr i upparbetade
kostnader i projektet.
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