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Overtagande av skollokal samt ombyggnation
till forskola pa Flygtornsvagen 2 i Torslanda
pa Hisingen

Forslag till beslut

1. Forskolendmnden gor en bestallning till stadsfastighetsndmnden att genomféra
projektering av renovering och ombyggnation pa Flygtornsvagen 2. Projektet
innebar en omstallning fran grundskola till férskola med sex avdelningar.

2. Forskolendmnden accepterar den preliminéra hyreskostnaden om cirka 3 164 tkr
per ar.

3. Forskolenamnden Gvertar hyresavtalet fran grundskolenamnden avseende hela
lokalen.

Sammanfattning

Forskolefdrvaltningens berakningar visar att det finns ett 6kat behov av forskoleplatser i
omradet kring Flygtornsvagen 2. Det 6kade behovet beror pa bostadsbyggnation vid
Kongahallavagen samt att forvaltningen maste lamna forskolelokalen Kalhagen 3-5 till
forman for byggnation. Initialt kommer lokalen dven behovas for evakuering av
nérliggande forskola for att méjliggdra nybyggnation.

22 november 2022 fattade grundskolendamnden beslut om att fran hostterminen 2023
lagga ned Snéckebergsskolan som ett led i att uppfylla skolutredningens intentioner.
Snéckebergsskolans lokaler uppfoérdes 2007 och var ursprungligen planerade som
forskola. Stadsdelsforvaltningen Vastra Hisingen valde fran ar 2016 att anvanda lokalen
till grundskola for yngre elever fran forskleklass upp till och med arskurs 3.

Eftersom grundskoleforvaltningen énskar lamna lokalen och forskoleférvaltningen ser ett
behov av fler forskoleplatser i omradet ar detta enligt forvaltningen en god I6sning for
bada parter samtidigt som stadens lokaler nyttjas pa ett effektivt och ekonomiskt satt.
Enlig uppdragsbestallning daterad 5 december 2022 har stadsfastighetsférvaltningen
genomfort en forstudie kring anpassning av fore detta Sndckebergsskolan for att skapa
andamalsenliga forskolelokaler for 120 barn, motsvarande sex avdelningar.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Hyresavtalet foreslas tecknas tills vidare och en preliminar bedémning visar att
hyreskostnaden for forskolenamnden kommer att uppga till cirka 3 164 tkr per ar. Denna
hyreskostnad inkluderar investering, det vill sdga anpassningar till forskola, reinvestering
samt befintligt objekts hyra.
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Beskrivning Kostnad
Hyreskostnad 2023 2271586
'Verksamhetsanpassningar 579 403
Reinvesteringar 312 961
Total arshyra 3164 000

Den preliminara lokalkostnaden for det aktuella uppdraget har beraknats utifran:
o kapitalkostnader (avskrivningar och rantekostnader) berdknade utifran den
beslutade investeringsbudgeten (produktionskostnaden)
e drift- och underhallskostnader beraknade utifran aktuella nyckeltal per
verksamhetsomrade fordelat pa aktuell bruksarea.

| stadsfastighetsforvaltningens utrdkning finns det ett antal variabler som kan komma att
forandras och ddarmed paverka den slutgiltiga kostnaden, vilket ar:

o  drift- och underhallskostnaden &r berdknade med aktuella nyckeltal som arligen
raknas upp utifran index. Den slutliga produktionskostnaden kan darmed komma
att justeras.

o den slutliga ytan kan bli en annan &n vad som ursprungligen planerats.

» den antagna komponentférdelningen kan bli en annan an vad som ursprungligen
antagits vilket paverkar kapitalkostnaderna.

Att stalla om Snackebergsskolan till férskola innebér att forskoleforvaltningen far en
andamalsenlig forskola till en lagre kostnad an vad motsvarande lokal skulle kosta i
nyproduktion. Det innebdr att stadens resurser anvands pa ett ekonomiskt och effektivt
satt. Att stidlla om Flygtornvégen 2 till forskola innebar aven att sannolikheten for att
behdva inhyra alternativ i omradet minskar.

Om forskolendmnden valjer att inte genomfora projektet kommer
stadsfastighetsfoérvaltningen att fakturera 72 000 kr avseende nedlagda kostnader for
forstudien.

Beddmning ur ekologisk dimension

Att fortsatt nyttja fastigheten pa Flygtornsgatan 2, som sedan tidigare anvants for skola
och forskola, innebér att forhallandevis sma forandringar behdver goras for att utemiljon
som tidigare har varit skolgard ska bli en andamalsenlig forskolegard. Att anpassa
befintlig byggnadskropp innebar mindre miljépaverkan an vad en nyproduktion av sex
avdelningar skulle ge.

I denna del av Torslanda planeras for cirka 1200 nya bostéder och forvaltningen ser
darfor ett dkat behov av forskoleplatser. Att utdka antalet forskoleplatser innebér
troligtvis att fler vardnadshavare kan fa narhet mellan hem och forskola och pa sa satt ha
mojlighet att anvénda andra fardmedel &n bil.

Beddtmning ur social dimension
Torslanda véxer och for att kunna mota en 6kad befolkning och attrahera till inflyttning

av arbetskraft behover forskoleplatser tillskapas i omradet.

Att ha en forskola pa Flygtornsgatan 2 innebar att familjerna i omradet har narhet till sin
forskola. Barn och vuxna i omradet har méjlighet att nyttja forskolans gard utanfor
verksamhetstid vilket bidrar till en naturlig plats for moten i en tillganglig miljo.
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En forskolegard som uppmuntrar till lek och fysisk aktivitet ar positivt for barns hélsa och
valmaende. Forskolan kommer att fa tillgang till en utemiljo som motsvarar cirka 28
kvadratmeter per barn.

Barnkonventionen
Forvaltningens hantering ligger i linje med ndimndens ansvar i skollagen och dédrmed &dven
i enlighet med barnkonventionens intentioner.

Samverkan
Information har skett med de fackliga organisationerna vid forvaltningssamverkan den 18
oktober 2023.

Bilagor

1.

2.
3.
4

Uppdrag om forstudie gallande ny forskola
Uppdragsbestéallning

Yttrande forstudie Flygtornsvagen 2
Forstudierapport
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Arendet
Arendet galler 6vertagande av skollokal samt ombyggnation till forskola pa
Flygtornsvagen 2 i Torslanda p& Hisingen.

Beskrivning av arendet

Grundskolenamnden fattade 22 november 2022 beslut om att lagga ner
Snackebergsskolan fran och med hostterminen 2023. Forskoleforvaltningen har i
samband med detta beslut fatt fragan om behovet av denna lokal for omstallning till
forskola. Enlig uppdragsbestéllning daterad 5 december 2022 har
stadsfastighetsforvaltningen genomfort en forstudie kring anpassning av fore detta
Snackebergsskolan for att skapa andamalsenliga forskolelokaler for 120 barn,
motsvarande sex avdelningar. Befolkningsprognosen pekar mot ett kommande behov av
fler forskoleplatser i omradet i samband med bostadsfortatning vid Kongahallavagen.
Snéckebergsskolan som byggdes 2007 var ursprungligen planerad som férskola.
Stadsdelsforvaltningen Vastra Hisingen valde ar 2016 att stalla om lokalen till en
grundskola, Snackebergsskolan F-3. Da lokalen initialt &r planerad till forskola behdvs
endast mindre atgarder genomforas for att den ska bli en &ndamalsenlig forskolelokal.
Vissa atgarder behdver goras for att aterstéalla de anpassningar som skolan har gjort for
aldre barn och nagra anpassningar behdver goras for att tillgodose dagens krav pa
arbetsmiljo och énskade forutsattningar for att bedriva utbildning och

undervisning. Lokalen omfattar 1303 kvadratmeter vilket motsvarar nara 11 kvadratmeter
per barn om forskolan tar emot 120 barn. Férskolans gard motsvarar cirka 28
kvadratmeter per barn vid 120 barn. Lokalen &r nagot stérre an de 10 kvm/barn som
Ramprogrammet pekar pa. Lokalen innehaller bland annat ett rorelserum som skulle
kunna ses som kompensatorisk yta da friytan ar nagot under riktvardet 35 kvm/barn.
Lokalens utformning med sex kapprum med tillhérande avdelningsrum begransar
mojligheten till att utoka antalet barn pa forskolan. Genom att byggnaden stalls om till
forskola kan behovet av inhyrningar minskas i omradet. Forstudien har kommit fram till
vilka atgarder som bor goras och kostnadsberaknat dessa. Flygtornsgatan 2 planeras vara
en del av en evakueringskedja initialt, for att mdéjliggora bland annat evakuering av delar
av forskolan pa Lillebyvagen 9 grundat utbyggnation. Efter att de ar aterflyttade finns
aven mojlighet att lamna forskolelokalen pa Kalhagen 3-5.

Forvaltningens beddmning

Forvaltningen beddmer att det ar god investering att genomfora projektet. Omradet
kommer fa tillgang till en forskola med sex avdelningar och stadens lokaler omhéandertas
pa ett bra satt. Att utka med en forskola pa denna plats kommer mota kommande
bostadsproduktion samt ge méjlighet till nédvandiga evakueringar. Det minskar ocksa
behovet av fler inhyrda forskolor i omradet. Om projektet inte genomfars kommer det att
vara svart att méta det kommande behovet av forskoleplatser i omradet.

Johan Olofson UIf Hogberg

Forvaltningsdirektor Avdelningschef Ekonomi, fastighet och
sékerhet, intern service

Expedieras till: stadsfastighet@stadsfast.goteborg.se

Goteborgs Stad Forskoleforvaltningen, tjansteutlatande

4 (4)


mailto:stadsfastighet@stadsfast.goteborg.se

