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Exploatering Goteborgs
P-4 Stad
Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2023-09-25 Annika Co

Diarienummer EXF-2023-02478 Telefon: 0735372086
E-post: annika.co@exploatering.goteborg.se

Forlangning av markanvisning for bostader
pa Djurgardsplatsen inom stadsdelen Majorna

Forslag till beslut
I exploateringsndmnden

1. Markanvisning till JM AB inom fastigheterna Majorna 722:124 - 722:132 samt del av
Majorna 722:136 forlangs med fordndrat villkor under ” Social hallbarhet och sociala
ataganden” och i1 6vrigt ofordandrade villkor med tva ar t.o.m. 2025- 09-04.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att uppritta tilldgg till markanvisningsavtal i
enlighet med ovan.

Sammanfattning

Markanvisning for bostéder pa Djurgardsplatsen inom stadsdelen Majorna beslutades
2017-09-04 géllande fastigheterna Majorna 722:124 och 722:132 samt del av fastigheten
Majorna 722:136. Markanvisningen har tidigare forldngts ar 2017, 2019 och 2021. Med
anledning av att detaljplanearbetet inte har startat foreslar exploateringsforvaltningen att
markanvisningen forldngs t.o.m. 2025-09- 04.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Forvaltningen har inte funnit négra sirskilda dndringar eller tilldgg utifran denna dimension
till tjénsteutldtandet 2017-08-04.

Bedomning ur ekologisk dimension

Forvaltningen har inte funnit nagra sirskilda dndringar eller tilligg utifrdn denna dimension
till tjdnsteutlatandet 2017-08-04.

Beddmning ur social dimension
Forvaltningen har fordndrat villkor under ” Social héllbarhet och sociala dtaganden”.

Samverkan
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra skal till samverkan med de fackliga
organisationerna i detta fall.

Bilagor

1. Oversiktskarta

2. Detaljkarta

3. Tjénsteutlatande géllande markanvisning for bostdder pa Djurgérdsplatsen
4. Protokollsutdrag, 2017-09-04, § 205, dnr. 3960/16
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5. Tjénsteutlatande géllande forlingning av markanvisning till JM AB,
daterat 2019-09-02, dnr. 3960/16

6. Protokollsutdrag, 2019-09-02, §191, dnr. 3960/16
7. Forlangning av markanvisning till ]IM AB
8. Protokollsutdrag, 2021-08-30, §194, dnr. 3960/16

Protokollsutdrag skickas till
Nils Eberil, ]M AB
nils.eberil@jm.se
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Arendet

Fastighetsndmnden har vid tidigare sammantride beslutat om markanvisning som nu
behover forlidngas i exploateringsndmnden. Forlingning foreslas ske med fordndrat
villkor under ”’Social hallbarhet och sociala ataganden” enligt nedan och i 6vrigt med
ofordndrade villkor.

Ur tjdnsteutldtande 2017-09-04:
“Social hallbarhet och sociala dtaganden

Kommunen ska ha méjlighet att kdpa in 8-10 lagenheter om ca 40-45 kvm per ldgenhet
for bostad med sérskild service (BmSS). Ligenheterna ska lokaliseras i en sammanhallen
grupp. I direkt anslutning till 14genheterna behdvs ocksa yta for gemenskap och personal.
Ytan for gemenskap och personal kan vara i form av en storre ldgenhet eller tva mindre
lagenheter. Utformningen av BmSS ska folja det ramprogram som godkénts av
Lokalsekretariatet, dir bland annat de krav som stélls 1 BBR verksamhetsklass 5B
(sprinklers och tva utrymningsvégar) ingar samt spisvakt och forhojd tillgdnglighet i
hygienutrymme enligt svensk standard.”

Andring 2023-09-25:
“Social hdllbarhet och sociala dtaganden

Kommunen ska ha mojlighet att kdpa in 8-10 ldgenheter om cirka 40-45 kvm per
lagenhet for bostad med sérskild service (BmSS). Lagenheterna ska lokaliseras i en
sammanhallen grupp. I direkt anslutning till 14genheterna behdvs ocksé yta for
gemenskap och personal. En eventuell verlételse ska ha stod i LOU. Det aligger
Stadsfastighetsforvaltningen, eller annan berord forvaltning, att ensamma avgdra
huruvida ett kop av ldgenheterna har stod i lag.”

Detaljplan/berdrda fastigheter: Fastigheterna Majorna 722:124 - 722:132 samt del av
Majorna 722:136 (vid Djurgardsplatsen)

Syfte/omfattning av markanvisning: Projektet omfattar som helhet cirka 130 bostdder,
varav cirka 60 bostdider ingdr i aktuell markanvisning.

Ursprunglig markanvisning /ev. tidigare forlingning: Beslut om markanvisning 2017-
09-04, beslut om forlingning av markanvisning 2019-09-02, beslut om forlingning av
markanvisning 2021-08-30.

Markanvisning upphér: 2023-09-04

Status/Anledning till forlingning: Planarbetet har dnnu inte pdborjats pd grund av att
projektet dnnu inte har prioriterats in i startplan.

Ovrigt: Positivt planbesked erholls 2017-04-25.
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Forvaltningens bedomning

Da skélen till forldngning enbart beror pa att detaljplanearbetet inte har startat foresléar
exploateringsforvaltningen att markanvisningen forlédngs t.o.m. 2025-09- 04.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor Avdelningschef
Exploateringsforvaltningen Mark och boende
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Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsndamnden
Oversiktskarta 2023-09-25. Dnr EXF-2023-02478
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Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsndmnden

Detaljkarta 2023-09-25. Dnr EXF-2023-02478
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- Goteborgs Stad

Fastighetskontoret

Tjansteutlitande Strategiska avdelningen

till Fastighetsndmnden Joel Blomgren

2017-09-04 telefon 031-368 12 12

diarienummer 3960/16 e-post: joel.blomgren@fastighet.goteborg.se

Markanvisning for bostider pa Djurgiardsplatsen inom stadsdelen Majorna

Forslag till beslut

1. JM AB far under tva r en avgiftsfri markanvisning for bostdder pa
Djurgardsplatsen.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med JM AB
enligt punkt 1.

Arende

JM har inkommit till fastighetskontoret med forfragan om markanvisning f6r
fastigheterna Majorna 722:124 till 722:132 samt del av fastigheten Majorna 722:136 for
att kunna uppfora ett kvarter med bostadsbebyggelse samt butiker och restauranger i
bottenvaningarna. Forslaget innebar att trafikforingen forenklas, bostadskvarter uppfors
och att en ny torgyta aterskapas i sdder. En forutséttning for detta &r att den befintliga
bensinstationen rivs samt att trafikforingen for omradet foridndras.

JM har tecknat kopeavtal avseende fastigheten Majorna 321:9, vilken ligger 1 mitten av
ovan nimnda fastigheter. Pa fastigheten finns i dagsldget en bensinstation. JM har fatt
en fullmakt fran ST1 Sverige AB dir det anges att JM far foretrdda ST1vid framtagande
av ny detaljplan for fastigheten.

Bakgrund

Aktuellt omrade ligger mellan Bangatan och Djurgéardsgatan vid Djurgardsplatsen i
Majorna. Marken utgdrs i dagslaget huvudsakligen av en bensinstation. Platsen ligger
inom omrade for utvidgad innerstad i ”Strategi for utbyggnadsplanering, Goteborg
2035”. Marken éar planlagd for tillhandahallande av drivmedel samt allmén plats: gata.
Genomforandetiden for planen har gatt ut.

Fastighetskontoret limnade 2016-02-15 medgivande, samt ett kompletterande
medgivande 2016-04-25, till JM att soka planbesked pd kommunédgd mark enligt
inldmnat forslag. En forprovning har genomforts av stadsbyggnadskontoret och 2017-
04-25 beslutade byggnadsndmnden om ett positivt planbesked. Planbeskedet anger att
start for detaljplanen bedéms kunna ske ar 2020.

Fastighetskontoret har 2015 tagit fram en lokaliseringsutredning for drivmedelsstationer
1 Goteborgs stad for att skapa en samlad bild av drivmedelsforséljning 1 Géteborg. 1
denna utredning anges inte aktuell plats varken i strukturforslaget for grundldggande
tillgang eller god tillgang.
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Forutsittningar for markanvisningen

Markanvisningen omfattar tillskottsmark for bostadsbebyggelse. Huvudfastigheten
Majorna 321:9 kommer att forvédrvas av JM och dr ca 1436 kvm. Tillskottsmarken
omfattar fastigheterna Majorna 722:124 till 722:132 samt del av fastigheten Majorna
722:136. Samtliga av dessa fastigheter 4gs av Goteborgs stad och utgor ca 1170 kvm.
Bebyggelsen omfattar totalt ca 130 bostdder samt lokaler 1 bottenvaningar och
underjordisk parkering. Av de totalt ca 130 bostdderna omfattar markanvisningen ca 60
bostader. Bostdderna planeras att upplatas med bostadsritt. Antal bostdder och
omfattning dr endast ungefarlig. Byggrittens omfattning och utbredning fér utredas i
kommande planarbete.

Foreslagen bebyggelse medfor att trafikforingen for omradet behdver dndras samt att
berdrda ledningar behdver flyttas, vilket kommer att medfora kostnader. Dessa
kostnader, samt eventuella 6vriga kostnader s& som t.ex. marksanering med mera, ska
finansieras av exploateringen. Fordelning av exploateringskostnader ska ske efter skalig
grund och hanteras i kommande exploateringsavtal/genomforandeavtal.

Markanvisningen forutsétter att JM blir lagfaren dgare av fastigheten Majorna 321:9.
JM har i1 dagslédget tecknat kopeavtal avseende denna fastighet.

Social hdllbarhet och sociala dtaganden

Kommunen ska ha mdjlighet att kdpa in 8-10 ldgenheter om ca 40-45 kvm per ldgenhet
for bostad med sérskild service (BmSS). Lagenheterna ska lokaliseras i en
sammanhallen grupp. I direkt anslutning till ldgenheterna behovs ocksa yta for
gemenskap och personal. Ytan for gemenskap och personal kan vara i form av en storre
lagenhet eller tva mindre ldgenheter. Utformningen av BmSS ska f6lja det ramprogram
som godkénts av Lokalsekretariatet, dér bland annat de krav som stélls i BBR
verksamhetsklass 5B (sprinklers och tva utrymningsvégar) ingar samt spisvakt och
forhojd tillganglighet i hygienutrymme enligt svensk standard.

Ekologisk hallbarhet
Projektet ska genomforas i enlighet med kriterierna for Svanenmérkta hus samt uppné
certifiering for Svanenmaérkning.

Verksamhetslokaler
Bebyggelsen ska, dir det ar lampligt, ha aktiva bottenvaningar som bidrar till stadslivet
1 omradet.

Ovriga kriterier

I byggnadsndmndens planbesked for byggnationen ingér ett omrade séder om
markanvisningen som ska utvecklas till torgyta. En forutséttning for markanvisningen &r
dérfor att den sa kallade 1 % regeln for konstnérlig utsmyckning och gestaltning ska
tillimpas. Det innebér att 1 % av produktionskostnaden for den markanvisade delen ska
avsittas for detta andamal.

Prisséttning pA marken

Da det &r flera ar kvar till beréknad start av detaljplanen foreslds markanvisningen inte
omfattas av modellen for prissittning av kommunal mark vid markanvisning. Marken
kommer att sdljas for ett marknadsmaéssigt pris vid overlatelsetillfdllet baserat pd den
byggritt som detaljplanen medger.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutldtande dnr 3960/16 2(3)



Overviganden

Fastighetskontoret foreslar att direktanvisning tillimpas som metod for den aktuella
markanvisningen. Detta innebér att markanvisningen inte foregés av nagon annonsering
med mojlighet for intresseanmélan fran andra byggintressenter. Motivet for detta anges
nedan.

Kommande detaljplan for omréddet omfattar i huvudsak mark som forvérvas av JM.
Fastighetskontoret anser att en markanvisning med tillskottsmark till JM skapar battre
forutsattningar for en god kvartersstruktur for bebyggelsen. Ytan for tillskottsmarken
skulle inte kunna utgora ett eget projekt utan méste ses som en helhet tillsammans med
fastigheten Majorna 321:9.

Fastighetskontoret bedomer att JM har den kompetens och de resurser som krévs for att
genomfora projektet och bidra till en god stadsutveckling.

Bilagor
Bilaga 1 — Oversiktskarta samt Detaljkarta

Bilaga 2 — Forslagsskiss

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till:
kristin.cadier@jm.se

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutldtande dnr 3960/16 3(3)



Oversiktskarta

Bilaga till tjansteutlatande
till fastighetsnamnden
2017-09-04. Dnr 3960/16




Detaljkarta
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Fastighetsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2017-09-04

Markanvisning for bostader pa
Djurgardsplatsen inom stadsdelen Majorna
§ 205, 3960/16

HANDLING

Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2017-09-04

Tilldggsyrkande MP, S, V

BESLUT

Fastighetsndmnden beslutar:

1. JM AB fér under tva ar en avgiftsfri markanvisning for bostéder pd Djurgardsplatsen.

2. Fastighetskontoret fir i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med JM AB enligt
punkt 1 ovan.

3. I enlighet med tilldggsyrkande fran MP, S, V om att en hogre exploateringsgrad uppnés
i kommande planarbete, bilaga 1.

Dag for justering
2017-09-11

Goteborgs Stad [Fastighetsndmnden], protokollsutdrag 1(2)



[Fastighetskontoret]

Vid protokollet

Sekreterare
Sirpa Bernhardsson

Ordférande Justerande
Jahja Zeqiraj Hampus Magnusson

Goteborgs Stad [Fastighetsnamnden], protokollsutdrag



Goteborgs

Fastighetskontoret )
>.4 Stad
Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2019-09-02 Julia Lindesson
Diarienummer 3960/16 Telefon: 031-368 09 68

E-post: julia.lindesson@fastighet.goteborg.se

Forlangning av markanvisning till JM AB inom
fastigheterna Majorna 722:124-722:132 samt
Majorna 722:136

Forslag till beslut

I fastighetsndamnden

1. Markanvisning till J]M AB inom fastigheterna Majorna 722:124—722:132 samt
722:136 forlangs pa ofordandrade villkor, dock ldngst till och med 2021-09-04.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att uppritta tilldgg till markanvisningsavtal med
JM AB i enlighet med punkt 1 ovan.

Arendet

Byggherren erhdll 2017-09-04 en tvadrig markanvisning for ca 130 bostéder inom
fastigheterna Majorna 722:124-722:132 samt Majorna 722:136, dven kallat
Djurgérdsplatsen.

En forprovning har genomforts av stadsbyggnadskontoret och 2017-04-25 beslutade
byggnadsnimnden om ett positivt planbesked. Planbeskedet anger att start for
detaljplanen bedoms kunna ske ar 2020.

Forlangning av markanvisning

Markanvisningen 16per ut 2019-09-04, och dé detaljplanen &nnu inte startat foreslar
fastighetskontoret dérfor att markanvisningen till JM AB forldngs med of6réndrade
villkor, dock ldngst t.0o.m. 2021-09-04.

Martin Obo Elisabet Gondinger
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande 1(2)



Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta

Protokollsutdrag till

Kristin Cadier, JM AB
kristin.cadier@jm.se

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande 2(2)
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2019-09-02. Dnr 3960/16
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Fastighetsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2019-09-02

Forlangning av markanvisning till JM AB inom
fastigheterna Majorna 722:124-722:132 samt
Majorna 722:136

§ 191, 3960/16

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Markanvisning till J]M AB inom fastigheterna Majorna 722:124-722:132 samt
722:136 forlangs pa ofoérdndrade villkor, dock langst till och med 2021-09-04.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att uppritta tilldgg till markanvisningsavtal med
JM AB i enlighet med punkt 1 ovan.

Handling
Fastighetskontorets tjansteutldtande 2019-09-02

Protokollsutdrag skickas till
JM AB

Dag for justering
2019-09-13

Goteborgs Stad [Fastighetsndmnden], protokollsutdrag 1(2)



Fastighetsnamnden

Vid protokollet

Sekreterare
Sirpa Bernhardsson

Ordférande Justerande
David Lega Emmali Jansson

Goteborgs Stad [Fastighetsnamnden], protokollsutdrag 2(2)



Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2021-08-30 Magdalena Lorentzon
Diarienummer 3960/16 Telefon: 031-368 12 82

E-post: magdalena.lorentzon@fastighet.goteborg.se

Forlangning av markanvisning till JM AB inom
fastigheterna Majorna 722:124 - 722:132 samt
del av Majorna 722:136

Forslag till beslut

I fastighetsndmnden

1. Markanvisning till J]M AB inom fastigheterna Majorna 722:124 - 722:132 samt
del av Majorna 722:136 forldngs pa ofordndrade villkor med tvé ar t.o.m. 2023-
09-04.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att uppritta tilldgg till markanvisningsavtal i
enlighet med ovan.

Arendet

Fastighetsndmnden har vid tidigare sammantridde beslutat om markanvisning som nu
behover forldangas.

Detaljplan/berorda fastigheter: Fastigheterna Majorna 722:124 - 722:132 samt del av
Majorna 722:136 (vid Djurgdrdsplatsen)

Syfte/omfattning av markanvisning: Projektet omfattar som helhet cirka 130 bostdder,
varav cirka 60 bostdider ingdr i aktuell markanvisning.

Ursprunglig markanvisning /ev. tidigare forlingning: Beslut om markanvisning
2017-09-04, beslut om forlingning av markanvisning 2019-09-02

Markanvisning upphor: 20217-09-04

Status/Anledning till forlangning: Planarbetet har dnnu inte pdabérjats pd grund av att
projektet dnnu inte har prioriterats in i startplan.

Ovrigt: Positivt planbesked erholls 2017-04-25.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande 1(2)



Forlangning av markanvisning

Da skélen till forldngning enbart beror pé att detaljplanearbetet inte har startat foreslar
fastighetskontoret att markanvisningen forlangs med oférandrade villkor t.o.m. 2023-09-
04.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till

Nils Eberil, JM AB
nils.eberil@jm.se

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta

3. Tjansteutlatande géllande markanvisning for bostdder pa Djurgérdsplatsen inom
stadsdelen Majorna, daterat 2017-09-04, dnr. 3960/16

4. Protokollsutdrag, 2017-09-04, § 205, dnr. 3960/16

5. Tjéansteutlatande gillande forlingning av markanvisning till JM AB, daterat 2019-09-
02, dnr. 3960/16

6. Protokollsutdrag, 2019-09-02, §191, dnr. 3960/16

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande



Signature reference: 2891075-3b62-4508-a2f7-d93e88ad6fa6
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Goteborgs
Stad

Fastighetsnamnden

Protokoll
Sammantrddesdatum: 2021-08-30

§ 194 3960/16

Foérlangning av markanvisning till JM AB inom fastigheterna
Majorna 722:124 - 722:132 samt del av Majorna 722:136

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Markanvisning till J]M AB inom fastigheterna Majorna 722:124 - 722:132 samt
del av Majorna 722:136 forléngs pa ofériandrade villkor med tva ar t.o.m. 2023-
09-04.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att uppritta tilligg till markanvisningsavtal i
enlighet med ovan.

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2021-08-30

Protokollsutdrag skickas till
JM AB

Goteborgs Stad [Fastighetsnamnden], protokoll 19 (34)
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