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Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over
forslag till detaljplan — samrad for detaljplan
for kontor och mobilitetshub vid Vastra
Ramberget inom stadsdelen Rambergsstaden

Forslag till beslut

I exploateringsnimnden:

1. Exploateringsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan for kontor och
mobilitetshub vid Véstra Ramberget inom stadsdelen Rambergsstaden under
forutséttning att exploateringsforvaltningens bedémning i tjénsteutlatandet
beaktas och Gversdnder tjansteutlatandet till stadsbyggnadsndmnden som
exploateringsndmndens eget yttrande.

2. Exploateringsndmnden justerar drendet omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har 6versént forslag till Detaljplan for kontor och mobilitetshub
vid Véstra Ramberget, inom stadsdelen Rambergsstaden (samradshandling,
standardforfarande) med begiran om exploateringsndmndens yttrande. Samradstiden ar
fran den 29 maj till 18 juni 2024. Exploateringsforvaltningen har begéart forlangd svarstid
till efter den 23 september 2024.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra en framtida utveckling av omradet for AB
Volvos verksamhet, med lokaler for kontor och viss del icke storande verksamheter, samt
mojliggora ett forbattrat kollektivtrafikutbud for verksamma och boende kring Campus
Lundby i form av en mobilitetshub. Forslaget innebér att den yta som tidigare planerats
for en linbanestation far en ny och anpassad anvéndning som ansluter till den pagaende
och planerade stadsutvecklingen lokalt. Genom planforslaget sker viss anpassning,
tillkomst av allmin plats. Busstrafik och viss géng- och cykeltrafik kommer ske genom
kvarteret (kvartersmark).

Beddmning ur ekonomisk dimension

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av allménna VA-ledningar. Stadsmiljondmnden far kostnader for drift och
underhéll av allmén platsmark (gata, gang och cykelvég). Kretslopp och vattenndmnden
far intdkter fran brukningstaxan. Exploatoren/fastighetsdgaren ska till kommunen utge ett
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exploateringsbidrag for utbyggnad av allmén platsmark (gata, gang och cykelvag).
Exploateringsforvaltningen far ett negativt projektnetto pa ca 0,5 mnkr som motsvarar
kostnaderna for projektledartid.

Bedomning ur ekologisk dimension

Planforslaget beddms inte ha storre padverkan pa ekologiska vérden eftersom omrédet idag
1 huvudsak ar hardgjort. Planhandlingen beskriver dock vissa positiva effekter kopplade
till Goteborgs stads miljo- och klimatprogram 2021-2030. For miljomalet naturen
bedoms lokalt omhindertagande av dagvatten samt tillskott av gronska som positivt. For
miljomalet klimatet bidrar lokaliseringen av fler arbetsplatser till en plats med god
kollektivtrafik till battre mojligheter for hallbart resande. For miljomalet ménniskan kan
sanering av markfororeningar bidra positivt liksom att ett minskat bilberoende i stort
bidrar till ldgre buller i samhallet. I det fortsatta arbetet ar det viktigt att sékerstélla att
ekologiska virden pa Ramberget inte paverkas negativt av planforslaget.

Bedomning ur social dimension

Planforslaget innebér att tillsammans med den pagéende utbyggnaden, sérskilt den s&
kallade Eriksbergsldanken att Lundby och Rambergsstaden pa ett béttre sitt kopplas mot
Eriksberg och norra élvstranden och skapar béttre forutsittningar for integration och
kopplingar mellan stadsdelar i den utvidgade innerstaden. Forbattrad tillganglighet med
kollektivtrafik har positiva effekter for jamstilldhet och hélsa. Ur trygghetsperspektiv ér
det viktigt att den fortsatta planeringen och gestaltningen tillser att baksidor inte skapas
och att de tillkommande verksamheterna bidrar till att platsen befolkas pa andra tider n
kontorstid.

Samverkan
Ingen sérskild samverkan har skett.

Bilagor
1. Projektkalkyl
2. Budgetkonsekvenser
3. Oversiktskarta
4 Detaljkarta

Komplett planhandling finns tillgénglig pa Plan- och byggprojekt. se ”Planer 6ppna for

synpunkter”.
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Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har Gversént forslag till detaljplan for kontor och mobilitetshub
vid Véstra Ramberget, inom stadsdelen Rambergsstaden, samrddshandling, med begéran
om exploateringsndmndens yttrande. Samradstiden &r frén den 29 maj till 18 juni 2024
Stadsbyggnadsforvaltningen har meddelats att granskningsyttrande behandlas i
exploateringsndmnden den 23 september 2024. Detaljplanen upprittas med standard
planforfarande.

Beskrivning av arendet

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra en framtida utveckling av omradet for AB
Volvos verksamhet med lokaler for kontor, centrumverksamhet, tillféllig vistelse samt
mojliggora ett forbittrat kollektivtrafikutbud for verksamma och boende kring Campus
Lundby i form av en mobilitetshub.

D taljplann

Bild: Ur Oversiktsplan for Géteborg. Omradet markerat.

Oversiktsplanen for Goteborg redovisar omradet som ett kompletteringsomréde i den
utvidgade innerstaden dar ny bebyggelse i sirskilda strak kan stdrka gaturummet och
skapa attraktiva stadsrum genom inslag av service i bottenvaningarna. Inriktningen &r att
det dven fortsatt &r ett verksamhetsomrade, dock mer 6ppet for allménheten. I omréadet
finns ocksa ansprak for utveckling av metrobuss enligt Koll2035 i en strickning fran
Hjalmar Brantingsgatan via Gropegérdsgatan och Inlandsgatan till Lundbyleden. Vidare
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finns ett utredningsomrade for framtida sparvdg fran planomradets Gstra sida, soderut mot
Lindholmen, kallad Gropegardslénken.

Planomradet utgors idag av ildre stadsplaner med aktbeteckningar 1480K-11-3292 (ADP
1480K-2-5514) och 1480K-11-3029, samt en del av detaljplan for verksamheter m.m. vid
Volvo Lundby, antagen 2019-09-24 med 10 ars genomforandetid, aktbeteckning1480K-
2-5370.

Marken inom planomréadet dgs i huvudsak av AB Volvo och Goteborgs Stads
Bostadsaktiebolag dger en mindre del.

Genom detaljplanen erhéller Stadsmiljondmnden ytterligare ett mindre antal kvadratmeter
allménplats gata att forvalta.

Utformning och funktion av allméan plats

Utformningen av allmén plats ska priaglas av en god framkomlighet och trygghet for
oskyddade trafikanter och ska ge prioritet at kollektivtrafik, gang- och cykeltrafik.
Gaturummet ska upplevas tryggt alla tider pa dygnet och allmén plats ska uppfattas som
integrerad med den bussgata som gar igenom kvarteret. Hallplatserna vid bussgatan och
de pé allmén plats vid Gropegérdsgatan och Inlandsgatan ska kunna uppfattas som ett
samverkande héllplatsldge, en mobilitetshubb. Dar sd ar mojligt, till exempel vid
korsningen Gropegérdsgatan-Inlandsgatan, planteras gatutrdd och annan gronska.
Materialvalen ska ha en god kvalitetsniva enligt stadens standard. Allmén plats innehéller
utdver ytor for gang- cykel- och kdrbanor ocksé hallplatser och pa ldmpliga platser dven
cykelparkering. For att skapa ett tryggt och levande stadsrum understryker
exploateringsforvaltningen att det dr viktigt, att det i de bottenvéningar som moter
Inlandsgatan och nya Eriksbergslédnken, finns funktioner som till exempel service och
verksamheter och en omsorgsfull gestaltning som bidrar till detta.

Angrinsande till planomradet pagar idag utbyggnad av en ny forbindelse mot
Eriksbergsmotet och ny utformning av Inlandsgatan. Arbetet sker med stdd av
detaljplanen for verksamheter vid Volvo Lundby. Utformningen i dessa projekt har skett
med hénsyn till behov kopplade till en framtida Gropegardsforbindelse. Aven i det
aktuella planarbetet har anpassning skett. Det faktum att de vergripande gatuldnkarna
bade nu och i framtiden gar runt kvarteret har varit ett av argumenten for att gatan genom
kvarteret, &ven om den trafikeras med bussar, ska vara en gata inom kvarter och inte
allmén plats. Forhallandet har gjort att placering och utformning av busshallplatser pa
allmén plats har studerats utifran olika etapper och scenarion dels under byggskede, dels
efter genomforande av detaljplanen och slutligen utifran en situation dér busstrafiken inte
langre gar igenom kvarteret (dd Gropegérdsforbindelse eller metrobussystem etablerats).

Markanvisningen
Det ar inte aktuellt med markanvisning i detaljplan for kontor och mobilitetshub vid
Vistra Ramberget.

Avtal

Foravtal har tecknats med exploatdren. Innan detaljplanen gér upp for antagande i
byggnadsndmnden ska exploateringsavtal vara tecknat med exploatdren for
genomforandet av exploateringen. Overenskommelse om fastighetsreglering ska triffas
mellan kommunen och exploatoren for att kunna reglera allmén platsmark till kommunen.
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Avtal ska tecknas med privat fastighetsdgare gillande reglering av kvartersmark som blir
allmén plats gata.

Exploatoren ska teckna avtal med exploateringsndmnden om mobilitetsdtgérder, ett sa
kallat mobilitetsavtal for att uppmuntra och bidra till att fler kan resa hallbart. Detta
tecknas enligt stadens rutin innan antagande av detaljplanen.

Tidplan

Tidplanen for genomforandet 4r en tidig uppskattning baserad pa tillgéngliga uppgifter i
planeringsskedet. Om detaljplanen inte 6verklagas kan laga kraft ske vid arsskiftet
2025/2026. Darefter startar utbyggnaden som kommer ske etappvis for kvartersmark och
allmén plats mellan 2026-2036.

Ekonomiska konsekvenser till foljd av exploateringen

Projektkalkyl

Projektkalkylen visar utgifter pa ca 0,5 mnkr for projektledartid pa
exploateringsforvaltningen, projektnettot dr negativt och motsvarar utgifter for
projektledartid. Kretslopp och vatten far intdkter fran brukningstaxan samt kostnader for
utbyggnad av nya allminna VA-ledningar. Projektkalkylen visar inte utgifter for
utbyggnad av allmén plats eftersom det kommer att bekostas av exploatoren.

Budgetkonsekvenser
Budgetkonsekvenserna finns beskrivna i bilaga 2.

Driftkonsekvenser
I tabellen anges antaganden om projektets driftkonsekvenser for
Stadsmiljoforvaltningen vad det géller allméin plats:

Typ av anldggning | Drift/underhall Kapitalkostnader | Totalt tkr/ar
tkr/ar tkr/ar

Gatuanldggning 100 000 - 100 000

Parkanldggning - - -

Ovrig anldggning | - - -

Summa - - 100 000

Kommunala foljdinvesteringar
Det ér inte aktuellt med kommunala féljdinvesteringar.

Ekonomisk forindring
Det har inte varit ndgra ekonomiska forédndringar.

Oséakerhet och risker

Det finns risker och osdkerheter kopplade till kvalitet for trafiksékerhet, utformning av
strak och funktioner pa kvartersmark, skuggning och buller som behdver studeras vidare,
se under forvaltningens bedomning. Det finns ocksé risker och osidkerheter avseende
utbyggnaden vad géller kostnader kopplade till konjunkturen, markforhallanden,
intilliggande projekt och avtalsférhandlingar.
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Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen har medverkat i planarbetet och tagit fram planeringsunderlag
och forutséttningar. Sett till exploateringsforvaltningens méal dr bedomningen att
exploateringen ldmnar ett positivt bidrag, framfor allt kopplat till fokusomradet hallbar
mobilitet, men ocksé kopplat till social hallbarhet och blandad stad.

Genomforandet av detaljplanen innebar ett ambitiost arbete med mobilitets- och
parkeringsfragor bade fran exploatdrens och stadens sida och ett mobilitetsavtal ska
tecknas mellan exploatéren och exploateringsnimnden. Bada parterna behover darefter
arbeta aktivt for att resande med andra fardmedel 4n bil ska uppfattas som attraktivt.
Exploateringsforvaltningen efterfragar infor kommande bygglov en redovisning av
antalet verksamma i omradet samt utbudet av parkeringsplatser for att kunna f6lja
utvecklingen i omradet over tid.

Av planhandlingarna fir man intrycket av att det finns en femte anslutning mot kvarteret
frén cirkulationen Gropegardsgatan-Inlandsgatan. Exploateringsforvaltningen beddmer
att denna inte dr mojlig da den inte tillgodoser nédvéndiga krav pa trafiksikerhet och
framkomlighet och att annan 16sning behdver studeras.

Samrédsforslaget beskriver att funktioner s& som strék, torg, dagvattenhantering i
regnbadd och skyfallshantering planeras att anldggas péa kvartersmark. Da detta &r viktiga
aspekter av planomradets utformning sa bor dessa funktioner regleras i plankartan for att
sdkerstilla att dessa forldggs inom kvartersmarken. Lampliga regleringar kan till exempel
vara att parkering inte fr anordnas pé ytor som ska ha funktionen torg, att bjilklag ska
dimensioneras sa att de dr planterbara, samt att skyfallshantering ska lokaliseras inom
kvartersmarken.

Detaljplanen medger bebyggelse i néra anslutning till Ramberget som &r utpekat som en
del av stadsparken Keillers park i 6versiktsplanen. Infor granskning ar det viktigt att
sakerstilla att detaljplanen inte riskerar att medfora negativ paverkan pa sociala eller
ekologiska virden intill Ramberget i form av till exempel skuggning och buller. Detta bor
beskrivas i planbeskrivningen.

Innan detaljplanens antagande ska exploateringsndmnden fatta genomforandebeslut.

Kristina Lindfors Elisabet Gondinger
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt norr
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Bilaga 1

Projektkalkyl
Kalkyl uppréttad i 2024-drs prisnivd

mnkr

Markférsaljning inkl
gatukostnadsersattning

Tomtratt (nuvardet 10 forsta arens
avgald)

Exploateringsbidrag

Extern finansiering (stat, region etc)

Ingdende bokférda markvarden

Myndighetsutgifter

Markforvarv

Markatgarder

Gatuanlaggningar

Exploateringsfinansierade

Skattefinansierade

Parkanlaggningar

Exploateringsfinansierade

Skattefinansierade

Ovriga anldggningar

Exploateringsfinansierade

Skattefinansierade

Sam/medfinansiering

Utbyggnad vatten & avlopp
Inkomster VA (tilldggsuppgift)

Markforsaljning
Tomtratt

Gatukostnadsersattning
Exploateringsbidrag

Extern finansiering

Ingaende bokfort markvarde
Myndighetsutgifter

Markférvary
Markatgarder

Utgifter gata

Utgifter park

VA- anlaggningar
Ovriga anlaggningar
Sam/Medfinansiering

Inkomst fér marken.

Vid uppldtelse av tomtrdtt anges marknadsvdrdet som om marken skulle ha
sdlts.

Inkomst fér utbyggnad av allmén plats ddr kommunen dger marken.

Bidrag fran exploatér till utbyggnad av allmén plats dér kommunen inte
dger marken.

Tex ersdttning fran exploatér for medfinansiering, ersdttningar fran andra
néd@mnder och bolag, servitutersdttning, erséttning ledningsrdtter mm.

Befintligt markvdrde som finns i vart anldggningsregister.
Fastighetsbildning, bygg o rivningslov, utredningar, detaljplanekostnad,
avgifter till miliéforvaltningen.

Utgifter for inkép av mark o védrdering

Utgifter for markmilj6, geotekniska undersékningar, saneringar,
arkeologiska utredningar, fér- och slutundersékningar, évriga utredningar,
projektledartid, flytt av ledningar, rivningar, kompensationsatgdrder, 1%

mdlet inom kultur.
Utgifter for gatuanldggningar

Utgifter for parkanldggningar

Utgifter fér VA-anldggningar

Utgifter for tex bullerskydd, broar, staket mm

Kommunens medfinansiering i statliga och regionala projekt.




Bilaga 2

Budgetkonsekvenser/Likviditetsplanering

Budgetkonsekvenserna dr upprdttade
i 2024-drs prisnivd mnkr

-2020

2021-2025

2026-

Totalt

Inbetalningar

Markforsaljning inkl
gatukostnadsersattning
Exploateringsbidrag
Extern finansiering

Summa inbetalningar

oo © o

Utbetalningar

Mark*

Parkanlaggning
exploateringsfinansierad
Gatuanlaggning
exploateringsfinansierad

Ovriga anldggningar

0,3

0,2

0,5

Summa utbetalningar
exploateringsfinansierade invest.

Gatuanlaggning skattefinansierad

Parkanlaggning skattefinansierad

0,5

Summa utbetalningar
skattefinansierade invest.

Totalt

0

0

* Myndighetsutgifter, markférvirv, markétgdrder, sam/medfinansiering

Utbetalning - VA-anlaggning
taxefinansierad

(Summan i rutan ldngst ner till héger
ska stdmma med projektkalkylens summa utan
tomtrdttsinkomster och ingdende bokférda markvdrden.)

0]avstamningssumma=0
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Bilaga 4 - Detaljkarta
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