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Overlatelse av mark till Géteborg Energi AB
vid Rya Verken som beror det kommunalt
agda fastigheterna Rodjan 727:18 och
Sannegarden 734:9

Forslag till beslut

I Exploateringsndmnden

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att dverléta totalt ca 23 000
kvadratmeter av fastigheterna Rédjan 727:18 och Sannegarden 734:9 till
Goteborg Energi AB for ett totalt pris pa ca 20 miljoner kr.

2. Forutsatt exploateringsnimndens godkdnnande av p. 1 uppdrar ndimnden &t
forvaltningen att upprétta och underteckna erforderliga avtal for
fastighetsregleringen/dverlételsen.

Sammanfattning

Arendet giller dverlatelse av mark till Géteborg Energi AB (“bolaget”) som en direkt
foljd av beslutet exploateringsndmnden fattade i &rende EXF-2023-00089 p. 4 om att
avyttra de delar av fastigheterna R6djan 727:18 och Sannegarden 734:9 dér bolaget har
sina befintliga anldaggningar och arrenden.

Arendet #r en nddvindig foljd av pigdende planarbete och tillhérande markanvisning for
utbyggnad av nytt kraftvirmeverk vid Rédjan.

Syftet med Gverlatelsen &r att tillgodose bolagets markbehov samt att skapa
forutsittningar for deras fortsatta investeringar i omradet. Detta syfte bedoms uppnés
genom att de tillats frikdpa arrenderade ytor med befintliga anldggningar.

Overlatelse omfattar en total yta om cirka 23 000 kvadratmeter inom delar av
fastigheterna Rodjan 727:18 och Sannegarden 734:9 (rddmarkerade omraden i bilaga 2 -
detaljkarta) som inte omfattas av pdgdende planarbete och markanvisning.

I enlighet med ”Goteborgs Stads riktlinje vid overlatelse av fastigheter mellan stadens
bolag och kommunen genom fastighetsnamnden (2018-06-07 § 15)” har foérvaltningen
och bolaget tagit fram varsin vérdering av de omraden som avses att dverlétas och priset
vid overlatelsen foreslas bli snittviardet av de tva separat genomforda varderingarna.

Goteborgs Stad Exploateringsférvaltningen, tjansteutlatande 1(4)



Beddmning ur ekonomisk dimension

Avsikten med denna Gverlatelse ér att bolaget ska forvérva de delar av fastigheterna som
omfattas av befintliga arrenden. En saddan forsiljning innebér intdkter till kommunen.

En effekt av att overlatelsen genomfors 4r att befintliga arrendeavtal ségs upp och upphor
att gilla, arrenden som idag genererar intékter till kommunen pa ca 1,5 miljoner kronor
per ar.

Overlatelsen innebir alltsd att kommunens erhaller fullt viirde for de markomraden som
Overlats samt att de &rliga arrendeintékterna minskar. Samtidigt minskar bolagets &rliga
kostnader dé arrendeavgifter inte langre behover betalas for de aktuella ytorna.

Ur ett hela staden perspektiv vintas dverlatelsen saledes inverka positivt pa invénarnas
och stadens ekonomiska situation.

Bedomning ur ekologisk dimension

Bolaget har som strategiskt mal att ar 2030 producera all fjarrviarme av fornybara
energikéllor, avfallsforbranning och industriell spillvirme. Som ett led i detta avser
bolaget uppfora ett nytt kraftvirmeverk for biobrdnslen. Denna 6verlatelse ér en del av de
forutsattningar som kravs for att moéjliggora uppforandet av kraftvarmeverket.

Beddmning ur social dimension

Exploateringsforvaltningen har inte funnit négra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Samverkan

Ingen facklig samverkan har skett.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta
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Arendet

Arendet giller dverlatelse av mark till Goteborg Energi AB ("bolaget”) som en direkt
foljd av beslutet exploateringsndmnden fattade i &rende EXF-2023-00089 p. 4 om att
avyttra de delar av fastigheterna R6djan 727:18 och Sannegarden 734:9 dér bolaget har
sina befintliga anldggningar och arrenden.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Parallellt med drendet pagér markanvisning i drende EXF-2023-00089 for att tillgodose
bolagets markbehov for bland annat att uppfora tvé bréinslesilos till det planerade
kraftvarmeverket. Omraden som markanvisats avser néistan uteslutande omraden som
redan arrenderats av bolaget for deras befintliga anldggningar.

Lantméterimyndigheten angav i sitt yttrande till detaljplanen att befintlig byggnad pa ett i
nordlig riktning angrénsade omréde till planomradet kan komma att bli planstridig i
samband med att planen vinner laga kraft (att det inte gar att fa bygglov for att dndra
anvindningen av byggnaden, framtida utbyggnad, etc.).

Anledningen till att byggnaden kan komma att tolkas som planstridig r bestdmmelser
rorande stadsplanen 1480K-11-3618, och da framfor allt §39 byggnadsstadgan.
Byggnadsstadgan §39 tydliggor att grans - tomtgréns eller fastighetsgréns - inte far
placeras ndrmare byggnaden &n halva tilldtna byggnadshojden, vilket motsvarar 21,5
meter i detta fall. Detta dr en brist som inte kan 18sas inom markanvisade omraden utan
kréver i stéllet att ytterligare omrade overléts.

Bolaget har investerat stora summor i anldggningarna pa de arrenderade ytorna, och har
for avsikt att fortsatt investera i anldggningarna och langsiktigt forvalta dessa. Bolaget
onskar nu forvarva dessa ytor med dganderitt. Eftersom den pagaende detaljplanen inte
omfattar ytorna i frdga kan exploateringsforvaltningen heller inte markanvisa ytorna.

Genom att verlata dven Gvriga ytor som bolaget arrenderar i omradet uppnds tva
fordelar:

1) Problemet med att byggnaden pa angriansade omrade blir planstridig elimineras
2) Bolaget framtida investeringar i omradet sker pd deras egna fastigheter

Bada dessa bedoms viktiga for en langsiktig trygghet i bolagets verksamhet, anldggningar
och investeringar.

Exploateringsforvaltningen forslar dirmed att bolaget tillats forvérva dessa ytor sdsom en
vanlig fastighetsoverldtelse genom direktanvisning (rédmarkerade omréden i bilaga 2 -
detaljkarta).

Overlatelsen omfattar

Overlatelsen till bolaget avser delar av Rddjan 727:18 och Sannegéirden 734:9 utmed
Fégelrovigen och delvis utmed Nabbevigen som de idag arrenderar for befintliga
anldggningar — totalt ca 23 000 kvadratmeter.
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Prissattning pa marken

Riktlinjen “Gdteborgs Stads riktlinje vid overldtelse av fastigheter mellan stadens bolag
och kommunen genom fastighetsndmnden (2018-06-07 § 15)” avser att skapa
forutsattningar for en snabbare och smidigare process vid dverlatelser av fastigheter
mellan stadens bolag och kommunen genom fastighetsndmnden (idag
exploateringsndmnden). Riktlinjen tydliggor att virdering ska ske av tva av varandra
oberoende varderingsinstitut och att snittvédrde ska tillimpas om varderingarna skiljer sig
med 15% eller mindre.

Forvaltningen och bolaget har utifran stadens riktlinjer tagit fram varsin vérdering av de

ytor som avses att Overlatas och dr Gverens om priset for overlatelsen. Darmed foreslas att

i enlighet med “Goteborgs Stads riktlinje vid dverldtelse av fastigheter mellan stadens
bolag och kommunen genom fastighetsndmnden (2018-06-07 § 15)” att priset vid
Overlatelsen bli snittvdrdet av de tva separata varderingarna utifran den areal som
kommer att faststéllas i kommande lantméteriforrittning.

Forvaltningens bedomning
Overlatelsen beddoms vara en forutsittning for att Goteborg Energi AB fullstindigt ska
kunna genomfora sitt projekt om att uppfora nytt kraftvairmeverk vid Rédjan.

Exploateringsforvaltningen forslar att Gverlatelse for de aktuella omradena sker till
Goteborg Energi AB genom en dverenskommelse om fastighetsreglering som ett frikop
av arrenderat omrade.

Kristina Lindfors Marie Persson

Forvaltningsdirektor Avdelningschef
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BILAGA 1 - Oversiktskarta
Arende: EXF-2023-00687
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- BILAGA 2 - Detaljkarta
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Kartredovisningen har inte rattsverkan.
@Goteborgs Stad, @Lantmateriet
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