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Férslag till beslut & coctors

| namnden for Intraservice:

1. Hyreskontrakt nr 101335-1201-01 for Rosenlundsplatsen 5, 411 20 Goteborg.
Fastighetsbeteckning Inom Vallgraven 37:20,37:21 godkanns.

2. Forvaltningsdirektoren (Peter Soderstrom) far i uppdrag att underteckna hyreskontrakt for
Rosenlundsplatsen 5 for namndens rakning.

3. Beslutet fattas med omedelbar justering.
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Malet med Intraservices
arbetsplats framat

Vi tar sikte mot:

. Enenad forvaltning genom att underlatta samarbete,
effektivitet och nytankande.

. En mer attraktiv, hallbar och halsoframjande
arbetsplats dar medarbetare trivs.

Vi har andamalsenliga lokaler och arbetsplatser,
anpassade efter var leverans och vad vi arbetar med. Det
ar attraktivt att komma till kontoret.

Kontoret ska bli en modern motesplats for medarbetare,
kunder och besokare, som kannetecknas av hur vi vill
framsta som forvaltning.

Vi har ett mer effektivt nyttjande av vara lokalytor - mer
kostnadseffektivt, mer flexibelt och mer hallbart.
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Inriktningsbeslut for styrning och ramverk 5, Soigboss

1)

Inriktningen for projektet ar fokus pa lokaler dar arbetsplatsen ar en gemensam resurs. Vi ska arbeta utifran ett
gemensamt verksamhetsbaserat arbetssitt pa Intraservice.

Intraservice ska sitta i ett centralt lage, samlat i en fastighet alternativt i angransande fastigheter. Stor
flexibilitet ska efterstravas, detta galler saval lokalernas utformning som hyreskontraktens villkor.

Var utgangspunkt ar att framtida lokaler ska ha en kapacitet som motsvarar en belaggningsgrad pa 60%.
Intraservice lokalkostnader ska vara oforandrade jmf. med nulage, mindre lokalytor balanseras mot hogre hyror.

Vi ar oppna for att samutnyttja funktioner och lokalytor med andra verksamheter inom och utanfor Goteborgs
Stads organisation. Exempel pa detta kan vara ytor for gemensamt nyttjiande som reception, stérre motes- och
konferensrum, kallarutrymmen och cykelparkering.

Intraservice krav pa lokalerna ar avgransade till ”sedvanliga hyresgastanpassningar”. Inga utdkade krav pa
lokaler eller tekniska system (luft, ljud, ljus, miljo) utover standard.

Tidigare framtagna dokument ska ateranvandas i relevanta delar. Flexibilitet prioriteras.

Var inriktning ar att sitta i miljoklassade byggnader. | lamplig omfattning ateranvander vi inredning och
utrustning dar sa ar majligt och ekonomiskt forsvarbart.
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Intraservices lokalbehov @ Goteborgs

Forvaltningens verksamheter ansvarade for att sammanstalla sina respektive
lokalbehov och tekniska krav. Mynnade ut i ett lokalprogram som faststallde
och beskrev forvaltningens totala lokalbehov.

Dessutom tog forvaltningen fram ett schema som visade principerna for det
tankta in- och utflodet av service, medarbetare och besdkare i organisationen.

AraToTy e SRS (4T sTar

,n

i

G 1 kan ke Ewbovst uh ok Saneger Bt bre taknis]

i
i

e e B

[ #4 test inciberar sppes kontorslandskap

Hallbar stad — 6ppen for varlden



- - . _ Y@ coteb
Kvalitativ analys- och utvarderingsmodell % Stad o

Bruttolista — Potentiella fastigheter Beslutade utvarderingskriterier

Indikativ hyresniva
Lokalens disposition
Geografisk placering
Valkomnande och 6ppen entré och reception
Gemensam samlingslokal kombinerad med kok
Narhet till service
Kommunikation med kommunala fardmedel
Narhet till parkeringsplatser for verksamheter med fordonsbehov
Lokalens placering utifran trygghet
10. Relativ narhet till parkering fér medarbetare och kunder
11. Geografiskt Iage utifran risk for dversvamning
12. Samlas pa samma adress
13. Ventilation och inomhusklimat
14. Goda forutsattningar for ljus
15. Goda forutsattningar for ljud
o= Lésningsférslag 16. Lokalernas miljbegenskaper
> 17. Narhet till Iasbar cykelparkering

.y 18. Mojlig inflyttning

= ot . Flexibilitet att vaxa/krympa
= 20. Utbildningslokaler
= 0\0\0‘3 21. Tillganglighet (funktionsnedséttning)

22. Estetik samt terrass, uteplats eller motsvarande
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Successivt valdes objekt bort @ Goteborgs

Bruttolistan fran Stadsfastighetsférvaltningen bestod inledningsvis av 5 fastigheter. Successivt, genom styrgruppsbeslut har vi i
var process for varje omgang valt bort det objekt som samst matchar vart lokalprogram och fortsatt dialogen med resten av
objekten. Detta for att kunna utveckla objekten och slutligen ha tva bra forslag som mater Intraservice behov pa olika satt.

Bortvalda objekt:

* Forsta objektet att valjas bort gjorde det p.g.a. brister i lokalernas disposition som kommunikationen i byggnaden,
begransningar i att skapa en valkomnande entré och nackdelar med manga vaningsplan.

* Andra objektet att valjas bort gjorde det p.g.a. lokalernas disposition med en Iag flexibilitet i lokalerna, tatt mellan
arbetsplatser och problem att tillgodose vart behov av parkeringsplatser for vara verksamheter med behov. Objektet ansags
indikativt inte heller halla sig inom de ekonomiska mal vi fatt till oss.

* Tredje objektet, valdes bort efter svarigheter att tona ner de faktiska minusfaktorerna trots dialog och kompromisser. En
splittrad planlésning som skulle paverka vart flode av externa besdkare samt ge svarigheter att fa till "ett Intraservice”.
Rorelsen genom lokalerna blev inte naturlig p.g.a. en labyrintisk planlosning och tvingade fram stor rorelse mellan
vaningsplan.

Hallbar stad — 6ppen for varlden



Rosenlundsplatsen 5

Kvarteret Regina, huvudentré vid
Rosenlundsplatsen 5.
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Goteborgs

Huvudentré fran Rosenlundsplatsen @ Stad
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Goteborgs

Huvudentré fran Rosenlundsplatsen Stad
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Ingar inte i projektet 9, Soisbors

 CLU har sarskilda lokalbehov for assessment som kraver avskildhet, som inte har kunnat inkluderas i
projektet. Medarbetarna har en naturlig del i vara nya lokaler.

» Ett separat projekt for att hitta nya lokaler till CLU pabdrjas inom kort.
* Plan 0 pa Rosenlund ingar inte i flyttprojektet. Avtalet |0per ut arsskiftet 2028-2029.

« Gymmet avvecklas. Enligt beslut i kommunfullmaktige ska vi ha likvardiga personalformaner for alla
medarbetare i staden.
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Varfor foll valet pa Kvarteret Regina pa "% Géteborgs
Rosenlundsplatsen 5? 234 Stad

 Bast forutsattningar for att skapa en enad forvaltning da vi har fler
gemensamma motesplatser, sasom en valkomnande reception,
motestorg, gemensam matsal, salonger for fika. Uppmuntrar till
samarbete genom spontana moten for nytankande.

- Andamalsenligt for att vi kan paverka utformningen av lokalen for ett
modernt arbetssétt. Oppna kontorsytor och smarum fér teamsméten,
koncentrationsarbete och moten i mindre grupper.

* Mojlighet till att skapa externt motestorg for besokare och
utbildningsdeltagare.
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Varfor foll valet pa Kvarteret Regina pa "% Goteborgs
Rosenlundsplatsen 5? 24 Sta

* Majlighet till mer flexibelt nyttjande av lokalerna eftersom vi bara
kommer ha tva vaningsplan med flytande granser mellan hemvister. Fler
ytor for tillfalliga arbetsplatser mellan moten.

* Ingen storre forandring for medarbetares eller besokares resvagar
och pendlingsavstand.

 Utifran vara utvarderingskriterier som var viktiga for oss matchas de
bast i dessa lokaler.
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Tva vaningsplan med en interntrappa emellan Stad

Vaning 3

. Huvudentré
Gods
Intern ingang
Externt motestorg

Matsal o .
Interna méten Vaning 2

Rosenlundsplatsen 5
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Dimensionering av arbetsplatser

Motesrum Arbetsplatser
Ca 35 stiolika med hoj- och
storlekar. sankbara bord
Ca 500 stolar. Ca 440 stolar.
Flexrum/ Salonger och
samtalsrum tillfilliga
Ca 70 st. arbetsplatser
Ca 150 stolar. Ca 250 stolar.
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P4 Stad

Gemensam
matsal
Ca 200 stolar.

Totalt blir det
ca11540

stolar.
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Bedomning ur ekonomisk dimension ﬂ@ Sad S

 Var inriktning var att inte overstiga nuvarande total lokalhyra om ca 38 000 000 kr per ar
(inklusive tillaggskostnader for fastighetsskatt, varme, el, samt mindre lokalkostnader).

* Vilandar nu pa ca 39 100 000 kr per ar.

« Detta beror pa:

— Goteborgs Stads utokade krav och skarpta styrning for verksamheters fysiska sakerhet och IT-infrastruktur.
Kraven inom sakerhetsomradet beddms dock leda till 6kade kostnader alldeles oavsett flytt till nya lokaler
eller om Intraservice stannat kvar i befintliga lokaler.

— Nar de inledande inriktningsbesluten om kostnadsneutralitet fattades hade inte nuvarande inflation pa
hyreskostnader tagit fart. Over lag har indexeringen drivit upp kvadratmeterpriset med ca 10 procent efter
att lokalprojektets forstudie genomfordes.
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Tilltrade till nya lokaler 4, Gorcbors

* De olika alternativen som projektet och ledningsgruppen haft att forhalla sig till har alla
haft olika tilltradesdatum, vilket lokalprojektet och ledningsgruppen beaktat.

» Det forvaltningen dock lagt storst vikt vid under bedomningen ar att hitta ett objekt som
bast uppfyller organisationens behov och krav, oaktat eventuellt tilltradesdatum.

» Lokalerna vid Rosenlundsplatsen 5 star idag helt tomma vilket lamnar stort utrymme for
sarskild anpassning till Intraservice behov och dnskemal.

« Hyresvard Alecta uppskattar tidsatgangen for dessa anpassningar till ca 18 manader.

* Preliminar inflyttning blir senhosten 2026.
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Forvaltningens bedomning 9, Soisbors

Utifran ovanstaende bakgrund och beskrivning bedomer Intraservice att namnden for Intraservice
bor besluta om att inga hyreskontrakt med Alecta for ett sjuarigt hyreskontrakt i fastighet pa
Rosenlundsplatsen 5, med fastighetsbeteckning Inom Vallgraven 37:20, 37:21.

Forslag till beslut:

| namnden for Intraservice:

1. Hyreskontrakt nr 101335-1201-01 for Rosenlundsplatsen 5, 411 20 Goteborg.
Fastighetsbeteckning Inom Vallgraven 37:20,37:21 godkanns.

2. Forvaltningsdirektoren (Peter Soderstrom) far i uppdrag att underteckna hyreskontrakt for
Rosenlundsplatsen 5 for namndens rakning.

3. Beslutet fattas med omedelbar justering.
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Vad hander nu? @ Goteborgs

20/3: beslut i namnden for

Intraservice 7/5: eventuellt beslut i KS
28/3: beslut | 21/5: troligt datum for
stadsfastighetsnamnden beslut i KS
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— Tilltrade

Signering hyresavtal

Uppsagning for omforhandling Hyresgastanpassning, 18 manader
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