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INLEDNING

Objekt: Gibraltar Herrgard Gatuadress: Ljungbackegatan 8
Gatuadress: Orrspelsgatan 16 Fastighetsbeteckning: Krokslatt 109:9
Fastighetsbeteckning: Krokslatt 110:3 (4)

Bakgrund

Mangardsbyggnaden pa Gibraltar Herrgard uppférdes kring mitten av 1800-talet, sannolikt 1847,
och lag ursprungligen pa den kulle dar Chalmers huvudbibliotek ligger idag. Infor uppforandet av
biblioteket flyttades herrgardsbyggnaden, ar 1973, 500 meter sdderut till ett lage fortsatt inom
gardens tidigare agor pa Gibraltargatan 17, Johanneberg 31:9. Gibraltar herrgardsbyggnad
omfattas av Goteborgs bevarandeprogram for sarskilt kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och
beskrivs dar som: ” trots flyttning ett vardefullt kulturhistoriskt dokument fran den tid dé
Chalmersomradet var jordbruksmark.”’

| enlighet med ny detaljplan, Detaljplan fér Gibraltarvallen 1480K-2-5541, fran 2021 har
mangardsbyggnaden flyttats till en tomt pa Orrspelsgatan nagra hundra meter sydvast om
aktuellt lage - ocksa detta fortsatt inom gardens tidigare agor. Infor projektering av flytten tog
Lindholm Restaurering AB, genom undertecknad, fram en antikvarisk varsamhetsplan. Vid
bygglovsprocessen for uppforandet av herrgardsbyggnaden pa den nya fastigheten (SBN 2023-
007633, beviljat 2024-04-09) kompletterades denna varsamhetsplan med antikvariskt utldtande
och kontrollplan for detaljprojektering och genomférande av flytt och ateruppférande.

HSB kopte fastigheten dit herrgdrdsbyggnaden nu flyttats. HSB tillsammans med Akademiska
Hus ansoker nu om planbesked for en detaljplan for Orrspelsgatan med syfte att uppfora
nybyggnader med bostadsratter och studentbostéader, samt att forse Gibraltar Herrgadrd med
skyddsbestammelser. Ny detaljplan skulle &ven omfatta fastigheten Krokslatt 109:9 pa
Ljungbackegatan 8, vars bostadshus och tradgard ar utpekade i Goteborgs bevarandeprogram.
Bostadshuset omfattas av skyddsbestammelse q i gallande detaljplan. Undertecknad har
ombetts kommentera plananstkan relaterat Gibraltar Herrgard samt Ljungbackegatan 8.

T LONNROTH, 1999



Innehall och metod

1. Denna antikvariska kommentar inleds med gallande forutsattningar for utgor Gibraltar
herrgardsbyggnad samt Ljungbackegatan avseende lagstiftning, kulturhistorisk klassificering
och centrala vardebarande egenskaper som tillsamman utgor det kulturhistoriska vardet for
respektive miljo.

Den 6versiktliga vardebeskrivningen av herrgadrden utgar fran framtagen varsamhetsplan med
utldtande, Lindholm Restaurering. Varsamhetsplanen med utladtande bilaggs denna handling
och kan med fordel tas del av for bland annat utférlig byggnadshistorik och nulagesbeskrivning
av herrgarden (innan flytten 2024). Vardebeskrivningen for Ljungbackegatan utgar fran en
inledande okular besiktning.

Kulturhistoriskt varde

Kulturhistoriskt varde avser de mojligheter materiella och immateriella foreteelser kan ge
vad galler att inhamta och formedla kunskaper om och forstaelse av olika skeenden och
sammanhang - samt darigenom manniskors livsvillkor i olika tider, inklusive de
forhallanden som rader idag. | denna utredning beskrivs vardebarande fysiska och visuella
egenskaper:

Fysisk egenskap Fysiskt forekommande bestandsdelar och karaktarsdrag,
sdsom byggnadsvolym och byggnadsdelar (utformning).

Visuell egenskap Rumsliga, visuella och andra upplevelsebara egenskaper som
har ar kopplade till det kulturhistoriska vardet, sdsom
siktlinjer, fasadkompositioner, proportioner och
ljusforhallanden, detaljutférande och materialverkan.

2. Efter 6versikten av forutsattningar beskrivs planansokan enligt illustrerade forslag pa ny
bebyggelse, framtagna av what! arkitektur. Beskrivningen fokuserar hur illustrerad ny bebyggelse
relaterar till herrgardsbyggnaden och Ljungbackegatan 8.

3. I den avslutande antikvariska kommentaren gors en samlad bedomning av mojligheten att
prova foreslagen ny bebyggelse samt forslag till fokuspunkter for det fortsatta planarbetet
avseende sakerstallandet av vardebarande egenskaper hos Ljungbackegatan 8 och
herrgardsbyggnaden och en god helhetsverkan relaterat dessa.



FORUTSATTNINGAR: HERRGARDEN

Gallande plan

En ny detaljplan, Detaljplan for Gibraltarvallen 1480K-2-5541, fran 2021 medger flytt av
mangardsbyggnaden till en tomt pa Orrspelsgatan nagra hundra meter sydvast om aktuellt lage -
ocksa detta fortsatt inom gardens tidigare dgor. HSB kopte fastigheten dit herrgardsbyggnaden
nu flyttas, Krokslatt 110:3. Foljande star skrivet i Detaljplan for Gibraltarvallen avseende det
fortsatta bevarandet av herrgardsbyggnaden?:

”Gibraltar herrgard ska dven den exteriort bevaras, men den kommer att flyttas till ny
placering vid Orrspelsgatan. Byggnaden &r redan flyttad en gang och star inte pa sin
ursprungliga plats. Byggnadens gestaltning och historik som herrgardsbyggnad kréaver
dock att det 4ven pa den nya tomten kan fa en placering och inramning som passar
byggnadens karaktar. Planen medger fri placering pa tomten for att som idag fa en
solitar placering och inramning med vegetation. | detaljplanen kan dock inte skydd ges
da byggnaden annu inte star pa sin nya plats. Skydd och flytt av byggnaden regleras
genom avtal. Nar Gibraltar herrgard star pa sin nya plats foreslds atti samband med
kommande planlaggning omfatta Herrgarden och ge den skyddsbestammelse.”

Herrgardens vardebarande egenskaper

For herrgardsbyggnaden i ursprunglig placering

Foljande utgor vardebarande egenskaper for herrgardsbyggnaden i
ursprunglig placering i landskapet och dess forhallande till den direkta
omgivning:

e Solitar byggnad med monumental karaktar.

e Placering pa hogre terrang (understodjer monumentalitet).

e Byggnadsvolym orienterad med representativ huvudfasad mot
nordvast.

e Fasader med enklare karaktar mot ekonomibyggnader och
gardsmiljo i sydost.

e Ursprunglig infartsvag fran nordvast, med prioriterad siktlinje mot
huvudfasad.

e Representativ parkmiljo som ramar in herrgardsbyggnad vid vy fran
nordvast.

2 PLANBESKRIVNING, DETALJIPLAN FOR GIBRALTARVALLEN 1480K-2-5541



For herrgardsbyggnaden med ny placering

Herrgardsbyggnaden flyttades juni 2024 till anvisad plats enligt gallande Ny fastighet ligger intill
korsningen Ljungbackegatan/ Orrspelsgatan, med naturomradet Mossen i fastighetsgrans mot
sydost, tradkantat gangstrak mot naturomradet i fastighetsgrans mot sydvast och bortom det
Mossens idrottsplaner. Norr om fastigheten ansluter varierad bostadsbebyggelse med
enfamiljshus narmast.

Det allménna gangstraket sydést om
byggnaden, mot Mossens naturomréde

Vi fran Ljungbackegatan mot
herrgardsbyggnaden pa dess nya plats.

Gallande detaljplan medger fri placering av herrgardsbyggnaden pa den nya tomten, med krav
pa att byggnaden ”pa den nya tomten kan fa en placering och inramning som passar byggnadens
karaktar. Planen medger fri placering pa tomten for att som idag fa en solitar placering och
inramning med vegetation.

| det antikvariska utlatandet for beviljat bygglov, SBN 2023-007633, gjordes den
sammantagna bedémningen att nu genomférd placering ar tydligt anpassad till
herrgardsbyggnadens ursprungliga karaktér, samt vl avvégd till den angivna platsens
forutsattningar, enligt foljande:

o Denflacka terrangen hos anvisad fastighet ger ej mojlighet for herrgardsbyggnaden att
erhalla en karaktarskapande placering pa en hojd likt ursprunglig (och senare/befintlig),
vilket ger forsamrade forutsattningar for bevarandet av herrgdrdens monumentala
karaktar i forhallande till sin omgivning. Detta kompenseras i viss man genom att
herrgdrdsbyggnaden ateruppfors pa ny plats med en hogre sockel 4n befintlig, lika
ursprunglig sockelhdjd, enligt antikvariska riktlinjer.

e Ny placering innebér att herrgdrdsbyggnaden orienterar med huvudfasad mot nordvast,
lika ursprunglig orientering, vilket ger byggnaden/rummen ursprungliga férhallande for
skugga och ljusinslapp. Vidare orienterar huvudfasaden med ny placering mot
Ljungbackegatan vilket ger langa siktlinjer for den prioriterade vyn mot herrgardens
huvudfasad. Vid vy fran Ljungbackegatan far herrgadrden ocksa en bakgrund av det
bakomliggande skogspartiet Mossen i syddst och ddrmed inramning av vegetation enligt
planbeskrivningen for gallande detaljplan for Gibraltarvallen.




Principskiss av byggnadens nya
placering med markering av prioriterad
siktlinje fran nordvast mot
huvudfasaden och dess bakgrund av
uppvéxt vegetation.

En indragen placering pa fastigheten fran Orrspelsgatan har mojliggjort for en
stdndsmassig fortradgard framfor herrgardens huvudfasad, med bland annat grusplan
kantad av medflyttade aldre lyktstolpar i gjutjdrn samt med centralt placerad grasrundel
med planteringar och flaggstang, likt ursprungligt utseende (se marklovinom SBN 2023-
007633).

Den indragna placeringen pa fastigheten fran Orrspelgatan och den férskjutna
placeringen at sydvast syftar till att skapa avstand till intilliggande bebyggelse i norr, da
inte minst till planerad nybyggnad pa intilliggande fastigheter 110:2 och 109:9, enligt
aktuell ansdokan om planbesked. Herrgardsbyggnadens nya placering understddjs och
mojliggdrs av naturomradet Mossen syddst om aktuell fastighet, med grusat och
tradkantat gangstrak in mot naturomradet direkt sydvast om aktuell fastighet (med
géllande planbestammelser for park och plantering) vilka ger herrgarden en bakgrund av
uppvéxt vegetation vid sidan av herrgardsbyggnadens bada gavlar, sett frdn nordvast
(prioriterad siktlinje).

Avstandet till befintliga och blivande byggnader och inramning av befintligt naturomrade
bidrar tillsammans till att virna herrgardsbyggnadens monumentala och solitéra
karaktar.




For herrgardsbyggnaden i sig

Exterior och stomme

Féljande ursprungliga/aldre inslag utgor vardebarande egenskaper i herrgardsbyggnadens
exterior och stomme:

e Klassicerande arkitektur: symmetrisk gestaltning med regelbunden
fonstersattning, centralt placerad huvudentré, symmetriskt placerade skorstenar,
pelare, pilastrar, kraftigt utskjutande takfot.

e Ursprunglig volym i tva vaningar, valmat sadeltak med flack lutning.

e Timmerkonstruktion med takstolar i tra.

e Traarkitektur: profilerad fotlist, hyvlad fasadpanel (ursprunglig/aldre mot norr, ost
och vast).

e Sockel med spritputsat utforande.

e Ursprunglig fonsterindelning (korspost med sprojs)

e Synliga taktassar.

e Plat som moijlig ursprunglig avtackning.

e Huvudfasad mer representativ karaktar mot nordvast: fonsterbrdstningar,
profilerade fonsteroverstycken, huvudentré omfattande veranda/balkong med
pelare och pilastrar. Veranda- och trappracke. Pardorr i helfranskt utférande, aldre
glasning.

e Fasad med enklare karaktar mot sydost, ursprunglig gardsmiljo.

e Hantverksmassigt utférande.

Interior

Foljande ursprungliga/aldre inslag utgor vardebarande egenskaper i herrgardsbyggnadens
interior:

e Salsbyggnad med sannolikt ursprunglig, atypisk, planlosning pa évervaningen
(som resultat av flygelbyggnadens placering).

e Goly, socklar, dorrfoder, dorrblad och stuckatur i gavelrummen samt i
overvaningens salong mot nordvast.

e Kakelugnar, spar av gnistskydd.

e Senare kompletteringar (snickerier och stuckatur utforda efter flytten 1973)
utformade med tydlig utgangspunkt i ursprunglig karaktar.



FORUTSATTNINGAR: LJUNGBACKEGATAN 8

Goteborgs bevarandeprogram

Ljungbackegatan 8 ingari en bebyggelsemiljo som finns sarskilt utpekad i
bevarandeprogrammet for Goteborg (Omrade Krokslatt 8:3 — Ljungbackegatan 2,4 och 8).

Ur bevarandeprogrammet [forf. understrykningar]:

Omradet omfattar tre dldre bostadshus av tra: Ljungbackegatan 8 uppfért cirka 1910,
Ljiungbackegatan 2 byggt 1924 efter ritningar av E Ohrn samt Ljungbackegatan 4 som tillkom
1932 och ritades av A Eliasson.

Ljungbackegatan 8 &r i en vaning med kéllare och omges av en relativt stor tradgard. Huset har
ett sadeltak tdckt med tvakupigt tegel och fasader av liggande panel. Exteriéren &r mycket
vélbevarad med sexdelade fénster och traditionell snedstélld kéllaringdng.

Liungbackegatan 2-4 ar i tva vaningar och ligger pa ett h6jdparti. De har tegeltdckta sadeltak,
fasader kladda med locklistpanel och detaljeri 1920-talsklassicism.

Byggnaderna &r valbevarade exempel pa den typ av friliggande bostadshus som varit vanliga

i ytteromraden.?

Utsnitt av karta 6ver bevarandeomrade
Krokslatt 8:3. Ljungbackegatan 8 ar

i inringad med bla markering.

Kélla: Lonnroth, 1999

3 Lénnroth, 1999



Gallande detaljplan

Gallande detaljplan ar Detaljplan for del av sédra Chalmersomradet samt villor vid
Ljungbackegatan inom stadsdel. Johanneberg och Krokslatt i Goteborg (F Il aa 4415) som vann
laga kraft 2000. Foér Ljungbackegatan 8 galler foljande bestdmmelser:

q1 Byggnad far inte rivas. Byggnad av stort kulturhistoriskt varde far inte
férvanskas.
prickmark Marken far inte bebyggas.

. Utsnitt ur detaljplanekartan.
Ljungbackegatan 8 &rinringad
med bla markering.

Ljungbackegatan 8 Vardebarande egenskaper

Ljungbackegatan 8 ingari en liten samlad miljo av byggnader som visar pa aldre tiders
bebyggelse i stadens utkant. Utdver aktuell byggnad finns tva ytterligare bostadshus, placerade
jdmte varandra pa hogre hojd och med en fastighets mellanrum till Ljungbackegatan 8, vilket gor
att kopplingen mellan Ljungbackegatan 8 och de 6vriga tva byggnaderna ar nagot forsvagad.

Vi fran Ljungbackegatan mot nr 2 och 4, som ligger Nr 2 och 4 vetter med entrésidor mot nordost
belégna pa hégre hojd
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Flygfoto 6ver smahusomradet 1960 med Ljungbackegatan 8 markerad. Kélla: Lantmateriet.

Byggnaden pa Ljungbackegatan 8 star pa ursprunglig plats pa en stor horntomt med god
synlighet fran saval Ljungbackegatan som Orrspelsgatan. P4 tomten finns uppvaxt vegetation,
bland annat frukttrad.

I nulaget har byggnaden en bevarad alderdomlig karaktar med ursprunglig volym och placering
av fonster, entrédorr (mot norddst), snedstalld kallardorr och skorsten. Storre delen av
ursprungliga byggnadsdelar tycks — utifrdn okular besiktning vid tomtgréns — vara utbytta.

Vy fran Ljungbackegatan mot nr 8 Vi fran korsningen Ljungbackegatan/Orrspelsgatan

Utbytta delar bedoms preliminart omfatta liggande hyvlad fasadpanel (fasspontad), fotbrada
(platinkladd), knutlador, fonster (sidohangda, sprojsade tvaluftsfonster i tra), fonsterfoder
(formséagade), entréddrren samt platinkladnad av skorsten. Aven takets réda tegel &r sannolikt
utbytt. Mot nordost ses nagra rader av en liggande parlspontspanel under takfoten vilket

11



sannolikt ar det aldre/ursprungliga fasamaterialet. Byggnadens ovriga ursprungliga delar

bed6ms preliminart omfatta putsad sockel och takfotspanel.

Vy mot entrésida mot nordést. Ursprunglig/aldre entrévag fran
Orrspelsgatan.

Preliminér éversikt av vdrdebéarande egenskaper

e Dokumenterat kulturhistoriskt varde som del av en ansamling aldre hus
i stadens utkant.
e Byggnadens indragna placering i stor tradgard. Uppvéxta tradd och buskar,
frukttrad.
e God synlighet i miljon, vid vyer fran Orrspelsgatan och Ljungbackegatan.
e Byggnadsdelar:

Ursprunglig stomme i tré

Ursprunglig grund med snedstalld kallarnedgang

Ursprunglig takform med sadeltak och placering av skorsten

(sannolikt platinkladd ursprunglig murad skorsten)

Fonstersattning och placering av entré

Traditionellt utformade sidohangda sprojsade tvaluftsfonster i tra
Liggande fasadpaneli tra (parlspont ar sannolikt ursprungligt utférande)

12



PLANANSOKAN: FORSLAG TILL UTFORMNING

Planansokan for Orrspelsgatan illustreras med forslag till den nya bebyggelsens placering,
volymer och utformning. Ny bebyggelse utgors av ett fristdende flerbostadshus séder om
Orrspelsgatan och tre tatt placerade flerbostadshus norr om Orrspelsgatan. Planansdkan
omfattar att byggnaden pa Ljungbackegatan 8 flyttas cirka 5,5 meter mot nordvast.

Nedan beskrivs de nya byggnader som beddms skapa ny helhetsmiljoé och nytt sammanhang
med herrgardsbyggnaden och Ljungbackegatan 8, vilket innefattar framst de tva nya
flerbostadshusen vid korsningen Orrspelsgatan /Ljungbackegatan med tillagg av intilliggande
byggnad i Orrspelsgatans fortsattning (fasad mot Ljungbackegatan 8). Fokus for beskrivningen
ligger pa volymer och synliga fasader gentemot befintliga byggnader, samt med karaktarisering
av de nya sammanhang som de foreslagna flerbostadshusen bedéms samverka till.

& 7
J
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.

26w s /\ N ; /
Situationsplan med befintliga och tillkom?‘qdnde volymer. Streckad r6d markering anger bedoémd ny
helhetsmiljé medan prickad blé markering anger fér specifika bedémda sammanhang for herrgdrden +nya
byggnader, respektive Ljungbackegatan 8+nya byggnader. Byggnader utanfér markering bedéms inga i ett
separat sammanhang och beskriv inte vidare hér. lllustration what! arkitektur
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Ny helhetsmiljo

Vi fran nordvést. Ljungbackegatan 8 till vanster i bild och herrgardsbyggnaden till higer.
lllustration what! arkitektur 2025-02-17

Illustrerad vy fran nordvést (ovan) visar pa en ny helhetsmiljo langs Ljungbackegatan med det
lilla huset pa Ljungbackegatan 8, tva nya flerbostadshus i tre vaningar samt
herrgardsbyggnaden. Storre och hogre nya volymer i 5-7 vaningar placeras utanfér denna
helhetsmiljo. Langs Ljungbackegatan ses en relativt varierad bebyggelsemiljo avseende
byggnadernas placering och i viss man skala, samtidigt som enhetlighet uppnas genom fasader i
trapanel, sadeltak (med eller utan valmning) och en regelbunden fonsterplacering med
traditionell fonsterindelning.

Vi vésterifran 6ver
Ljungbackegatan. .
llustration what!
arkitektur 2025-02-18

14



Vid vy véasterifran over byggnaderna vid Ljungbackegatan (ovan) upplevs en blandning av aldre
och nya byggnader i en gron miljo. Ljungbackegatan 8 flyttas at nordvast och de tva
flerbostadshusen i korsningen ligger geografiskt narmare - och orienterar sig med fasad mot -
herrgdrdsbyggnaden. Aven utformningen av dessa nya flerbostadshus tar tydlig utgdngspunkt i
herrgardsbyggnaden. Sammantaget innebér detta att flerbostadshusen i korsningen skapar ett
tydligare sammanhang med herrgardsbyggnaden 4n med det lilla huset pa Ljungbackegatan 8,
vilket beskrivs nedan.

Nytt sammanhang med herrgardsbyggnaden

Utformningen av de tva nya flerbostadshus som knyter an till och skapar ett nytt sammanhang
med herrgardsbyggnaden tar tydlig utgdngspunkt i denna avseende volymer med flacka valmade
tak, kraftigt utskjutande takfot med en takfotshojd som linjerar/understiger
herrgardsbyggnadens takfot och huvar placerade i nock lika ursprungliga skorstenar pa
herrgarden.

Vi fran Ljungbackegatan. Herrgardsbyggnaden med bakomliggande vegetation utgér centralmotiv.
llustration what! arkitektur

Volymen pa byggnaden narmast intill herrgadrden ar uppbruten med ett centralt placerat indrag
av fasadlivet mot sydvast, i hela fasadens hojd, med uppdelning ocksa av takfallet, vilket ger
intryck av att byggnaden utgors av tva volymer i fem fonsteraxlars bredd, sett fran vast. Den
uppbrutna volymen bedéms som en tydlig anpassning for att bibehalla herrgadrdsbyggnadens
monumentala karaktar.

Vid vy mot Gibraltar herrgard fran Ljungbackegatan majliggor en vinklad placering av byggnaden
narmast herrgdrdsbyggnaden en fortsatt siktlinje mot det bakomliggande naturomradet i sydost.
Vegetation och herrgdrdsbyggnad utgor tillsammans centralmotiv i namnd siktlinje.

15



Utsnitt av illustration, vy fran soder. lllustration what! Arkitektur. Den, i férhallande till
herrgardsbyggnaden, vinklade placeringen av bostadshuset ndrmast herrgdrdsbyggnaden méojliggor
siktlinjer mot naturomradet bakom herrgardsbyggnaden (streckad markering).

Vidare tar de tva nya flerbostadshusen utgangspunkt i herrgadrdsbyggnadens symmetriska
fasadkomposition med regelbundet placerade fonster. Likt herrgdrdsbyggnaden ar
bostadshusen utformade med fasader i trapanel i dampad ljus kulér (en guldockra baserad pa
antikvariska fargundersokning av herrgarden), synliga taktassar samt tak avtackt med skivtackt
plati gra kulor. Fonster- och fonsterdorrar ar utformade med T-post, vilket var en typisk
fonsterindelning pa 1800-talet. Forekomsten av breda utanpaliggande balkonger saknar
koppling till herrgardsbyggnadens utformning men har enligt illustrationerna en sméacker
konstruktion med luftigt racke som inte dominerar intrycket. Vidare bidrar balkongerna till en
horisontalitet som i viss man aterkopplar till herrgdrdsbyggnadens horisontella fasadindelning
och som, vid vy fran Ljungbackegatan, leder blicken mot centralmotivet herrgarden.
Gestaltningen av de tva bostadshusens fasader ar rakt igenom avskalad och aterhallsam
relaterat herrgarden.

16



Eget sammanhang hos Ljungbackegatan 8

Det lilla husets indragna placering fran Ljungbackegatan och (det genom flytten tillskapade)
avstandet om cirka 9 meter till ny byggnad gor att storleken pa det lilla husets nya tradgard
upplevs sta i paritet till befintlig byggnad. Det direkt intilliggande nya bostadshuset upplevs sta i
tomtgrans snarare an att inkrékta pa tradgarden. Flytten av det lilla huset och de nya
flerbostadshusens vinklade orientering fran det lilla huset mot herrgardsbyggnaden (beskrivet
ovan) gor att Ljungbackegatan 8 inte upplevs inga i ett tydligt sammanhang med de nya
byggnaderna utan star fortsatt lite for sig sjalv. Bedomningen férutsatter att de uppvéxta traden
och den kuperade marken bakom det lilla huset bevaras for att skapa en visuell avskarmning
fran de storre volymerna i nordost.

Skalan pa det direkt intilliggande nya bostadshuset i tre vaningar kontrasterar mot det lilla huset.
Som en anpassning till detta har sockeln héjts nagot pa den aldre byggnaden i samband med
foreslagen flytt. Vidare innebar flytten att det lilla husets markniva ligger 800 mm hogre an
bottenplanet pa intilliggande ny byggnad, vilket i viss man ocksd minskar upplevelsen av
kontrasterande skala.

Vi fran vaster mot Ljungbackegatan 8, what! arkitektur. Storleken pé ny tradgérd upplevs sta i paritet till
det lilla huset. De nya flerbostadshusens vinklade riktning mot herrgdrdsbyggnaden gor att de nya husen
inte uppleva ha ett tydligt sammanhang med det &ldre lilla huset, som fortsatt upplevs sta lite for sig
sjélv.
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ANTIKVARISK KOMMENTAR

Avseende bevarandet av herrgardsbyggnaden i sig

En ny detaljplan méjliggdr utformningen av skydds- och varsamhetsbestdmmelser som befaster
herrgardsbyggnadens hdga kulturhistoriska varden och sakerstaller ett langsiktigt bevarande av
byggnadeni sig.

Specifika skyddsbestammelser bor formuleras avseende ursprunglig byggnadsvolym,
takutformning inklusive takfot, material, fonstersattning och - indelning, veranda/balkongens
utformning samt huvudentrén.

Varsamhetsbestammelser bor utformas for att tillse att tillagg, andringar och underhall utfoérs
med utgangspunkt i byggnadens ursprungliga karaktar alternativt typiska karaktarsdrag for
byggnadens uppforandetid. Varsamhetsbestammelser bor utformas avseende
herrgardsbyggnadens arkitektoniska formsprak, proportioner, fasaduppbyggnad, material och
materialbehandling. For att framja en inramning som fortsatt ar anpassad till
herrgardsbyggnadens karaktéar foreslas utdkat marklov for tradgarden péa fastigheten Krokslatt
110:3 (4)

Avseende mojlighet till ny bebyggelse relaterat herrgarden

Planansokan for Orrspelsgatan omfattar storre byggnadsvolymer placerade pa néra avstand, pa
angransade fastigheter, vilket oundvikligen kommer att paverka upplevelsen av
herrgardsbyggnadens vardebarande egenskaper som solitar byggnad med monumental
karaktar. Jamfort nulaget dar intilliggande fastighet dels ar obebyggd, dels bebyggd med litet
enfamiljshus med indraget lage i stor tradgard (Ljungbackegatan 8), blir skillnaden stor.

Graden av den konsekvens som storre volymer medfor pd ndmnd solitér status och
monumentalitet maste hela tiden bedémas utifrdn premissen att herrgdrdsbyggnaden inte star
pa ursprunglig plats.

Illustrationerna av foreslagen ny bebyggelse visar pa en ny helhetsmiljo langs Ljungbackegatan
med tva nya flerbostadshus som orienterar sig till och anknyter geografiskt och
utformningsmassigt till herrgadrdsbyggnaden. Samtliga volymer ar friliggande i en gron miljé som
gor att byggnadernas langs Ljungbackegatan upplevs som hus i park. Den antikvariskt
prioriterade siktlinjen fran nordvast, mot herrgardsbyggnadens frontfasad i samverkan med
inramande gronska, ar fortsatt upplevbar.

De tva flerbostadshusen har storre volymer men inordnar sig med/underordnar sig
herrgardsbyggnaden avseende exteridrens utformning med takutformning, fonstersattning och
materialval samt visar pa tydlig anpassning till herrgadrdsbyggnaden genom byggnadernas
placering, anpassad takfotshojd och uppbruten volymhantering genom férskjutet fasadliv och
takfall (sistnamnda géller byggnaden narmast herrgarden).

Sammantaget bedéms utformningen av de illustrerade tva flerbostadshusen, som utgér ny
helhetsmiljé med tydligt sammanhang med herrgadrdsbyggnaden, begrédnsa den negativa
konsekvens som flerbostadshus i detta lage skulle kunna ha for herrgardsbyggnadens
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vardebarande egenskap som solitar byggnad med monumental karaktar. En eventuell
exploatering med nybyggnader i ndra anslutning till herrgardsbyggnaden bedéms som moijlig,
forutsatt att herrgdrdsbyggnaden vardebarande egenskaper fortsatt tas som utgangspunkt for
utformningen av nybyggnader samt att dessa nar en hog arkitektonisk niva som star sig
gentemot herrgdrdsbyggnadens hantverksmassiga utforande. Forslagsvis sdkerstalls
utformningen i ny detaljplan genom hansynsbestdmmelser relaterat herrgdrdsbyggnaden.

Vidare forutsatter beddmningen ett sakerstallande av vardebdrande samverkan mellan
inramande natur och herrgardsbyggnaden pa dess anvisade plats. Forslagsvis inkluderar ett
planarbete direkt intilliggande parkmiljo, pd kommunal mark, sydvast och sydost om
herrgardsbyggnaden, sa att dar forekommande gronska bevaras/forstarks i syfte att gynna
upplevelsen av Gibraltar herrgard.

Undertecknad ser mojlighet att genom en kvalitativ planprocess skapa ett sammanhang for
Gibraltar herrgard som ger byggnaden en mer sjalvklar plats i staden, jamfort befintlig, och
darmed forutsattningar for ett lAngsiktigt bevarande av herrgardsbyggnaden i en helhetsmiljoé.

Avseende mojlighet till ny bebyggelse relaterat Ljungbackegatan 8

Planansokan for Orrspelsgatan omfattar storre byggnadsvolymer placerade pa néra avstand till
det lilla huset, med en av byggnaderna placerad pa den vardebarande stora tradgarden, vilket
oundvikligen kommer att paverka befintliga varden Ljungbackegatan 8. Framst déljer nytt
flerbostadshus den idag goda sikten mot det lilla huset sett fran korsningen
Ljungbackegatan/Orrspelsgatan.

Det tydliga sammanhang som de beskrivna nya byggnadsvolymernas orientering och utformning
bildar med herrgardsbyggnaden gor att Ljungbackegatan 8 fortsatt upplevs ligga lite for sig sjaly, i
en tradgard som —i och med flytten — beddms sta i paritet till det lilla huset. Samtidigt bedoms
ocksa det lilla bostadshuset, dess tradgard och bakomliggande kuperade skogsterrang
tillsammans med herrgardsbyggnaden, dess fortradgard och bakomliggande naturomrade
balansera gentemot foreslagna nybyggnader till en balanserad helhetsmiljo langs
Liungbackegatan. D4 foreslagna nya byggnader placeras utanfér och inte bryter det geografiska
sambandet mellan Ljungbackegatan 8 och Ljungbackegatan 2 och 4 i bevarandeomrade
Krokslatt 8:3 beddoms ny bebyggelse som mojlig att prova relaterat Ljungbackegatan 8, forutsatt
en varsamt hanterad flytt av det lilla huset och med stdrsta mojliga bevarande av tradgardens
uppvaxta vegetation.
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