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Tilldelning av markanvisning till FB Bostad
och JM AB for smahus och Goteborgs
Egnahem AB for flerbostadshus vid Angas
Plata i Tynnered

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Exploateringsnimnden tilldelar FB Bostad och JM AB markanvisning for
sméhus vid Angas plata till och med 2027-03-25

2. Exploateringsndgmnden tilldelar G6teborgs Egnahem AB markanvisning for
ligenheter i flerbostadshus vid Angés Plat till och med 2027-03-25

3. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
intressenter, eller heldgt bolag inom samma koncern, enligt punkt 1 och 2.

Sammanfattning

2022-08-29 fattade fastighetsndmnden beslut om kriterier for aktuell markanvisning,
anvisningen annonserades mellan perioden 2023-11-14 och 2024-01-09. Kriterierna som
fokuserade pa social hallbarhet &mnade till att bade skapa fordandring i ett tidigt skede
samt i den framtida bebyggda miljon, se bilaga 1. Markanvisningens genomfordes med
innehall om ca 100 smahus med potential om totalt 150 smahus, samt 100 ldgenheter i
flerbostadshus. Skulle en framtida detaljplan medge en hogre numeréir kommer dessa
tillfalla kommunen att markanvisa vid ett senare tillfille, se bilaga 2 for
annonseringsmaterial.

Totalt inkom 5 ansokningar varav samtliga utviarderades, accepterade grundkrav, och
foreslagna aktorer kontrollerades for ekonomiska forutsittningar, stabilitet, och
seriositetskontroll. Utvirderingen av de inkomna ansékningarna genomfordes av en
grupp som gjorde en samlad beddmning av kriterierna. Gruppen bestod av representanter
frén exploateringsforvaltningen, stadsbyggnadsforvaltningen och socialforvaltningen
sydvist. Utvarderingskriterier har fokuserat pa social héllbarhet.

Utifrén den samlade bedomningen foresléar forvaltningen att FB Bostad AB, JM AB och
Goteborgs Egnahem AB tilldelas i markanvisningen for Angas Platd da deras
ansOkningar bést svarar upp mot de angivna kriterierna i markanvisningen. JM AB och
FB Bostad AB ansokningar erholl hogst summa vid utvirderingen for sméhus, och
Goteborgs Egnahem AB erhdll hogst summa vid utvéirderingen for flerbostadshus.
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JM foreslés tilldelas i kategorin sméhus dé de i ansdkan angivit att de vill i ett tidigt skede
samverka med lokala aktorer med kunskap om omradets behov, exempelvis via lokala
organisationen Mentor Sverige anordna besok 1 omrédets skolor, tillsammans med
Reningsborg och genom finansiering, etablera ungdomscoach efter skoltid, och verka for
att byggnation av en naturlekplats tillskapas tidigt i planprocessen. De vill bland annat
uppléta kvartersmark for att tillskapa halvprivata zoner samt platser for odling, och de vill
genom lokal arbetskraft och social byggprocess tillskapa byggnation av ett gemensamt
gardshus som en social motesplats. De atar sig dven att erbjuda BRF skola, erbjuda
sjalvbyggeri och yteffektiva bostéder.

FB bostad foreslés tilldelad i kategorin smihus dé de i deras ansdkan angivit att de vill ata
sig att i tidigt skede engagera sig med lokala aktdrer och eldsjélar for att utveckla
omradet, de vill engagera barn och ungdomar i stadsutvecklingen via Communityskolan i
Tynnered, de vill &ven bidra med tjanster till lokala sociala foretag. De vill tillskapa
gemensam lokal for att tillskapa social samhdrighet for bdde vuxna och barn. FB bostad
atar sig att erbjuda flexibelt boende och byggnation i tra.

Goteborgs Egnahems AB foreslés tilldelas i kategorin flerbostadshus dé de i deras
ansoOkan angivit att de i tidigt skede bland annat vill engagera anstillda i
trygghetsvandringar och engagera sig som klasscoacher for att skapa forebilder och
inspiration till framtida arbetsplatser. Deras ambition &r att planera omradet for tydliga
granser mellan allmén plats och kvartersmark och skapa mindre platsbildningar for att
skapa identitet och naturliga motesplatser. De vill dven tillskapa plats for framtida
delningsekonomi for de boende, hallbart byggande med solceller och laddplatser.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Priset for byggrétterna, och ddrmed exploateringsforvaltningens intékt, kommer
faststéllas i samband med tecknandet av genomforandeavtal.

Markanvisningen har dven genomforts med krav om upplatelseform dganderitt eller
bostadsritt vilket tillfor omradets behov for individers mdjlighet att dga sitt boende.

Bedomning ur ekologisk dimension

Programmet for miljdanpassat byggande (MAB) har varit ett grundkrav i
markanvisningen och kommer ddrmed sikerstélla en kravniva for nyproduktion inom
staden

Utover MAB har aktorerna i sina ansokningar dven forslag pa grona tak pé uteforrad,
grona planteringar och strdk genom bostadsomradet for att ge plats for lek och sport,
trabyggnation, Svanencertifiering, utveckla kvartersmarken pa ett siatt som ar i samklang
med platsens ekosystemtjinster och topografi, skapa plats och struktur f6r odling.

Bedomning ur social dimension

Social hallbarhet har varit huvudfokus i utvéirderingen for markanvisningen och
utvarderingsgruppen har bland annat haft med socialforvaltningen sydvést som har
lokalkdnnedom och direkt koppling till omrédets specifika behov. Markanvisningen
inkludera bade smahus och ldgenheter i flerbostadshus och bidrar till en diversifiering av
Angas Plata, samt till ett hogre antal Agda bostider i omradet. Detaljplanen ska dven
inkludera en ny skola vilket kan 6ka omrédets attraktivitet for barnfamiljer.
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Négra av de dtaganden som har inkommit &r; att vara med och driva samarbete med
viktiga lokala aktorer under detaljplaneskedet, arkitektur med inspiration fran
tradgardsstaden for att 6ka tryggheten pé gator och i omradet, monetéra bidrag till lokala
sociala foretag, finansiering av ungdomscoachar pa kvallstid, deltagande i programmet
”My Dream Now” som syftar till att ge ungdomar en bred bild av framtida
arbetsmojligheter, deltagande i trygghetsvandringar, byggnation av en naturlekplats i
omradet, och olika former av hyrkdpsmodeller for att mojliggdra for flera att dga sitt
boende.

Samverkan
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra skal till samverkan med de fackliga
organisationerna i detta fall.

Bilagor
1. Faststéllande av krav i markanvisning 2022-08-29
2. Inbjudan till markanvisning for Angés Plata

Protokollsutdrag skickas till
FM Bostad

JIM AB

Goteborgs Egnahem AB
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Arendet

Arendet omfattar tilldelning av markanvisning. Markanvisningen avser omradet Angas
Plata och innehaller ca 100 smahus, med potential upp till 150 smahus, och ca 100
lagenheter i flerbostadshus. Exploateringsforvaltningen sokte 3 aktdrer att utveckla
omrédet. Den samlade bedomningen resulterade i hogst utvérderingssumma till FB
Bostad och JM AB i segmentet smahus, och Géteborgs Egnahem AB for ldgenheter i
flerbostadshus.

Beskrivning av arendet

For den aktuella markanvisningen tillimpas jamforelseforfarande. Det innebér att
exploateringsforvaltningen har annonserat ut den aktuella markanvisningen och att
inkomna ansokningar utvirderats utifran en urvalsmodell, baserad pa Goéteborgs Stads
riktlinje for markanvisningar, som tidigare beslutats av exploateringsndmnden.

Urvalsarbetet har skett i tva steg. Forst bedomdes ansdkningarna utifran de
utvirderingskriterier som angivits i forutsittningarna for markanvisningen, vilka tidigare
beslutats av exploateringsndmnden. Utvérderingskriterierna fokuserade pa social
hallbarhet och togs fram for att kunna bidra till omréadets utveckling. Darefter gjordes en
kontroll att anbudsgivaren uppfyllde stillda kvalificeringskrav och accepterade grundkrav
stillda i annonseringsmaterialet. P4 kvartersmark vill de bland annat tillskapa gemensam
forgardsmark och grona strak.

Kravstallning
Grundkrav

e Mangfald i boendet.

For att skapa en blandning av bostdder i omrédet &r inriktningen for denna markanvisning
att smahusen ska upplatas som dganderitt eller bostadsrétt, och flerbostadshusen som
bostadsritter. Att fordela markanvisningen pa tre aktorer ska ge ett mer intressant och
attraktivt omrade. For den aktor som ansoker om markanvisning for flerbostadshus med
upplatelseform bostadsratt ska minst 10% av bostadsrattslagenheterna utgoras av
hyrkopstyp. Hyrkopskonceptet kan vara i ren hyrkdpsform alternativt i samdgandeform.
Syftet dr att nd& dem som inte har mojligheter att fa ldnefinansiering och skapa storre
mdjlighet att i framtiden kunna &ga sitt eget boende. Aktoren ska i sin ansdkan beskriva
det hyrképskoncept som kommer tillimpas.

e Program for Miljoanpassat byggande eller att tillimpa ett alternativt
miljocertifieringssystem.

Vid val av miljécertifieringssystem skall minst tre miljoparametrar hanteras och inom
valt certifieringssystem ska en hog certifieringsniva uppnas.

Kvalificeringskrav
e Referensprojekt

Aktor ska visa ett genomfort referensprojekt beroende pa vilket segment som soks for dir
aktdren varit exploator for projektet. S6ks markanvisning fér smahus ska aktor kunna
visa ett genomfort projekt innehéllandes minst 40 smahus. Soks markanvisning for
flerbostadshus ska aktor kunna visa ett genomfort projekt innehallandes minst 75
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lagenheter. Referensprojektet ska vara genomfort, det vill sidga fardigstélld byggnation
med inflyttade bostédder.

e Ekonomiska forutséttningar och stabilitet

e Seriositetskontroll

e Kontroll av tidigare dtaganden gentemot kommunen
e Fast pris vid forséljningen av mark

Prisséttning kommer faststéllas vid tecknande av genomférandeavtal. Priset kommer
faststéllas utifran medelvardet av tva varderingar. Virderingarna kommer utforas av
auktoriserade virderare, varav exploateringsforvaltningens vérdering ar en av dessa.

Utvirderingskrav

Utvérderingskriterierna &r utvalda efter mélséttningen med Program for Tynnered, samt

efter dialog med Stockholm Stad och stadsutvecklingen Fokus Skdrholmen som har haft
social hallbarhet i fokus. Allménplatsmark och kvartersmark ar viktiga bestandsdelar for
att ge forutsittningar for en trygg och jamlik stad.

e Kriterium 1. Bidra i ett tidigt skede till att omradet inte léngre ska klassas som ett
riskomréde. (0-100 poéng)
e Kriterium 2. Frimja socialt hallbar och jamlik livsmiljo
o Kriterium 2.1. Aktor ska visa pa hur det gér att bidra till trygghet och
trivsel genom bra boendemiljder och tillhdrande utemiljéer pa
kvartersmark som dr vdl omhandertagna och fungerande for samvaro
Kriterium savil den egna familjeenheten som grannskapet. (0—50 poéng)
o Kriterium 2.2. Aktor ska visa pa hur topografi och naturmiljoer kan
berika boendemiljéerna. (0-50 poédng)
o Kiriterium 2.3. Aktor ska visa pa hur prisrimliga bostéder for familjer kan
tillskapas och hur priset till kund kan héllas nere. Dartill redovisa hur det
ger en bra boendekvalitet. (0—50 poéng)

Utvarderingen av inkomna ansokningar enligt de beslutade kriterierna har genomforts av
en bedomningsgrupp bestadende av representanter fran exploateringsforvaltningen,
stadsbyggnadsforvaltningen och socialforvaltningen sydvist. Bedomningsgruppen
samlades vid tre utvérderingstillfallen varav tva tillfdllen for utvérdering av ansdkningar
och ett ytterligare tillfille i samband med framskrivande av drendet for beslut till
exploateringsndmnden till foljd av att komplett information saknats vid forsta
bedomningstillfillet.

Inkomna ansékningar
De intressenter som har inkommit med ansdkningar é&r:

Aktor Totala erhillna poing Slutlig rangordning
IM AB 135 poédng 1, Smahus

FB Bostad AB 125 poédng 2, Smahus

Ekeblad Bostad AB 110 poéng 3, Smahus
Goteborgs Egnahem AB 100 poéng 4, Sméhus
Goteborgs Egnahem AB 100 poing 1, Flerbostadshus
FO Peterson och Soner 66 poing 2, Flerbostadshus
Byggnads AB
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Forvaltningens forslag till intressenter
Utifrén en helhetsbedomning foreslés foljande aktorer véljas ut for tilldelning:

e JM AB — Smahus
e FB Bostad AB — Sméahus
e (Goteborgs Egnahem AB - Flerbostadshus

Aktorerna har accepterat att samverka under arbetet i framtida detaljplanarbetet for att
utforma omrédet pd det mest optimala sittet. Markanvisningen &r inte ligesmassigt
specificerade eller fordelade, detta sker i ett senare tillfalle. Om antal bostéder Gverstiger
det antal som ingér i markanvisningen, for sméhus 6ver de potentiella 150 bostéder,
kommer dessa byggratter tillfalla kommunen.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningens foreslar att FB Bostad AB, JM AB, och Géteborgs Egnahem AB tilldelas
i markanvisningen for Angas Platad. ]IM AB och FB Bostad AB da deras ansokningar
erhallit hogst summa vid utvarderingen for smahus, och Goteborgs Egnahem AB da deras
ansokan erhallit hogst summa vid utvirderingen for flerbostadshus.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef mark och boende
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Fastighetskontoret e Goteborgs
Stad

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2022-08-29 Sara-Louise Ylander

Diarienummer 3222/21 Telefon: 031-368 12 13

E-post: sara.ylander@fastighet.goteborg.se

Faststallande av krav och utvarderings-
kriterier gallande markanvisning for bostader
vid Angéas Plata inom stadsdelen Jarnbrott —
del i sarskild inriktning mot en okad
smahusproduktion i Géteborg

Forslag till beslut

I Fastighetsndmnden

1. Fastighetsnimnden faststiller krav och utvarderingskriterier i enlighet med
forutsdttningarna och villkoren som framgér i detta tjansteutlatande

2. Fastighetsndmndens beslut forklaras omedelbart justerat

Sammanfattning

Aktuellt omride for markanvisning ligger p4 Angdshojdens platd mellan Tynnered och
Jambrott, cirka 800 meters gangvéag fran Frolunda torg. Markanvisningen omfattar 70
smahus och foreslas utgora en forsta del i utvecklingen av Angas plata. Resterande del,
som inte omfattas av denna markanvisning, kommer att anvisas i senare skede och
foregés av nytt beslut i Fastighetsndmnden. Andelen méjliga bostdder som da
markanvisas dr beroende av utfall enligt program for Tynnered. Uppskattningsvis kan det
komma att handla om ytterligare cirka 70 sméhus och cirka 200 lagenheter i
flerbostadshus med integrerade bostdder med sérskild service (BmSS). De delar som
ingdr i projektet for helheten men som inte avses markanvisas utgdr ett friliggande BmSS,
ny grundskola med idrottshall, forskola och bostadsnéra park.

Uppdraget ar politiskt prioriterat da det kan bidra till stadens malsattning att inga
omraden ska vara utsatta ar 2025. Projektet bidrar dven till att 6ka antalet sm&hus som
ocksa ér en politiskt prioriterad fraga. Omradet for markanvisningen ar utpekat i
oversiktsplanen (laga kraftvunnen 2022-06-23) som ett omrade for blandad
stadsbebyggelse och bostadsnéra park och natur. Omradet ingér i pdgédende planprogram
for Tynnered och planbesked viantas erhéllas efter samrad for planprogram. Projektet
ingdr i byggnadsndmndens startplan for ar 2022 och foreslas markanvisas infor planstart.

Markanvisningen foreslas genomforas med jémforelseforfarande dar krav och
utvérderingskriterier ligger till grund for val av tvé intressenter. De intressenter som
tilldelas hogst podng géillande utvarderingskriterier tilldelas markanvisningen, under
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forutsittning av att krav i markanvisningen uppfylls. Marken anvisas till ett
marknadsmaéssigt pris vilket faststills av fastighetskontorets varderingsenhet.
Fastighetskontoret avser att annonsera markanvisningen i borjan av september for att
kunna foresla fastighetsndmnden tilldelning fore arsskiftet, darfor foreslds omedelbar
justering.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Projektet forvintas skapa ett ekonomiskt 6verskott da delvis obebyggd mark, i ett lage
med stor potential och med till stora delar utbyggd infrastruktur, utvecklas till stad.
Markvarden for smahus i denna del av staden bedéms generellt som goda. Val av
dgandeform i markanvisningen, dganderétt eller bostadsritt, bedoms inte ha ndgon
avgorande betydelse for projektets ekonomiska resultat.

Marken for smahus kommer att siljas till marknadsmassigt pris per BTA, vilket faststélls
av fastighetskontorets virderingsenhet. Antal BT A baseras pa den byggrétt som
kommande detaljplan medger. Som index for reglering av byggrittspriset foreslés Nasdaq
OMX Valueguard-KTH Housing Index (HOX), indexserie HOXHOUSEGBG (sméhus 1
Goteborg) anvéndas.

Fastighetskontoret kommer att sdkerstilla att sokande bolag har tillrickliga ekonomiska
forutsittningar for att kunna genomfora projektet.

Bedomning ur ekologisk dimension

Markanvisningen har mdjlighet att bidra till program Tynnered vars mal (enligt
koncepthandling 2022-04-25) lyfter vikten av att: “Bevara de grona omrddena som
upplevs som attraktiva och utveckla de omrdaden som upplevs som otrygga. Komplettera
pd ett sadant sdtt sd att hdnsyn, i sd stor utstrdckning som mojligt, tas till naturvdirden.
Binda ihop omrddets olika delar och minska upplevelserna av de topografiska
barridrerna, forbittra tillgdnglighet for fotgdngare och cyklister, forbdttra méjligheterna
att resa med kollektivtrafik.”

Bebyggelse i aktuellt 1age bor kunna bidra till stadens méal om att 6ka andelen hallbara
resor. Allménna kommunikationer finns i form av sparvagn och buss. Vid Frolunda torg
finns nirhet till ytterligare kollektivtrafiklinjer. Restiden till centrala Goteborg ar cirka
25-30 minuter.

I denna markanvisning ldggs stor vikt vid hur topografi och naturmiljoer kan berika
boendemiljoerna, vilket utgdr ett utvarderingskriterium.

Beddmning ur social dimension

Markanvisningen har mdjlighet att bidra till planprogram Tynnered som (enligt
koncepthandling 2022-04-25) lyfter att: Syftet dr att skapa en mer jamlik stad och att
bidra for att omrddet inte ska vara ett utsatt omrdde samt att skapa forutsdttningar for att
oka bostadsbestdindet, 6ka tryggheten, skapa en mer varierad bebyggelse inom omrddet
och skapa mer stadsliv.

Markanvisningen inrymmer parhus/radhus med eget dgande eller bostadsritt. Idag utgors
cirka 21% av bostadsbestdndet av smahus i primdromradet Angés. Att tillfora
radhus/parhus med eget d4gande eller med bostadsrétt ar ett viktigt steg i att erbjuda fler
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bostadsalternativ i omradet. I denna markanvisning 14ggs stor vikt vid intressenternas
ambitioner gillande socialt hallbar och jémlik livsmiljo, vilket utgor ett
utvirderingskriterium.

Markanvisningen utgdr en forsta del i utvecklingen av Angés Plata. Projektet som helhet
kommer inrymma blandade bostadstyper med flerbostadshus, radhus och parhus, BmSS,
ny grundskola med idrottshall, férskola och bostadsnéra park. En storre variation av
boendeformer i Jarnbrott/Tynnered framjar méngfald eftersom flera gruppers behov och
preferenser kan tillgodoses. Projektet som helhet kan pé sikt bidra till att stirka
kopplingarna mellan Angés, Frolunda, Grevegéirden och Kannebick. Bebyggelsens
placering och utformning kan bidra till att skapa en 6kad upplevd trygghet och rorelse
langs strék som idag upplevs som otrygga.

Samverkan

Samverkan med andra forvaltningar har skett under arbetet med projektutveckling for
Angés platd hosten ar 2021 och programarbete for Tynnered &r 2021-2022. Avstimning
med stadsbyggnadskontoret har skett kring tidplanen for planprogram Tynnered och
denna markanvisning.

Bilagor
1. Oversiktskarta och detaljkarta
2. Gillande 6versiktsplan — utdrag markanviandning
3. Planprogram Tynnered —illustrationsplan arbetsmaterial
4. Férdelning av upplételseformer — priméromrade Angs
5. Skiss ansokan om planbesked till stadsbyggnadskontoret (2021-11-15)

Projektet omfattas inte av Goteborgs utvidgade innerstad (GUI) tidigare
omnamnd som historisk stadsplaneanalys.
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Arendet

Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen forslas jamforelseforfarande tillimpas. Det innebér att
fastighetskontoret kommer att annonsera ut den aktuella markanvisningen med mdjlighet
for alla intresserade att ansoka. Fastighetskontoret avser att annonsera markanvisningen i
borjan av september for att kunna foreslé tilldelning fore arsskiftet.

Inkomna ansokningar kommer att utvérderas utifran en urvalsmodell baserad pa
Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar. Arendet omfattar faststillande av de krav
och utvérderingskriterier som foreslas for markanvisningen.

Beskrivning av arendet

Aktuellt omrade for markanvisning ligger p4 Angdshojdens platd mellan Tynnered och
Jarnbrott inom fastigheterna Jarnbrott 164:24 och Jarnbrott 758:621 (del av). Uppdraget
att markanvisa Angés plata dr politiskt prioriterat d4 det kan bidra till arbetet med att lyfta
Tynnered fran ett utsatt omrade, och stadens mélséttning att inga omréden ska vara utsatta
ar 2025. Projektet bidrar dven till att 6ka antalet sméahus, vilket ocksa ar en politiskt
prioriterad fraga. Omradet for markanvisning ar utpekat i antagen dversiktsplan som ett
omrade for blandad stadsbebyggelse och bostadsnéra park och natur. Omradet ingar i
pagéaende planprogram for Tynnered och planbesked véntas erhallas efter samrad for
planprogram. Projektet ingér i byggnadsndmndens startplan for 2022 och foreslas
markanvisas infor planstart.

Markanvisningens omfattning

Aktuell markanvisning omfattar 70 sméhus, vilket utgor en del av den totala volymen
bostider inom Angas platd. Med smahus avses i detta sammanhang sammanbyggda
smahus likt parhus/radhus. I markanvisningen foreslas att tva intressenter véljs for
smé&husen med 35 radhus/parhus vardera. Att fordela smahusen pa tva intressenter
bedoms ge ett mer intressant och attraktivt smahusomrade som komplement till befintligt
bostadsbestand.

Program for Tynnered pagar parallellt med denna markanvisning och kommer att ge
ramar for méjlig utveckling pa Angés plat. Resterande del bostider som inte omfattas av
denna markanvisning, kommer att anvisas i senare skede och foregés av nytt beslut i
Fastighetsndmnden. Andelen mdjliga bostidder som da markanvisas ér beroende av utfall
enligt program for Tynnered. Uppskattningsvis kan det komma att handla om ytterligare
cirka 70 sméhus och cirka 200 ldgenheter i flerbostadshus med integrerade bostdder med
sdrskild service (BmSS). De delar som ingar i projektet for helheten men som inte avses
markanvisas utgor ett friliggande BmSS, ny grundskola med idrottshall, férskola och
bostadsnéra park.

Krav enligt Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar

Foljande krav baseras pa Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar och utgor
grundkrav for markanvisningen. For att en ansdkan om markanvisning ska bedémas
utifran utvirderingskriterierna maste foljande grundkrav accepteras.

Mangfald i boendet
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Omradet ligger inom primiromradet Angés. Inom detta primiromrade finns en majoritet
av flerbostadshus (cirka 72%). Det finns ett underskott av bostadsritter i niromradet.
Kommunen stravar efter att uppnd mangfald i boendet inom det aktuella omradet och
inom stadsdelen som helhet. For att skapa en bra blandning av bostéder i omradet &r
inriktningen for denna markanvisning att smahusen ska upplatas som dgande- eller
bostadsritt.

Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for
miljoanpassat byggande, alternativt att ett miljocertifieringssystem tillimpas. Vid val av
miljocertifieringssystem ska minst tre miljoparametrar hanteras. Inom valt
certifieringssystem ska en hog certifieringsniva uppnas.

Ovriga kriterier
Intressenter ska forbinda sig att uppfora husen. Detta krav stélls for att sdkerstilla att
intressent inte agerar mellanhand och séljer fastigheterna utan bebyggelse.

Intressenter ska forbinda sig att genomfora de 16sningar och beskrivningar som anges i
ansdkan om markanvisning.

Intressenter ska vara redo att bemanna arbetet med detaljplanen med preliminér start
under kvartal 4 2022. Intressenterna ska samverka under arbetet med detaljplanen for att
tillsammans utforma omradet pa det mest optimala séttet.

Intressenterna har tillsammans med kommunen ett gemensamt ansvar for att
kommunicera projektet till allmdnheten och berdrda intressenter, frdn markanvisning till
dess slutforande. Intressenterna ska bidra till framtagandet av projektets
kommunikationsplan, utse en kontaktperson samt tillsétta erforderliga resurser under hela
projektet. Exempel p4 kommunikationsinsatser &r 16pande informationsutbyte,
pressarbete, utbyte av text, bilder och illustrationer samt att delta pa informationsmoten.

En forutsittning for markanvisningen ar att Byggnadsndmnden ldmnar positivt
planbesked. Sker inte detta faller markanvisningen utan rtt till ersdttning pa annan plats.

Prissattning pa marken

Prisséttning for byggrétterna kommer vara marknadsméssigt pris per BTA, vilket
faststills av fastighetskontorets varderingsenhet. D& radande omvérldsfaktorer paverkar
marknaden kommer faststillandet av virdet att ske sd ndra annonseringstillfallet som
mojligt.

Utvarderingskriterier

Markanvisningen foreslas genomforas med jimforelseforfarande vilket innebér att de
intressenter som uppfyller grundkraven och tilldelas hogst podng gillande
utvérderingskriterierna tilldelas markanvisningen. Utvéirderingskriterierna &r utvalda efter
malsittningen med program for Tynnered samt efter dialog med Stockholm Stad,
stadsutvecklingsprojektet Fokus Skdrholmen, som haft social hallbarhet i fokus.
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Foljande tva kriterier kommer att utvérderas:

1. Hur aktor avser bidra i ett tidigt skede till att omradet inte ldngre ska klassas som ett
utsatt omrade (max 100 poang)

2. Hur aktor avser framja socialt hallbar och jamlik livsmiljé (max 150 poéng)
Kriterie 1 kan som hogst tilldelas 100 podng. Kriterie 2 kan som hogst tilldelas 150

poéng. Hogsta sammanlagda mojliga podngsumma utgdr 250 podng.

1. Bidrai ett tidigt skede till att omradet inte ldngre ska klassas som ett utsatt omrade
VEtt utsatt omradde, enligt polismyndigheten, dr ett geografiskt avgrdinsat omrdde som
karaktdiriseras av en lag socioekonomisk status ddr de kriminella har inverkan pd
lokalsambhdillet.

Goteborgs Stads handlingsplan for att inga omrdden ska vara utsatta 2025 lyfter fram tre
fokusomraden som behover stirkas och utvecklas for att motverka utsatthet och
kriminalitet i bostadsomrdden. Dessa fokusomrdden handlar om:

e  Barns och ungas uppvdéxtvillkor

e Grundldggande sdkerhet och trygghet

o Inflytande, delaktighet och tillit”

Kursiverad text fran Géteborgs Stads handlingsplan for att inga omraden ska vara utsatta 2025

Kriterie 1:
Aktor ska visa pa vilket sitt hen kan bidra till lokalsamhéllet genom négot av ovan
ndmnda fokusomréden. (0-100 poéng)

Aktor ska beskriva kriterie 1. Det &r viktigt att aktiviteten/atgarden genomfors fran
undertecknat markanvisningsavtal och pagar som minst fram till lagakraftvunnen
detaljplan (2-3 ar). Avrapportering ska ske 16pande kvartalsvis till fastighetskontoret.

2. Framja socialt hallbar och jamlik livsmiljo
“Den fysiska miljon vi lever och verkar i, det vill sdga livsmiljon, har stor betydelse for
mdnniskors livsvillkor. Den fysiska miljons utformning kan éka tryggheten och frimja
sammanhdllning mellan grupper i samhdllet pad individ-, omrddes- och befolkningsniva.”

“Det finns vissa grundldggande forutsdttningar for en hdallbar och jamlik livsmiljé:

Det dr att ha en trygg boendemiljo, att kdnna tillhérighet, en passande och ekonomiskt
overkomlig bostad samt en ndrmiljé som dr omhdndertagen och vilfungerande. (...)
Det handlar ocksa om att ha tillgdang till stadens resurser i form av bland annat service,
arbetsplatser, kollektivtrafik, offentliga platser och grénomrdden utan att de anvinds som
arenor for kriminalitet.

Det handlar dven om att sdkerstdlla plats for rekreation och samspel for barn och unga
genom tillgang till friytor och bra utemiljoer for lek och utevistelse vid bostdder,
forskolor och grundskolor.

Genom att motverka boendesegregation och frimja goda boendemiljéer skapas
forutsdttningar for mer jamlika livsvillkor. Otrygga boendeforhdllanden, trangboddhet
och en segregerad boendemiljo paverkar jamlikheten, hélsan och den sociala
sammanhdllningen negativt”

Kursiverad text fran Goteborgs Stads program och plan for en jamlik stad

Kriterie 2.1:
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Aktor ska visa pa hur det gér att bidra till trygghet och trivsel genom bra boendemiljder
och tillhérande utemiljoer pa kvartersmark som &r vdl omhéndertagna och fungerande for
samvaro inom savil den egna familjeenheten som grannskapet. (0-50 podng)

Kriterie 2.2:
Aktor ska visa pa hur topografi och naturmiljéer kan berika boendemiljéerna. (0-50

poéng)

Kriterie 2.3:
Aktor ska visa pa hur prisrimliga bostidder for familjer kan tillskapas och hur priset till
kund kan héllas nere. Dértill redovisa hur det ger en bra boendekvalitet. (0-50 poéng)

Aktor ska beskriva kriterie 2.1-2.3 genom att lista samtliga atgérder.

Kvalificeringskrav

Jdamforbara referensprojekt

Sokande part ska visa ett genomfort referensprojekt innehéllande minst 30 smahus dér
hen varit exploator for projektet.

Ekonomisk stabilitet

Sokande ska ha tillrdckliga ekonomiska forutsittningar och stabilitet for att kunna
genomfora projektet. Sokande ska inneha god kreditvérdighet vid riskbeddmning. For
bedomning av om det ekonomiska kravet uppfylls av s6kande eller e¢j kommer en
kreditupplysning for organisationen att inhdmtas fran Creditsafe AB. For att uppfylla
kravet ska sokande organisation under en 12 manaders period fran utvirderingstillfallet
inte ha understigit en ratingnivad om 40 (medel risk). Om organisationen inte uppfyller
niva 40 kommer ansokan att forkastas.

Kontrollen av ekonomisk stabilitet kommer att genomforas av controller och/eller
forvaltningscontroller pé fastighetskontoret. Kontroll kommer endast att ske for de tva
intressenter som foreslas tilldelning. Observera att kontroll &ven kommer ske vid
eventuell framtida forlingning av markanvisningen samt vid overlatelse av marken.

Seriositetskontroll

For de tvé intressenter som foreslés tilldelning kommer fastighetskontoret att genomfora
en seriositetskontroll. Denna kontroll gors for att sdkerstélla att det inte finns
oegentligheter eller kopplingar till kriminell verksamhet hos intressenterna. Kontrollen
kan omfatta kontakt med kronofogdemyndigheten, folkbokféringen/Skatteverket och
eventuellt kommunpolis.

Seriositetskontrollen kommer att genomforas av controller och/eller
forvaltningscontroller pé fastighetskontoret. Kontroll kommer endast att ske for de tva
intressenter som foreslas tilldelning. Observera att kontroll 4ven kommer att ske vid
eventuell framtida forlangning av markanvisningen samt vid overlatelse av marken.

Fastighetskontoret utfor inte ndgon seriositetskontroll av bolag som &r noterade pa
Stockholmsbdrsen eftersom dessa bolag redan stir under omfattande kontroll.

Tidigare dtaganden gentemot kommunen
I de fall intressenten har haft tidigare dtaganden gentemot kommunen kommer
beddmningsgruppen att kontrollera att intressenterna har fullfoljt dessa ataganden i
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exempelvis markanvisningsavtal, genomforandeavtal, samarbetsavtal, miljoanpassat
byggande med mera.

Bedomningsmetod
Urvalsarbetet sker i tre steg.

1. Forst gors en kontroll av att intressenterna accepterar de grundkrav som stélls for
att komma i fraga for markanvisningen. Fastighetskontoret kommer endast att
utvérdera de intressenter som uppfyller samtliga krav. Ans6kningar som inte
accepterar dessa krav kommer att forkastas.

2. Dérefter bedoms ansdkningarna utifran urvalskriterier av en bedomningsgrupp
innehallande tjdnstepersoner fran fastighetskontoret, socialforvaltningen soder,
park- och naturférvaltningen samt stadsbyggnadskontoret. Huvuddelen av
tjdnstepersonerna som ingar i beddmningsgruppen medverkar i program for
Tynnered och har dirmed relevant kunskap och lokalkdnnedom for att bedoma
inkomna ansokningar. Resultatet av helhetsbeddmningen kommer att redovisas i
en bedomningsmatris och f6lja med forslag till beslut om tilldelning av
markanvisning.

3. Kontroll av kvalificeringskrav for de utvalda intressenter som erhéllit hogst
podng.

Forvaltningens bedomning

Markanvisningen ingér i fastighetskontorets markanvisningsplan for ar 2022 och bidrar
till maluppfyllelse for smahus. Fastighetskontoret féreslar att fastighetsndmnden
faststéller foreslagna krav och utvarderingskriterier samt omedelbar justering, ger
fastighetskontoret i uppdrag att ta fram erforderliga handlingar och genomfora
annonsering av markanvisningen.

Markanvisning kommer att foreslas till de tva intressenter som accepterat grundkraven for
markanvisningen, uppfyller kvalificeringskraven samt tilldelas hogst poéng for
utvirderingskriterierna.

Utvérderingskriterierna ér utvalda efter malséttningen med program for Tynnered samt
efter dialog med Stockholm Stad, stadsutvecklingsprojektet Fokus Skdrholmen, som haft
social hallbarhet i fokus.

Genom foreslagna krav och kriterier bedomer fastighetskontoret att det finns goda
forutséttningar for att projektet ska vara genomforbart, samt att kommande byggnation
ska bidra till att lyfta Tynnered fran att vara ett utsatt omrade samt framja en socialt
hallbar och jamlik livsmiljo.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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Bilaga 1 till tjansteutldtande

till fastighetsndmnden
2022-08-29. Dnr 3222/21.
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Bilaga 2 till tjansteutlatande
till fastighetsnamnden
2022-08-29. Dnr 3222/21.

Oversiktsplan - markanviindning

Utdrag fran 6versiktsplan fér Géteborg, laga kraftvunnen 2022-06-23. Omrddet fér markanvisningen (inom vit
ringmarkering) omfattas huvudsakligen av blandad stadsbebyggelse (orange firg) samt bostadsndra park och

natur (grén férg)

Teckenférklaring Gterfinns pé Oversiktsplan fér Géteborg (goteborg.se)




Bilaga 3 till tjansteutlatande

till fastighetsnamnden

2022-08-29. Dnr 3222/21.

Planprogram Tynnered —illustrationsplan arbetsmaterial

llustrationsplan arbetsmaterial (beskuren) daterad 2022-05-12, stadsbyggnadskontoret Géteborg stad



Fordelning av upplatelseformer — primiromride Angas

Bilaga 4 till tjansteutlatande
till fastighetsndmnden
2022-08-29. Dnr 3222/21.

Bostadsbestind efter hustyp och upplitelseform 2014-2021

2021

518 Angas Sméahus Hyresratt 81
Bostadsratt 19

Aganderatt 300

Uppgift saknas 0

Flerbostadshus Hyresratt 921
Bostadsratt 444

Aganderatt 0

Uppgift saknas 0

Ovriga hus Hyresratt 0
Bostadsratt 0

Aganderatt 0

Uppgift saknas 0

Specialbostader Hyresratt 117
Bostadsratt 0

Aganderatt 0

Uppgift saknas 0

Primdromrédet Angds inom markering




Skiss ansokan om planbesked 2021-11-15

Bilaga 5 till tjansteutlatande
till fastighetsnamnden
2022-08-29. Dnr 3222/21.

Innehall i ansdkan om planbesked ca 140 stadsradhus, 200 lagenheter | flerbostadshus, 1 BmSS
integrerat i flerbostadshus, 1 fristdende BmSS, 1 férskola 6 avdelningar/108 barn, 1 grundskola
F-6 600 elever inklusive idrottshall




Signature reference: 475d4a54-fb15-43ed-89af-6d310cfca5f9

Fastighetsnamnden GétEbOTgS
Stad

Protokoll
Sammantradesdatum: 2022-08-29

§ 165 3222/21

Faststallande av krav och utvarderingskriterier gallande
markanvisning for bostader vid Angas Plata inom stadsdelen
Jarnbrott - del i sarskild inriktning mot en 6kad
smahusproduktion i Goteborg

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

Fastighetsndmnden faststéller krav och utvirderingskriterier i enlighet med
forutsittningarna och villkoren som framgér i férvaltningens tjansteutlatande.

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutldtande 2022-08-29

Justering
Denna paragraf forklaras omedelbart justerad

Goteborgs Stad [Fastighetsnamnden], protokoll 28 (36)



Markanvisning
Angas Plata

Nu sOker vi tre aktdrer till uppfédrande av
cirka 100 smahus och cirka 100 lagenheter
| flerbostadshus




Angas Plata mot

hya hojder

Angas platd, beldget pd hdjdryggen mellan
stadsdelarna Tynnered och Jarnbrott ar ett omrade
med narhet till bade stad och hav. Nu ges chansen
att vara med och bidra till en hallbar och jamlik
livsmilj® genom att cirka 100 smahus och cirka 100
lagenheter i flerbostadshus markanvisas.

Stadens vision

Den nya bebyggelsen pi Angés Plata ska innehilla
cirka 100 smahus med dganderitt alternativt bostads-
ritt och cirka 100 ligenheter med bostadsritt.
Omradet har stor potential genom sitt h6jd-lige,
omkringliggande gronska och nirhet till havet. 1
anslutning finns flerbostads- och radhusomriden
frin 1970-talet och 2000-talet. P4 gangavstind finns
Opaltorget, Frolunda torg och Vilens naturomréide
med bollplaner. En utveckling av Angas Plata bidrar
till att stirka kopplingarna mellan Angis, Frolunda,
Grevegarden och Kannebick.

Utvirderingskriterierna utgér ifrin mélen i program-
met for Tynnered. Syftet dr att skapa en mer jamlik

stad och ge forutsittningar for att 6ka bostadsbestin-
det, 6ka tryggheten, skapa en mer varierad bebyggelse

inom omradet och skapa mer stadsliv utifrdn kvar-
tersstadens och tridgirdsstadens struktur. De delar
som staden planerar uppféra utgdr ny grundskola,
idrottshall, forskola, bostadsnira park och bostider
med sirskild service.

Tynnered utvecklas

Angas Plata ligger i det grona med fina strik att pro-
menera och motionera i. De omridden som upplevs
som attraktiva ska utvecklas samtidigt som de delar
som upplevs som otrygga ska omvandlas. Planpro-
gram for Tynnered foreslir en ny bostadsnira park
med lekplats pa Angis plati. Nya stigar i de kuperade
naturomridena knyter ihop Angis plati norrut med
Topasparken och Frolunda torg och dsterut mot

Nisetvigen.

~ Opaltorget :
R SR B

Omradet bjuder pa gréonska pa hdég hajd.

Syftet &r att skapa forutsattningar for att 6ka bostads-
bestandet, 6ka tryggheten, skapa en mer varierad
bebyggelse inom omradet och skapa mer stadsliv.

Tanken ir att skapa nya gator och strik med folkliv.
Hela omrédet foreslas fa en forbittrad tillginglighet
tor cyklister och giende. I 6versiktsplanen for Gote-
borg pekas bade Skattegirdsvigen och Nisetvigen ut
som potentiella stadsgator kantade av bebyggelse och
gronska med potential att rymma gang- och cykel-
strak.

Del av ett vaxande Géteborg

Goteborg vixer och inte bara i de centrala delarna.
Angss Plata ligger i Jarnbrott pa grinsen till Tyn-
nered, ett omride som har utmaningar men som de
senaste dren tagit stora kliv framat och som fortsitter
att gora det. Tynnered har gitt fran sirskilt utsatt
omréde till riskomrade. Slutmalet 4r att inget omrade
i Goteborg ska finnas pa

polisens lista 6ver sirskilt utsatta omriaden. I omra-
det har mycket redan hint. Opaltorgets omdaning
handlar om bade nyproduktion av bostider och att
ta hand om existerande byggnader. Ett exempel finns
lings Smaragdgatan dir bebyggelse frin 1960-talet
rustats upp samtidigt som ny bebyggelse tillforts.

Snabbfakta

Avstand till centrum: 9,5 km*
Antal invanare: 4062 (Angas)

Sydvast

| stadsomradet Sydvast bor ca 120 000 manniskor.
Har finns varierad bebyggelse med villor, flerfa-
miljshus och storstadsbebyggelse. Har finns ocksa
industri-, handels- och féretagsomraden.

* Korsasliden - Centralstationen



Markanvisningsomradet

Omridet bestar till storsta delen av skolfastigheter
didr planen dr att pé sikt ersitta dem med en nybyggd
térskola och skola samt bostidder. Forutsittningarna
for skolor kommer att klargoras under detaljpla-
nearbetet. Frigor kan gilla rivning av befintliga
byggnader, utbyggnation och evakueringslosningar
tor befintliga verksamheter i byggnaderna. Ytterli-
gare bebyggelse kan komma att uppforas lings med
Korsisliden Rubingatan och Safirgatan. Hur och pa
vilket sdtt hanteras i planprogram och kommande
detaljplan. Arbetet med detaljplan kommer dven ta
hand om fragor kring exempelvis skyfallsytor, vilket
kan komma péverka bebyggelse

Opaltorget - ett helt nytt centrum

» For att lyfta omradet har Opaltorget omvandlats och gatt
fran bedagat till ett modernt férortstorg. Har finns férutom
1100 nya bostader som haller pa att byggas butiker, kon-
tor, forskola och skola, vardcentral, apotek, familjecentral,
ny Opalkyrka och ny park. Det har aven nyss éppnat ett

nytt stadsbibliotek pa Opaltorget.

Samarbeten éver granser

Goteborgs Stad har ett stort engagemang i att vida-
reutveckla Tynnered tillsammans med fastighetsbolag
samt icke-offentliga aktorer frin foreningslivet och

ndringslivet. Det finns flera olika samverkansplatt-
formar i omridet. I allminnyttans superférvaltning
skapas framtidstro genom stora investeringar i ny-
produktion och renovering. Men i superforvaltningen
ingir dven trygghetssikring av koncernens fastighe-
ter, riktiga hyresférhillanden i samtliga ligenheter,
nolltolerans mot kriminell verksamhet och sophan-
tering utan nedskrapning. Forum f6r fysisk utemiljo
for att skapa en tryggare och trivsammare miljé ér ett
exempel. Det dr en platssamverkan som drivs av soci-

alforvaltningen med syfte att skapa bittre samverkan
mellan fastighetsigare, staden och lokalpolisen med
flera i omradet. I ndtverket Socialt Héllbart Tynnered
deltar

Roda Korset, foreningslivet, Destination Tynnered,
Goteborgs Stad och flera andra aktorer f6r att byta
erfarenheter och samarbeta. Destination Tynnered ir
ett samarbete mellan Volvo Cars, Stena Fastigheter
och Géteborg stads allminnytta Framtiden, for att

Opalparken - en ny gron moétesplats
» Den nya Opalparken norr om Opaltorget far manga funk-
tioner. Forutom det gréna uppfoérs har lekplats, picknik-
plats och en stor scen. Narmast Opaltorget skapas ytor fér
stérre evenemang och spontana upptradanden. Scenen
med sittgradanger fungerar som laktare eller en skén plats
att hanga pa. Opalparken kommer sta klar i slutet av 2023.

skapa ett tryggt och attraktivt Tynnered med fram-
tidstro.

Socialférvaltningen har under manga ar haft ett
tydligt prioriterat arbete i Tynnered. Fritidsverksam-
heten och filtarbetare har jobbat med barn och unga
tor att stirka fritidsutbud utifrdn barn och ungas
egna initiativ och engagemang.




Markanvisnhingen

Markanvisningen
omfattar ca 100 smahus
och ca 100 lagenheter i
flerbostadshus.

Tva aktorer foreslis tilldelas smihusen och en
aktor foreslds tilldelas flerbostadshusen. Att fordela
dessa volymer om smihus respektive flerbostadshus
bedéms ge goda mojlighet for aktorer att inkomma
med héga ambitioner gillande utvirderingskriteri-
erna. 50 sméhus foreslds fordelas per aktér med en
potential om maximalt 75 smahus. Skulle volymen
overstiga 150 tillfaller de kommunen f6r att mark-
anvisa vid senare skede. Med smihus avses i detta
sammanhang sammanbyggda sméihus likt parhus/

radhus.

Andelen mojliga bostider som slutligen markanvi-
sas dr beroende av vad byggritterna i detaljplanen
medger. I denna markanvisning liggs stor vikt vid ak-
torers ambitioner gillande socialt hallbar och jimlik
livsmiljo, vilket utgor utvirderingskriterier.

Program for Tynnered pigér parallellt med den-

na markanvisning och kommer tillsammans med
detaljplanen ge ramar for mojlig utveckling pa Angis
platd. Aktorer ska vara redo att bemanna arbetet med
detaljplanen som planeras starta 2023. Aktorerna

ska samverka under arbetet med detaljplanen for att
tillsammans utforma omréidet pa det mest optimala
sattet.

Kommande utveckling

Inriktningen f6r planarbetet ska vara att bygga rad-
hus uppe pa platin genom en mer yteffektiv alloke-
ring av radhusbebyggelsen. Allt i enlighet med den
traditionella tridgardsstadens struktur och i likhet
med den struktur for strik och vignit som foreslas
i virdeskapande stadsutveckling i Tynnered. Vilket

innefattar att placera husen nira gatan, undvika éter-
vindsgator och virna naturmarken.

Markanvisningen utgdr en viktig del i utvecklingen
av Angas platd. De delar som staden har for avsikt

att uppfora, men som inte avses markanvisas, utgors
av friliggande BmSS, en ny grundskola, idrottshall,
térskola och bostadsnira park.

Yrkande i planbeskedet (S,V,MP,C)

SBN 2023-06-20

Inriktningen f6r det fortsatta planarbetet ska vara

att tillskapa 6ver 200 radhus uppe pa platin genom
en mer yteffektiv allokering av radhusbebyggelsen,

i enlighet med den traditionella tridgardsstadens
struktur och i likhet med den struktur for strik och
vignit som foreslds i ”Virdeskapande stadsutveckling

i Tynnered”, vilket innefattar att placera husen nira
gatan, undvika atervindsgator och virna naturmar-
ken.

Grundkrav

Foljande krav baseras pa Goteborgs Stads riktlinjefor
markanvisningar och utgér grundkrav f6r markanvis-
ningen.

Mangfald i boendet

For att skapa en blandning av bostider i omrédet dr
inriktningen f6r denna markanvisning att smahusen
ska upplitas som dgande- eller bostadsritt och fler-
bostadshusen som bostadsritter. Att fordela markan-
visningen pi tre aktorer ska ge ett mer intressant och
attraktivt omrade

Fo6r den aktor som anséker om markanvisning f6r
flerbostadshus med upplatelseform bostadsritt ska
minst 10 % av bostadsrittsligenheterna utgéras av
hyrkopstyp. Hyrkopskonceptet kan vara i ren hyr-
kopsform alternativt i samiagandeform. Syftet ar att
na dem som inte har mojligheter att fa lanefinan-
siering och skapa storre moéjlighet att i framtiden
kunna édga sitt eget boende. Aktoren ska i sin ansdkan
beskriva det hyrképskoncept som kommer tillimpas.

Ekologisk hallbarhet
Projektet ska genomf6ras i enlighet med kraven i
Goteborgs stads program for miljdanpassat byggan-

de, alternativt att ett miljocertifieringssystem tillim-
pas. Vid val av miljocertifieringssystem ska minst tre
miljéparametrar hanteras. Inom valt certifieringssys-
tem ska en hog certifieringsniva uppnas.

Kvalificeringskrav

Aktor ska visa ett genomfort referensprojekt be-
roende pa vilket segment som soks for dir aktoren
varit exploator for projektet. Soks markanvisning for
smahus ska aktor kunna visa ett genomfort projekt
innehallandes minst 40 smahus. S6ks markanvisning
for flerbostadshus ska akt6r kunna visa ett genomfort
projekt innehallandes minst 75 ligenheter. Referens-
projektet redovisas pa max 1 A4 sida. Referenspro-
jektet ska vara genomfort, det vill siga fardigstilld
byggnation med inflyttade boende.

Ekonomiska férutsattningar

och stabilitet

Aktor ska ha tillrickliga ekonomiska forutsittning-
ar och stabilitet for att kunna genomfora projektet.
Aktor ska inneha god kreditvirdighet vid riskbedom-
ning. Fér bedomning av om det ekonomiska kravet
uppfylls av s6kande eller ej kommer en kreditupplys-
ning for organisationen att inhdmtas frin Creditsafe
AB. For att uppfylla kravet ska sokande organisation
under en 12 manaders period fran utvirderingstillfdl-
let inte ha understigit en ratingnivd om 40 (medel-
risk). Om organisationen inte uppfyller nivé 40
kommer ansokan att férkastas. Kontrollen av ekono-
misk stabilitet kommer att genomféras av controller
och/eller férvaltningscontroller pd exploateringsfor-
valtningen

Kontroll kommer endast att ske for de aktérer som
foreslas tilldelning. Observera att kontroll dven
kommer ske vid eventuell framtida férlingning av
markanvisningen samt vid 6verlitelse av marken.
Aktor torbinder sig att uppfora husen eller ligenhe-
terna samt genomfora de atagande aktor anger i sin
ansokan.

Seriositetskontroll

Fo6r de aktorer som foreslas tilldelning kommer
exploateringsforvaltningen att genomfora en serio-
sitetskontroll. Denna kontroll gors for att sikerstilla
att det inte finns oegentligheter eller kopplingar till
kriminell verksamhet hos aktorerna. Kontrollen kan
omfatta kontakt med Kronofogdemyndigheten, Skat-
teverket och Polisen. Seriositetskontrollen kommer
att genomforas av controller och/eller forvaltnings-
controller pa exploateringsforvaltningen.

Kontroll kommer endast att ske f6r de aktdrer som
foreslas tilldelning. Observera att kontroll dven
kommer att ske vid eventuell framtida f6rlingning
av markanvisningen samt vid 6verlitelse av marken.
Exploateringsforvaltningen utfor inte ndgon seri-

ositetskontroll av bolag som dr noterade pa Stock-
holmsbérsen eftersom dessa bolag redan stir under
omfattande kontroll.

Tidigare ataganden

gentemot kommunen

I de fall akt6ren har haft tidigare dtaganden gente-
mot kommunen kommer exploateringsférvaltningen
att kontrollera att aktéren har fullféljt dessa atagand-
en i exempelvis markanvisningsavtal, genomféran-
deavtal, samarbetsavtal, miljéanpassat byggande med
mera.

Prissittning pa marken

Prissittning kommer faststillas vid tecknande av
genomforandeavtal. Priset kommer faststillas utifran
medelvirdet av tva virderingar. Varderingarna kom-
mer utforas av auktoriserade virderare, varav exploa-
teringsforvaltningens virdering dr en av dessa.

Ovrig virdering bestills av exploateringsforvalt-
ningen och béda baseras pa 6verenskomna virde-
ringsférutsittningar. De atag ande som aktorer atar
sig att genomfora i samband med markanvisningen
kommer inte vara en virde ringsf6rutsittning vid
framtida virderingar. Prissittning for byggritterna
dr marknadsmassigt pris per kvm ljus BTA.I de fall
byggritten belastas med krav pa skyddsrum kommer
prisavdrag motsvarande de kostnadsfordyringar det
medfor ske i kopeskillingen.

Antal kvm BTA baseras pi den byggritt som kom-
mande detaljplan medger. For justering av byggritts-
priset kommer den av fastighetsnimnden beslutade
prisjusteringsmodellen tillimpas. Indata till modellen
kommer faststillas frin medelvirde frin virderingar-
na. Dock bedéms andelen av pris-/virdejusteringen
som tillfaller markpriset vara 0,2 baserat pa att bosté-
derna ir beldget i ett C-lige.

Aktorer prioriterar bostadssegment

For att skapa en variation kommer tre olika aktorer
tilldelas. Det innebir att om aktor dr intresserad av
fler segment (flerbostadshus BR och sméhus) beho-
ver dessa rangordnas sinsemellan. Det innebdr att om
aktor foreslas tilldelas det mest 6nskade segmentet s
kan samma aktor inte bli aktuell for 6vriga segment.
Observera att om fler aktorer soker tillsammans skall
samtliga parter signera ansokan.


https://www.spacescape.se/wp-content/uploads/2019/02/Tynnered-Framtiden-190222.pdf
https://www.spacescape.se/wp-content/uploads/2019/02/Tynnered-Framtiden-190222.pdf
https://www.spacescape.se/wp-content/uploads/2019/02/Tynnered-Framtiden-190222.pdf
https://goteborg.se/wps/portal/start/foretag-och-organisationer/starta-driva-och-etablera-foretag/etablering/markanvisningar/miljoanpassat-byggande
https://goteborg.se/wps/portal/start/foretag-och-organisationer/starta-driva-och-etablera-foretag/etablering/markanvisningar/miljoanpassat-byggande
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stindsdelar for att ge forutsittningar for en trygg och
jamlik stad. Aktor behover i ansokan fokusera framst
pa hur kvartersmarken kan bidra till uppsatta mél da

radigheten 6ver allmin plats dr hos kommunen.

Tidplan

utgor 250 poang.
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genom bra boendemiljder och tillhérande utemiljder pa kvarter-
smark som ar val omhandertagna och fungerande fér samvaro
inom saval den egna familjeenheten som grannskapet. (0-50
poang)

» Kriterie 2.2
Aktor ska visa pa hur topografi och naturmiljder kan
berika boendemiljderna. (0-50 poang)

» Kriterie 2.3

Aktor ska visa pa hur prisrimliga bostader for familjer kan tillska-

pas och hur priset till kund kan hallas nere. Dartill redovisa hur
det ger en bra boendekvalitet. (0-50 poang)

publiceras |6pande pa
www.goteborg.se/markanvisning

Har kommer dven eventuell kompletteran-
de information att publiceras.

. Kontaktperson
NV Sara-Louise Ylander

031-3681213

Ange markanvisningens referensnummer.

sara.ylander@exploatering.goteborg.se

Aktor ska beskriva kriterie 2.1-2.3 genom att lista samtliga dtgérder.
Foreslagna atgarder kommer att félja med kommande avtal och
efterlevnad sker i detaljplanearbetet.

14 november 2023 9 januari 2024 Mars 2024 Under 2024
Ansdkan Ansdkan Arendet tas upp Markanvisningsavtal
Oppnar stanger exploateringsnamnden tecknas

Ytterl'gare information Upphovsratt och nyttjanderatt
8 Inldmning av handlingar innebér att Géteborgs Stad ges ratt att utan ersattning till upphovsman
» Goteborgs Stads program fér en jamlik stad 2018-2026 eller anbudsgivare stalla ut och/eller p& annat satt publicera sdékandes ansokningshandlingar, samt mangfaldiga dem
for behandling inom staden fér projektet. Géteborgs Stad forbehaller sig fri provningsratt och har ratt att forkasta
samtliga inkomna anbud utan ersattning.
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