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Samrad om detaljplan for bostader och forskola m.m. vid
Skanstorget inom stadsdelen Haga

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Genomfora samrad for detaljplan for bostéder och forskola m.m. vid Skanstorget inom
stadsdelen Haga.

Sammanfattning

Planomrédet &r beldget vid Skansberget i anslutning till Haga, Kommendantsdngen och
Annedal i direkt anslutning till Ovre Husargatan, cirka 1 kilometer sydvist om Géteborgs
centrum.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en fortdtning med ett nytt bostadskvarter med
verksambheter i bottenvaningen som samspelar med omkringliggande bebyggelse vid
Skanstorget samt att mojliggora for en ny forskola. Syftet ar att det tillkommande
kvarteret ska anpassas till platsens kulturhistoriska sammanhang och till den
byggnadsordning som préglar stenstadens gestaltning, i synnerhet inom stadsdelen
Kommendantséngen. Syftet med detaljplanen &r &ven att Skanstorget ska omvandlas till
ett bilfritt- och dppet, gront och levande torg som knyter ihop stadsdelarna Haga och
Linné. Detaljplanen syftar till att ge ménniskor mdjlighet att rora sig och vistas pa
torgytan vilket mojliggors genom att den befintliga markparkeringen tas bort och delvis
ersitts 1 ett underjordiskt parkeringsgarage. Detaljplanen mojliggor ett bevarande av
hilften av stadsrummet mellan Haga och Kommendantsdngen som utgdr Skanstorget
idag. Detta skapar forutsattningar for en ny anvéndning och en utveckling av torget.
Detaljplanen syftar dven till att ge forutséttningar for en attraktiv och kvalitativ stadsmiljo
med hoga ambitioner for utformningen av allmén plats och gestaltning av tillkommande
bebyggelse. Detaljplanens syfte dr ocksa att forstirka straken utmed Ovre
Husargatan/Husargatan samt utmed Kastellgatan och Skolgatan samt att bidra till att 6ka
tillgdngligheten inom- och runt platsen.

Detaljplanen foreslar ett nytt bilfritt- och gront allmént torg pa cirka 4000 kvm i norr mot
Haga och ett slutet kvarter i den sddra delen av torget som angrénsar till
Kommendantséngen i sdder. Detaljplanen mdjliggdr en byggnation med 1000 kvm BTA
(bruttototalarea) for bostdder, centruméndamal, parkering och teknisk anldggning i sex
véaningar exklusive en vindsvaning ovan mark samt ett underbyggt garage pa cirka 2600
kvm i ett vaningsplan. Totalt mdjliggors for cirka 140 lagenheter, 1000 kvm lokaler for
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handel och service i bottenvaningarna. Det nya kvarteret dr tinkt som en vidareutbyggnad
av stenstaden och tar tydlig inspiration i gestaltningen och skala frdn Kommendantsidngen
och Linnéstaden. Gestaltningen av kvarteret utgar fran byggnadsordningen fran 1895 som
géllde da kvarteren som omger Skanstorget byggdes.

De befintliga 166 parkeringsplatserna foreslas erséttas med cirka 60 parkeringsplatser i ett
allmaént tillgdngligt garage under kvarteret. Parkeringspolicyn héller pa att revideras och
resultatet av arbetet kan komma att paverka hur manga parkeringsplatser som ersitts.

I anslutning till Skansbergets fots sddra del foreslas en forskola pé fyra avdelningar i tre
plan med tillhérande forskolegarden i sldnten varav forskolans sockelvaning utformas
som en forldngd del av den befintliga stenmuren.

Den huvudsakliga avvagningen i detaljplanen handlar om hur en fortatning kan ske utan
att medfora péataglig skada pé riksintresset for kulturmiljovarden och en stor del av arbetet
har handlat om att bearbeta det ursprungliga tavlingsforslaget for att minska och lindra
skadan och kunna tillgodose riksintresset. Gestaltning av foreslagen bebyggelse och
utformning av det nya torget har utarbetats utifran den klassiska arkitekturens kvaliteter
samt fOr att relatera till sdvdl Kommendantsdngen som till historisk bebyggelse i
anslutning till parken.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressenter.

Exploateringsforvaltningens beddmer i detta tidiga skede att projektets ekonomi ger
forsiktigt positivt resultat. Exploateringsekonomin kommer att konkretiseras infor
detaljplanens granskningsskede i samband med att genomforandebeslut for detaljplanen
avses att fattas.

Exploateringsndmnden far intdkter fran forsiljning av kvartersmark med nya byggritter.
Exploateringsndmnden far kostnader for genomforande av allmén plats samt kostnader
for att sdkerstélla allménna parkeringsplatser i underjordiskt parkeringsgarage. Det finns
osdkerheter kopplat till exploateringsprojektets ekonomi. Detaljplanen ligger inom
riksintresse for kulturmiljé och anpassningar har gjorts for att minska paverkan.
Bedomningen ir att detaljplanen innebir skada pé riksintresset men inte pataglig skada.
Eventuellt behover forslaget anpassas ytterligare vilket kan komma att paverka
exploateringsprojektets ekonomi. Andra osékerheter &r bl.a. antal parkeringsplatser och
kostnadsfordelning, skyfallshantering, ledningsomlidggning, arkeologisk
slutundersokning, marknadslédge mm.

Stadsfastighetsndmnden far utgifter for byggnation av forskolan. Investeringen bedoms
att bli hdgre dn en normal forskola samt driftskostnaden bedéms att bli hdgre dn normalt.
Driftskostnader for Stadsmiljoforvaltningen bedoms 6ka pé grund av att dagens
markparkering ersitts med ett nytt torg. Kretslopp- och vattenndmnden far inkomster i
form av anldggningsavgifter samt utgifter for utbyggnad av va-ledningar.

Bedomning ur ekologisk dimension
Detaljplanen innebér foljande utifrdn Goteborgs Stads miljé- och klimatprogram 2021—
2030.
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Miljomaélet Goteborg har en hog biologisk mangfald paverkas fraimst med avseende pa
delmalet om att 6ka den biologiska mangfalden i stadsmiljon. Planforslaget paverkar
delmaélet negativt d& parkytan vid muren tas i ansprék och planldggs for forskoleindamal.
Planen sékerstéller dock att de éldre trdd, som é&r viktiga livsmiljoer for manga arter, kan
bevaras. Planforslaget mojliggdr 4ven plantering av nya trdd och gronska pa del av torget
som kommer bidra till att dterskapa och uppritthalla flera ekosystemtjanster. Flera grona
inslag ar tilltdnkta i de nya stadsrummen och pé bostadsgérden. Gronytefaktor anvénds
for att berdkna hur vil atgirderna bidrar till ekosystemtjénsterna. Planforslaget bedoms
bidra till méjligheten att uppna delmalet om arbete for renare hav, sjoar och vattendrag da
dagvatten inom omradet tas omhand och renas pa ett battre sétt.

Miljomalet Géteborgs klimatavtryck dr ndra noll paverkas frimst avseende delmalet om
att minska klimatpaverkan fran resor och transporter. For att na delmaélet kravs bland
annat dverflyttning av bilresor till gdng och cykel samt till kollektivtrafik. Byggnation av
nya bostédder i detta centrala ldge som har god kollektivtrafik gér hand i hand med
ambitionen att minska klimatpéverkan frén resor och transporter. For staden som helhet ar
en fortitning i kollektivtrafiknéra ldge positivt, eftersom buss eller sparvagn blir ett starkt
alternativ till bilen. Den tillkommande bebyggelsen fér god tillgdnglighet till
kollektivtrafik och bra cykelstrék, vilket ar positivt for att starka dessa transportalternativ
och pa sé sitt begrinsa klimatpaverkan. Planforslaget innebar 4ven en minskning av de
befintliga parkeringsplatserna i omrédet vilket bedoms positivt utifrén att minska antalet
transporter i staden. Planforslaget bedoms bidra till mdjligheten att uppna delmalet.

Miljomaélet géteborgarna har en hdlsosam livsmiljo paverkas avseende flera delmal.
Delmalen om att 6ka luftkvaliteten och att minska buller for géteborgarna paverkas i viss
utstrackning av planforslaget. Genom att bygga centralt, pa ett sitt som ger ndrhet till
service, minskar transportbehovet. Pa langre sikt leder det till minskade utslédpp av
luftfororeningar fran vagtrafik. Planforslaget bedoms bidra till mgjligheten att uppné
delmaélet.

Delmalet om att sdkra tillgdngen till gronomraden och nyttja ekosystemtjanster paverkas
negativt da planforslaget minskar tillgéngen till gronomréade i och med byggnation av
forksolan vid Skansbergets fot. Men forslaget bedoms inte minska mojligheten att uppna
maélvirdet pé att 100% av alla invénare ska ha tillgéng till grénomrade storre &n 0,2
hektar inom 300 meter. Gronytefaktor anvinds for att berdkna hur vél atgirderna bidrar
till ekosystemtjansterna dar malvarden for forskolegardar bedoms uppnaés.

Delmaélet syftar dven till tillgang till kulturarv, inspiration, odling, motesplatser,
naturupplevelser och rekreation attribueras langtgaende positiva effekter pa folkhélsa och
livskvalitet. For att nd delmalet behover Goteborgs Stad bli béttre pa att nyttja, bevara och
utveckla ekosystemtjanster i planering, byggnation och foérvaltning. Planforslaget har
bland annat tagit hansyn till de kulturvirden som finns i planomradet idag, men riskerar
dven att paverka andra delar av aktuellt delmal, sdsom tillgéng till gronomréden och till
viss del nyttjande av kulturvérden.

Planforslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Riktvérden for
trafikbuller gér att uppfylla genom anpassade ldgenhetsstorlekar och da det finns tyst
gérd. Planforslaget innebér en viss paverkan pa solljus och dagsljus fér omkringliggande
bebyggelse som beddms acceptabel utifran det centrala laget i en titbebyggd stadsmiljo.
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Bedomning ur social dimension

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns bésta har beddmts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. Planarbetet har omfattats av en workshop med stadens
berérda forvaltningar. Detta har senare resulterat i en social- och barnkonsekvensanalys.

Kvarteret i forslaget ansluter till stenstadens kvartersstruktur och skapar ett narmre
samband mellan Haga och Linné. Det foreslagna torget har mojlighet att forstirka
gangstrak och rorelsemonster med nya kopplingar.

Planforslaget har stor potential att tillfora ett torg med varden for ndrmiljons vardagsliv.
Sarskilt giller detta for barn, ett torg utformat for barn skulle delvis atgirda den brist som
rader i stadsdelen och skulle gora platsen med séker att rora sig 6ver for barn. Torget har
en potential att bli en vardaglig plats. Ett bilfritt torg skulle fa positiva konsekvenser for
barns trygghet och mdjlighet att rora sig sjdlvstidndigt och skulle bidra till stirkt folkhélsa
hos barn. Ett torg utformat for barns forutsdttningar och behov, med en programmering
som kan utmana barn fysiskt och kognitivt, ger positiva effekter pa barnen som kommer
vistas har.

De urbana kvaliteterna kommer att stirkas med planens genomforande. En blandning av
bostadsformer &r positiv, dock medfor planen inga strategier for att minimera segregation
i staden.

For barn innebér forslaget att det tillkommer en forskola med dndamalsenliga lokaler.
Eftersom det ocksa finns ett behov av platser for barn att leka pa har torget en mojlighet
att uppfylla detta. Forskolegarden kommer dven vara tillgéinglig for lek pa kvéllar och
helger.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar

3. Grundkarta

4. Illustrationsritning

5. Byggnadsndmnden och Stadsbyggnadsndmndens tidigare fattade beslut
6. Gestaltningsprogram for allmén plats

7. Gestaltningsprogram for kvarteret

8. Gestaltningsprogram for forskolan

Utredningar
9. Miljokonsekvensbeskrivning
10. Kulturmiljéunderlag 2010
11. Kulturmiljéunderlag 2022
12. Vypunktsanalys
13. Bullerutredning
14. Luftmiljoutredning
15. Dagvatten- och skyfallsutredning
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16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

Geotekniskt PM

Geoteknisk utredning

Miljéteknisk markundersdkning

Arkeologisk forundersdkning

Naturvirdesinventering

Fordjupad artinventering hickande faglar

Inventering och bedomning av paverkan pé fladdermusfaunan
Mobilitet- och parkeringsutredning

Social- och barnkonsekvensanalys

Sol- och dagsljusutredning
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Arendet

Arendet berdr samradsbeslut for detaljplan for bostider och forskola m.m. vid
Skanstorget inom stadsdelen Haga. Samrad om detaljplanen avser genomforas 25
september — 5 november 2024,

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomrédet ar beldget vid Skansberget i anslutning till Haga, Kommendantsdngen och
Annedal i direkt anslutning till Ovre Husargatan, cirka 1 kilometer sydvist om Gdteborgs
centrum.

Aktuellt planomrade utgors i dagsldget av ett stort och 6ppet stadsrum som starkt priaglas
av Skansbergets branta resning i vister med Skansen Kronan pa bergets kron. Den véstra
delen av planomradet inbegriper delar av Skansbergets parkanldggning. Det nuvarande
Skanstorgets utbredning kommer av stadens utvidgning och planldggning under sent
1800-tal, dir de tre omgivande stadsdelarna Haga, Annedal och Kommendantsdngen
mots 1 direkt anslutning till planomradet. Bebyggelsen som vinder sig mot planomréadet
utgors, utover Skanstorget, av en historisk inramning med 1ag tréstad i Haga och hogre tit
stenstad 1 Annedal och Kommendantsédngen.

Planomradet samt omraden och byggnader i dess direkta nérhet omfattas av ett flertal
lagskydd med anledning av hoga kulturmiljévarden. Dessa utgdrs av riksintresse for
kulturmiljovarden Goteborgs innerstad, delomrade Haga, tva fornlamningar, ett enskilt
byggnadsminne samt ett statligt byggnadsminne, sirskilt virdefulla bebyggelseomraden
och riksintresse for kulturmiljovéard. Dessutom finns det ett bevarandeprogram for
Goteborgs stad dér tre sérskilt virdefulla bebyggelseomréden har pekats ut.

Detaljplanen foreslér ett nytt bilfritt- och gront allmént torg pa cirka 4000 kvm i norr mot
Haga och ett slutet kvarter i den sddra delen av torget som angréinsar till
Kommendantséngen i sdder. Detaljplanen mojliggdr en byggnation med cirka 14200 kvm
BTA (bruttototalarea) for bostdder, centruméndamal, parkering och teknisk anldggning i
sex vaningar exklusive en vindsvaning ovan mark samt ett underbyggt garage pa cirka
2600 kvm 1 ett vaningsplan. Totalt mojliggors for cirka 140 lagenheter, 1000 kvm lokaler
for handel och service i bottenvaningarna. Det nya kvarteret &r tdnkt som en
vidareutbyggnad av stenstaden och tar tydlig inspiration i gestaltningen och skala fran
Kommendantsédngen och Linnéstaden. Gestaltningen av kvarteret utgér fran
byggnadsordningen fran 1895 som géllde da kvarteren som omger Skanstorget byggdes.

De befintliga 166 parkeringsplatserna foreslas ersittas med cirka 60 parkeringsplatser i ett
allmént tillgéngligt garage under kvarteret. Tillkommande parkering foreslas att 10sas
med ett parkeringsavtal inom ett intilliggande garage. Parkeringspolicyn haller pa att
revideras och resultatet av arbetet kan komma att paverka hur manga parkeringsplatser
som ersitts.

I anslutning till Skansbergets fots sddra del foreslas en forskola pé fyra avdelningar i tre
plan med tillhérande forskolegarden i slidnten varav forskolans sockelvaning utformas
som en forldngd del av den befintliga stenmuren. Totalt mojliggoér detaljplanen en
forskolegard pa 1440 kvm for cirka 20 kvm per barn. Detta dverensstimmer med stadens
riktlinje for styrande nyckeltal avseende kommunala verksamhetslokaler och motsvarar
en acceptabel sammanhingande friyta.
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Eftersom planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard infors
utformningsbestimmelser som syftar till att de nya tilliggen ska utformas med hoga
gestaltningsambitioner och med stor hénsyn till kulturmiljévarden.

I enlighet med Goteborgs Stads budgetmal ska dven byggnationen halla hog arkitektonisk
kvalitet som tar hénsyn till omgivande bebyggelse och ska utforas i klassisk, traditionell
arkitektur.

Det tillkommande kvarteret ska anpassas till platsens kulturhistoriska sammanhang och
till den byggnadsordning som préglar stenstadens gestaltning, i synnerhet inom
stadsdelen Kommendantséngen. Gestaltningen av kvarteret utgér fran byggnadsordningen
fran 1895 som gillde dé kvarteren som omger Skanstorget byggdes.

Detaljplanen reglerar vaningsantalet pa kvarteret till hogst sex véningar exklusive inredd
vindsvaning vilket Gverensstimmer med omkringliggande bebyggelse i
Kommendantsingens som bestér av sex vaningar plus inredd vind. Taklandskapet i
Kommendantséngen har en variation som kommer frén topografin. I huvudsak ar taken
utformade som mansardtak med en brantare taklutning. Fasad ska utforas i sten, puts och
tegel med sammanhéllen matrialpalett och fargskala. Sockeln ska vara markerad gedigna
material som skiljer sig fran 6vrig del av fasaden

Utformning av forskolan har utgétt frén en analys av historisk bebyggelse kring
Skansberget och forslaget motsvarar historisk bebyggelse intill berget vilket regleras med
utformningsbestdmmelser. Sockelvanings fasad ska utgdras av samma utseende och sten
som befintlig stenmur. Befintlig stenmur fér ej rivas, men fir monteras ner i syfte att
renovera och ateruppbygga. Om befintlig sten inte ricker vid ateruppbyggnad kan
komplettering ske med sten med samma utseende som den befintliga stenmuren

Detaljplanen reglerar utformningen av torget framst utifran skyddsétgarder for skyfall
samt genom en begrinsning av tridplantering pa ostra delen for att undvika att viktiga
vyer skyms i framtiden. Gestaltningsprogrammet for torget utgér fran en analys av
platsens forutsdttningar och innehaller forslag pa gestaltningsprinciper for allmén plats.
Markbeldggningen pa torget kommer vara véldigt viktig for att knyta ihop platsen men
dven for att stirka platsens historiska identitet. Vid kommande detaljprojektering &r det
viktigt att utformningen sker i dialog med en antikvarie.

Detaljplanen dverensstimmer inte i alla avseenden med Oversiktsplan for Goteborg,
antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, men den foljer i hog grad de viktiga
inriktningarna. Forslaget har dven anpassats for att minska paverkan pa den kénsliga
kulturmiljén och stadsbyggnadsforvaltningens sammanvégda bedomning r att
detaljplanen 6verensstimmer med Oversiktsplanens intentioner.

Planomrédet ligger inom innerstaden och betecknas som stadskérna. Innerstaden och
stadskédrnan ska kompletteras sa att bostdder, service och arbetsplatser blandas.
Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspréktagen mark och inriktningen for
innerstaden som helhet dr hog tithet och funktionsblandning.

Oversiktsplanen foreslar utbyggnad och komplettering i de flesta av stadens bebyggda
delar. Det dr dirfor ofrankomligt att riksintresset for kulturmiljovard paverkas nir ny
bebyggelse eller anldggningar infogas inom eller i anslutning till omrdden av
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kulturhistoriskt virde. Kommunens malsittning &r att ingen pataglig skada ska
uppkomma.

Markanviandningskartan anger ”blandad stadsbebyggelse” for planomradet, inom vilket
“bostider, kontor, samhiéllsservice, handel och andra anlédggningar for service ryms.
Skansberget &r utpekat som befintlig stadsdelspark och placeringen av forskolan och
forskolegéirden ligger delvis inom stadsdelsparken vilket gor att detaljplanen till viss del
inte foljer intentionerna i oversiktsplanen.

Planen innebér avsteg fran riktlinjerna i tematiskt tilldgg for dversvdmningsrisker
(TTOP), antagen av kommunfullméktige 2019-04-25. Avsteget beddms inte innebdra risk
for hdlsa och sdkerhet eller paverka framkomligheten inom omrédet. Avsteget motiveras
utifran paverkan pé god stadsmiljé och detaljplanen gor det mojligt for alternativa
atgirder och tekniska l6sningar som kan kombineras. Planbestimmelser sikerstéller att
oversvamningsskydd for forskola och kvarteret ska uppforas. Beslut om granskning av
planen innebdr stéllningstagande till att planen omfattas av avsteg fran stadens riktlinjer
TTOP.

For planomradet géiller huvudsakligen stadsplan for del av stadsdelen Skanstorget och
Ofre Husargatan samt Vegagatan, aktnr 1480K-11-303, som vann laga kraft 1891. Planen
anger allméint &ndamal for Skanstorget samt allmén plats, park for Skansberget.

For en mindre del av planomradet, planlagt som torg i den norra delen, samt for 6vriga
delar av kvarteret géller detaljplan for Haga, bostader mm i sddra Haga, aktnr 1480K-II-
38323, som vann laga kraft 1990. Planen reglerar allmén plats gata.

Ovriga gillande planer inom planomradet omfattar smé delar av gatumark som delvis
reglerar gatuprofiler inom géllande stadsplan: stadsplan 1480-11-1868, faststélld 1886;
stadsplan 1480-11-1914, faststilld 1902; stadsplan 1480K-11-2001, faststélld 1987,
stadsplan 1480K-11-2163, faststdlld 1935; stadsplan 1480K-11-3229, faststélld 1968.

Samtliga detaljplaners genomforandetider har gétt ut.

Bakgrund
Fastighetsndmnden ldmnade 2016-12-02 in en ansdkan om planbesked till
byggnadsndmnden som fattade beslut om positivt planbesked 2017-06-21.

Exploateringsforvaltningen genomforde under 2018 en markavisningstdvling dar
goteborgarna, med hjilp av BankID, rostade fram sitt favoritférslag Gver hur utvecklingen
med ett nytt bostadskvarter och forskola pa Skanstorget ska ske. Forslaget Haga hjérta
Linné, som togs fram av Ernst Rosén och Okidoki arkitekter, fick flest roster. Totalt kom
det in 4 293 roster varav 1 803 (42%) rostade pa Haga hjarta Linné.

Byggnadsndmnden beslutade 2019-12 17 att detaljplanen ska inga i startplan och 2021-
03-29 begirde stadsbyggnadskontoret planeringsbesked hos Lénsstyrelsen som beslutade
2021-05-10 att Iamna negativt planeringsbesked pa grund av att de beddmde att planen
riskerar att medfora pétaglig skada pa riksintresset for kulturmiljo, Goteborgs innerstad
[O 2:1-5], och kan inte accepteras i sin nuvarande utformning.

Byggnadsndmnden beslutade 2021-08-21 om fortsatt detaljplaneldggning i enlighet med
markanvisningen

Ett forslag till samradshandling har tagits fram.
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Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900) Planen bedéms vara av den
karaktiren att den ska hanteras med utokat planférfarande och antas av
kommunfullméktige.

Stadsbyggnadsndmnden och Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2009-12-01 Uppdrag for planprogram

BN -2012-02-07 Beslut om samrad for planprogrammet

BN 2017-02-07 Beslut om att avbryta planprogram

BN 2017-06-21 Beslut om positivt planbesked

BN 2019-12-17 att godkénna startplan for ar 2020 dir detaljplanen ingar

som Detaljplan for bostdder och forskola pa Skanstorget
inom stadsdelen Haga

BN 2021-08-21 Beslut om fortsatt detaljplanelidggning i enlighet med
markanvisningen

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Kommunen har genomfort en undersdkning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan. Férvaltningen bedomer
att ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopéverkan pé
grund av risk for pataglig skada pa riksintresset for kulturmilj6. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for paverkan pé kulturmiljoé har tagits fram. MKBn
utgor en av planhandlingarna for planforslaget och finns sammanfattad i
planbeskrivningen pé sidan 73, men beskrivs dven kort nedan.

I detaljplanen har avvigning gjorts mellan olika motstridiga krav och intressen. Den
huvudsakliga avviagningen handlar om hur en fortitning i enlighet med géllande
oversiktsplan kan ske med hénsyn till riksintresset for kulturmiljévéarden.

I detaljplanearbetet har ett omfattande arbete lagts pa att bearbeta tavlingsforslaget for att
kunna minska paverkan och tillgodose riksintresset. Stadsbyggnadsforvaltningen har
tillsammans med Exploateringsforvaltningen, Ernst Rosén, Okidoki arkitekter och
Lansstyrelsen haft tre workshoptillfdllen under varen 2022 for att skapa en gemensam
forstaelse for riksintresset och Stadsbyggnadsforvaltningen tog dven fram ett
kulturmiljéunderlag (bilaga) med syfte att uttolka riksintresset och hur det tar sig uttryck
inom och i anslutning till aktuellt planomrade. Uttrycket for riksintresset kan brytas ner
till ”Den befdsta staden”, ”Stadsbyggandet under 1800- och 1900-talet”’ och
“Byggnationstradition och stadsdelskaraktdr”. Ett flertal alternativ p& utbredning och
placering av kvarteret och forskolan har testats och beddmts i en iterativ process dir
forslaget bedomts och bearbetats for att hindra och lindra paverkan.

Platsens kénslighet for fordndringar avser kulturmiljon. Sammantaget bedéms effekten
for de riksintressanta uttrycken som mattliga negativa. Da dessa bedomts ha stora virden
bedoms den samlade konsekvensen av planforslaget bli stor negativ. Den samlade
bedomningen for kulturmiljé bedéms hamna i ett spann mellan maéttliga och stora
negativa konsekvenser.
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Den foreslagna kvartersbebyggelsen tillsammans med forskolebyggnaden vid
Skansbergets fot innebér att centrala riksintressanta egenskaper forsvagas. Beddmningen
ar dock att egenskaperna inte forsvinner eller forvanskas. Att cirka hilften av
Skanstorgets yta ldmnas Gppen innebér att ldsbarheten av hur topografin historiskt nyttjats
for den befésta stadens anldggningar bibehalls i stora delar av den befintliga, 6ppna
torgytan i planomrédet. De riksintressanta kulturhistoriska sammanhangen inom
planomradet kommer fortsatt kunna ldsas och upplevas, om &n i begriansad utstrackning.
De riksintressanta uttrycken finns fortsatt representerade i andra sammanhang och pé
andra platser inom riksintresset.

Den sammantagna beddmningen é&r att planforslaget riskerar att orsaka skada, men inte
pataglig skada, pa riksintresset.

Avseende planforslagets effekter for bergsparken och Skanstorget inom
bebyggelseomradet Haga —Skansberget 15: A, beddms risk kunna foreligga for
forvanskning av allmén plats sdsom det beskrivs i PBL 8:13. Beddmningarna ar
prelimindra och behdver utredas vidare utifran rekommendationer fran MKBn.

Planforslaget medfor manga positiva sociala konsekvenser. De nya bostéderna och de
urbana kvaliteterna i aktiva bottenvaningar, starkta strak, ett nytt gestaltat allmént torg
och starkta entréer till parken kommer att bidra till mer liv och 6kad trygghet och
overblickbarhet i omradet.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. Enligt stadens
budget ska nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis genom
klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus. Nybyggnation ska ta
hénsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Planforslaget medger nybyggnation och berors dérfor av principerna i oversiktsplan och
stadens budget. Dessa principer lyfts dven i stadsbyggnadsndmndens inriktningsbeslut
frén augusti 2023. Forvaltningen bedomer att planforslaget ar forenligt med dessa.
Gestaltning av foreslagen bebyggelse och utformning av det nya torget utarbetats utifran
den klassiska arkitekturens kvaliteter samt for att relatera till savdl Kommendantsédngen
som till historisk bebyggelse i anslutning till parken. Platsens hoga kulturhistoriska
virden motiverar att sdvil bebyggelse som stadsrum ska utformas och utforas med en hog
arkitektonisk kvalitet avseende detaljering och bearbetning. Robusta, gedigna material i
en fargskala som anknyter till platsens karaktér och harmonierar med omgivande
bebyggelsemiljo ska anvidndas. Skala och volymhantering har véigts mot paverkan pa
stadsbild och de kulturhistoriska virdena pé platsen.

Planomradet berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad (GUI) baserat pa en
historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndimnden. Forvaltningen bedomer att planforslaget ar
forenligt med historisk stadsplaneanalys inom planomradet i och med att utbyggnad sker i
till stor del motsvarande omfattning, 14ge och utformning med ett nytt kvarter vid
Skanstorget.

Planforslaget bedoms bidra till mojligheterna at uppfylla delmél inom alla tre
overgripande lokala miljdmalen men delmal om att sdkra tillgdngen till grénomrdden och
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nyttjar ekosystemtjinster bidrar forslaget delvis men riskerar dven att paverka andra delar
av aktuellt delmal, sdsom tillgéng till gronomraden och till viss del nyttjande av
kulturvérden.

Skanstorget ligger vid en befintlig avrinningsvag for skyfall. Med foreslagna dtgirder pa
troskelnivéer och skyfallsrédnna pa allmén plast samt fardigt golvnivéer for kvarteret och
forskolan forvintas stadens riktlinjer uppnés forutom vid dstra fasaden av flerfamiljshuset
och forskolans bottenplan. Detaljplanen reglerar att dversvamningsskydd ska finnas i
lagen dér stadens riktlinjer inte kan uppnas. Detta innebér att detaljplanen innebér avsteg
fran tematiskt tillagg till versiktsplanen for 6versvimningsrisker (TTOP) men som
motiveras utifran god stadsmiljo samt for att kunna tillgodose riksintresset.

Idag finns 166 parkeringsplatser inom omradet. Ersittningsutredningen for parkering
visar pa ett framtida behov av ca 60 platser som kan tillgodoses i ett allmént garage under
kvarteret. Kvarterets parkering 16ses genom ett parkeringsavtal inom annan anldggning
utanfor planomrédet. Ny parkeringspolicy samt vidare utredning kring konsekvenserna av
att parkeringsplatserna inte ersitts under byggtiden kan komma att paverka
ersittningsbehovet. Detta studeras vidare efter samrad.

Det tillkommande kvarteret har en god dagsljuspotential pé gatufasader mot norr, Oster
och vister. For begrinsade delar av den sodra fasaden samt vid innehdrnen pé kvarterets
gard behover omfattning och placering av balkonger samt fonsterplacering utredas vidare
efter samréd. Forskolan har undervisningslokaler med god dagsljuspotential. Forskolans
storkdk behdver utredas vidare i ett senare skede och behdver eventuellt takfonster. Den
nya bebyggelsen vid Skanstorget kommer innebéra en forsémring av dagsljuspotential for
Kommendantsingen 7:16 och Kommendantsidngen 7:17 men fordndringen bedéms som
acceptabel utifran det centrala ldget och befintlig byggnads forutséttningar.

Forvaltningen har beddmt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen.
Planforslaget har stor potential att tillfora ett torg med virden som bidrar med kvaliteter
for barn sérskilt om det utformas for barn skulle delvis atgérda den brist som réader i
stadsdelen och skulle gora platsen med siker att rora sig och bidra till starkt folkhélsa hos
barn. Ett torg utformat for barns forutsittningar och behov, med en programmering som
kan utmana barn fysiskt och kognitivt, ger positiva effekter pa barnen som kommer vistas
hér. For barn innebér forslaget dven att det tillkommer en forskola med dndamalsenliga
lokaler. Forskolegarden kommer dven vara tillgédnglig for lek pa kvéllar och helger.

Planen beddms generera ett behov av 28 skolplatser och 20 forskoleplatser enligt stadens
styrande volymnyckeltal for kommunala verksamheter. Det finns ett underskott pa
skolplatser och forskoleplatser inom stadsdelen i dag. Forskolebehovet tillgodoses inom
aktuell plan och bidrar dven till att forbéttra situationen genom att mojliggéra byggnation
av en forskola med 4 avdelningar for ungeféar 72 barn i den sydvistra delen av omradet i
slanten upp mot Skansberget. Skolbehovet beddms inte kunna l16sas inom planomradet
men Stadsbyggnadsndmnden har fattat beslut 2024-03-26 om att starta
detaljplaneldggning for skola pa den sodra delen av Skansberget.

Totalt mojliggor detaljplanen en forskolegérd pa 1440 kvm vilket motsvarar cirka 20 kvm
per barn. Detta motsvarar en acceptabel sammanhéngande friyta (-20% av 1800 kvm). I
planarbetet har ytterligare utokning studerats men bedémts medfora for stora
markingrepp med spriangning och paverkan pa naturen att det inte anses vara lampligt.
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Vid en avvigning mellan tillrdckligt stor friyta for forskola vigt mot naturvirdena och
allmén plats for parkmark har forskolan prioriterats sa att en acceptabel friyta kan
tillgodoses.

Forskolegarden har dock stora utmaningar med att den sluttar och r kuperad. Aven om
planen uppméter en acceptabel minsta sammanhéngande friyta enligt stadens riktlinje kan
det behovas kompensatoriska atgirder. Detta kommer studeras vidare efter samradet
tillsammans med stadsfastighetsforvaltningen och forskoleforvaltningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin
Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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