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Vad ar ett projekt eller program med hog komplexitet?

Komplexa projekt ar komplexa utifran

en eller flera aspekter som till exempel:

strategisk betydelse

allmanintresse

finansiell risk

losningens komplexitet

omgivningspaverkan vid produktion
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Vid varje namnd

« Manatlig uppfoljning och skriftlig information till namnden }
Rapportering
M - Vid behov sker en muntlig redovisning }
redovisning

Beslutsarende

* Finns behov av beslut lyfts detta i sarskild ordning }
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Dessa projekt rapporteras

Investeringsprojekt

Haga

Korsvagen

Skeppsbron

Brunnsbo-Linné

Kvilleleden, gator vid Backaplan
Gang- och cykelbron

Citybuss Norra alvstranden
Citybuss Backastraket
Masthuggskajen gata/kaj
Hogvattenskyddsprogrammet
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Exploateringsprojekt

Centralen
Frihamnen
Lindholmen
Backaplan
Gullbergsvass

Ringon

Gamlestaden

Ny arena och
evenemangsomrade

Frolunda torg
Per Dubb, Medicinareberget
Skanstorget
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Definition farger projektuppfoljning

Gron Ingen avvikelse

Laget ar under kontroll, vi foljer gallande plan for projektet med avseende pa Tid, Kostnad, Innehall och Risker

« Gul Mindre avvikelse

Projektets nulage avviker fran planen med avseende pa Tid och/eller Kostnader och/eller Innehall och/eller Risker,
men atgarder finns och hanteras inom projektets givha ramar

- BBl  Storre avvikelse

Projektets nulage avviker fran planen avseende pa Tid och/eller Kostnader och/eller Innehall och/eller Risker som
riskerar att projektet missar sitt mal. Det finns inga atgarder for narvarande som avhjalper situationen

- BIB#f Atgarden saknar beslutade ramar.
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Status 2024-08-26, Investering i
Projekt/program | Tid | Kostnad | Innehall | Tid | Kostnad | Innehall

Haga

Korsvagen

Skeppsbron O O
Brunnsbo — Linné

Kvilleleden, gator vid Backaplan

Gang- och cykelbro over Gota alv

Citybuss Norra alvstranden

Citybuss Backastraket O
Masthuggskajen, gata och kaj

Hogvattenskyddsprogrammet
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Status 2024-08-26, Exploatering
Projekt/program | Tid__| Kostnad | Kvalitet _

Centralen
Frihamnen
Lindholmen
Backaplan
Gullbergsvass
Ringon

Hallbar stad — 6ppen for varlden
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Status 2024-08-26, Exploatering
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Aktuell rapportering Foregaende rapportering
(240826) (240617)

_Ekonomi_ __Tid__| Ekonomi_
O

Gamlestaden

Per Dubb, Medicinareberget
Ny arena och evenemangsomrade
Skanstorget

Frolunda torg
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Exploateringsforvaltningen i

bt

Information i Handlaggare
exploateringsnamnden Christer Niland och Elisabet Gondinger
Utfardat 2024-08-26 Telefon:031-368 25 05

Diarienummer EXF-2023-00404 E-post: christer.niland@exploatering.goteborg.se,
elisabet.gondinger@exploatering.goteborg.se

Uppfoéljning av exploateringsnamndens projekt/program med hég komplexitet
Namndsammantrade: 2024-08-26

Kursiv text = oforindrad sedan foregaende rapportering.

Projekt/Program

INVESTERING

Stadsrum Haga

Trafikverket har meddelat att trolig tid for trafikstart av Haga och Korsvégen &r 2030.
Principiellt kan ségas att Bytespunkt Haga da férsenas i motsvarande grad. Dock krdvs mer
detaljerade tidsplaner fran Trafikverket for att en mer exakt analys ska kunna géras.

Mer information fran Trafikverket géllande tidsplan férvéntas komma under andra hélften av
2024 da en ny entreprendr férhoppningsvis &r pa plats och de har kunnat planera tidsplan.

Trafikverket har tilldelat entreprenad Rosenlund (inom Haga) vilken &r en av de stérsta nya
entreprenaderna som kommer att upphandlas.

Trafikverket har tilldelat ytterligare en entreprenad, ndrmare bestdmt entreprenad
Otterhéllan.

Under sommaren har Trafikverket tilldelat en tredje entreprenad (av fem), narmare bestamt
etappen Vasastaden.

Under september manad forvantas produktionsarbeten att aterupptas inom delar av de nu
upphandlade entreprenaderna.

Férseningen, enligt ovan, kommer att innebéra viss ekonomisk konsekvens.
Exempelvis uppstar kostnader kopplade till att halla projektorganisationen under ldngre tid.

Det finns en risk att stadsmiljbébidraget for cykelgaraget inte betalas ut av Trafikverket
eftersom Trafikverkets projekt som ska bygga anléggningen fér staden &r férsenade och
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cykelgaraget ska enligt avtalet vara klart senast 2027, vilket Trafikverkets projekt inte
kommer kunna vara som det ser ut nu.

Detaljprojekteringen fér stadsrum Haga ar fardigstalld och vi avvaktar nu fortsatt
upphandling och framdrift tills vi har mer information kring tider fér Vastlankens
fardigstallande.

Exploateringsnamnden beslutade i juni manad att hemstalla till kommunfullmaktige att fa i
uppdrag att saga upp avtalet for cykelgaraget vid station Haga och starta utférhandling med
berdrda parter. Beslut i kommunfullmaktige avvaktas samtidigt som underhandsialog for
med Trafikverket.

Brunnsbo-Linné

Minskade osékerheter i projektets tidsplan pa grund av férbéttrad framdrift i
planeringsprocesser.

Delen Brunnsbo — Hjalmar paverkas tidsmassigt av forskjutningar i de stora detaljplanerna
inom Backaplan (DP2, DP3 och DP4) samt detaljplan for stadsutveckling i Brunnsbo. An s&
lange beddms dock sluttiden 2029 vara majlig att halla.

For etappen Frihamnen — Lindholmen pagar produktion planenligt. Inkoppling av spar mot
Hisingsbron har genomférts under sommarens sparstopp.

For etappen Lindholmen — Linnéplatsen ar projektets plan- och prévningsprocesser pa
kritisk linje. Beslut om samrad for planprogrammet for Linnéplatsen ar bordlagt i
stadsbyggnadsnamnden. Dock beddéms fortsatt att tidpunkten fér samrad for detaljplaner
och jarnvagsplan (maj 2025) kan hallas. Ytterligare forskjutningar av planprogrammet kan
dock komma att paverka etappens tidsplan som helhet.

Kostnad: Inget avvikelser att rapportera avseende projektets totala budget eller prognos.

For delen Frihamnen — Lindholmen (dar produktion pagar) bedéms nu cirka 40 % av
entreprenadens ingaende delar vara upparbetat. Risker och osakerheter i entreprenaden
beddms nu minska da de flesta arbeten under mark ar fardigstallda och de tongivande
delarna ar spararbeten.

For narvarande pagar diskussioner kring gransdragning for projektets finansiering med
avseende pa bland annat atgarder pa Stigbergstorget, kopplingar 6ver Oscarsleden fill
sodra Alvstranden samt skyfallshantering vid Linnéplatsen.

Projektet har beslutat att produktion av sanktunnelelement ska ske antingen i
stalskal inom arbetsomradet eller gjutning pa annan plats. Alternativen att anlagga torrdocka
for gjutning pa sodra eller norra alvstranden stryks darmed, pa grund av tidsskal,
kostnadsineffektivitet samt miljéskal och omgivningspaverkan.
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Under hosten kommer tva politiska beslut att vara aktuella. Dels beslut om hallplatslagen vid
Stigberget och dels tillfartstunnlar (raddnings- och servicetunnlar) vid Linnéplatsen.
Stadsbyggnadsnamnden och exploateringsnamnden planeras att informeras om dessa
beslut i september manad for beslut i stadsbyggnadsnamnden i oktober manad.

Konstprogram for Lindholmsforbindelsen ar framtaget av Géteborg konst (inom ramen for
1%-regeln) och gar under temat "Lanade landskap”. Tematiken paminner oss om hur
manniskans liv ar ndra sammankopplade med jordens historia. Hur var tid tilsammans inte
kan tas for given, den pakallar vart ansvarstagande, var omsorg om varandra.

| programmet ingar att bygga Frihamnskopplingen mellan Frihamnen och Hjalmar
Brantingsgatan. Utbyggnad kan endast ske i samband med att Hjalmar Brantingsstraket
byggs om. Osékerhet rader kring denna utbyggnad.

Masthuggskajen

Utbyggnad av Allmén plats har god framdrift och I6per pa enligt plan. HD (huvuddel) 1
(Forsta Langgatan) ar slutbesiktigad (12/4) och HD 2 och HD 3 &r i produktion. Planerad
slutbesiktning fér HD 2, 30/9. HD4 &r planerad att starta i juni -24. Dock paverkas allméan
plats av férseningar pa kvarter varfor tidplanen i kommande huvuddelar (HD5-HD7) har
behévts planeras om.

| arbetet med uppdatering av Mastertidplan 6.1 har féljande stérre férandringar fér Allméan
plats identifierats:

» Férldngning av byggtid pa sédra sidan av Férsta Langgatan med 1 ar
« Jarnvagsparken mdjlig att tidigareldgga till 2026 - 2027 i stéllet fér 2030 - 2031.
« Sluttiden av projektet har férskjutits med ca 1,5 ar

Overdackning av Gétaleden for att bygga den nya Jarnvagsparken har startats. Det har
innebar att Gétatunnelns av- och pafartsramper vid Jarntorget kommer att vara avstangda
fram till hosten 2025.

Kostnad: Efter beslut i kommunfullméktige 240321 har programmet nu en ny
investeringsram, déar 1 337 mnkr avser allmén plats (exkl. halvéns underbyggnad) vilket
tdcker prognosticerade kostnader inklusive aterinférandet av tva nyttor (férjeldge + nedre
bryggdelar pa halvén). Dock finns kvarstaende osékerheter avseende exempelvis
indexupprékning av exploateringsbidrag.

Exploateringsférvaltningen avser att sbka medfinansiering fér kollektivtrafikatgarder i
Masthuggskajen via regional plan. Medfinansiering med upp till 50% for byggnationsskedet
kan fas for kollektivtrafikatgdrder som byggs under aren 2026 - 2029.

Innehall: | och med kommunfullméktiges beslut om utbkad investeringsram &r nu féljande
innehall aterfért till programmet:

a): Férjelaget, dar dialog med stadsmiljéférvaltningen och Vésttrafik om trafikering pagar.

b): Atgérd fér att méta vattnet — nedre bryggdelar.
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Péa grund av den avbrutna planen fér Skeppsbron har paseglingsskyddet fér halvén lyfts in i
program Masthuggskajen. Paseglingsskyddet kommer att projekteras som en pir, vilken
samtidigt kan vara landféaste fér den atermonterade Yttre Jarnvagsbron.

Skeppsbron

Tid: KF har fattat beslut om att pabérja arbetet med en ny detaljplan samt att skyndsamt
utreda férutséttningar fér och konsekvenser av att ta fram en ny detaljplan. Dessutom att
avbryta allt arbete med Skeppsbrogaraget.

Kostnad: Se ovan

Innehall: Se ovan

Knutpunkt Korsvidgen

Nér Véstlanken kan tas i drift och uppgéangarna behéver fungera bedéms idag osékert,
men vi bedémer att stadens projekt kan vara fardigstéllt tills hela tagtunneln &r klar for
trafikering.

Produktionsplanering visar péa en entreprenadtid om ca 3 ar fér projektet, vilket ger ett
férdigstéllande ca 3 ar efter bvertagande av mark.
Arbetar nu med antagande att staden far tillganag till ytor fér produktionsstart Q2 2027.

Aterldmnas marken ej som hela ytor, medfér uppbyggnad i mindre etapper en
kostnadsoékning.

Tidskrdvande arbete avseende pa prioriteringar och optimering av funktioner,
sékerhet, tillgdnglighet och gestaltning.

Kvilleleden, gator vid Backaplan (DP0)

Tidplanen &r pressad men upphandling av de entreprenader dér huvuddelen av de
kommunala delarna ligger ar under upphandling. Sista anbudsdag &r i september manad.

Kostnad: Inget att rapportera.

Innehall: Inget att rapportera.
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Gang- och cykelbro 6ver Gota alv

Tid: Samrad for detaljplanen for bron pagar den 29 maj — 13 augusti. Begaran om férlangd
svarstid har inkommit. Genomférandestudien forvantas slutlevereras under september
manad.

En mindre éversyn av den successiva kalkyl som var underlag till
inriktningsbeslutet (projektram 900 mnkr i 2020 &rs prisniva) har gjorts av projektet. En
komplett uppdatering enligt metodik fér successiv kalkylering planeras géras i september
efter att under varen ha arbetat fram en rad grundldggande férutséttningar sdsom ett
huvudférslag fér designen, grundldggning och stabilitetsatgérder.

Oversynen som gjorts indikerar att det kan bli svért att hélla den tilldelade projektramen.
Den tidigare kalkylen som ligger till grund for inriktningsbeslutet ar delvis gjord utifrén andra
férutséttningar &n dagens kunskapsléage.

Innehall: Stadsbyggnadsndmnden har fattat inriktningsbeslut avseende att bron skall vara
en dubbelklafforo med bverliggande motvikter. Dessutom har stadsbyggnadsndmnden
godként projektets ansatser avseende linjeféring, brosektion, segelfri héjd och farledsbredd.
Dialog pagar med Sjéfartsverket, Trafikverket och ldnsstyrelsen med avseende péa
dimensionerande férutséttningar avseende sjéfarten.

Under hosten kommer beslut om brons principiella design behéva fattas, baserat pa
information till exploateringsnamnden och stadsbyggnadsnamnden och darefter beslut i
stadsbyggnadsnamnden.

Citybuss Norra dlvstranden

Tid: Upphandling av konsult for detaljprojektering av etapp 1.1 (Lindholmen — Eriksberg)
annonserades i april och tilldelades i juni. Detaljprojektering av citybuss-straket startas i
augusti 2024, medan projektering av motsvarande pendlingscykelstracka paborjas efter
beslut om utformning. Projektering av etapp 1.2 (Eriksberg — Ivarsberg) kommer att handlas
upp under hosten.

Den 12 juni 2024 genomfordes ett dialogmote med boende pa Eriksberg pa plats i
Sorhallsparken. Métet var valbesdkt och bland dem som deltog var kritiken mot att anlagga
pendlingscykelstrak stor. Det finns en férvantan bland de boende att fa ta del av alternativa
férslag innan beslut om utformning ager rum.

Kostnad: Inget att rapportera.
Innehall: Uppdraget att aterkomma till exploateringsnamnden avseende alternativa

utformningar av pendlingscykelstraket planeras for aterredovisning i exploateringsnamnden i
september eller oktober manad. Tre principiellt olika alternativ arbetas fram fér narvarande.
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Citybuss Backastraket

Tid: Detaljplan for Gasagangen férvantas ga ut pa granskning under g4 2024, vilket i
sadana fall ger projektet mer sakra tidsmassiga forutsattningar. Upphandling av entreprenad
for den sédra delen kommer att genomféras under hésten. En del férberedande
upphandlingar pagar sasom besiktning av fastigheter, utférande av bulleratgarder samt
byggledningsorganisation mm.

Kostnad: Inget att rapportera.

Innehall: Projektering av sédra delen &r fardigstalld och byggentreprenad kommer att
upphandlas.

Hoégvattenskyddsprogrammet

Tid: Hégvattenskyddet planeras utifran att inre vattenvégar skall vara skyddade till 2040 och
yttre skyddsportar skall vara pa plats till 2070. Tidsplanen &r mycket utmanande.

Inriktningsbeslut fér ett férsta omrade (Lindholmen) planeras under 2024.

Kostnad: Hégvattenskyddsprogrammet saknar fér ndrvarande ekonomiskt inriktningsbeslut.
En beréknad férdelning éver de kommande aren & medtagen i investeringsnominering.

Innehall: Hégvattenskyddsprogrammet saknar ett innehallsméssigt inriktningsbeslut, utéver
definitionen i Tematiskt Tilldgg till Oversiktsplan.
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EXPLOATERING

Centralen

Tid: Mark- och miljééverdomstolen har faststéllt kommunens beslut att anta detaljplan Norr
om Centralstationen.

Avseende detaljplan Norr om Nordstan sa beviljades inte prévningstillstdnd i Mark- och
miljdéverdomstolen varvid detaljplanen har vunnit laga kraft. Darav kan Centralenomradet
sagas ha en ny tidsmassig baseline. Utbyggnad av allman plats inom detaljplan Vastlanken
station Centralen pagar, i samverkan med Vastlanken samt Jernhusens byggande av
stationsbyggnad och Park Central. Likasa pagar utbyggnad av Vasakronans projekt Kaj 16
inom detaljplanen for Lilla Bommen.

Programmet ar forknippat med relativt stora ekonomiska osakerheter, dels
avseende kostnader for utbyggnad av allman plats men ocksa osakerheter kring
byggrattsvarden mm. En stérre ekonomisk éversyn av programmet kommer darfor att goras
under hosten 2024.

Underskott av friytor i omradet (torg och parker) samt skola / férskola.
Stadsutvecklingsidéer ar darfor under framtagande for saval kajparken som
Packhusplatsen. Dessa kommer att laggas fram for beslut till stadsbyggnadsnamnden under
hésten 2024. Underhand definieras samtidigt minsta erforderliga aterstallningsarbete vid
Kvarnberget, med avseende pa att kunna sakra Vastlankens éppnande.

Frihamnen

Tid: Huvudprogram Frihamnen férbereder infor uppstart av planprogram fér Frihamnens
inre delar i host. Tidplanen for detaljplan O (Polestar) ar bekraftat framskjuten. Ny tid for
samrad annu inte satt. Invantar besked fran Polestar i mitten av juni.

Ett uppdaterat forslag till huvudtidplan fér Frihamnen har tagits fram. Baserat pa att
Frihamnen ar en vasentlig del av Sverigeférhandlingens bostadsatagande sa visar tidplanen
att detaljplaner for de inre delarna av Frihamnen bor startas under 2025.

Ett intensivt arbete pagar ocksa, i samverkan med Alvstranden, Géteborgs hamn och
Sjofartsverket, for att ge forutsattningar for utfylinad av Lundbybassangen i enlighet med
OP. Ett antal avtal kommer att behdva tecknas och ett genomférandebeslut behdvs i
stadsbyggnadsnamnden. Detta sker parallellt med att ansdkan om miljddom lamnas in av
Alvstranden.

En ekonomisk genomférandeplan och kalkyl fér kommer att arbetas fram inom
det omstartade planprogrammet med hédnsyn taget till beslut taget inom Ekonomisk
atgérdsplan (EAP).

EAP visar mélet att DP1 och 2 i Frihamnen skall leverera ett éverskott om minst 1 100
miljoner kronor. Dock finns osékerheter avseende exempelvis finansiering av Hjalmar
Brantingsstraket.
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Innehall: Justering av kvaliteter/nyttor kan vara aktuellt fér att uppna den ekonomiska
malbilden.

Lindholmen

Tid: Malsattningen ar att fardigstalla planprogram och ekonomisk férstudie under hosten sa
att stadsbyggnadsnamnden kan fatta beslut om samrad av planprogrammet i december
manad. Ett uppdaterat forslag till huvudtidplan for Lindholmen ar framtaget. Eftersom aven
Lindholmen ar en del av Sverigeférhandlingens bostadsatagande ar det betydelsefullt att
ytterligare detaljplaner startar i omradet under 2025 — 2026.

Ingen uppdaterad information i dagsldget. Ekonomisk férstudie kommer att tas
fram under hosten 2024.

Innehall: Inget att rapportera.

Backaplan

Tid: Stadsbyggnadsndmndens beslut om aterremiss i stadsbyggnadsférslagen géllde dven
pagaende detaljplan 2 och 3. Reviderad I6sning med férskolor integrerat i kvarteren ger en
konstaterad tidsférskjutning om minst 6 manader.

Revideringen kan i sin tur paverkar arbetet med underlagsutredningar i bdde DP2 och DP3
trafikférslag, ledningsféridggning, dagvatten-skyfall, luft och lokalklimat, ekonomi och
genomférande.

Arbetet med férstudien fér Vdstra Backaplan skjuts ett kvartal pga behovet av att prioritera
framdrift i pagéende planer.

Trafiklésningar i Dp4 kopplat till Hjalmar Brantingsstraket och Lundbyleden kréver
utredningsinsatser bade pa systemniva och lokalt. Annu oklar tidsférskjutning.

Férskjuten tidplan DP2 kan paverka sparprojektet med start 2029.

Stadsbyggnadsnamnden har fattat beslut om stadsbyggnadsforslag och uppdrag for
detaljplan for forskola, skola, bussgata samt bostader langs Swedenborgsgatan.

Nuvarande prognos tyder pa att det ekonomiska inriktningsbeslutet inte kan
héllas med nuvarande omfattning. Prognosen é&r ett resultat pa -337 miljoner kronor mot
indexuppréknat inriktningsbeslut pa -305 miljoner kronor. Détrtill finns betydande risker.

Utbyggnad av Hjalmar Brantingsstraket saknar fullstdndig finansiering.

Brist pa solljus pa gardar.
Kvalitetsmalet om blandade ldgenhetsstorlekar utgar efter beslut i stadsbyggnadsndmnden.
Kvalitetsmalet anges med hdnsyn taget till att béttre kunna matcha med kommunal service
samt sédkerstélla en blandning déa statistik fran tidigare projekt visar pa éverhdngande

andelar 1-2rok.

Beslut om slutna kvarter med férskolor i bottenplan ger konflikt med boende och sémre
tillganag till bra friytor av tillrdcklig storlek och med daliga solférhallanden — 6kade potentiella
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kostnader for social service.

Mal om kulturella verksamheter kan inte uppfyllas

Modjlighet att uppna tillréckligt med friyta per boende.

Gullbergsvass

Ringon
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Gamlestaden

Tid: Det finns ingen beslutad tidplan fér Gamlestadsportféljen. Dock finns det avvikelser i de
enskilda projekten dér tidplanerna pdverkas av avtalsférhandlingar (Védstsvenska paketet),
marknads- och konjunkturldget, komplexiteten (skyfallslésning), beroenden inom och till
andra projekten ex. Munkeb&cksmotet.

Planeringsinriktning med ekonomiska férutséttningar beslutad fér portféljen
Gamlestaden. Generellt stbrre osdkerheter avseende 6kade byggkostnader och lagre
forséljningsinkomster. | dagsléaget inget nytt att rapportera.

Innehall: Sékerstélla behovet fér skola som stadsutvecklingen genererar pagar. Behovet av
férskoleplatser har tillsammans med SLK, SFF och férskoleférvaltningen bedémts inrymmas
inom det befintliga bestandet samt de nya avdelningar som finns med i pdgaende planering.

Utredning kapacitetshbjande atgérder i Munkebécksmotet pagar for att sékerstélla kapacitet
och framkomligheten i trafiksystemet i samband med planerad stadsutveckling i
Gamlestaden och Munkebéck.

Per Dubb Medicinareberget

Tid: Arbeten for nytt kérfélt i Annedalsmotet planeras att starta kvartal 1 2025 och berdknas
paga i 6-8 manader.

Projektering av atgérder i Per Dubbs gatan beréknas starta ca 2028 och paga i ca tva ar.
Arbetena med att iordningstélla Per Dubbs gatan startar efter projekteringen ca 2030.
Tiderna &r preliminéra.

Regionen har pabérjat arbeten med nya byggnader for vard och forskning, just nu pagar
férberedande arbeten inom Sahlgrenska omradet.

Kommunen och regionen arbetar med att se 6ver nér trafikpaverkande arbeten sker. Férsta
avstédngning av korfélt planeras till hésten 2024 da rivningsarbeten kommer starta.

Ekonomi: Kostnaderna f6r allmén plats &r berdknade utifran 2019 ars priser.

Innehall: Enligt detaljplan och av trafikkontoret uppréttad GFS daterad 2020-06-17. Region-
fullméktige har 2023—-06 beslutat att i ndgon form férvérva hus 2 och 3 samt utreda
alternativ fér genomférande.
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Ny arena och evenemangsomrade

Tid: KF fattade 2023-06-08 beslut om placering av en erséttningsarena till Scandinavium i
syfte att kunna bibehalla pagaende verksamhet i sa stor utstrdckning som mdyjligt.

Budget for exploateringsprojekten satt utifran bedémd initial inriktning. Risk att
intdktsbringande byggrétter trédngs ut till féljd av ytansprék frén évriga ingaende
verksamheter samt att 6nskemalen om gestaltning av allmén plats inneb&r behov av
budgetrevidering.

Uppdragets omfattande innehall med bland annat nya arenor, nytt centralbad
samt att omradet féreslas innehalla skola, férskolor, bostédder, verksamheter m m med
erforderligt behov av allmén plats innebér utmaningar att fa plats. Héstens skissarbete har
prévat olika méjligheter och en gemensam grundstruktur har tagits fram. Arbete pagar for att
programmera kvarteren och géra avvédgningar mellan olika intressen samt bedéma
genomférbarheten.

Skanstorget

Information infor beslut om samrad i exploateringsnamnden 2024-08-26 och beslut om
samrad i stadsbyggnadsnamnden 2024-08-27. Samrad planeras kvartal 3-4 2024.

Generellt stérre osédkerheter avseende marknadsléget, 6kade byggkostnader
avseende kvartersmark och allmén plats samt lagre férséljningsinkomster. Férdyrande
férutséttningar fér en férskola vid Skansbergets fot (souterrdng, bef. markanldggningar,
kulturmilié mm).

Planarbetet innebér att avsteg fran uppstéllda krav/varden i markanvisnings-
tavling/ markanvisning genomférs p g a risk for pataglig skada pa riksintresse fér kulturmiljo.
Justeringar omfattar bl. a férédndrad kvartersstruktur for bostéder och férskola, féréndrad
gestaltning, antal bostader, minskad grad av erséttningsparkering, férédndrad allméan
plats/torgyta mm. En fristdende férskola om 4 avdelningar féreslas vid Skansbergets fot.
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Frolunda Torg

Stadsbyggnadsférvaltningen (“SBF”) har fattat beslut om att detaljplanen ska delas
ytterligare en gang fér snabbare framdrift. Kvarstaende del motsvarar ca 2/3-delar av
tilkommande byggrétter.

Projektfas: Infér granskning. D& méanga fragor/utredningar fortfarande pagar finns det en risk
att tidplanen férskjuts ytterligare. Exploateringsférvaltningen (“EXF”) &ger ingen
kvartersmark inom detaljplaneomradet som tilldelas nya byggrétter. EXF har att bevaka
paverkan pa allmén plats. EXF inflytande éver tidplanen &r begrénsad.

Detaljplanen delades infér samrad efter beslut i Byggnadsndmnden vilket
medférde en lagre total kostnad for utbyggnad av allmén plats. Den nya delningen av
detaljplanen kan &ven innebéra en total lagre kostnad fér utbyggnad av allmén plats men
eftersom fragor/utredningar fortfarande pagar kring innehdll finns risk att kostnader
férdndras och med en forskjuten tidplan finns dven en risk att kostnaderna for projektet bkar.

Det finns ett tidigare beslut i fastighetsndmnden att 100 % av finansieringen av utbyggnad
allmén plats inom detaljplaneomradet bekostas av exploatéren. EXF behéver vara tydliga
kring vilka atgdrder som &r nédvéndiga for detaljplanens genomférande.

Da fragor/utredningar fortfarande pagar efter samrad, rader hég risk att innehallet
som féreslas i detaljplanen paverkas och behéver férdndras av t.ex. trafikanalyser, buller,
luftmiljé och befintliga ledningar.

EXF bor sérskilt bevaka att service knuten till barnperspektivet genomférs samt att arbeta
for att skapa en god gestaltad livsmilié dér stadens styrande dokument patalar en stor brist
av gréna véarden inom detaljplaneomradet.

Christer Niland Elisabet Gondinger Kristina Lindfors
Avdelningschef Stora Projekt ~ Avdelningschef Projekt Norr Direktor Exploateringsforvalt.
Programigare Alvstaden Portfoljagare Exploateringsportfoljen
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