Stadsledningskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2024-05-02 Fredrik Nielsen
Diarienummer SLK-2024-00485 Telefon: 031-368 01 80
E-post: fredrik.nielsen@stadshuset.goteborg.se

Hemstaéllan fran exploateringsnamnden om
bemyndigande att godkanna avtal om frikop
av tomtratten till fastigheterna Masthugget
712:39 och Majorna 721:85

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméktige:

Exploateringsndmnden bemyndigas godkdnna avtal om frikdp av tomtrétten till
fastigheterna Masthugget 712:39 samt Majorna 721:85 till en sammanlagd kopeskilling
om 126 211 500 kronor samt med villkor beskrivna i bilaga till stadsledningskontorets
tjénsteutlatande.

Sammanfattning

Exploateringsndmnden har inkommit med en hemstéllan till kommunfullméktige
avseende att godkénna avtal om frikop av tomtrétterna till fastigheterna Masthugget
712:39 samt Majorna 721:85 till Stenakoncernen.

Sammanlagd kopeskilling for frikdp av tomtrétterna for fastigheterna ér 6verenskommen
till 126 211 500 kr. Utdver kopeskilling har dven villkor om tilliggskopeskilling
overenskommits. K&parens skyldighet att erldgga tillaggskopeskilling géller under
forutsittning att ny detaljplan antas inom 20 ar. Parterna har 6verenskommit
byggrittsvarden for kontors-, bostads- och centruméndamal vilka efter indexupprékning
ska anvéndas for berdkning av tilldggskopeskillingens storlek tillsammans med den
byggratt som medges i framtida ny detaljplan. Avtalens giltighet ar villkorade av
kommunfullméktiges godkdnnande samt att Construction Agreement godkinns av Stena
Line for byggnationen av ny férjeterminal i Arendal.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Ett godkénnande av foreslagna avtal innebér en intékt for kommunen om sammanlagt
126 211 500 kr. Ett genomforande av frikdp av tomtrétterna till aktuella fastigheter
innebér en minskad 16pande intdkt for kommunen om sammanlagt 1 895 000 kr arligen
till foljd av utebliven tomtrattsavgéld.

Foreslaget villkor om tillaggskopeskilling i respektive frikopsavtal innebér en potentiell
framtida intdkt for kommunen. Intdktens storlek gar nu inte att bedéma da den ar
beroende av den byggritt som en framtida antagen detaljplan medger inom respektive
fastighet.
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Bedomning ur ekologisk och social dimension
Stadsledningskontoret har inte funnit nigra sérskilda aspekter pa fragan utifran dessa
dimensioner.

Bilaga

Exploateringsndamndens handlingar 2024-04-23 § 107, inklusive avtalen avseende frikop
av tomtrétten till fastigheten Masthugget 712:39 samt tomtrétten till fastigheten Majorna
721:85
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Arendet

Arendet avser en hemstillan fran Exploateringsnimnden till kommunfullmiktige
avseende att godkénna avtal om frikop av tomtrétterna till fastigheterna Masthugget
712:39 samt Majorna 721:85 till Stenakoncernen.

Beskrivning av arendet

Kommunfullmiktige godkénde den 27 oktober 2022 § 28 respektive 23 november 2023
§ 52 hemstillan fran Goteborgs Hamn AB (GHAB) om en fortsatt investering i
upprittandet av en ny farjeterminal vid Arendal/Ytterhamnarna. Investeringsbesluten har
haft som utgéngspunkt att avtal géllande den nya férjeterminalen i Arendal ska tecknas
med Stena Line. I ovan nimnda drenden beskrevs det avtalsméassiga uppldagget,
innehéllande ett sa kallat Construction Agreement (projektavtal) samt arrendeavtal och
hyresavtal, vilka bildggs Construction Agreement. Construction Agreement
undertecknades den 9 juni 2023 och innehéller ett villkor om att respektive bolagsstyrelse
ska godkénna avtalet. GHAB:s styrelse godkénde avtalet den 25 september 2023.

Stena Line har &nnu inte godként avtalet, i avvaktan pé besked om mojligheterna till
frikop av nedanstdende tomtratter samt fastighet fran exploateringsndmnden respektive
GHAB.

Stenakoncernen har framfort en forfragan till exploateringsndmnden om frikop av
tomtrétten till fastigheterna Masthugget 712:39 och Majorna 721:85 samt kop av
fastigheten 712:30 Masthugget (parkeringshuset) frin GHAB. Foreliggande drende har
dérmed en koppling till &rende SLK-2024-00335 Hemstédllan fran Goteborgs Hamn AB
om forsiljning av del av fastigheten Masthugget 712:30”, som i skrivande stund ligger for
behandling i kommunstyrelsen den 8 maj.

Fastigheten Masthugget 712:39 utgor cirka 5 233 kvadratmeter och ér beldgen inom
Danmarksterminalomradet vid Masthuggskajen. Fastigheten Majorna 721:85 utgor cirka
5 140 kvadratmeter och dr beldgen inom Tysklandsterminalomradet vid Majnabbe. Bada
fastigheten dr bebyggda med terminalbyggnader som anvénds for farjetrafik och kontor
med mera.

Utifrén information i exploateringsndmndens drende 2024-02-05 § 9 anser
Stenakoncernen att byggnaderna inom de tomtrattsupplétna fastigheterna vid Masthugget
samt Majnabbe samt intilliggande parkeringshus vid Masthugget utgor vardefull
bebyggelse och arbetsplats for ett stort antal medarbetare inom Stenakoncernen. En
betydande andel av koncernens medarbetare kommer fortsatt ha sin arbetsplats inom
byggnader pa sodra dlvstranden dven nir en flytt av farjeverksamheten genomfors till
Arendal. Stenakoncernen anfor darfor som huvudskél att koncernen vill sikra radighet till
den mark dér aktuella byggnader ar beldgna genom frikdp samt for att ha en mojlighet att
vara en part i den kommande stadsutvecklingen.

Exploateringsndamnden fattade den 2024-02-05 § 9 beslut om att ge direktdren for
exploateringsforvaltningen i uppdrag att bifalla inkommen forfragan, samt att genomfora
frikop av tomtrétterna till fastigheterna Masthugget 712:39 samt Majorna 721:85. Vidare
beslutade exploateringsndmnden den 2024-03-25 § 84 att drendet 4r av principiell vikt
och gav da i direktoren for exploateringsforvaltningen i uppdrag att, efter enighet med
tomtrattsinnehavare gillande kopeskilling och 6vriga avtalsvillkor for frikdp, aterkomma
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till ndmnden for beslut om godkadnnande samt for mojliggdrande av kommunfullméktiges
stdllningstagande.

Efter forhandling har parterna enats om foljande kopeskilling och villkor. I erséttning for
frikop av tomtratten till Masthugget 712:39 foreslas 79 030 000 kr. I ersdttning for frikop
av tomtrétten till Majorna 721:85 foreslas 47 181 500 kr.

Ovanstéende ersattningsbelopp édr dverenskomna efter forhandling dir
vardebeddmningar, platsspecifika forutsittningar och pdgdende markanvéndning
beaktats. Vid ett frikdp av tomtritt varderas alltid fastigheten i avrdjt skick. Det vill sdga
utan att beakta vérdet av befintliga anléiggningar och byggnader inom fastigheten da dessa
utgdr tomtréttstillbehdr som helt 4gs av tomtréttsinnehavaren. I aktuellt fall anges
hamnéndamal utan definierad byggritt i gdllande detaljplan for bada fastigheterna. I de
virdebedomningar som tagits fram pé uppdrag av exploateringsforvaltningen har den
verksamhet och bebyggelse som finns inom respektive fastighet utgjort utgangspunkt och
forutséttning. Det vill séga att da huvudsakligt anvéndningsomréde for befintliga
byggnader inom respektive fastighet utgdrs av kontor och till del kommunikationsytor har
utgéngpunkt och forutséttning for virdebedomningen varit att fastigheten i avrojt skick
kan bebyggas med motsvarande bebyggelse. Ddrmed baseras foreslaget erséttningsbelopp
for frikdp av tomtrétterna i stort sett av vardet av obebyggd kontorsbyggritt och byggritt
for kommunikationsytor inom respektive fastighet. Héar har hénsyn tagits till att omradena
i dagsldget dr oetablerade kontorsomraden samt att viss hansyn har tagits till att gillande
detaljplan inte fullt ut kan garantera att en byggnad motsvarande den befintliga kan
medges genom bygglov.

[ tillagg har parterna 6verenskommit en klausul om tilliggskdpeskilling. Koparens
skyldighet att erldgga tilldggskopeskilling méste vara begrénsad i tid och i aktuella avtal
har 20 ar overenskommits. Tillaggskopeskillingens konstruktion gar ut pé att idag
bedomda byggrattsvarden, uttryckt i kr/kvm bruttototalarea, ska erlaggas for det fall en ny
detaljplan antas inom 20 ar. Byggritter for kontors-, bostads- och centruméndamal &r
angivna. Dessa virden ska uppriaknas med konsumentprisindex + 1% arligen fram till den
tidpunkt d& ny detaljplan dr antagen da avrakning mot redan erlagd kdpeskilling sker mot
det virde som den nya detaljplanen medger. Antas inte en detaljplan inom angiven tid
upphor kdparens skyldighet att erlagga tillaggskopeskilling. For redogdrelse av belopp
och exempel pa upprikning av tillaggskopeskilling, se avtalen i bilagan.

Avtalens giltighet ar villkorade av kommunfullméktiges godkdnnande samt att
Construction Agreement godkénns av Stena Line for byggnationen av férjeterminalen i
Arendal senast den 31 december 2024. Enligt uppgift frin GHAB innefattar avtalet om
kop av 712:30 Masthugget (parkeringshuset) motsvarande krav pd godkidnnande fran
Stena Line av Contruction Agreement for terminal Arendal for att kopet av fastigheten
712:30 Masthugget ska fullfoljas. Som ovan ndmnt har GHAB:s styrelse godkant
Construction Agreement den 25 september 2023.

Tidplan for ny farjeterminal

En ny terminal for farjeverksamheten i Arendal ar planerad att driftsdttas under perioden
2028-2029 enligt tidigare bedomningar och beslut beroende av bland annat ledtider for
detaljplan och tillstand.
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GHAB har i dialog med stadsledningskontoret framfort att om inte Construction
Agreement godkénns dven av Stena Line senast under hosten 2024 s& kommer det
sannolikt innebéra en férsening av projektet for ny farjeterminal i Arendal. Detta i sin tur
skulle innebéra att flytten av Stena Lines verksamhet fran Masthuggskajen och Majnabbe,
enligt nu foreliggande tidplaner, kan komma att férsenas och dirigenom &ven paverka
stadens kommande stadsutveckling och behov av tillgang till omradet vid
Masthuggsterminalen. Exploateringsndmnden planerar byggstart &r 2031 for
tunnelbyggnationen av Lindholmsforbindelsen. Det dr ddrmed av stor vikt for projektets
fortsatta planering att det Construction Agreement som tagits fram mellan Stena Line och
GHAB snarast godkénns dven av Stena Line, for att inte den nya terminalen i Arendal ska
forsenas och negativt paverka projekt Lindholmsforbindelsen.

Stadsledningskontorets bedémning

Stadsledningskontoret delar exploateringsndmndens bedomning att foreslagna villkor och
kopeskillingar ger staden en skilig erséttning och rimliga villkor. Detta givet
forutsittningen att frikdp genomfors vid en tidpunkt dé fastigheterna har en tydlig
utvecklingspotential genom antagen oversiktsplan och péborjad fordjupad dversiktsplan
for sodra Alvstranden, men dock ingen vigledning i friga om utvecklingspotentialens
innehall och vérde. Harav har en tilldggskopeskilling dverenskommits som, forutsatt att
den faller ut inom avtalad tid, kan ge ytterligare intdkter och bedéms ddrmed kunna ge
staden del av den vardeutveckling som framtida stadsutveckling kan ge fastigheterna.

Stadsledningskontoret vill 4ven framhalla vikten av att avtalens giltighet &r villkorade av
att Construction Agreement godkénns dven av Stena Line for byggnationen av
farjeterminalen i Arendal. En forsenad etablering av en ny farjeterminal i Arendal
paverkar stadens kommande stadsutveckling negativt om staden inte tilltrdder
Masthuggsterminalen utifrén Lindholmsforbindelsens tidplan och behov.

Jonas Kinnander Eva Hessman

Direktor Arende och utredning Stadsdirektor
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o Goteborgs
Stad

Exploateringsndmnden

Protokollsutdrag
Sammantradesdatum: 2024-04-22

§ 107 Arendenummer EXF-2023-02542

Hemstallan om kommunfullmaktiges bemyndigande att
godkanna avtal om frikop av tomtratten till fastigheterna
Masthugget 712:39 och Majorna 721:85

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjénsteutldtande och tilliggsyrkande fran Robert
Hammarstrand (S):

1. Exploateringsndmnden godkénner for egen del samt hemstéller om
kommunfullméktiges bemyndigande att godkénna undertecknade avtal om frikdp av
tomtrétten till fastigheterna Masthugget 712:39 samt Majorna 721:85 till en sammanlagd
kopeskilling om 126 211 500 kronor samt med villkor beskrivna i forvaltningens
tjédnsteutlatande.

2. Exploateringsnimnden 6versdnder for kinnedom ovan ndmnda avtalsforslag till
kommunfullméktige som bilaga.

Handling
Exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande 2024-04-16

Information
Eric Hall, féorhandlare mark och boende, ldmnar information om avtalsforslag for
respektive fastighet.

Yrkanden
Robert Hammarstrand (S) yrkar bifall till férvaltningens tjénsteutlatande samt till eget
tillaggsyrkande om att 6versdnda kopia pa avtalsforslag till kommunfullmaktige.

Protokollsutdrag skickas till
Kommunstyrelsen
Kommunfullmiktige

Dag for justering
2024-04-26

Vid protokollet

Sekreterare
Sirpa Bernhardsson
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Exploateringsndmnden

PAE ’ Goteborgs
P4 Stad

Protokollsutdrag
Sammantradesdatum: 2024-04-22

Ordférande Justerande
Robert Hammarstrand (S) Patrik Hostmad (D)
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Exploateringsnamnden

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2024-04-16 Eric Hall
Arendenummer EXF-2023-02542 Telefon: 031-368 11 47
E-post: eric.hall@exploatering.goteborg.se

Hemstallan om kommunfullmaktiges
bemyndigande att godkanna avtal om frikop
av tomtratten till fastigheterna Masthugget
712:39 och Majorna 721:85

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

Exploateringsnimnden godkénner for egen del samt hemstéller om kommunfullmiktiges
bemyndigande att godkédnna undertecknade avtal om frikdp av tomtrétten till
fastigheterna Masthugget 712:39 samt Majorna 721:85 till en sammanlagd kdpeskilling
om 126 211 500 kr samt med villkor beskrivna i detta tjansteutlatande.

Sammanfattning

Exploateringsnimnden beslutade den 2024-03-25 att ge direktoren i uppdrag att
aterkomma till nimnden efter att villkor och kopeskilling for frikdp av tomtrétten till
fastigheterna Masthugget 712:39 samt Majorna 721:85 blivit klarlagda. Forvaltningen har
efter forhandling med tomtréttsinnehavare till respektive fastighet nu uppréttat och
undertecknat avtal om frikdp av ovan nimnda tomtréttsupplatna fastigheter. Avtalen &r
villkorade av kommunfullméktiges godkdnnande samt av att Stenakoncernen och
Goteborgs Hamn AB ingar ett sa kallat ”Construction agreement” vilket reglerar
parternas ekonomiska ansvar och genomforande av atgérder kopplade till
farjetrafikverksamhetens flytt fran sodra dlvstranden till Arendal.

Sammanlagd kopeskilling for frikdp av tomtrétter &r dverenskommen till 126 211 500 kr.
Utover ovanstdende villkor om avtalets giltighet har dven villkor om tilldggskopeskilling
overenskommits. Kdparens skyldighet att erldgga tilldggskopeskilling géller under
forutsittning att ny detaljplan antas inom 20 ar. Parterna har 6verenskommit
byggrittsviarden for kontors-, bostads- och centruméndamal vilka efter indexupprékning
ska anvéndas for berdkning av tilliggskopeskillingens storlek tillsammans med den
byggritt som medges i framtida ny detaljplan.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Ett godkdnnande av foreslagna avtal innebér en intdkt for kommunen om sammanlagt
126 211 500 kr. Ett genomforande av frikdp av tomtrétten till aktuella fastigheter innebér
en minskad I6pande intdkt for kommunen om sammanlagt 1 895 000 kr arligen till foljd
av utebliven tomtrittsavgild.
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Foreslaget villkor om tilliggskdpeskilling 1 respektive frikdpsavtal innebér en potentiell
framtida intdkt for kommunen. Intéktens storlek gir nu inte att beddma d den ar
beroende av den byggritt som en framtida antagen detaljplan medger inom respektive
fastighet.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit ndgra sérskilda aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Bedomning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fradgan utifrén denna dimension.

Samverkan
Forvaltningen har beddmt att facklig samverkan inte dr aktuellt i detta drende.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta

Goteborgs Stad exploateringsforvaltningen, tjansteutlatande 2(4)



Arendet

I enlighet med exploateringsndmndens yrkande den 2024-03-25 aterkommer
forvaltningen med forslag till beslut om begidran om kommunfullméiktiges bemyndigande
att godkédnna uppréttade avtal om frikop av tomtriétten till fastigheterna Masthugget
712:39 samt Majorna 721:85.

Beskrivning av arendet

Exploateringsnimnden fattade den 2024-02-05 beslut om att ge direktoren i uppdrag att
bifalla inkommen forfragan, samt att genomfora, frikop av tomtrétten till fastigheterna
Masthugget 712:39 samt Majorna 721:85. Vidare beslutade ndmnden den 2024-03-25 att
i tilldgg ge direktoren i uppdrag att, efter enighet med tomtréttsinnehavare géllande
kopeskilling och dvriga avtalsvillkor for frikop, dterkomma till nimnden f6r beslut om
godkidnnande samt for mojliggdrande av kommunfullméktiges stillningstagande.

Forvaltningen har sedan beslut den 2024-02-05 inlett férhandling med
tomtrattsinnehavare till aktuella fastigheter. Efter forhandling har parterna enats om
foljande kopeskilling och villkor.

I erséttning for frikop av tomtrétten till Masthugget 712:39 foreslas 79 030 000 kr. 1
ersittning for frikop av tomtrétten till Majorna 721:85 foreslas 47 181 500 kr.

Ovanstéende erséttningsbelopp ar 6verenskomna efter forhandling dér
viardebeddomningar, platsspecifika forutsittningar och pagéende markanvindning
beaktats. Vid ett frikdp av tomtrétt varderas alltid fastigheten i avrdjt skick. Det vill sidga
utan att beakta vardet av befintliga anldggningar och byggnader inom fastigheten da dessa
utgdr tomtréttstillbehdr som helt 4gs av tomtrittsinnehavaren. I aktuellt fall anges
hamnindamal utan definierad byggritt i gdllande detaljplan for bada fastigheterna. I de
viardebeddmningar som tagits fram pa uppdrag av forvaltningen har den verksamhet och
bebyggelse som finns inom respektive fastighet utgjort utgdngspunkt och forutsittning.
Det vill siga att da huvudsakligt anvéindningsomrade for befintliga byggnader inom
respektive fastighet utgors av kontor och till del kommunikationsytor har utgangpunkt
och forutséttning for vardebeddmningen varit att fastigheten i avrojt skick kan bebyggas
med motsvarande bebyggelse. Didrmed baseras foreslaget ersattningsbelopp for frikop av
tomtrétterna i stort sett av virdet av obebyggd kontorsbyggritt och byggritt for
kommunikationsytor inom respektive fastighet. Har har hansyn tagits till att omradena i
dagsléget &r oetablerade kontorsomraden samt att viss hdnsyn har tagits till att gdllande
detaljplan inte fullt ut kan garantera att en byggnad motsvarande den befintliga kan
medges genom bygglov.

I tilldgg har parterna overenskommit en klausul om tillaggskopeskilling. Koparens
skyldighet att erldgga tilldggskopeskilling méste vara begrénsad i tid och i aktuella avtal
har 20 ar 6verenskommits. Tilldggskopeskillingens konstruktion gér ut pé att idag
beddmda byggréttsvarden, uttryckt i kr/kvm bruttototalarea, ska erlaggas for det fall en ny
detaljplan antas inom 20 ar. Byggritter for kontors-, bostads- och centrumédndamal &r
angivna. Dessa virden ska uppraknas med komsumentprisindex + 1% arligen fram till
den tidpunkt dé& ny detaljplan &r antagen dé avrékning mot redan erlagd kdpeskilling sker
mot det viarde som den nya detaljplanen medger. Antas inte en detaljplan inom angiven
tid upphor koparens skyldighet att erldgga tillaggskopeskilling.
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Ovanstéende avtalsvillkor har sammanstéllts i ett kopekontrakt for respektive fastighet
vilka har undertecknats av bdda parter. Avtalen &r for sin giltighet villkorade av
kommunfullmiktiges godkdnnande samt av att avtal tecknas mellan Stenakoncernen och
Goteborgs Hamn AB, ett sé kallat ”Construction agreement”, vilket i huvudsak ror
parternas ansvarsfordelning ekonomiskt och 6vrigt genomférande under och infor flytt av
farjetrafikverksamheten fran sddra dlvstranden till nytt farjeldge i Arendal.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningen bedomer att foreslagna villkor och kdpeskillingar ger kommunen en skélig
ersittning och rimliga villkor. Detta givet forutsittningen att frikép genomfors vid en
tidpunkt dé fastigheterna har en tydlig utvecklingspotential genom antagen &versiktsplan
och péborjad fordjupning av densamma men dock ingen vigledning i frdga om
utvecklingspotentialens innehall och virde. Harav har en tilldggskopeskilling
overenskommits som, forutsatt att den faller ut inom avtalad tid, kan ge ytterligare
intidkter och bedoms ddrmed kunna ge kommunen del av den viardeutveckling som
framtida stadsutveckling kan ge fastigheterna.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef mark och boende
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"/ 7 s
Exploateringsférvaltningen Goteborgs
Stad

1. Képekontrakt

Siljare: Géteborgs kommun, org.nr 212000-1355, med adress Postgatan 10, 411 06
Géteborg genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Kommunen

Kopare: Kommanditbolaget Terminalen 1, org.nr 916562-1355, med adress Andréegatan
7,413 27 Goteborg, nedan kallad Képaren

Fastighet: Goteborg Majorna 721:85, nedan kallad Fastigheten

Kommunen och Képaren kallas nedan ensamt for Part eller gemensamt for Parterna. Dagen

for undertecknandet av detta kpekontrakt kallas nedan Avtalsdagen.

2. Bakgrund

K&paren har sedan 1984-10-01 innehaft tomtritt till Fasti gheten och 6nskar nu friképa

tomtritten.

3. Villkor
(1) Detta kipekontrakt dr for sin giltighet villkorat av att:

a. Géteborg Stads kommunfullmiktige godkdnner Kommunens
hemstillan om godkinnande av forsiljning av Fastigheten senast den

31 december 2024;

b. Stena Line Scandinavia AB senast den 31 december 2024 med rittsligt
bindande verkan har undertecknat ett mellan Siljaren och Stena Line
Scandinavia AB nytt Construction Agreement (det noteras att det avtal
bendmnt Construction Agreement som Séljaren och Stena Line

Scandinavia AB undertecknade 9 juni 2023 #r alltjamt ogiltigt).

(ii) Om ndgot av villkoren for kdpekontraktets giltighet enligt punkt 3,
underpunkterna (i) a — (i) b, inte har uppfyllts inom angiven tid #r detta

kdpekontrakt forfallet med omedelbar verkan, varvid ingen Part har ritt till Uj

D,
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ersittning frdn den andra Parten samt att Parterna inte heller i Gvri gt ska ha

nagot ansvar gentemot varandra av nigot slag.

4. Overlﬁtelseﬁirklaring

P4 de villkor som framgr av detta kdpekontrakt dverliter Kommunen hérmed

Fastigheten till K&paren.

5. Tilltridesdag

Tilltrade ska ske 2024-10-01 eller annat datum efter sérskild dverenskommelse mellan

Parterna, nedan kallad Tilltriidesdagen.

6. Kopeskilling

K&peskillingen for Fastigheten dr FYRTIOSTUMILJONER
ETTHUNDRAATTIONENTUSENFEMHUNDRA (47 181 500) kronor.

7. Tilléiggskapeskilling

Kopeskillingen for fastigheten har baserats pa den markanvindning och byggritt som
medges av gillande detaljplan (stadsplan akt 1480K-11-2449). Fér det fall att gillande
detaljplan dndras eller en ny detaljplan antas, och beslutet att ndra respektive anta
planen, nedan kallad Nya Planen, vinner laga kraft inom 20 ar fran detta avtals
undertecknande, ska K&paren till Kommunen utge en tilldggskopeskilling enligt vad

som anges nedan.

(i) Tillaggskopeskillingen ska baseras pa ett mellan Parterna dverenskommet
byggrittsvirde, uttryckt i kronor per kvadratmeter BTA, for respektive
dndamal. Savitt avser indamalet bostider dr Parterna Sverens om att
byggrittsvirdet ska baseras pa upplatelseformen bostadsritt. Parterna dr

dverens om foljande byggrittsvirden:

a. Bostider 13 000 kronor/kvm BTA
b. Kontor 4 500 kronor/kvmm BTA
c. Centrum 1 750 kronor/kvim BTA

(ii) Med tillimpning av ovanstaende byggrittsvirden och den byggritt som den
Nya Planen medger ska Fastighetens sammanlagda byggrittsvirde framriiknas,
nedan kallad Nytt Sammanlagt Byggrittsviirde. For det fall den Nya Planen )
medger mer &n ett indamal for hela eller delar av byggritten ska Nytt G’/ (‘X”/—’
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Sammanlagt Byggrittsvirde beriknas pd dndamalet med hogst virde.
Tillaggskopeskillingen utgsr differensen mellan Nytt Sammanlagt
Byggrittsvirde och kdpeskillingen.

(1ii) Tillaggskdpeskillingen ska uppréknas dels med hinsyn till forandringarna i
Konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basér), dels med ett fast
procenttal om en (1) procentenhet per &r. Det indextal som géller for oktober
ménad dret innan tidpunkten for nér den Nya Planen vinner laga kraft ska
JdmfGras med indextalet oktober 2023 (bastalet). Tilligg till
tilliggskopeskillingen ska dirvid utgd med det procenttal som utgdr summan
av dndringen av indextalet i férhallande till bastalet — som ska aldrig
understiga noll — plus den ackumulerade arliga 6kningen om en procent.

(iv) Tillaggskdpeskillingen ska betalas som ett engingsbelopp till Kommunens
girokonto eller bankkonto senast en méanad efter att Ké&paren har sékt och
erhéllit lagakraftvunnet bygglov enligt den Nya Planen. Vid drdjsmal ar
Kommunen berittigad till riinta enligt 6 § riintelagen ( 1975:635). Fér det fall
Kd&paren inte har sokt och beviljats lagakraftvunnet bygglov enligt den Nya
Planen inom 10 &r frin dess att den Nya planen vunnit laga kraftupphor
K&parens skyldighet att erligga tillaggskopeskilling enligt denna bestimmelse.

(v) For Koparens étagande att betala ti llaggskopeskilling ska lamplig sikerhet
stdllas.

(vi) Om den Nya Planen inte har vunnit laga kraft inom 20 4r fran detta avtals
undertecknande upphér Koparens skyldighet att erligga tillaggskopeskilling
enligt denna bestimmelse.

(vii) Exempel
1. Kopekontrakt undertecknades den 13 november 20] 3, kbpeskillingen

uppgar till 5 000 000 kronor. Parterna har éverenskommit att
byggrdttsvirdet for indamdlet bostider ska vara 2 400 kronor/kvm ljus
BTA och for dndamélet handel 1500 kronor /kvm ljus BTA.

2. Enny detaljplan vinner sedermera laga kraft den 24 maj 2020.
Detaljplanen medger inom fastigheten bygegrdtt enligt foljande: 5 000 kvm
BTA bostader samt inom viss del 1 000 kvm BTA handel alternativt 1 000
kvm BTA bostdider.

3. Nytt Sammanlagt Byggrttsvirde blir deirmed 14 400 000 kronor (=5 000 x

2400 + 1000 x 2 400). QoL
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4. Tillaggskopeskillingen blir 9 400 000 kronor (=14 400 000 — 5 000 000).
Beloppet ska ddrefter upprdiknas.

Index KPI KPi, drlig KPI+1%, drlig Ackumulerad
ar man. féréndring (%) foréndring (%) férindring (%)

2015-10 314,29 B - -
2016-10 318,00 1,18 2,18 2,18

2017-10 323,38 1,69 2,69 4,93
2018-10 330,72 2,27 3,27 836
2019-10 336,04 1,61 2,61 11,19
2020-04 332,90 0,00 0,50 11,74

* Perioden november 2019-april 2020 utgér 6 manader, alltsé 1% x (6/12) = 0,5%.
5. Tillaggskopeskillingen efter upprdkning uppgdr sdledes till 10 503 560

kronor (= 9 400 000 x 1,1174). Koparen ska eriiigga beloppet senast den
24 juni 2020.

8. Exploateringsbidrag

Parterna &r verens om att Koparen ska erlédgga exploateringsbidrag for det fall Ny
Detaljplan antas och villkor om erldggande av tilliggskdpeskilling enligt punkten 7
har forfallit.

9. Fordelning av inkomster och utgifter

For Fastigheten erlagd tomtrittsavgild samt eventuella andra periodiska avgifter
betalas respektive uppbéres av Kommunen i den mén de belper pa tiden fore

Tilltradesdagen och av K6paren i den mén de bel6per pa tiden dérefter.

Koparen och Kommunen &r verens om att avrikning och reglering av inkomster och
utgifter enligt ovan sker pé Tilltridesdagen i enlighet med av Kommunen uppriittad

likvidavrdkning.

10.  Atgiirder pa Tilltriidesdagen

Tilltradet ska ske pa tid och plats som Sverenskommes mellan Parterna.

Pi tilltrddet ska fSljande atgérder genomforas i angiven ordning:
(1) Kd&paren ska betala kopeskillingen, justerat med saldot frén likvidavrikningen,

till Kommunen kontant genom inséttning pA Kommunens bankgiro 553 0415.

U
Yo

Exploateringsforvaltningen, Képekontrakt 4(7)



(i)  Kommunen och K&paren ska underteckna ett kopebrev for Fasti gheten och
Kommunen ska verldimna kipebrevet och eventuella dvriga handlingar som
behdvs for att KSparen ska f3 lagfart till Fastigheten.

(iit)  Kommunen ska dverlimna alla handlingar betréffande Fastigheten, som 4r av
betydelse for Koparen sdsom ny #gare av Fastigheten, exempelvis
arrendekontrakt i original, kartor, ritningar samt annan teknisk information

avseende Fastigheten.

11. Lagfartskostnad och upphérande av tomtriitt

Kdparen ska stka lagfart pa sitt forvirv av Fastigheten s snart mojligt efter tilltriidet

och betala alla med kopet forenade lagfarts- och inteckningskostnader.

K&paren svarar for att inskrivningen av den i fastigheten upplatna tomtritten dédas.
Kommunen tillhandahaller underskrifter pa tomtrittsavtalet, vilket ska upphdra att

gilla 2024-09-30

K&paren svarar dven for att de i tomtritten gjorda inskrivningarna - sévil inteckningar
som andra inskrivningar till exempel rérande servitut - dédas och nya avtal rérande
samma inskrivna réttigheter upprittas, undertecknas och inskrives i den frikopta
fastigheten per 2024-10-01. Kommunen medverkar med undertecknande av nya avtal

ddr kommunen #r part.

12. Kommunens garantier

Kommunen ldmnar f6ljande garantier till f6rman for Koparen. Garantierna avser
forhallanden pa Avtalsdagen och Tilltridesdagen om inte annat anges i respektive
garanti. Kommunen garanterat att:

(i)  det per Avtalsdagen inte finns nigra papekanden, forldgganden eller liknande
fran ndgon myndighet eller domstol betriffade Fastigheten och att F astigheten
inte &r foremél for rittegang, skiljeforfarande, hyrestvist, skatte- eller
avgiftstvist eller liknande och att ndgra sidana foreldgganden eller tvister inte
dr att f6rviéinta;

(ii) ~ Fastigheten, [med undantag av ett befintligt tomtréttsavtal mellan Kommunen

och Kd&paren] inte belastas av eller har formén av andra inteckningar,
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13.

14.

registreringar, servitut, nyttjandertter, ledningsrétter eller andra anteckningar
dn de som framgér av utdrag fran fastighetsregistret, se bilaga I;
(iii) Fastigheten per Tilltridesdagen inte &r pantsatt utsver Koparens egen

pantsittning (sdsom tidigare tomtrittsinnehavare).

Friskrivning fran ansvar for fel

Kommunens garantier i 12 § &r de enda garantier som Kommunen stiller avseende
Fastigheten. Kparen har inte rétt att forlita sig pa, och har inte forlitat sig pa, ndgon
annan information, uttalande eller garanti (uttrycklig eller implicit) oavsett om den
grundar sig pd Jordabalken eller i 6vrigt. Kparen har uppmanats och haft majlighet
att undersdka Fastigheten samt dértill hrande dokument. Koparen friskriver
Kommunen fran allt ansvar (och kan ddrmed inte krdva ersittning av Kommunen) for
eventuella fel och brister i Fastigheten av vad slag det &n ma vara, savil synliga som
dolda, inklusive miljomissiga brister, faktiska fel, réttsliga fel, radighetsfel och fysiska
fel och brister, forutom i den utstrickning detta uttryckligen garanterats under
Kommunens garantier i 12 §. Overenskommen képeskilling har faststillts med

beaktande hirav.

Fullstindig reglering

Detta kdpekontrakt utgor Parternas fullstindiga reglering av alla fragor som avtalet
berdr. Alla skriftliga och muntliga utféstelser som foregtt detta avtal ersitts av

innehdllet i detta kopekontrakt. Eventuella dndringar och/eller tilligg till detta

kopekontrakt ska, for att vara bindande, upprittas skriftligen.

229

Signatursida foljer
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Detta avtal dr upprittat i tre (3) likalydande exemplar varav Parterna tagit ett vardera och ett

exemplar kan komma att skickas in till Lantmiteriet vid ansékan om lagfart.

Koéparens underskrift:
Goteborg 2024-04-15

)

Cecilia Fasth, genom fullmakt

Kommunens underskrift:
Goteborg 2024-04-15
for Goteborg Stads exploateringsnimnd

I\

Kristina Lin\iﬂskry'

Bilagor
Bilaga 1~ Utdrag frin fastighetsregistret
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Fastighetsinformation

Gdoteborg Majorna 721:85

Distrikt: Géoteborgs Karl Johan

Internnyckel: 14056435

Riksnyckel:  909a6a64-c78a-90ec-e040-ed8f66444c3f

SOKIGO

ADORODE GRECe

Status:
Ajourdatum IM:
Ajourdatum FR:

cha-ride
2024-04-11
2003-09-03

Officiella noteringar
Fastigheten uppliten med tomtritt

Tidigare beteckning_

Upphdérde Beteckning
1984-06-13 O-Géteborg Stg 26634A

Akt

1480K-X1-115/84 (DjVu)

Ursprung

Fastighet
Majorna 721:84 Goteborg

Avregistrerad till

Adress

(Uppgifter saknas)

Gata/vég

Elof Linddlvs Gata 11
Elof Lindilvs Gata 13
Elof Lindédlvs Gata 15

Distrikt

Goteborgs Karl Johan
Goteborgs Karl Johan
Goteborgs Karl Johan

Kommundel
Goteborg
Goteborg
Gateborg

Areal

Totalt/Omrade
Totalt:

Landareal (Kvm)
5139,9 - 0

Vattenareal (Kvm)

Totalareal (Kvm)
5139,9

Koordinater

Omrade: 1

Koordinatpar

Lokalt - SWEREF 99 12 00
SWEREF 99 TM

RT90 2,5 G Vist
Ajourhilles i

Punkttyp:
Kvalitetsdatum: o

X-Koord

63973243

6398949,7

64033544

SWEREF 99 TM
Centralpunkt inom omradet
0000-00-00

Y-Koord
144880,3
316087,9
1268033,2

Fiske
Samfillighet/Gemensamhetsanliggning
Samfillighetsférening (RiksSok)
Skattetal

_A_fg}irder

(Uppgifter saknas)
(Uppgifter saknas)
(Uppgifter saknas)

(Uppgifter saknas)

Datum Akt

1989-05-29  1480K-VIII-81261 (DjVu)
Atgirder: Ovrigt
Anmirkning: LAGESBESIKTNING

Giller i fastighet

Majorna 721:85 Géteborg

Datum Akt

1986-02-27 1480K-VIII-67580 (DjVu)
Atgirder: Ovrigt
Anmirkning: LAGESBESIKTNING

Egen aktbeteckning

Egen aktbeteckning

Littera

Littera




Giller i fastighet
Majorna 720:335 Géteborg

Majorna 721:85 Géteborg
Datum Akt Egen aktbeteckning Littera

1983-01-03 1480K- 19821232 (DjVu)
Atgirder: Avstyckning, Fastighetsreglering
Gliller i fastighet
Majorna 222:3 Goteborg
Majorna 721:85 Gdteborg

Avskild mark (Uppgifter saknas)
Rittigheter (Uppgifter saknas)

Planer, bestimmelser och fornlimningar

Planer

Stadsplan

Akt: 1480K-11-3289 (DjVu)

Beslutsdatum: 1972-02-02

Senast ajourford: 1999-12-02

Beror

Inom planomradet: Fiskebiick 756:422 Géteborg
Majorna 219:11 Géteborg
Majoma 219:12 Géteborg
Majorma 223:10 Géteborg
Majorna 403:2 Géteborg
Majorna 721:2 Goteborg
Majorna 721:28 Géoteborg
Majorna 721:29 Géteborg
Majorna 721:34 Géteborg
Majoma 721:37 Géteborg
Majorna 721:54 Goteborg
Majorna 721:55 Géteborg
Majorna 72 1:69 Goteborg
Majorna 721:70 Géteborg
Majorna 721:75 Goteborg
Majorna 721:78 Goteborg
Majorna 721:79 Goteborg
Majorna 721:80 Goteborg
Majorna 721:81 Gdteborg
Majorna 721:83 Goteborg
Majoma 721:85 Goteborg
Majorna 721:95 Géteborg
Majormna 72]:98 Géteborg
Majorna 721:99 Géteborg
Majorna 723:32 Goteborg
Stigberget 713:199 Goteborg

Hiinvisningar
Hénvisning Akt Beslutsdatum for hanvisar planbesiut
Andrad av 1480K-11-3646 (DjVu) 1986-01-10
Andrad av 1480K-111-8209 (DjVu) 1991-04-26
Har koppling till 1480K-111-8209 (DjVu) 1991-04-26
Andrad av 1480K-11-4111 (DjVu) 1993-11-16
Andrad av 1480K-11-4168 (DjVu) 1994-11-15
Andrad av 1480K-11-4413 (DjVu) 1999-01-26
Andrad av 1480K-11-4400 (DjVu) 1999-10-05

Taxering

Lagfaren dgare



212000-1355 Goteborgs Kommun ‘Box 2258 ~(FB)
403 14 Géoteborg
Namn enligt lagfart: Goteborgs Kommun
Dagboksnummer: 78/79 Inskrivningsdatum: 1878-03-11
Kép(dven transportkép) 1867-02-01 Ingen képeskilling redovisad.
Juridisk form: Kommuner
Andel: 11
Anmirkning: ID-nummer kompletterat. Anmirkning - -
Tomtriittsinnehavare o ) )
916562-2094 Kb Terminalen 1 o Box 31157/stena Fastigheter (FB)
400 32 Gdoteborg
Namn enligt inskrivning: K/b Terminalen |
Dagboksnummer: 84/59410 Inskrivningsdatum: 1984-11-05
Upplételse av tomtritt 1984-08-31 Ingen kopeskilling redovisad.
Juridisk form: Handelsbolag, kommanditbolag
jAndel; 1 e BT S o ]
Tidigare inskriven fdgare (Uppgifter saknas)
Tomtriittsupplitelse B o N B
Inskrivningsakt  Avgiéld Inskrivningsdatum Upplatelsedatum Uppsédgningsdatum
84/59409 512000 SEK  1984-11-05 1984-10-01 2044-09-30
Periodlingd: 10 Datum 1:a period: 2014-10-01 Efterf. uppségningsperiod: 20

Inskrankning:
Anmirkning:

Annan réttighet dn pantritt eller nyttjanderitt fir ej upplétas

Ansokan om ny avgild (Beviljad), NY AVGALD 512000 SEK FR.0.M. 2014-10-01 ENL ANM 14/8685 (Beviljad)
Andamél: REDERIRORELSE M M

Inskrivningar
Inteckningar (RiksSok)
Akt Inskrivningsdatum Beslut -
85/62560 1985-06-27 Beviljad
Typ: Datapantbrev
Foretradesordning: 1
Belopp: 30 000 000
Akt Inskrivningsdatum Beslut
88/26653 1988-04-14 Beviljad
Typ: Datapantbrev
Féretradesordning: 2
Belopp: 10 500 000
Akt Inskrivningsdatum Beslut
10/7096 2010-03-18 Beviljad
Typ: Datapantbrev
Foretridesordning: 3
Belopp: 10 000 000
Akt Inskrivningsdatum Beslut
11/1619 2011-01-21 Beviljad
Typ: Datapantbrev
Foretridesordning: 4
Belopp: 14 500 000
Akt Inskrivningsdatum Beslut
12/17997 2012-07-19 Beviljad
Typ: Datapantbrev
Féretridesordning: 5
Belopp: 20000000 - o -




Anteckningar
Noteringar (kommunspecifika)

Omrade

(Uppgifter saknas)

(Uppgifter saknas)

Spatial omradestyp o Omrade
Planomrade 140009097
Planomride 140009488

Beskrivning

1480K-11-3289

1480K-11-3112

Byggnader

Husnr Byggnadstyp
i Samhillsfunktion
Adress

Gata/vag

Elof Lindélvs Gata 11
Elof Lindélvs Gata 13
Elof Lindilvs Gata 15
‘Alternativnamn
KAJSKUL 49 - 51
Husnr Byggnadstyp
2 Ovrig byggnad
Adress

(Uppgilier saknas)
Alternativnamn
(Uppgifter saknas)
Husnr Byggnadstyp
3 Sambiéllsfunktion
Adress

(Uppgifter saknas)
Alternativnamn
(Uppgifter saknas)

Byggnadsstatus
Gillande

Byggnadsstatus
Avregistrerad

Byggnadsstatus
Gillande

Kommundel
Goteborg
Goteborg
Géoteborg

Senaste ajourféring
20200123

Senaste ajourféring
20200123

Senaste ajourféring
20200203

- - - Listan slut - -



FULLMAKT

Harmed befullméktigas Cecilia Fasth, pers.nr 19730225-5588, ("Befullmiktigad”), eller
den som Befullmaktigad satter i sitt stélle, att for KB Terminalen org nr 916562-2094,
("Bolaget”) rakning ensam:

Underteckna fastighetséverlatelseavtal varigenom Bolaget forvérvar fastigheten
Majorna 721:85 fran Géteborgs Kommun, org nr 2120001355, samt att i anslutning
dartill vidta alla erforderliga atgérder och inga alla erforderliga dverenskommelser.

Denna fullmakt géller fran och med undertecknandet till dess den aterkallas; dock langst
till och med den 30 juni 2024.

Svensk ratt ska tilldmpas pa denna fullmakt.

Ort och datum: @waﬁ@ U052b

KB Terminalen

iy Al 1 o/z/“

Dan Sten Olsson Claes-Goran Lyrhem

Bevittnas: \J-/)




Exploateringsférvaltningen @ GﬁtEbOTgS
Stad

1. Kopekontrakt

Saljare: Goteborgs kommun, org.nr 212000-1355, med adress Postgatan 10, 411 06
Goteborg genom dess exploateringsnidmnd, nedan kallad Kommunen

Képare: Kommanditbolaget Sten A. Olsson & co, org.nr 916446-9208, med adress
Andréegatan 7, 413 27 Géteborg, nedan kallad Képaren

Fastighet: Goteborg Masthugget 712:39, nedan kallad Fastigheten

Kommunen och K&paren kallas nedan ensamt for Part eller gemensamt for Parterna. Dagen

for undertecknandet av detta kopekontrakt kallas nedan Avtalsdagen.

2. Bakgrund

Kd&paren har sedan 1972-07-01 innehaft tomtritt till Fastigheten och dnskar nu friképa

tomtritten.

3. Villkor
(1) Detta kdpekontrakt dr for sin giltighet villkorat av att:

a. Goteborg Stads kommunfullméktige godkénner Kommunens
hemstillan om godkénnande av forsiljning av Fastigheten senast den

31 december 2024;

b. Stena Line Scandinavia AB senast den 31 december 2024 med rittsligt
bindande verkan har undertecknat ett mellan S#ljaren och Stena Line
Scandinavia AB nytt Construction Agreement (det noteras att det avtal
bendmnt Construction Agreement som Siljaren och Stena Line

Scandinavia AB undertecknade 9 juni 2023 #r alltjimt ogiltigt).

(ii) Om négot av villkoren for kdpekontraktets giltighet enligt punkt 3,
underpunkterna (i) a — (i) b, inte har uppfyllts inom angiven tid #r detta
kopekontrakt forfallet med omedelbar verkan, varvid ingen Part har ritt till C F“

W~
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ersittning frin den andra Parten samt att Parterna inte heller i 6vrigt ska ha

ndgot ansvar gentemot varandra av ngot slag.

4. Overlatelseforklaring

P4 de villkor som framgar av detta kdpekontrakt Sverlater Kommunen hiirmed

Fastigheten till K&paren.

5. Tilltriidesdag

Tilltrdde ska ske 2024-10-01 eller annat datum efter sirskild Sverenskommelse mellan

Parterna, nedan kallad Tilltriidesdagen.

6. Kopeskilling

Kdpeskillingen for Fastigheten &r STUTIONIOMILJONER TRETTIOTUSEN (79 030
000) kronor.

7. Tillaggskopeskilling

Képeskillingen for fastigheten har baserats pa den markanvindning och byggritt som
medges av géllande detaljplan (stadsplan akt 1480K-11-2449). For det fall att géllande
detaljplan dndras eller en ny detaljplan antas, och beslutet att indra respektive anta
planen, nedan kallad Nya Planen, vinner laga kraft inom 20 &r fran detta avtals
undertecknande, ska K6paren till Kommunen utge en tilliggskopeskilling enligt vad

som anges nedan.

(i) Tilliggskopeskillingen ska baseras pa ett mellan Parterna verenskommet
byggrittsvirde, uttryckt i kronor per kvadratmeter BTA, for respektive
dndamal. Sdvitt avser dndamélet bostdder #r Parterna verens om att
byggrittsvirdet ska baseras pa upplatelseformen bostadsriitt. Parterna ir

dverens om f6ljande byggrittsvirden:

a. Bostider 15 250 kronor’kvm BTA
b. Kontor 7 000 kronor/kvim BTA
¢. Centrum 2 200 kronor/kvm BTA

(ii) Med tillimpning av ovanstiende byggrittsvirden och den byggritt som den
Nya Planen medger ska Fastighetens sammanlagda byggrittsvirde framriknas,
nedan kallad Nytt Sammanlagt Byggriittsvirde. For det fall den Nya Planen 0/0///
medger mer &n ett indamal for hela eller delar av byggritten ska Nytt CF/
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Sammanlagt Byggrittsvirde berdknas pa dndamalet med hogst virde.
Tillaggskdpeskillingen utgér differensen mellan Nytt Sammanlagt
Byggrittsvirde och kopeskillingen.

(i) Tillaggskopeskillingen ska uppriknas dels med hénsyn till forindringarna i
Konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar), dels med ett fast
procenttal om en (1) procentenhet per ar. Det indextal som giller for oktober
ménad éret innan tidpunkten fSr ndr den Nya Planen vinner laga kraft ska
jamforas med indextalet oktober 2023 (bastalet). Tilldgg till
tilliggskopeskillingen ska dirvid utgd med det procenttal som utgér summan
av @ndringen av indextalet i forhallande till bastalet — som ska aldrig
understiga noll — plus den ackumulerade &rliga kningen om en procent.

(iv) Tillaggskopeskillingen ska betalas som ett engéngsbelopp till Kommunens
girokonto eller bankkonto senast en ménad efter att Kdparen har sokt och
erhallit lagakraftvunnet bygglov enligt den Nya Planen. Vid dr&jsmal #r
Kommunen berittigad till rénta enligt 6 § réntelagen (1975:635). For det fall
Kdparen inte har sokt och beviljats lagakraftvunnet bygglov enligt den Nya
Planen inom 10 4r frdn dess att den Nya planen vunnit laga kraftupphor
Kd&parens skyldighet att erldgga tilldggskopeskilling enligt denna bestimmelse.

(v) For Koparens atagande att betala tilldggskdpeskilling ska limplig sikerhet
stdllas.

(vi) Om den Nya Planen inte har vunnit laga kraft inom 20 &r fran detta avtals
undertecknande upphor Koparens skyldighet att erligga tilliggskopeskilling
enligt denna bestimmelse.

(vii) Exempel
1. Képekontrakt undertecknades den 13 november 2015, kipeskillingen

uppgar till 5 000 000 kronor. Parterna har éverenskommit att
byggrditsvdrdet for dndamdlet bostdder ska vara 2 400 kronor/kvm ljus
BTA och for dndamalet handel 1500 krvonor /kvm [jus BTA.
2. Enny detaljplan vinner sedermera laga kraft den 24 maj 2020.
Detaljplanen medger inom fastigheten byggriitt enligt foljande.: 5 000 kvm
BTA bostider samt inom viss del 1 000 kvm BTA handel alternativt 1 000
kvm BTA bostdder.
3. Nytt Sammanlagt Byggrdttsvdrde blir déirmed 14 400 000 kronor (=5 000 x >
2400+ 1000x 2 400). 07/%
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4. Tillaggskopeskillingen blir 9 400 000 kronor (=14 400 000 — 5 000 000).
Beloppet ska ddrefter upprdknas.

Index KPI KPI, drlig KPI+1%, drlig Ackumulerad
ar mdn. foréndring (%) férédndring (%) fdrdndring (%)

2015-10 314,29 - B =
2016-10 318,00 1,18 2,18 2,18

2017-10 323,38 1,69 2,69 4,93
2018-10 330,72 2,27 3,27 8,36
2019-10 336,04 1,61 2,61 11,19
2020-04 332,90 0,00 0,50¢ 11,74

1 Perioden november 2019-april 2020 utgér 6 manader, alltsG 1% x (6/12) = 0,5%.
3. Tillaggskopeskillingen efter upprckning uppgdr sdledes till 10 503 560

kronor (= 9 400 000 x 1,1174). Képaren ska erligga beloppet senast den
24 juni 2020.

8. Exploateringsbidrag

Parterna &r 6verens om att Koparen ska erligga exploateringsbidrag or det fall Ny
Detaljplan antas och villkor om erldggande av tilldggskopeskilling enligt punkten 7
har forfallit.

9. Fordelning av inkomster och utgifter

For Fastigheten erlagd tomtréttsavgild samt eventuella andra periodiska avgifter
betalas respektive uppbéres av Kommunen i den man de beldper pa tiden fore

Tilltridesdagen och av K&paren i den man de beldper pa tiden direfter.

K&paren och Kommunen &r 6verens om att avrikning och reglering av inkomster och
utgifter enligt ovan sker pa Tilltridesdagen i enlighet med av Kommunen uppriittad

likvidavrakning.

10.  Atgirder pa Tilltriidesdagen

Tilltrddet ska ske pa tid och plats som Sverenskommes mellan Parterna.

Pé tilltridet ska foljande &tgérder genomfSras i angiven ordning:
(1) Kdparen ska betala kopeskillingen, justerat med saldot fran likvidavrikningen,

till Kommunen kontant genom insittning p4 Kommunens bankgiro 553 0415. (:ﬁ,,

7
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(i)  Kommunen och K&paren ska underteckna ett kpebrev for Fastigheten och
Kommunen ska 6verlimna kdpebrevet och eventuella dvriga handlingar som
behdvs for att Koparen ska fa lagfart till Fastigheten.

(iii) Kommunen ska 6verlimna alla handlingar betriffande Fastigheten, som #r av
betydelse f6r Koparen sdsom ny #gare av Fastigheten, exempelvis
arrendekontrakt i original, kartor, ritningar samt annan teknisk information

avseende Fastigheten.

11. Lagfartskostnad och upphérande av tomtriitt

Kdparen ska soka lagfart pd sitt forvirv av Fastigheten s snart méjligt efter tilltradet

och betala alla med kopet férenade lagfarts- och inteckningskostnader.

Kd&paren svarar for att inskrivningen av den i fastigheten upplétna tomtritten dodas.
Kommunen tillhandahéller underskrifter pa tomtrittsavtalet, vilket ska upphéra att

gilla 2024-09-30

Kdparen svarar &ven for att de i tomtrétten gjorda inskrivningarna - savil inteckningar
som andra inskrivningar till exempel rérande servitut - dddas och nya avtal rérande
samma inskrivna rittigheter upprittas, undertecknas och inskrives i den frikopta
fastigheten per 2024-10-01. Kommunen medverkar med undertecknande av nya avtal

dédr kommunen #r part.

12. Kommunens garantier

Kommunen limnar féljande garantier till formén for Koparen. Garantierna avser
forhéllanden pa Avtalsdagen och Tilltrddesdagen om inte annat anges i respektive
garanti. Kommunen garanterat att:

(i)  det per Avtalsdagen inte finns négra pdpekanden, forligganden eller liknande
fran ndgon myndighet eller domstol betriffade Fastigheten och att Fastigheten
inte &r foremal for rittegang, skiljeforfarande, hyrestvist, skatte- eller
avgiftstvist eller liknande och att ndgra sidana foreldigganden eller tvister inte
dr att forvinta;

(if) Fastigheten, [med undantag av ett befintligt tomtriittsavtal mellan Kommunen

C’(’w 2

och Kdparen] inte belastas av eller har formén av andra inteckningar,
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registreringar, servitut, nyttjanderitter, ledningsritter eller andra anteckningar
dn de som framgér av utdrag fran fastighetsregistret, se bilaga I;
(iii) Fastigheten per Tilltradesdagen inte #r pantsatt utdver Kdparens egen

pantsittning (sdsom tidigare tomtréittsinnehavare).

13.  Friskrivning fran ansvar for fel

Kommunens garantier i 12 § &r de enda garantier som Kommunen stéller avseende
Fastigheten. Koparen har inte rétt att forlita sig pa, och har inte forlitat sig pd, nigon
annan information, uttalande eller garanti (uttrycklig eller implicit) oavsett om den
grundar sig pa Jordabalken eller i vrigt. K&paren har uppmanats och haft mojlighet
att undersoka Fastigheten samt dartill hdrande dokument. Képaren friskriver
Kommunen frdn allt ansvar (och kan ddrmed inte krdva erséttning av Kommunen) for
eventuella fel och brister i Fastigheten av vad slag det &n ma vara, sdvil synliga som
dolda, inklusive miljomaissiga brister, faktiska fel, réttsliga fel, radighetsfel och fysiska
fel och brister, férutom i den utstréckning detta uttryckligen garanterats under
Kommunens garantier i 12 §. Overenskommen kdpeskilling har faststillts med

beaktande hirav.

14.  Fullstindig reglering

Detta kdpekontrakt utgor Parternas fullstindiga reglering av alla frdgor som avtalet
berdr. Alla skriftliga och muntliga utfistelser som foregétt detta avtal ersiitts av
innehéllet i detta kopekontrakt. Eventuella dndringar och/eller tilligg till detta
kopekontrakt ska, for att vara bindande, upprittas skriftligen.

Signatursida foljer

Exploateringsforvaltningen, Képekontrakt 6(7)



Detta avtal &r upprittat i tre (3) likalydande exemplar varav Parterna tagit ett vardera och ett

exemplar kan komma att skickas in till Lantmiteriet vid ansékan om lagfart.

Koéparens underskrift:
Goteborg 2024-04-15

=8

Cecilia Fasth, genom fullmakt

Kommunens underskrift:
Goteborg 2024-04-15
for Goteborg Stads exploateringsnimnd

Kristina { jfnfors

Bilagor
Bilaga 1 — Utdrag fran fastighetsregistret
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Fastighetsinformation

SOKIGO

ADDNODE GROUT

Goteborg Masthugget 712:39

Distrikt: Goteborgs Oscar Fredrik
Internnyckel: 14056881
Riksnyckel: 90926a64-¢920-90ec-e040-¢d8166444c3f

Status: Levande
Ajourdatum IM:  1996-01-05
Ajourdatum FR:  2019-06-18

Officiella noteringar
Fastigheten uppliten med tomtritt
.egisterenheten urholkas av ett eller flera 3D-utrymmen

Tidigare beteckning

Upphérde Beteckning
1984-06-13 O-Goteborg Stg 26261

Akt

Ursprung

Anmiérkning
BIHC

Avregistrerad till

Adress

1480K-X1-115/84 (DjVu)

(Uppgifter saknas)

|Gataivig
migrantvigen 20

Distrikt
Goteborgs Oscar Fredrik

Kommundel
Goteborg

Areal

Totalt/Omrade
Totalt:

Landareal (Kvm)
5232,7

Vattenareal (Kvm) Totalareal (Kvm)
0 52327

Koordinater

Omrade: 1

Koordinatpar

Lokalt - SWEREF 99 12 00
SWEREF 99 TM

RT90 2,5 G Vist

X-Koord

6398006,5
63995491
6403931,7

Y-Koord
146737,6
317973,6
1269927,1




Ajourhilles i: SWEREF 99 TM
Punkttyp: Centralpunkt inom omradet

Kvalitetsdatum: 0000-00-00

Fiske

Samfillighet/Gemensamhetsanliggning

Samfillighetsforening (RiksSok)
Skattetal

Atgiirder

(Uppgifter saknas)
(Uppgifter saknas)
(Uppgifter saknas)

(Uppgifter saknas)

Datum Akt

2004-11-02 1480K-2004F290 (DjVu)
Atgirder: Fastighetsreglering

Giiller i fastighet

Masthugget 29:1 Goteborg

Masthugpet 34:7 Goteborg

Masthugget 712:39 Goteborg

Masthugget 712:40 Goteborg

Masthugeet 712:42 Goteborg

Datum Akt

2004-01-15 1480K-2004F7 (DjVu)

Giiller i fastighet

Majorna 723:32 Géteborg

Masthugget 712:30 Goteborg

Masthugget 712:39 Géteborg

Masthugget 712:40 Goteborg

Datum Akt

1990-08-03 1480K-VII1-83100 (DjVu)
Atgirder: Ovrigt
Anmirkning: LAGESBESIKTNING

Giiller i fastighet

Masthugget 712:39 Géteborg

Datum Akt

1990-03-08 1480K-VI11-82659 (DjVu)
Atgirder: Ovrigt
Anmirkning: UTSTAKNING

Giiller i fastighet

Masthugget 712:39 Géteborg

Datum Akt

1989-05-29 1480K-1X-27264-PM (DjVu)
Atgirder: Nybyggnadskarta

Giiller i fastighet

Masthugget 712:39 Goteborg

Datum Akt

1989-03-29 1480K-1989F76 (DjVu)
Atgirder: Fastighetsreglering

Giiller i fastighet

IMajorna 723:31 Géteborg

Majorna 723:32 Géteborg

Majorna 723:33 Goteborg

Masthupget 32:2 Géteborg

Masthugget 712:28 Goteborg

Masthugget 712:30 Goteborg

Masthugget 712:39 Goteborg

Masthugget 712:40 Géteborg

Masthugeet 712:44 Goteborg
Datum Akt

Egen aktbeteckning

Egen aktbeteckning

Atgirder: Fastighetsreglering, Ledningsatgérd

Egen aktbeteckning

Egen aktbeteckning

Egen aktbeteckning

Egen aktbeteckning

Egen aktbeteckning

Littera

Littera

Littera

Littera

Littera

Littera

Littera




1972-05-23 1480K-1972F29 (DjVu)
Atgiirder: Avstyckning

Giiller i fastighet

Masthugget 712:39 Goteborg

Avskild mark (Uppgifter saknas)

Rittigheter

Lan Akt R Rittighetstyp Status Andamal
(0] 1480K-2004F7.1 (DjVu)  Ledningsrétt Levande Avlopp
Aktdetaljer

Atgéiird Datum Senast dndrad Under ajourf  Karta och status

LEDF 2004-01-15 N

Anmirkning/beskrivning:

OMR:LR 10

Farmdn

Goteborgs Kommun

Last

Masthugget 712:30 Goteborg

]Masihuggcl 712:39 Goteborg

Planer, bestimmelser och fornlimningar

Planer

Detaljplan: MAJORNA OCH MASTHUGGET, VAG 45 MELLAN FISKHAMNSMOTET OCH JARNTORGET SAMT KV
29 KOFFEN

Akt: 1480K-11-4341 (DjVu)
Beslutsdatum: 2000-02-17
Laga kraft: 2000-02-17
Genomforandetid: 2000-02-18 till 2005-02-17
Senast ajourford: 2019-06-18

Beror
Inom planomradet: Majorna 723:32 Goéteborg

Masthugget 25:3 Goteborg

Masthugget 712:30 Géteborg
Masthugget 712:38 Géteborg
Masthugget 712:39 Goteborg
Masthugget 712:40 Géteborg
Masthugget 712:42 Géteborg

Hinvisningar
Hénvisning Akt Beslutsdatum for hinvisat planbeslut
Andrar 1480K-11-289 (DjVu) 1891-09-11
Andrar 1480K-11-1906 (DjVu) 1894-00-00
Andrar 1480K-11-1988 (DjVu) 1894-00-00
Andrar 1480K-11-358 (DjVu) 1903-02-20
Andrar 1480K-11-521 (DjVu) 1915-04-10
Andrar 1480K-11-692 (DjVu) 1920-09-03
Upphiver 1480K-11-793 (DjVu) 1923-06-08
Andrar 1480K-11-963 (DjVu) 1925-07-31
Andrar 1480K-11-1012 (DjVu) 1926-06-04
Andrar 1480K-11-1206 (DjVu) 1928-06-18
Andrar 1480K-11-1280 (DjVu) 1929-07-08
Andrar 1480K-11-2193 (DjVu) 1936-10-08
Andrar 1480K-11-2449 (DjVu) 1942-11-20
Andrar 1480K-11-2669 (DjVu) 1948-09-04
Upphéver [480K-111-5280 (DjVu) 1961-07-03
Andrar 1480K-11-3116 (DjVu) 1964-09-09
Andrar 1480K-11-3234 (DjVu) 1969-04-15
Andrad av 1480K-11-4811 (DjVu) 2004-10-26
Stadsplan
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Akt: 1480K-11-2449 (DjVu)
Beslutsdatum: 1942-11-20
Senast ajourford: 2019-03-21
Berir
Inom planomradet: Masthugget 29:4 Géteborg
Masthugget 712:30 Géteborg
Masthugget 712:39 Géteborg
Masthugget 712:43 Géteborg
Hiinvisningar
Hiinvisning Akt Beslutsdatum for hanvisat planbesiut
Andrad av 1480K-11-4341 (DjVu) 2000-02-17
Andrad av 1480K-11-4811 (DjVu) 2004-10-26
Andrad av [1480K-2-5435 (DjVu) 2019-02-08 N
Fornlimningar
Fornldmning T
Akt: L1960:2928 (DjVu)
Koordinatpar X-Koord Y-Koord
Lokalt - SWEREF 99 12 00 6397883,2 146746,5
SWEREF 99 TM 6399425,5 317977,0
RT90 2,5 G Vist 6403808,0 1269929,0
Ajourhalles i: SWEREF 99 TM
Beror
Berérkretsen innehdller 147 berdrda fastigheter. Klicka hir for att visa alla.
Taxering
Lagfaren digare
212000-1355 Goteborgs Kommun Box 2258 (FB)
403 14 Goteborg
Namn enligt lagfart: Goteborgs Kommun
Dagboksnummer: 24/90 Inskrivningsdatum: 1924-02-25
Expropriation 1923-03-15 Ingen kopeskilling redovisad.
Juridisk form: Kommuner
Andel: /1
Tomtrattsinnehavare
16446-9208 Kommanditbolaget Sten A. Olsson Stena Fastigheter Box 31157 (FB)
& Co 400 32 Goteborg
Namn enligt inskrivning: H/b Sten A. Olsson & Co K/b
Dagboksnummer: 72/2136 Inskrivningsdatum: 1972-10-18
Upplatelse av tomtritt 1972-07-01 Ingen kdpeskilling redovisad,
Juridisk form: Handelsbolag, kommanditbolag
Andel: 1/1
Anmirkning: ID-nummer kompletterat. Namn

Tidigare inskriven édgare (Uppgifter saknas)

Tomtrittsupplitelse B
Inskrivningsakt  Avgéld Inskrivningsdatum Upplatelsedatum Uppségningsdatum
72/2136A 280000 SEK  1972-10-18 1972-07-01 2030-12-31

Periodlingd: 10 Datum 1:a period: 1972-07-01 Efterf. uppségningsperiod: 20
Inskrinkning: Annan rittighet &n pantrétt eller nyttjanderitt far ej upplatas

Anmirkning:

Andamil: PASSAGERARBYGGNAD MM

FORSTA AVGALDSPERIODEN DOCK 20 AR,NY AVGALD 90/18954,NY AVGALD 91/64657 72/2136A (Beviljad)

Inskrivningar
Inteckningar (RiksSok)
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Akt Inskrivningsdatum  Beslut
93/39279 1993-09-28 Beviljad
Typ: Datapantbrev
Foretridesordning: 1
Belopp: 15 000 000
Akt Inskrivningsdatum Beslut
93/39281 1993-09-28 Beviljad
Typ: Datapantbrev
Féretridesordning: 2
Belopp: 15 000 000
Akt Inskrivningsdatum Beslut
93/39283 1993-09-28 Beviljad
Typ: Datapantbrev
Foretrddesordning: 3
Belopp: 10 000 000
Akt Inskrivningsdatum Beslut
93/39285 1993-09-28 Beviljad
Typ: Datapantbrev
Foretradesordning: 4
Belopp: 10 000 000
Akt Inskrivningsdatum Beslut
93/39287 1993-09-28 Beviljad
Typ: Datapantbrev
Foretridesordning: 5
Belopp: 7 000 000
Akt Inskrivningsdatum Beslut
93/39289 1993-09-28 Beviljad
Typ: Datapantbrev
Foretridesordning: 6
Belopp: 3 000 000
Akt Inskrivningsdatum Beslut
93/39291 1993-09-28 Beviljad
Typ: Datapantbrev
Foretrddesordning: 7
Belopp: 2 000 000
Akt Inskrivningsdatum Beslut
93/39293 1993-09-28 Beviljad
Typ: Datapantbrev
Foretridesordning: 8
Belopp: 7 000 000
Akt Inskrivningsdatum Beslut
93/39295 1993-09-28 Beviljad
Typ: Datapantbrev
Foretrddesordning: 9
Belopp: 4 000 000
Anteckningar (Uppgifter saknas)
Noteringar (kommunspecifika) (Uppgifter saknas)
Omrade
Spatial omradestyp Omrade Beskrivning
Planomride 140001442 1480K -11-2449
140141696 1480K-11-4341

Planomride




Byggnader

i Verksamhet
Adress

Gata/vig
Emigrantvigen 20
Alternativnamn
(Uppgifier saknas)
Husnr Byggnadstyp
2 Verksamhet
Adress

(Uppgifter saknas)
Alternativnamn
(Uppgifter saknas)
Husnr Byggnadstyp
3 Verksamhet
Adress

(Uppgifter saknas)
IAlternativinamn
(Uppgifter saknas)
Husnr Byggnadstyp
4 Verksamhet
Adress

(Uppgilter saknas)
\Alternativnamn
(Uippgifies saknas),

Husnr Byggnadstyp

Byggnadsstatus

Gillande

Byggnadsstatus
Gillande

Byggnadsstatus
Gillande

Byggnadsstatus
Gillande

'~ Senaste ajourféring
20120227

Kommundel
Goteborg

Senaste ajourféring

20230213

Senaste ajourféring
20120227

Senaste ajourféring
20120227

- - - Listan shat - -
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FULLMAKT

Héarmed befullméaktigas Cecilia Fasth, pers.nr 19730225-5588, ("Befullmiktigad”), eller
den som Befullmaktigad satter i sitt stélle, att for KB Sten A Olsson & Co org nr 916446-
9208, ("Bolaget”) rékning ensam:

Underteckna fastighetsdverlatelseavtal varigenom Bolaget forvarvar fastigheten
Masthuggskajen 712:39, fran Géteborgs Kommun, org nr 2120001355, samt att i
anslutning dartill vidta alla erforderliga atgarder och inga alla erforderliga
Overenskommelser.

Denna fullmakt géller fran och med undertecknandet till dess den aterkallas; dock langst
till och med den 30 juni 2024.

Svensk ratt ska tilldmpas pa denna fullmakt.

Ort och datum: &&CWU\@ ZLIO%ZQ

KB Sten A Olsson & Co

Q0L — (ﬂfo

William Olsson Claes- Goran Lyrhem

Bevittnas:
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