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Svar pa remiss - Motion av Emmyly Bonfors (C) om att
utreda mojligheten att géra om Rosenlundsverket till en
nattklubb/kulturscen

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden

1. Motionen av Emmyly Bonfors (C) om att utreda mojligheten att géra
om Rosenlundsverket till en nattklubb/kulturscen tillstyrks.

2. Tjansteutlatandet 6versédnds till Stadsledningskontoret som yttrande ver
motionen.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen har fétt en motion av Emmyly Bonfors (C) om att utreda
mojligheten att gora om Rosenlundsverket till en nattklubb och eller kulturscen. Enligt
motionédren kan ett bevarande av Rosenlundsverket, men med ny verksamhet med
inriktning mot nattklubb eller kulturscen, bidra till en mer levande och blandad stad.

Stadsbyggnadsforvaltningen har i beredning av drendet samverkat med
kulturférvaltningen, Higab samt Goteborg Energi.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det ar mojligt att bevara Rosenlundsverket for
att utveckla till nattklubb eller kulturscen, dock kridvs en ny detaljplan. Foérvaltningen ser
stor potential och mervérde 1 att bibehalla en kulturhistoriskt betydelsefull och
identitetsskapande markdr i stadsbilden. Genom att bevara, anvénda och utveckla stadens
industrihistoriska arv och samtidigt tillgéingliggora det for ett allmént andamal, kan
stadens kulturprofil och attraktivitet starkas. Samtidigt bibehalls Géteborgs karaktir och
historiska ldsbarhet i stadsvaven.

Enligt beslut i kommunfullméktige ska Goteborg Energi avveckla Rosenlundsverket fram
till 2040-2045. Goteborg Energi har vid aterrapportering uppgett att en avveckling kan
vara mdjlig under forsta halvan av 2030-talet. I beredning av detta yttrande uppger
Goteborg Energi att denna mojlighet kvarstér, men att bolaget med anledning av det
fordndrade sdkerhetsldget i omvérlden och utmanande ekonomiska forutsittningar, vill
bibehalla mojligheten att utnyttja hela tidsspannet som det géllande beslutet ger. Mot
bakgrund av detta ser stadsbyggnadsforvaltningen att ett planeringsarbete bor avvakta.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Det kravs fordjupade utredningar for att kunna besvara vad investeringskostnad och
driftskostnad blir for att bevara och utveckla hela eller delar av Rosenlundsverket for
kulturverksamhet.
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Higabs bedémning i detta tidiga skede ar att ett bevarande av Rosenlundsverket i
kombination med att utveckla anldggningen for kulturverksamheter ar en ekonomisk tung
investering. Stadsbyggnadsforvaltningen delar denna bedémning.
Stadsbyggnadsforvaltningen ser dock att ett bevarande och utveckling av anlédggning
skulle kunna finansieras genom att delar av anléiggningen rivs for att exploatera.

Higab bedomer att framtida driftskostnad kommer att bli hog. Skulle endast en kommunal
aktor vara hyresgist kommer driftskostnaden belasta Stadens ekonomi. Enligt
kulturforvaltningen och Business Region Goteborg skulle en blandning av verksamma
aktorer av sé vil kommersiella aktdrer, som aktoérer med mer smalare kulturuttryck,
sannolikt kravas for att sdkerstélla en hallbar ekonomi i fastigheten.

Oavsett vilken verksamhet som ska bedrivas pé fastigheten efter ett avvecklande av
Rosenlundsverket, finns behov av sanering av marken pa och runtom Rosenlundsverket.
Nuvarande fastighetsdgare, Goteborg Energi, kommer behdva bekosta saneringen innan
ny fastighetsédgare tar over, vilket kommer bekosta Stadens gemensamma ekonomi
oavsett framtida verksamhet.

Rosenlundsverket har en produktionsanlaggning for fjarrkyla. Det finns fortsatt behov av
en centralt placerad produktionsanldggning for fjarrkyla. Alternativa platser har studerats,
men 1 nuldget bedoms Rosenlundsverkets fastighet vara den mest l&mpliga och
ekonomiskt mest fordelaktiga. En eventuell omlokalisering av fjarrkyleanldggningen
inom fastigheten (eller till annan plats) kriver investeringar.

For att bevara Rosenlundsverket och utveckla till nattklubb och/eller kulturscen kriavs en
ny detaljplan.

Beddmning ur ekologisk dimension

Att helt eller delvis tillvara en redan byggd struktur och fylla med nytt innehéll, kan bidra
till minskat koldioxidutslapp, da framforallt tillverkning av ny betong &r en stor kalla till
utslapp av koldioxid.

Rosenlundsverket har en produktionsanlédggning for fjarrkyla. Det finns fortsatt behov av
en centralt placerad produktionsanldggning for fjarrkyla. Fjarrkyleproduktion &r ett mer
hallbart 4n alternativet med separata AC-anldggningar.

Bedomning ur social dimension

Rosenlundsverket med sina hoga skorstenar ér ett vélként landmaérke i centrala Goteborg
som berattar om Go6teborgs hamn- och industrihistoria. Att bevara kulturhistoriska
miljoer, s som Rosenlundsverket, bidrar till att stirka ménniskors kénsla for samhdrighet
till en plats och upplevelse av férankring.

Att utveckla en betydelsefull ikon som Rosenlundsverket till nattklubb eller
kulturverksambhet skulle stirka omradets kulturella identitet pa ett lokalt plan, men éven
sdtta staden pa kartan utifrén ett nationellt perspektiv. Enligt 6versiktsplan for Goteborg
ar ett stort utbud av kulturella moétesplatser starkt forknippat med livskvalitet for boende
och verksamma, men handlar dven om stadens attraktivitet i ett storre perspektiv.

Ett bevarande av Rosenlundsverket med utveckling mot kulturscensverksamhet 4r i linje
med flertalet av Goteborgs stads kulturpolitiska mal, sa vdl som nationella kulturpolitiska
mal som vilka syftar till att virna, vérda, tillgéingliggora och utveckla kulturarvet. I
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Goteborgs stads kulturprogram version 2.0, antaget i kommunfullméktige 2013, star att
stadens kulturplanering ska skapa en attraktiv livsmiljo i staden, gora stadens karaktér
och historia tydlig samt skapa goda forutsittningar for hallbar utveckling. Ett
omvandlingsprojekt av denna dignitet ger staden chansen att agera forebildligt just i detta

avseende.

Bilagor

1. Bilaga 1. Higabs svar pé stadsbyggnadsforvaltningens fragor

2. Bilaga 2. PM Resonemang kring Rosenlundsverkets tomt 2018-03-29 rev
2018-11-20

3. Motion av Emmyly Bonfors (C) om att utreda mojligheten att géra om

Rosenlundsverket till en nattklubb/kulturscen
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Arendet
Stadsbyggnadsforvaltningen har fétt en motion av Emmyly Bonfors (C) om att utreda
mojligheten att géra om Rosenlundsverket till en nattklubb och/eller kulturscen.

Remissvar ska vara stadsledningskontoret tillhanda senast 31 januari 2024.

Beskrivning av arendet

Stadsbyggnadsnamnden har i en motion av Emmyly Bonfors (C) fatt i uppdrag utreda
mojligheterna till att gdra om Rosenlundsverket till en nattklubbsscen och/eller
kulturscen, i samverkan med Higab AB, Goéteborg Energi AB, kulturnimnden och andra
relevanta nimnder och bolag.

Motioniren beskriver hur Jarntorget med niromrade ldnge har varit ett nav for Goteborgs
breda alternativscen. Vidare beskriver motiondren att det inte ar ovanligt att alternativa
kulturscener hotas i samband med storre stadsomvandlingar. Motionéren anser att det ar
viktigt att staden vérnar en méngfald och bredd i kulturscenen, i samband med den
stadsomvandling som sker i niromradet. Mot denna bakgrund vill motionédren utreda ett
mojligt bevarande av Rosenlundsverket, fast med ny verksamhet med inriktning mot
nattklubb och/eller kulturscen.

Motionéren &r dock inte frimmande for alternativet att riva byggnaden och ersitta den
med bostéder, kontor eller hotell, men anser att omfattningen av planerade projekt léngs
Sodra dlvstranden gor att det inte rader brist pd mark att stadsutveckla. Motionéren anser
att Rosenlundsverkets byggnad, med ny verksamhet, skulle kunna bidra till en mer
levande och blandad stad.

Forvaltningens beredning av drendet
Stadsbyggnadsforvaltningen har i beredning av drendet samverkat med
kulturfoérvaltningen, Higab samt Goteborg Energi.

Goteborg Energi har bistatt med rundvandring i Rosenlundsverkets anldggning samt
kunskap om tidplan for planerad avveckling, om fortsatt behov av en centralt beldgen
produktionsanldggning for fjarrkyla och med fakta om markféroreningar pa och omkring
fastigheten.

Higab har bidragit med ett utldtande om hur bolaget stéller sig till ett eventuellt
Overtagande av dgande- och forvaltarskap av Rosenlundsverket, och erfarenheter av att
forvalta dldre byggnader med nytt innehall.

Kulturférvaltningen har bidragit med en initial inventering av Rosenlundsverkets
kulturmiljd, samt en bedomning av forutséttningarna for kulturverksamheter i lokalerna,
framtagen i1 samarbete med Business Region Goteborg.

Nedan foljer en sammanfattning av respektive bolag/forvaltnings inspel.

Sammanfattning kulturforvaltningens beskrivning av Rosenlundsverkets
kulturhistoriska varden

Rosenlundsverket dr med sin siluett och hdga skorstenar ett tydligt landmaérke i staden.
Anléggningen berdttar om Goteborgs hamn- och industrihistoria, vilket &r viktig del av
Goteborgs identitet. Rosenlundsverkets skorstenar syns uppifran Kungshdojd, fran
Jartorget, langs Skeppsbron och ér en markant del av innerstadens siluett fran dlven och
Hisingssidan. I dlvrummet bidrar Rosenlundsverket tillsammans med vattnet, kajerna och
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norra élvstrandens tidigare varvsanlaggningar till den hamn- och industrikaraktir som &r
ett av Goteborgs signum och en viktig del av stadens identitet.

Platsen dér Rosenlundsverket ligger har anvénts for stadens energiforsorjning dnda sedan
1846. Detta ar uppfordes ett gasverk pa tomten och samma ar tdndes Goteborgs forsta
122 gatlyktor. Goteborg var dérigenom den forsta staden 1 Sverige att inrétta gaslyktor.
Rosenlundsverket utgér (tillsammans med en mindre, gul tegelbyggnad pa
Esperantoplatsen) den enda bevarade delen av vad som var Goteborgs forsta
industriomrade. P& 1950-talet byggdes divarande elverk om till fjarrvirmeverk. Ar 1983
fick Rosenlundsverkets produktionsbyggnader sina bla och bruna pléatfasader som finns
kvar én idag.

Mot Rosenlundskanalen finns en gul tegelbyggnad med bland annat ett stort fonsterparti,
den sé kallade Turbinhallen. Inuti Turbinhallen finns spér av det tidigare
elektricitetsverkets maskinhall fran tidigt 1900-tal, till stor del inbyggt i den modernare
anldggningen. I dag har Goteborg Energi en aktiv produktionsanldggning for fjérrkyla
inuti maskinhallen.

For fordjupad beskrivning, se kulturfoérvaltningens egna yttrande i drendet.

Sammanfattning av kulturforvaltningens bedémning av Rosenlundsverkets
potential for att inrymma kulturverksamheter

Kulturforvaltningen har fort dialog med Business Region Goteborg (BRG) och gjort en
gemensam beddmning av Rosenlundsverkets potential for att inrymma kulturverksambhet.
BRG ser sarskilt potential i den del av anldggningen som kallas Turbinhallen,
anldggningens garage och garagets tak, tillsammans med skorstenarna som landmaérke 1
stadsbilden. BRG ser att en ombyggnad av interioren och en programmering av
byggnaden behover ske 1 néra dialog med tilltdnkta kulturaktorer. Vidare bedomer BRG
att det behovs en mangfacetterad verksamhet i bygganden, dels for att kunna erbjuda ett
brett utbud som gor att anldggningen bidrar till stadsliv 6ver dygnets alla timmar och 6ver
hela aret. Dels for att en blandning av kommersiella aktorer och kulturaktérer med ett mer
smalt uttryck ger en mer héllbar ekonomi i fastigheten &ver tid.

For fordjupad beskrivning, se kulturfoérvaltningens egna yttrande i drendet.

Goteborg Energi - fortsatt behov av produktionsanlaggning for fjarrkyla

Enligt beslut i kommunfullméiktige ska Rosenlundsverket avvecklas fram till 2040—
2045. Vid en tidigare aterrapportering av Goteborgs Energi till kommunfullméktige,
uppgavs att en avveckling kan vara mojligt under forsta halvan av 2030-talet. Goteborg
Energi uppger att det fortfarande kan vara en mojlighet, men Goéteborg Energi har och vill
fortfarande ha kvar mgjligheten att utnyttja hela tidsspannet som det géllande beslutet ger,
sdrskilt med tanke pa den senaste tidens forandringar i omvérldsldget och ekonomiska
forutséttningar.

Rosenlundsverket ér en anldggning for bade fjarrvarme och fjarrkyla. Goteborg Energi
uppger att det fortsatt finns behov av en centralt beldgen produktionsanlédggningen for
fjarrkyla i staden dven efter Rosenlundsverkets avveckling. Géteborg Energi har
tillsammans med tidigare stadsbyggnadskontoret och tidigare fastighetskontoret studerat
mojligheten att flytta produktionsanldggningen fran Rosenlundsverket till andra centrala
platser i staden. I dagslidget bedoms dock nuvarande lokalisering vid Rosenlund vara det
mest ldmpade och det mest ekonomiskt fordelaktiga alternativet.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Tjansteutlatande remiss namnd



Rosenlundsverkets produktionsanldggning for fjarrkyla ar lokaliserad i den inre delen av
den sé kallade Turbinhallen, dér det finns spér av den tidigare maskinhallen ifrén tidigt
1900-tal. I detta tidiga skede bedomer Goteborg Energi att det ar mojligt att samlokalisera
nattklubb eller kulturscen, under forutséttning att produktionsanlédggningen byggs in utan
atkomst for obehdriga.

Higabs synpunkter och standpunkt till att eventuellt 6verta Rosenlundsverket
Higab stiller sig negativa till att bli fastighetségare till Rosenlundsverket, med hianvisning
till de omfattande krav, risker och kostnader det innebér att dga, hyra ut och underhalla en
byggnad av denna omfattning och komplexitet. Higab stéller sig tveksamma utifrén de
ytterligare krav som kommer stéllas ifall anldggningen ska omvandlas till en byggnad dar
allménheten har tilltrdde och dér nattklubb eller kulturscenverksamhet ska bedrivas.
Dessutom anser Higab inte att det dr forenligt att vara fastighetsdgare med Goteborg
Energi som hyresgist.

Om Higab skulle vara aktuell som fastighetsdgare for Rosenlundsverket ser Higab behov
av att adekvata utredningar avseende byggnad och mark méste vara gjorda, sdsom
konstruktion, grundldggning, markens beskaffenhet med mera. Utredningarna behover
visa att det 4&r mojligt att bevara och utveckla byggnaden till en rimlig kostnad, som gor
att det gar att f4 ekonomi genom uthyrning. Byggnad och mark ska vara miljésanerad och
samtlig utrustning tillhérande verksamheten ska vara demonterad och borttagen ur
byggnaden.

Higabs beddmning ér att kostnaden for att bevara och utveckla byggnaden kommer vara
stor, vilket kommer resultera i en hog driftkostnad for anldggningen. Driftskostnaden
kommer belasta Stadens totala ekonomi 1 fall det 4r en kommunal aktor, sd som
kulturfoérvaltningen, som blir hyresgist.

For Higabs fullstindiga svar pa stadsbyggnadsforvaltningens fragor, se bilaga 1.

Tidigare uppdrag av betydelse for arendet
Foljande uppdrag har betydelse for drendet:

Uppdrag fran kommunfullmiktige (2018-02-22, § 33) till Géteborgs Stadshus AB att
utreda konsekvenserna av en flytt av Rosenlundsverket ur ekonomiskt-, geografiskt-,
miljo- och stadsbyggnadsperspektiv.

Beslut i kommunfullméaktige (2019-10-09 §xx) att Goteborg Stadshus AB och Géteborg
Energi AB far i uppdrag att ta fram en férdplan for verksamheten sé att en nedldggning av
Rosenlundsverket blir méjlig till &r 2040-2045.

Alternativ till ett bevarande oversiktligt studerade i tidigt skede

I samband med uppdrag fran kommunfullméktige 2018 till Géteborgs Stadshus AB om
att utreda konsekvenserna av en flytt av Rosenlundsverket ur ekonomiskt-, geografiskt-,
miljo- och stadsbyggnadsperspektiv, bad stadsledningskontoret dévarande
stadsbyggnadskontoret att sammanstélla ett PM utifran nimnda perspektiv - se bilaga 2. 1
PM finns resonemang samt volymstudier 6ver mojliga anviandningar av
Rosenlundsverkets fastighet, s som en blandning av bostdder och verksambheter,
forskola, skola samt park. Forutséttningen 2018 var att hela fastigheten skulle kunna
exploateras. Dock framgér i PM att siktlinjen fran bastionen Carolus Rex till Gota &lv ér
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betydande for riksintresset for kulturmiljovéarden, vilket gor att framtida volymer pa
fastigheten behdver ta hinsyn till denna siktlinje.

I PM framgér att det finns brist pa bade platser for kommunal service och park i centrala
staden. Denna brist kvarstar. Att utveckla delar av Rosenlundsverket till kulturdndamaél
och andra delar till park och eller kommunal service skulle inte ge nagra intékter som kan
delfinansiera ett bevarande.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen ser stor potential i att bevara Rosenlundsverket som
industrihistoriskt arv och att tillgéngliggora byggnaden for allméint &ndamél. Genom att
bevara, anvdnda och utveckla stadens industrihistoriska arv, och samtidigt tillgédngliggora
det for ett allmént 4ndamaél, kan stadens kulturprofil och attraktivitet stdrkas. Samtidigt
bibehalls Goteborgs karaktir och historiska ldsbarhet i stadsvaven.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det ar mojligt att bevara Rosenlundsverket for
att utveckla till nattklubb eller kulturscen. En omvandling av anldggningen mot nattklubb
eller kulturscen kréver en ny detaljplan. Syftet med detaljplanen ska vara att bevara delar
av Rosenlundsverket med inriktning att mojliggdra kulturell verksamhet i samexistens
med anlidggningens kulturhistoriska virden. Stadsbyggnadsforvaltningen delar dock
Higabs bedomning av att en omvandling och utveckling av anldggningen ér ekonomisk
tung. Darfor ser stadsbyggnadsforvaltningen det som ndodvéndigt att utreda inom
detaljplanen om delar av fastigheten kan rivas och exploateras, for att pa sa sétt finansiera
ett bevarande av de delar som &r mest kulturhistoriskt virdefulla och mest 1ampade for
kulturellt &ndamal.

Innan ett eventuellt beslut om att ny detaljplan fattas, ser stadsbyggnadsforvaltningen
behov av en forstudie déar fordjupade utredningar tas fram. Utredningar om till exempel
anliaggningens skick, byggnadens konstruktion, markens beskaffenhet samt kostnad for
att utveckla anlaggningen till nattklubb/kulturverksamhet i samklang med kulturhistoriska
varden. Kunskap behdver dven fordjupas om hur ny verksamhet kan samexistera med
Goteborg Energis fortsatta behov av en produktionsanldggning for fjarrkyla pa
fastigheten, eller om fjarrkylan kan omlokaliseras inom fastigheten.

Goteborg Energi har meddelat att bolaget har och vill fortfarande ha kvar majligheten att
utnyttja hela tidsspannet som det gillande beslutet om en avveckling fram till 2040-2045
ger, sirskilt med tanke pa den senaste tidens fordndringar i omvarldsléget och
ekonomiska forutsittningar. Mot denna bakgrund ser stadsbyggnadsforvaltningen att ett
planeringsarbete bor avvakta.

Henrik Kant Jenny Adler

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Strategi och Taktik
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