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Resonemang kring anvandning av Rosenlundsverkets tomt —
Underlag till genomfdérande av DP Skeppsbron m.m. inom
stadsdelen Inom Vallgraven i Goteborg

Bakgrund

Genomforandestudie

| Trafikkontorets arbete med GFS (genomférandestudie) for DP Skeppsbron m.m. inom
stadsdelen Inom Vallgraven i Géteborg framkom det under hosten 2017 att kalkylen for
genomforandet av detaljplanen medfor ett underskott. Med denna bakgrund gav kom-
munfullméktige nedanstaende uppdrag.

Beslut i Kommunfullmaktige 22 februari 2018 angaende Skeppsbron
Kommunfullméktige besl6t i februari 2018 att ge kommunstyrelsen i uppdrag att utreda
foljande (Beslutet grundade sig i ett yrkande fran (MP), (S) och (V) den 24 januari 2018
vilket kommunstyrelsen tillstyrkte):

1. Kommunstyrelsen far i uppdrag att redovisa kostnaderna for de olika delarna i
projektet i enlighet med vad som framgar av yrkandet fran S, MP och V.

2. Kommunstyrelsen far i uppdrag att fram forslag for att forbattra ekonomi for
projektet.

3. Kommunstyrelsen far i uppdrag att ta fram forslag for att starka kontrollen och
styrningen over projektet.

4. Kommunstyrelsen far i uppdrag att utreda om delar av detaljplanen bér omarbe-
tas.

Beslut i Kommunfullmaktige 22 februari 2018 angaende Rosenlundsverket
Kommunfullmaktige beslutade aven utifran kommunstyrelsens forslag fran den 7 febru-
ari 2018 med grund i yrkande fran (L), (M) och (KD) den 4 oktober 2017 och med ett
tillagg enligt yrkande fran (MP), (S) och (V) den 22 november 2017 féljande:

e Goteborgs Stadshus AB och Goteborg Energi AB far i uppdrag att ta fram
kostnadsberakningar for en avveckling av Rosenlundsverket i enlighet med vad
som framgar av yrkande fran L, M och KD den 4 oktober 2017.

e Goteborgs Stadshus AB far i uppdrag att utreda konsekvenserna av en flytt av
Rosenlundsverket ur ekonomiskt-, geografiskt-, miljo- och
stadsbyggnadsperspektiv.
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Uppdrag till Program Skeppsbron

Stadsledningskontoret har pa uppdrag av kommunstyrelsen bett Program Skeppsbron
(Program for genomférande av Skeppsbron) i uppdrag att sammanstélla ett PM som
svarar pa fragorna namnda ovan.

Stadsledningskontoret har &ven tagit kontakt med Goéteborgs Stadshus AB samt Gote-
borgs Energi for att samverka kring Rosenlundsverket och dess tomt.

Stadsbyggnadskontoret har kontaktats av stadsledningskontoret samt program Skepps-
bron for att i ett forsta steg titta pa mojlig anvandning av Rosenlundsverkets tomt ur
ett stadsbyggnadsperspektiv. Nedan foljer ett forsta resonemang utifran mojlig
markan-vandning.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan medger férutom
befintlig verksamhet dven kontor och
handel. (Planen medger dock ej
konferens, restaurang eller hotell).

De tilldtna nockhdjderna varierar fran
+36,5 och +51 till skorstenarnas +95
och +130. Marken ligger pa mellan +1
och +3. Med snittvaningar pa 4 m for
kontor mm. medges alltsé c:a 8
vaningar och uppét.

I:E:’ Teknisk anlaggning

E‘Ej Kontor och handel, dock &j
! restaurang, hotell eller

konferens.”

I v Anlaggningar for teknik tillats
o ovan byggnadens totaihéjd,
hogst 9 m dver.

| P Pa_rkering under markniva, i Géteborgs Stad
o £ htigst tva plan. Tillfart far Stadsbyggnadskontoret
orgnas via entréplan. Detaljplan for
_ Skeppsbron m.m.
— - Omradet ska vara tillgangligt inom stadsdelen Inom Vallgraven
I u | for allménna underjordiska i Géteborg
Iednirgar- Giiteborg 20120207  rev 2012-09-04

Gdllande detaljplan (utsnitt) samt bestimmelser for Rosenlundsverket.

Resonemang kring mojlig anvandning

Fastigheten dar Rosenlundsverket idag star ar cirka 5 600 kvm. Norr om Rosenlunds-
verket finns en mindre fastighet som &r cirka 1 400 kvm. | resonemanget for mojlig ut-
veckling av Rosenlundsverkets fastighet kan denna yta dven inga. Den totala ytan blir
da cirka 7 000 kvm.
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Illustrationsritning DP, Skeppsbron samt (till héger) med DP Jéirnvdgsgatans dstra del.

Mojlig anvandning ur ett kulturmiljdperspektiv

| arbetet med detaljplanen for Jarnvagsgatan gjordes grundliga utredningar avseende
kulturmiljo. Utifran kulturmiljoutredningarna genomférdes ett antal forandringar av de-
taljplanen. Nagra byggnader sanktes i hojd i vastra delen for att mota stadssiluetten och
alvrummet och i 6stra delen vid Rosenlundskanalen for att mota den éldre bebyggelsen
runt kanalen, kvarteret Roda Bryggan samt mojligheten att I4sa av hamn- och sjofarts-
staden. Det nordvastra kvarteret pa den nya halvon i vastra delen fick aven forandrad ut-
formning for att behalla siktlinjen mellan Bastionen och alven/vattnet. Denna siktlinje
var en av Lansstyrelsens grunder till dverprovning av planen om den inte behdlls.

Bastionen Carlous Rex ligger, synlig, syddst om Rosenlundsverket precis vid Esperan-
toplatsen. I arbetet med kulturmiljoperspektivet i detaljplanen for Jarnvagsgatan namn-
des dven Rosenlundsverket och vilka majligheter som skulle uppsta ur ett kulturmiljo-
perspektiv om Rosenlundsverket flyttades.

I arbetet med Goteborg forstarkt, fastningsstaden, lyfts &ven riksintresset fastningssta-
den och atgarder for att synliggora detta.

> GOteborgs stadskarna ar ett utpekat riksintresse for kulturmiljé med ett stort antal be-
varade lamningar av forsvarsanlaggningar. Genom att passa pa att synliggéra och pro-
filera fastningsstaden nar Vastlanken byggs, kan berattelsen om Goteborg bli tydligare.
| samverkan skapar vi en attraktiv livsmiljé och en hallbar stad — éppen for varlden.”

Goteborg forstarkt: Fastningsstaden

I arbetet med detaljplan for Skeppsbron har dven dér gjorts en kulturmiljéutredning.

Platsen dir Rosenlundsverket ligger har dels ett befédstningsperspektiv dels ett
industrihistoriskt perspektiv.

Goteborgs Stad stadsbyggnadskontoret, PM 3(7)



Rosenlundsverket och dess foregangare ar grundlagt i anslutning till (pd) den sé kallade
"Hallgardsbastionen” vilken harstammar fran fastningsstaden pa 1600 - 1700 talet.
Bastionen Carlous Rex ligger synlig vid Esperantoplatsen dér &ven krutrum finns beva-
rade. Till befastningarna fanns &ven portar som ledde in till staden, en port Iag vid
Espe-rantoplatsen, Carlsporten (”Lille Port”)

Ur ett industrihistoriskt perspektiv sa har pa platsen for Rosenlundsverket (varmekraft-
verket) tidigare statt ett elektricitetsverk (1908) samt ett gasverk (1845). Platen har
lange innefattat nagon typ av teknisk anlaggning och hanger nara samman med Gate-
borgs tidiga industrialiseringsprocess vilken borjade kring 1800-talets mitt utmed
Skeppsbrokajen och Rosenlundskanalen. | anslutning till Rosenlundsverket pa Esperan-
toplatsen ligger aven ett gammalt spinneri. Sjélva Rosenlundsverket &r dven en stark
symbol som star for en kontinuitet pa platsen nar det galler det industrihistoriska per-
spektivet.
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Goteborg forstarkt: Fastningsstaden, 2017-03-30

Rosenlundskanalen med dess omgivande platser och byggnader speglar ocksa flera la-
ger av historia, som hamn-, sj6farts-, och handelsstaden, det tidiga och senal800-talets
stadsnydaning med kajgator, 6ppna platser, salutorg, byggnadskvarter for bostader och
offentliga byggnader, tekniska anldggningar som t.ex. Rosenlundsverket samt Gote-
borgska sérdrag i stadsbilden som stadssiluetten med bergshdjder runt staden och ut-
blickar mot omgivningarna, sma stader i storstaden. Aven byggnadstradition med Iag
bebyggelsehojd och gult tegel, gatukaraktar med gatsten och ganghallar i bohusgranit
finns i omradet.
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Borttagande av Rosenlundsverket — platsbildning utan byggnationer

Ett borttagande av Rosenlundsverket har mycket stor paverkan pa riksintresset for kul-
turmiljo. Det ger en mycket stor mojlighet att stérka det fortifikatoriska uttrycket i sta-

den. Genom borttagandet ges mojligheten att utldsa och berétta om ytterligare samband
i kulturmiljon och historia &n idag.

Ett borttagande av Rosenlundsverket med platsbildning utan byggnationer skulle inne-
béra en anmarkningsvart stor forstarkning av det visuella ssmmanhanget mellan Bastio-
nen Carlous Res och alvrummet, vilket har betydande kulturmiljévérden ur tva aspekter.
Dels skulle Bastionens dvervakningsfunktion dver alvrummet ges en upplevelserik och
Overtygande illustration for besokare, dels skulle Bastionen tillsammans med lilla Otter-
hallans bergsmassiv och Arsenalens associationsrika arkitektur pa dess kron exponeras
pa ett inspirerande satt fran alvrummet och dess kajstrak. Daremot skulle ett patagligt
moment, Rosenlundsverket, med historisk anknytning tills stadens tidiga industria-
lisering ga forlorat.

Begransad byggnation med industrihistorisk anknytande utformning

Ett borttagande av Rosenlundsverket med begransade byggnationer skulle kunna inne-
bara bade ett bibehallande av det nyvunna visuella ssmmanhanget mellan Bastionen och
alvrummet samt en méjlighet att i viss man kompensera forlusten av det industrihisto-
riska monumentet med en arkitektonisk och materialmassig anknytning till en aldre in-
dustrihistorisk uttrycksform. I detta ssmmanhang forutsatts en begrénsad hojdskala, al-
ternativt en begransad utbredning mot Rosenlundskanalen.

Storre byggnationer med industrihistorisk anknytande utformning

Ett borttagande av Rosenlundsverket med storre byggnationer (t.ex. med liknande voly-
mer som Rosenlundsverket har idag) med en hoéjdskala som blockerar det visuella sam-
manhanget, ar det sdmsta alternativet ur ett kulturmiljoperspektiv, trots den arkitekto-
niska utformningen med industrikaraktér. Den fortifikatoriska riksintressegrunden be-
déms ndmligen som ett viktigare vérde &n den industrihistoriska beréttelsen. Detta bety-
der inte att den arkitektoniska formen ar oviktig utan att den i den samlade paverkan
inte kan kompensera forlusten av det fortifikatoriska upplevelsevérdet.

Formell prévning av riksintresset

Vid formell prévning av riksintresset av Lansstyrelsen kommer det forslag som ligger i
detaljplanen for Jarnvagsgatan raknas in som kumulativ effekt kopplat till det som gors
pa Rosenlundsverkets tomt. | detaljplanen for Jarnvagsgatan har dven det fortifikato-
riska vardet samt stadssiluetten och dlvrummet sarskilt lyfts for detta omrade.
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Mojlig utveckling ur ett stradk- och platsperspektiv

Langs Stora Badhusgatan planeras det for verksamheter och handel i bottenvaningarna
vilket innebér att det kommer finnas verksamheter och handel pa bada sidor av gatan.

Att forlanga straket med verksamheter och handel i bottenvaningarna, i byggnad pa Ro-
senlundsverkets tomt, i riktning mot Rosenlundskanalen och vidare bort langs Jarntorgs-
gatan mot Folkets hus, Jarntorget och Forsta Langgatan skulle forstarka detta strak som

handelsstrak.

Att dven Oppna upp for en platsbildning tillsammans med Esperantoplatsen skulle stérka
Esperantoplatsen och tydliggora platsen vid Carlous Rex och Hallgardsbastionen.

Mojlig anvandning ur ett blandstadsperspektiv (bostader och verksam-
heter)

| detaljplan for Skeppsbron planeras for cirka 450 bostéder.

Planen mojliggor for cirka 45 000 kvm bostader och 30 000 kvm verksamheter. Detta
ger ett forhallande pa 60/40 procent. Inom hela Alvstaden ar det tankt ett forhallande
mellan bostader och verksamheter pa mellan 70/30 procent. Vilket kan innebara 70 pro-
cent bostader och 30 procent verksamheter eller vice versa.

| detaljplanen for Jarnvagsgatan planeras det for nagot farre bostader an verksamheter.
Att 6ka andelen bostéder i Skeppsbron skulle vara énskvart.

Mojlig anvandning ur ett férskole- och skolperspektiv

| Skeppsbron planeras det for 1 férskola med 3 avdelningar. Ingen grundskola mojlig-
gors pa grund av brist pa friyta. Bedomt behov i detaljplanen ar 6 avdelningar, dar 2 - 4
avdelningar behdvs for bostdderna. Behovet av skola diskuterades inte vid planerandet
av Skeppsbron (under den tiden var bedémningen att det inte fanns nagot underskott av
skola utan att det forekom ett Overskott).

| angransande detaljplan for Jarnvagsgatan planeras for 2 férskolor men ingen grund-
skola. En forskola ar i framtiden mojlig att omvandla till en grundskola. Behovet av
grundskola uppfylls just nu inte inom detaljplanens grénser utan utanfér. Mojliga platser
for skola studeras i dagslaget dar Pustervik &r ett alternativ.

Rosenlundsverkets tomt kan ge plats for en 2 parallellig 4-9 grundskola med 370 elever
med 15 kvm/elev friyta. Byggnad i tre plan. Onskvart ur ett verksamhetsperspektiv ar en
3 parallellig skola.

Tomten skulle dven kunna ge plats for en forskola pa 7 - 8 avdelningar, cirka 150 barn,
25 kvm friyta per barn. Byggnad i tva plan.
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Mojlig anvandning ur ett gronyteperspektiv

| detaljplanen for Skeppsbron planeras for cirka 5 000 kvm park, vilket enligt gronstra-
tegin tacker behovet av en bostadsnara park.

| detaljplan for Jarnvagsgatan planeras det for 2 bostadsnaraparker en i dster och en i
vaster. Gronstrategin uppnas i det narmaste genom narhet till stadsparken Slottsskogen.

Vid anvandning av hela ytan cirka 7 000 kvm till park ger en total yta pa cirka 12 000
kvm park. N&armar oss stadsdelspark.

Del av kvarteret skulle kunna vara park.

Beddmning - summering

Om det & mojligt att bebygga Rosenlundsverkets tomt gar i ett sadant tidigt skede som
detta inte att sdga. Det ar dock en viktig plats med ett intressant l&ge dar mojligheterna
att vidare studera bebyggelse pa platsen ar av intresse.

| detta tidiga resonemang framgar det dock att riksintresset for kulturmiljovard &r sar-
skilt viktigt att beakta vid framtida studier av mojligheter till bebyggelse pa platsen.

Om bebyggelse ar mojlig pa tomten, dar Rosenlundsverket nu ligger, ar det dnskvart
med ett satt som medger bade en forstarkning av Riksintresset for kulturmiljé och en ex-
ploateringsniva (volym) som ar anpassad till omgivande bebyggelse bade befintlig och
blivande inom Skeppsbron och Jarnvagsgatan. Volymerna pa bebyggelsen ar naturligt-
vis kopplad till innehallet, bostader, forskola/skola, handel eller centrumverksamhet.

| vidare studerande av méjligheten till bebyggande bor aven kopplingen till Rosenlunds-
kanalen och vardet av att starka kunskapen om Fastningsstaden i stort och Hallgards-
bastionen/Carlous Rex i synnerhet varderas hogt i diskussionen om utbredning, héjder
och BTA.

Att bebygga hela tomten med en kvartersbebyggelse pa éver cirka 6 vaningar skulle tro-
ligen innebaéra att hela fonstret for Bastionen frén och till Alven stiangs. Att bebygga de-
lar av tomten med en bebyggelse pa cirka 6 vaningar skulle troligen bade ge mojlighet
till bebyggelse samtidigt som kopplingen mellan Bastionen och &lven forstarks. Att be-
bygga del av tomten med byggnad med 6ver cirka 6 vaningar skulle troligen paverka
den nedtrappning av bebyggelse fran Otterhallan som man i arbetet med Skeppsbron har
tagit hansyn till.

En provning och avvdgning mellan olika intressen gors i en detaljplan.
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