Stadsbyggnadsférvaltningen

o Goteborgs
Stad

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2024-11-08 Robin Stenberg
SBN 2024-12-17 Telefon: 031-368 15 94

Diarienummer SBF-2024-00919 E-post: robin.stenberg@stadsbyggnad.goteborg.se

Uppdrag for detaljplan for bostader, verksamheter med
mera vid Varbergsgatan, inom stadsdelen Krokslatt

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att upprétta detaljplan for bostéder,
verksamheter med mera vid Varbergsgatan, inom stadsdelen Krokslatt med
standardforfarande.

Sammanfattning

Planomradet bestar enbart av kvartersmark och innefattar befintlig bebyggelse pa
MoIndalsvigen 91 och 93, uppfort i slutet pa 1940-talet. Omradet avser den norddstra
delen av ett storre sammanbyggt kvarter och angrénsar till Mdlndalsvigen i dster och
Varbergsgatan i norr. Strax sdder om omradet ligger kommungrénsen till Moélndals stad.

Syftet med planen &r att prova en annan omfattning, utformning och innehall pa
bebyggelsen i den nordostra delen av kvarteret. Positivt planbesked gavs 2015-08-18 med
innebdrden att nuvarande markanvandning som &r industriverksamhet, gors om till
anvandning for centrum, kontor, bostidder, vard och skola. Verksamheterna som idag
finns i bebyggelsen saknar planstdd. Av denna anledning dr det priméra syftet med planen
att ge planstod at befintlig anvandning och bebyggelse. Det sekundéra &r att prova
mojligheten att dven utveckla bebyggelsen bade i volym och anvindning.

I det fortsatta planarbetet planeras att studeras utformning, lampligt innehall och
gestaltning av bebyggelsen och, anpassning till och bevarande av kulturmiljon, stadsbild,
kopplingar mot omgivningen, buller, luftmiljd, trafik och parkering, dagsljus och
solljusforhallanden, dagvatten, skyfall.

Beddomning ur ekonomisk dimension

Planarbetet kan utféras inom kontorets budget. Planavtal kommer att tecknats med
intressent. Detaljplanen bedoms i detta tidiga skede inte medfora ndgra kommunala
investeringar.

Beddmning ur ekologisk dimension
Detaljplanen bedoms, i detta tidiga skede, inte paverka miljomélen angivna i Goteborgs
Stads milj6- och klimatprogram 2021-2030.
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Goteborgs Stads miljomal som beror naturen, att skydda arters livsmiljder och att se till
att naturvdrden Okas, renare vattendrag, hav och sjoar samt att 6ka den biologiska
mangfalden i stadsmiljon, bedoms fa varken positiv eller negativ paverkan vid ett
genomforande av forslaget.

Goteborgs Stads miljomal som beror klimatet, med delmal att minska
energianvindningen i bostdder och lokaler, producera fornybar energi, minska
klimatpéverkan frén transporter samt minska klimatpaverkan fran inkop, bedéms inte
paverkas, med ett undantag. Delmalet om att minska klimatpaverkan fran transporter,
bedoms fa positiv paverkan da verksamheter planeras till kollektivtrafiknéra ldge med
god tillgéng till cykelbanor.

Goteborgs Stads miljomal som berér ménniskan, med delmal som att minska
anvindningen av skadliga &mnen, sékra god luft och ljudmiljo for géteborgarna samt
sdkra tillgang till gronomraden och nyttja ekosystemtjanster bedoms ge ingen eller positiv
paverkan. For delmélen om en god luft- och ljudmiljo for goteborgarna bedoms planen ge
positiv paverkan da verksamheter planlaggs i kollektivtrafiknéra ldge.

Planforslaget bedoms, i detta tidiga skede, inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids. Risk for versvimning pé grund av hoga floden i Molndalsan kommer att
studeras i fortsatt planarbete.

Bedomning ur social dimension

Planstdd for befintliga verksamheter och en viss utveckling bedoms ha en liten péverkan
pa det sociala livet i omradet i stort. Detaljplanens beddms dock kunna ha stor betydelse
for befintliga verksamheter, som med planstdd har mdjlighet att vara kvar och utvecklas.
Omradet har pé senare ar utvecklats med stor 6vervikt med bostéder. I det sammanhanget
bedoms det som positivt om vissa delar av omradet kan vara kvar och bidra med
dagbefolkning.

Bilagor

Ovriga handlingar
1. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut
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Arendet
Beslutet innebér att forvaltningen fér i uppdrag att uppritta detaljplan for bostider och
verksamheter vid Varbergsgatan, inom stadsdelen Krokslatt.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet ligger intill M6Indalsvigen/Varbergsgatan cirka tvé kilometer soder om
Korsvigen. Knappt 200 meter soder om omradet &r kommungrinsen till Mdlndals stad.
P& andra sidan Mélndalsvégen ligger Molndalsan, ICA Maxi och sedan jarnvédgen och
Kungsbackaleden. Planomradet hanterar enbart kvartersmark enligt den forstaelse for
projektet som finns i detta skede.

Bebyggelsen pa Molndalsvagen 91 och 93, som uppfordes i slutet pa 40-talet som
fabriksbyggnader, innehaller idag handel i bottenvéningen ut mot Mdlndalsvéagen och i
huvudsak kontor i resterande delar. Bebyggelsen har fasader i rott tegel, sprojsade fonster
och sadeltak med takkupor. Bebyggelsen &r en del av ett storre kvarter dér cirka halften &r
nyare bebyggelse fran 80-talet mot Ebbe Lieberathsgatan. Bedomning av lamplig
utveckling av bebyggelsen kommer att behdva hanteras utifran kulturmiljévéardena som
finns pa platsen idag. Bebyggelsen ir inte upptagen i stadens bevarandeprogram men
innehaller kulturhistoriska karaktérsdrag samt arkitektoniska och stadsbyggnadsmaéssiga
egenskaper att varna om.

Det primira syftet med planen ér att ge planstod at befintlig anvandning och bebyggelse.
Det sekundéra dr att prova mojligheten att &ven utveckla bebyggelsen bade i volym och
anvindning. Den prelimindra beddmningen é&r att det & mindre kompletteringar i volym
som bdr provas.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19, och den fordjupade 6versiktsplanen for Mdlndalséns
dalgang, antagen av kommunfullméktige i april 2017.

En planeringsstrategi och uppf6ljning av oversiktsplanen har godkénts av
Stadsbyggnadsnimnden 2024-03-26. Fordjupning av éversiktsplanen (FOP) for
MoIndalsans dalgéng bedoms vara delvis aktuell men ha delar som &r inaktuella eller inte
langre relevanta eftersom stora delar av planforslaget har genomforts. Exempel pa sadant
som dr inaktuellt ar redovisningen av riksintressen, hanvisning till riktlinjer for farligt
gods samt planeringsnivaer for MdIndalsan. Det finns ocksa behov av att uppdatera
markanvindningskartan i 6versiktsplanen for att den ska stimma béttre Gverens med
ambitionen i fordjupningen samt den utveckling som skett inom geografin sedan
fordjupningen antogs. For planomrédet innebér det en 6vergéng frén klassificeringen
ovrig mellanstad till utvidgad innerstad, i enlighet med FOP:ens inriktning pa tit
stadsbebyggelse av central karaktér.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgérdsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus. Nybyggnation ska
ta hinsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.
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Gillande plan anger markanvandningen J — Industriellt dndamdl till en h6jd av 16 meter.

Bakgrund

Platzer har inkommit med en begéran om planbesked for andamaélen centrum, kontor,
bostéder, vard och skola inom fastigheten Krokslatt 34:13. Davarande byggnadsndmnden
beslutade 2015-08-18 om positivt planbesked.

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen bedoms vara av den
karaktéren att den ska hanteras med standard planforfarande och antas av
stadsbyggnadsndmnden.

Detaljplanen ingér inte i startplanen for 2024.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Planomradet &r beldget lings en del av Molndalsvigen som de senaste tio aren utvecklats
till en mer stadsmaissig gata. Genomforande av forslaget skulle innebédra en fortdtning i en
redan etablerad stadsstruktur, kollektivtrafiknira 14ge med nérhet till service. Den
befintliga bebyggelsen kan fa en mer robust markanvandning och méjlighet till
komplettering som dven kan bidra till att den renoveras och dess kulturmiljévéarden kan
upprétthéllas dver tid.

Forslaget stimmer dverens med den fordjupade dversiktsplanens huvudinriktning for
utvecklingen av omradet - en tét stadsbebyggelse av central karaktér, déar bostdder och
verksamheter blandas. Biltrafiken i omradet bedoms inte 6ka i nagon ndmnvérd
utstrackning till f6ljd av exploateringen da projektet i stort enbart bekréftar nuvarande
anvandning med mindre kompletteringar i anvédndning och volym.

I planarbetet kommer viktiga avvigningar att behdva goras, bland annat avseende
bebyggelsens omfattning, dess péverkan pa och anpassning till nérliggande bebyggelse
samt stadsbilden. En hog arkitektonisk kvalitet i s& vl helhet som detaljer behéver
sakerstillas.

I ndromrédet pigar planering som likt detta projekt bidrar till en fortsatt omvandling av
Molndalsans dalgang fran verksamhetsomréde till ett mer funktionsblandat omrade av
central innerstadskaraktér. I planarbetet &r det viktigt med, och det finns mojlighet till, att
skapa en god helhet med pagaende omkringliggande planering.

I det fortsatta planarbetet planeras att studeras utformning, lampligt innehall och
gestaltning av bebyggelsen och, anpassning till och bevarande av kulturmiljon, stadsbild,
kopplingar mot omgivningen, buller, luftmiljd, trafik och parkering, dagsljus och
solljusforhallanden, dagvatten, skyfall.

Planomrédet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden
och Fastighetsndmnden. Forvaltningen bedomer ett gestaltningsforslag for bebyggelsen

har mojlighet att vara forenligt med historisk stadsplaneanalys for omréadet, da relevanta
strak, kopplingar och struktur uppratthalls.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgérdsstadens struktur.
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Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus. Nybyggnation ska
ta hansyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Planforslaget bedoms preliminért komma att medge bade nybyggnation och ombyggnad
av befintlig bebyggelse och berdrs dirfor av principerna i versiktsplan och stadens
budget. Forvaltningen bedomer att det i planarbetet kan sikerstéllas att bebyggelsen i sin
utformning tar hénsyn till sitt sammanhang samt far en omsorgsfull gestaltning i enlighet
med den klassiska arkitekturens kvaliteter.

I planarbetet kommer en undersékning enligt Miljobalken 6 kap 6 § att goras, for att ta
stdllning till om planarbetet kan innebéra betydande miljopaverkan och om en
miljobeddmning behover goras.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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