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Planbesked for bostader oster om
Wadkopingsgatan och vid Farmors gata
(Backa 77:1-3, 79:5 med flera) inom
stadsdelen Backa

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden

Meddela sokanden att kommunen avser att inleda detaljplanelaggning for
bostider oster om Wadkdpingsgatan och vid Farmors gata inom stadsdelen Backa
och att det preliminért infors i startplanen for 2026.

Sammanfattning

Arendet giller en begiran om planbesked. Sékande 4r Framtidens Byggutveckling AB.
Markégare, Bostadsaktiebolaget Poseidon. Foreslagen bostadsfortitning ligger i tva
delomraden inom Backa R&d i norra Backa, norr om Wadkopingsgatan (delomrade 1)
respektive vister om Litteraturgatan vid Farmors gata (delomrade 2). Det inkomna
forslaget giller fortitning med bostadsbebyggelse i form av punkthus i tre olika
utfoéranden med en total tillkommande bruttoyta om ca 15 000 kvm. Marken anvénds idag
for gardsyta, komplementbyggnader och parkering. Oversiktsplan for Géteborg, antagen
av kommunfullmaiktige 2022-05-19 anger for Mellanstadens centrala omraden att de ska
kompletteras sa att bostider, service och arbetsplatser dven fortséttningsvis blandas.
Omradet ligger relativt ndra en befintlig lokal stdrre tyngdpunkt pa centrala Hisingen,
Selma Lagerlofs torg. Har finns butiker, vardcentral, restauranger, skola, bibliotek och
annan kommunal service. En stor satsning och omvandling pagar med éver 1 000 nya
bostider, kontor, handelshus, idrottshall mm. Oversiktsplanen anger i avsnittet om
gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen for stadsbyggandet ska vara
kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. Det finns ett program for omraden vid
Selma Lagerlofs torg och delar av Litterturgatan (BN0786/08) fran 2010. Programmet
foreslar bland annat att bostadsutbudet ska kompletteras i syfte att skapa fler bostidder
inom programomradet och ge Litteraturgatan en inramning. Stadens budget for 2023
anger att bebyggelsen ska halla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom planering av
klassisk traditionell arkitektur.

Forslaget ér forenligt med oversiktsplanen och foljer intentionerna i strategi for
utbyggnadsplanering, trafikstrategi, gronstrategi, program etc. Bedomningen ar att
forslaget ér i linje med Gversiktsplanens angivna markanvéndning for Mellanstadens
centrala omraden, blandad stadsbebyggelse. Forslaget innehaller ett relativt stort antal
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tillkommande bostdder i en redan utbyggd del av staden dér befintliga strukturer (service,
infrastruktur, mm) kan nyttjas vilket &r positivt och i linje med strategier for hallbar
stadsutveckling. Den sammantagna bedomningen ar positivt planbesked.

En mojlig negativ konsekvens av forslaget &r att del av befintlig gardsyta byggs bort
vilket behover studeras ytterligare. Inriktningen for projektet ska vara att sluta kvarter och
undvika fristdende punkthus och fristiende smala lameller. En bebyggelseutformning
som bidrar till mer sammanbyggda kvarter behover studeras i ett bearbetat forslag.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget och finansieras genom plantaxan.

Bedomning ur ekologisk dimension

I det tidiga skede som forprovningen &r har forvaltningen inte funnit nagra sérskilda
aspekter pa frigan utifran denna dimension. Arendet riskerar dock att inverka negativt pa
invénarnas och stadens ekologiska forhallande i och med att bebyggelse foreslas uppforas
pa vad som idag ar gronyta och gardsrum.

Beddmning ur social dimension

Ett redan utbyggt bostadsomrade med befintliga U-formade gardar och fristdende
lamellhus utgdr goda forutséttningar for fortdtning 1 form av mer bostadsbebyggelse. Det
ar positivt med fler bostdder i omradet for minskad bostadsbrist samt mdjlighet till
boendekarridr inom omrédet alternativt inflyttning. Lokal handel och service i niromradet
stottas genom 6kad boendetéthet. Ny bebyggelse vid Farmors gata foreslas vinda entréer
och portar ut mot litteraturgatan for att aktivera gaturummet.

Omradespéaverkan av att bebygga nuvarande gards- och gronytor riskerar att bli negativ ur
ett barnperspektiv da barn har ett sarskilt stort behov av gronyta i sin bostadsnira miljo.

Den sociala komplexitetsnivan dr en trea utifrén det stora antalet bostdder samt att
malkonflikter riskerar att forekomma, sdrskilt kopplat till ianspraktagande av gronyta.

Bilagor
1. Ansokan om planbesked
2. Forprévningsrapport
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Arendet

Arendet giller en begiran om planbesked. Sokande 4r Framtidens Byggutveckling AB.
Markégare, Bostadsaktiebolaget Poseidon. Foreslagen bostadsfortitning ligger i tva
delomraden inom Backa R&d i norra Backa, norr om Wadkopingsgatan (delomrade 1)
respektive vister om Litteraturgatan vid Farmors gata (delomrade 2). Det inkomna
forslaget giller fortitning med bostadsbebyggelse i form av punkthus i tre olika
utfoéranden med en total tillkommande bruttoyta om ca 15 000 kvm. Marken anvénds idag
for gardsyta, komplementbyggnader och parkering.
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Kompletteringsbebyggelse i form av punkthus i 5-8 van foreslas i tva omrdden inom Backa Rod i
norra Backa.
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Vybild 6ver norra Backa och de foreslagna fortdtningsomrddena i Backa Rod (delomrdde 2
ndrmast i bild), sett fran norr.

Backavallens
fotbolsplan

e

3
S Backa nya kyrkogard- *

Tillkommande bebyggelse
Punkthus typ A
Punkthus typ B
P-hus
Framtida bebygelse (Litteraturgatan etapp 1)

Delomrdde 1 med punkthus typ A, 5-6 van, samt typ B, 7-8 vdn. Delomrade 2 med punkthus typ B.
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Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19 anger for
Mellanstadens centrala omraden att de ska kompletteras sa att bostéder, service och
arbetsplatser dven fortsattningsvis blandas. Omradet ligger relativt nira en befintlig lokal
storre tyngdpunkt pa centrala Hisingen, Selma Lagerl6fs torg. Har finns butiker,
vardcentral, restauranger, skola, bibliotek och annan kommunal service. En stor satsning
och omvandling pagar med 6ver 1 000 nya bostidder, kontor, handelshus, idrottshall mm.
Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Det finns ett program fér omraden vid Selma Lagerlofs torg och delar av Litterturgatan
(BN0786/08) frén 2010. Programmet foreslar bland annat att bostadsutbudet ska
kompletteras i syfte att skapa fler bostdder inom programomradet och ge Litteraturgatan
en inramning.

Storre delen av omréadet, samt de av forslaget berdrda fastigheterna, omfattas av den
gamla stadsplanen (1480K-11-3231), upprittad da omrédet byggdes ut pa 1960-talet som
del tre i miljonprogrammets exploatering for bostadsbebyggelse i norra Backa.

Mellan bostadshuset och Litteraturgatan omfattas ett langstrackt omrade av detaljplan for
bostidder mm véster om litteraturgatan etapp 1 (1480K-2-5371), antagen av KF ar 2017,
vilket dr del av forverkligande av det ovan ndmnda programmet. Planen omfattar framfor
allt en kvartersstruktur lings med Litteraturgatans véstra sida men dven tre tio vaningar
héga punkthus i lagen invid befintlig bebyggelse vid Hjalmar Bergmans gata.

Stadens budget for 2023 anger att bebyggelsen ska hélla hog arkitektonisk kvalitet
exempelvis genom planering av klassisk traditionell arkitektur.

Program BN0786/08 med samradsredogorelse gér att ldsa pa
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Forslaget ar forenligt med Gversiktsplanen och foljer intentionerna i strategi for
utbyggnadsplanering, trafikstrategi, gronstrategi, program etc. Bedémningen ar att
forslaget &r i linje med Gversiktsplanens angivna markanvandning for Mellanstadens
centrala omraden, blandad stadsbebyggelse. Forslaget innehaller ett relativt stort antal
tillkommande bostdder i en redan utbyggd del av staden dér befintliga strukturer (service,
infrastruktur, mm) kan nyttjas vilket ar positivt och i linje med strategier for hallbar
stadsutveckling. Den sammantagna bedomningen &r positivt planbesked. Planarbetet
beddms bli medelstort.

Ett redan utbyggt bostadsomrade med befintliga kringbyggda gérdar utgor goda
forutsattningar for fortatning i form av mer bostadsbebyggelse. Det ar positivt med fler
bostéder i omrédet och ett bra lége for detta enligt inritningar och markanvéndning i
oversiktsplanen. Infill mellan husen forstarker gdrdsrummen i typ A. Typ B med infill i
U-formade gardars obebyggda horn tillfor entréer mot gatan och okar trygghet och liv i
omrédet.
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En mojlig negativ konsekvens av forslaget ar att del av befintlig gardsyta byggs bort
vilket behover studeras ytterligare.

Enligt budgeten for 2023 ska Tradgardsstad och kvartersstad med sammanbyggda
kvarter premieras i planering och nyproduktion (...)”. Bebyggelsen ska enligt budgeten
halla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom planering av klassisk, traditionell
arkitektur. Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljé att den dvergripande
inriktningen for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Inriktningen for projektet ska vara att sluta kvarter och undvika fristdende punkthus och
fristdende smala lameller. En bebyggelseutformning som bidrar till mer sammanbyggda
kvarter behover studeras i ett bearbetat forslag.

Omrédet berdrs inte av planen for Goteborgs utvidgade innerstad.

Lamellhus norr om Wadkopingsgatan. I ett bearbetat forslag bor langa huskroppar sluta
gdrdarna och bidra till 6kad rumslighet och upplevelse av traditionell kvartersstruktur.
Hllustrationsskiss framtagen av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Sokanden har begirt besked om vilket planeringsunderlag som sannolikt kan behdvas vid
planldggningen. Forvaltningen bedomer att foljande underlag sannolikt kommer behdvas:

e Dagvatten- och skyfallsutredning - analys av forutsdttningarna for att
anordna vatten och avlopp.

o  Parkeringsutredning och mobilitetsutredning - analys av forutsdttningarna for
att anordna trafik och parkering.

o Syntaxanalys - analys av befintliga floden av mdnniskor och trafik.

o  Platsanalys som kartldgger rumsliga faktorer sasom dags- och solljus,
gronska, gardsyta, skala, material, akustik, entréforhdllanden, tillgang till
service.

o Skola, forskola

o  Stadsbildsanalys inklusive aspekter av kulturmiljé och gestaltning. Hur bor
tilldggen forhdlla sig till befintlig bebyggelse?

o Dialog med stadsarkitekt angdende utformning — hur anpassning av
arkitektonisk gestaltning till befintlig modernistisk arkitektur.

Kommunens bedémning av vilka planeringsunderlag som behovs i planprocessen ér
preliminér. Det finns inte ndgot som hindrar kommunen fran att senare i planprocessen
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gora bedomningen att ytterligare underlag behovs, eller att ett visst underlag inte langre ar
nodvéndigt for att genomfora planldggningen. Att ta fram underlag innan planldggningen
kan dérfor innebdra ekonomisk risk for sokanden.

Ovriga underlag och utredningar som kan behdvas i planprocessen, men som bor tas fram
av/ 1 samrdd med kommunen fOrst efter att planprocessen péborjats:

o Social konsekvensanalys/Barnkonsekvensanalys
o Samlingskarta ledningar

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Som stdd for bedomning av start och tydliggdrande av hur planen forhaller sig till andra
projekt har planens méluppfyllelse enligt strategier, OP och prioriterade mal i budget
analyserats. Sammanvégning av maluppfyllelse visar att det inte foreligger nigra
sdrskilda samband och beroenden som kan paverka tidplan eller villkor f6r planbeskedet.

Det finns ett program fér omradet vid Selma Lagerlofs torg och delar av Litteraturgatan.
Samradsredogorelsen antecknades av byggnadsndmnden 2010-11-30.

Detaljplanen for bostdder mm véster om Litteraturgatan, etapp 1, 1480K-2-5371. Ca 500
nya bostdder bestaende av i huvudsak flerbostadshus med blandade upplatelseformer men
dven smaskalig bebyggelse som kompletterar befintligt bostadsbestdnd. Total BTA for
bostdderna berédknas till 50 000 kvm. Planen ska dven rymma ytor for kommersiell och
offentlig service, i form av mindre butikslokaler, eventuellt forskola, allaktivitetshus,
mm. Detaljplanen ska &ven innehélla ytor for allmén plats i form av gator och
parkomrade, mm. Sammanlagd byggnation beréknas till 50 000 kvm.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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