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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvéndning i Gversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Besluti Msilighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande

Planinformation
Planarbetet startade 2020-12-15 (2021-11-03)
Detaljplanen &r upprittad med utdkat planforfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress och oppettider:
www.goteborg.se

Samradstid:

Samrédstiden ér 2024-06-05 — 2024-07-30.

Information om planférslaget 1dmnas av:

Carl-Johan Carlsson, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 15 01
Linus Sandberg, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 18 03
Sandra Klang, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 09 74
Elisabeth Glaas, Exploateringsférvaltningen, tfn 031-368 23 93
Hanna Gustafsson, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-365 58 49
Anders Béadarnhielm, Kretslopp och vatten, tfn 031-368 73 59
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Beslutshandling infér samrad
Datum: 2024-04-26
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer

Stadsbyggnadsforvaltningen: Diarienummer

SBF-2023-00408 Exploateringsforvaltningen:
Handlaggare SBF EXF-2023-01539

Carl-Johan Carlsson Handldggare EXF

Tel: 031-368 15 01 Sandra Klang
carl-johan.philip.carlsson Tel: 031-368 09 74
(wstadsbygenad.goteborg.se sandra.klang@exploatering.goteborg.se

Detaljplan for bostader och forskola i Brunnsbo
inom stadsdelen Backa i Goteborg

Detaljplanen &r upprattad med utokat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0465/21 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet i stéllet av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar

e Kvalitetsprogram

o Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
o [llustrationsritning

e Grundkarta

Utredningar

e 01 Naturvérdesinventering, EnviroPlanning (556589-2105), 2023-10-05,
bestilld av Stadsbyggnadsforvaltningen

e 02 PM Markmilj6, Exploateringsforvaltningen, 2023-06-28, bestilld av
Exploateringsforvaltningen

e 03 Geotekniskt utlaitande, Exploateringsfoérvaltningen, 2022-04-22
reviderad 2023-03-22, bestilld av Exploateringsforvaltningen.
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e 04 Vibrations- och stomljudsutredning, Norconsult (556405-3964), 2024-
01-12, bestdlld av Stadsbyggnadsforvaltningen.

e 05 bilaga 2 Vibrations- och stomljudsutredning, Norconsult (556405-
3964), 2024-01-12, bestilld av Stadsbyggnadsforvaltningen.

e 06 Riskutredning, WSP (556057-4880), 2024-01-10, bestdlld av
Stadsbyggnadsforvaltningen.

e (07 Bullerutredning, WSP (556057-4880), 2024-04-16, bestilld av
Stadsbyggnadsforvaltningen

e 08 Gronstrukturutredning, Park- och Naturforvaltningen (212000-1355),
2022-12-22, bestilld av Stadsbyggnadsforvaltningen

e 09 Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys,
Stadsbyggnadsforvaltningen (212000-1355), 2024-04-19.

e 10 Brunnsbo Dagsljus & Solljus, Okidoki (556689-3664), 2024-03-12,
bestilld av Exploateringsforvaltningen,

e 11 Dagsljusstudie, Aura Energi & milj6 (559158-3983), 2024-04-11,
bestilld av Stena Fastigheter AB.

e 12 Brunnsbo Sol och dagsljusstudie, Radar arkitektur (556670-6197),
2024-04-03, bestélld av Egnahemsbolaget AB

e 13 Solstudie Brunnsbo, Liljewall Arkitekter (556145-0379), 2024-03-12,
bestillt av Framtiden Byggutveckling AB

e 14 VSC Analys Brunnsbo, Liljewall Arkitekter (556145-0379), 2024-03-
12, bestéllt av Framtiden Byggutveckling AB

e 15 Brunnsbo MoP-utredningar, Akka planering (559320-1121) och
Kouchy & Partners (556582-1484), 2024-04-12, bestéllt av
Egnahemsbolaget AB, Stena Fastigheter AB, Framtiden Byggutveckling
AB samt Exploateringsforvaltningen.

e 16 Dagvatten- och skyfallsutredning, DHI Sverige AB (556550-9600),
2024-03-08, bestilld av Stadsbyggnadsforvaltningen.
(granskningshandling, uppdateras infor utskick)

e 17 PM Trafik-och utformningsforslag Litteraturgatan, Sigma Civil AB
(556949-4494), 2023-12-04, bestélld av Exploateringsférvaltningen.

e 18 PM Trafik-och utformningsforslag Lokalgator och GC, COWI AB
(556204-9501), 2024-03-28, bestdlld av Stadsbyggnadsforvaltningen.
(granskningshandling, uppdateras infor utskick)
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar
;;; ».’t-.“'_%" o,

Figur 1 - Vybild over nulédge vid Brunnsbotorget

Planomradet &r beldget vid Litteraturgatan i Brunnsbo pé Hisingen cirka 3 km norr om
Goteborgs centrum och striacker sig mellan Oskar Rings plats i norr till Brunnsbomotet i
soder.

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsittningar for en storre stadsbyggnadsutveckling
i Brunnsbo med en utbyggd kollektivtrafik i form av sparvig, bussgata och hallplatslagen
samt en fortitning med nya bostéder, forskola, kontor, parkeringshus och
centrumverksamheter.

Planen ska mojliggora en utveckling diar Brunnsbo blir del av den utvidgade innerstaden
med hogre tithet och funktionsblandning, Litteraturgatan omvandlas till ett stadsméssigt
strdk med en blandad stadsbebyggelse och entréer mot gatan samt dér Brunnsbotorget blir
en stirkt tyngdpunkt pa centrala Hisingen med kontors-, handels- och mdtesplatser intill
den nya pendeltégstationen och sparvagnshallplatsen.

Planens innebord och genomférande

Detaljplanen ger mojlighet for en utbyggd kollektivtrafik i form av sparvig, bussgata med
tillhorande héllplatsldgen, lokalgator, parkmark, gdng- och cykelvigar pa allméin plats
samt en fortitning med nya bostéder, forskola, kontor, parkeringshus och
centrumverksamheter pa kvartersmark.
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Figur 2- Oversiktsbild éver exploatering i Brunnsbo. Kvarteren vid Tingstadsvéiigen har uppdaterats sedan
bildens framtagande. Liljewall

Ny bebyggelse foreslés till storsta del 1angs Litteraturgatan pa intilliggande
impedimentytor, parkeringsplatser och mindre vérdefulla gronytor. Detaljplanen innebér
att Brunnsbotorget flyttas i anslutning till den nya bytespunkten med hallplatser for bade
buss- och sparvagnstrafik intill den nya pendeltagstationen. Det nya torget blir dirmed en
naturlig moétesplats for saval boende som forbipasserande, med lattillgénglig och utdkad
handel och service. Den befintliga torgbyggnaden foreslas ersittas av ett nytt
bostadskvarter. Detaljplanen medfor vidare uppforandet av en forskola pé en gronyta
viaster om Brunnsboskolan. Detaljplanen omfattar cirka 1300 ldgenheter varav 50 &r
studentlagenheter, centrumverksamheter, kontor och cirka étta avdelningar forskola.

Detaljplanen innebér att det befintliga gatunétet forédndras och far en delvis ny struktur
och en mer stadsmissig utformning. En utbyggd kollektivtrafik med bland annat sparvig
i Litteraturgatan medfor ombyggnader for gatunitet i stort med bland annat nya
hallplatsldgen, cirkulationer, anslutningar samt in- och utfarter. Hela Litteraturgatan far
en ny gestaltning med separata kollektivtrafikkorfalt, atskilda bilkorfélt, gang- och
cykelvigar pa bada sidor av gatan samt triidrader for att skapa en gron inramning. Aven
mindre gator i Brunnsbo foreslas byggas om och utformas for att skapa attraktiva och
trafiksdkra miljoer for bade boende och besdkare.
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Kvarteren foreslas ha en tydlig uppdelning mellan offentlig och privat mark.
Huvudprincipen ér att fasader ska placeras i anslutning till huvudgator och att det i
markplan finns entréer och vil gestaltade bottenvaningar mot omgivande allmén plats.
For att skapa levande offentliga miljoer lokaliseras handel och andra verksamheter
primaért i markplan mot omradets huvudgator och i strategiska lédgen.

Detaljplanen innebar att en stadsdelspark mdjliggors i de centrala delarna av Brunnsbo.
Parken uppgér till cirka 17 500 kvadratmeter och planeras innehélla
rekreationsmojligheter som ar till nytta for bade befintliga bostdder och de nya bostidderna
inom omradet. Bedomningen &r att stadsdelsparken tillsammans med de andra
kommunala ytorna sdsom torgytor, gronomraden och lekplatser sékerstiller det behov av
friytor som finns inom omradet dven efter utbyggnad.

Marken inom planomrédet dgs i huvudsak av Goteborg stad och kommunala bolag.
Markparkeringarna i norra delen av planomradet &r privatdgda. Mark som tas i ansprak
for allmén plats kommer att 6verforas i kommunal 4go. Mindre delar av planomradet som
ags av kommunen kommer dverforas till angransande nybildade fastigheter. Avtal om
genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatérerna. Kommunen ar
huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall.
Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Overviaganden och konsekvenser

Detaljplanen medfor att ny bebyggelse kommer till i ett centralt och kollektivtrafiknéra
lage. Den nya bebyggelsen placeras framst pa markparkeringar ldngs Litteraturgatan och
pa andra impedimentytor. Konsekvenserna av byggnationen blir att boenden i de
befintliga bostdderna blir av med sina parkeringsplatser och behéver anvidnda de
tillskapade parkeringsplatserna i parkeringshus eller i garage. Kostnaderna for
parkeringsplatser kommer att 6ka da markparkeringarna i dagsldget har relativt 1dg hyra.
Vidare far de befintliga bostdderna i vissa fall sina utblickar forsimrade. Dagsljus och
direkt solljus beddms inte paverkas men mdjligheterna att ha fina utblickar mot
skogsomraden eller mot innerstaden i Géteborg bedoms forsvinna for en del hushall. Att
tillskapa bostider i Brunnsbo i samband med utbyggnad av Citybuss, sparvig och
pendelstation bedoms viga tyngre &n de enskildas mojlighet till utblickar. Detaljplanen
foljer dven intentionerna i Oversiktsplanen som medger fortitning lings det stadsmissiga
strdk som Litteraturgatan ska omvandlas till samt en utvidgning av innerstaden som ér i
storre delar av sddra Brunnsbo.

Detaljplanen mdjliggdr for en stadsdelspark for att sékerstdlla kommunala friytor for bade
befintligt och nytillkommet bostadsbestdnd. En utdkning av parken for att sdkerstélla
ytorna som kravs innebér att en byggnad for Gppen forskola kommer att rivas.
Stadsledningskontoret bedémde att byggnaden var i sé pass daligt skick att en
upprustning var oskalig och att byggnaden kunde rivas. Behovet av kommunal friyta har i
detta fall végt tyngre &n behovet av lokal for 6ppen forskola.

En storre stadsomvandling och ett flytt av torgldget i Brunnsbo dr centralt for den
stadsbyggnadsidé som finns i bade Oversiktsplanen och de gestaltnings principer som
exploatorerna har tagit fram. Det nya torget bedoms ge forutséttningar for ett rikare
stadsliv med bade boende och besdkare som kommer till det nya torget. Det nya ldget
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innebér en forsamring vad géller buller men &r ett attraktivare 14ge kopplat till hallplatser
som gynnar bade néringsidkare och boende i omradet. Att behélla torget i sitt befintliga
lage hade inneburit en dragkamp mellan torgldget och hallplatslaget som inte hade gynnat
stadsdelen.

Ett antal alléer och négra solitértrad kommer péverkas av planens genomforande. Alléer
kommer att erséttas och en dispens for att ersitta dessa kommer att skickas in till
lansstyrelsen. De solitirer som forsvinner, bland annat en stor poppel, kommer dven
dessa behdva samradas kring for att kunna tas ner. Den framsta anledningen till att traden
paverkas ar trafikomradets utbredning. Att bygga utdka sparvagnsnitet bedoms ha en
mycket positiv inverkan pa klimat, luft och miljo for hela stadsdelen. Den positiva
effekten viger upp de negativa effekterna av att genomfora planen och darmed paverka
alléer och solitira trad.

Overensstammelse med dversiktsplanen

Detaljplanen stimmer verens med géillande Gversiktsplan, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att skapa forutsattningar for en storre stadsbyggnadsutveckling
i Brunnsbo med en utbyggd kollektivtrafik 1 form av sparvig, bussgata och héllplatsldgen
samt en fortitning med nya bostéder, forskola, kontor, parkeringshus och
centrumverksambheter.

Planen ska méjliggora en utveckling dar Brunnsbo blir del av den utvidgade innerstaden
med hogre tithet och funktionsblandning, Litteraturgatan omvandlas till ett stadsméssigt
strak med en blandad stadsbebyggelse och entréer mot gatan samt ddr Brunnsbotorget blir
en stirkt tyngdpunkt pa centrala Hisingen med kontors-, handels- och métesplatser intill
den nya pendeltagstationen.

Planen syftar dven till att skapa goda boendemiljéer och sédkerstélla god tillgang till
kommunal service sdsom forskola, gdng- och cykelvégar samt tillrdckliga torg-, park- och
rekreationsytor for bade befintliga och tillkommande bostider.

Lage, areal och markéagoférhallanden

Planomradet ar beldget vid Litteraturgatan i Brunnsbo pa Hisingen cirka 3 km norr om
Goteborgs centrum. Planomradet bestar i huvudsak av markparkeringar, som nyttjas av
boende och besokare till Brunnsbo, impedimentytor och mindre vardefulla gronytor langs
Litteraturgatan. Aven Brunnsbotorget och befintliga gronomradet lingre in i Brunnsbo
ingér i detaljplanen. Planomradet omfattar cirka 19 hektar och dgs av Goteborgs stad,
Goteborgs Stads Bostadsaktiebolag, Forvaltnings AB Géteborgs Lokaler samt Stena
Sessan Backa Brunnsbo Bostader AB.
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Backa

Figur 4: Grundkarta med planomrddesgrins

Caditad av. Katarina Tellow
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Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunalt dgda fastigheter inom planomradet é&r:
BACKA 866:267

BACKA 3:1

BACKA 866:576

BACKA 1:5

BACKA 7:14

BACKA 866:393

Inom planomradet finns flera befintliga nyttjanderatter, som kommunen har upplatit med
arrende, fraimst for parkering, men ocksa for atervinningsstation, transformatorstation,
daghem och bensinstation.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Géteborg

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger blandad
stadsbebyggelse med inriktningen utvidgad innerstad for den sédra delen av planomradet
och inriktningen mellanstadens centrala omraden for den norra delen av planomradet.
Inom blandad stadsbebyggelse ryms bostéder, kontor, samhéllsservice, handel och andra
anldggningar for service. Vidare ingér lokalgator, gang- och cykelstrék, olika typer av
allménna platser sdsom parker, naturomraden och torg, det vill sdga sddana funktioner
som bidrar till en levande stadsmiljo. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan
ianspraktagen mark. Inriktningen for innerstaden som helhet ar hog tithet och
funktionsblandning. Vid fortdtning i mellanstadens centrala delar ska funktionsblandning
och blandade boende- och upplatelseformer efterstravas

I 6versiktsplanen pekas dven Brunnsbo torg ut som en tyngdpunkt pa centrala Hisingen
och Litteraturgatan pekas ut som ett framtida omvandlingsstrék. I anslutning till torget
planeras for en framtida pendeltagstation som kommer utgora en viktig regional koppling
och framtida entré till Backaplan och centrala Hisingen. Omvandlingsstrék ska
mojliggora utveckling av blandad stadsbebyggelse, effektivare anvindning av
infrastruktur samt 6ka de lokala stadskvaliteterna. Vid omvandlingsstrak har
exploateringspotential identifierats, till stor del pé intilliggande impedimentytor,
parkeringsplatser och mindre vardefulla gronytor.

Géllande detaljplaner
For omradet géller nedanstaende detaljplaner:

- 1480K-2-5583, som vann laga kraft ar 2022. Planens genomforandetid gér ut

2027-01-11.
- 1480K-II-5052, som vann laga kraft & 2010. Planens genomforandetid har gatt
ut.

- 480K-I1-4870, som vann laga kraft ar 2006. Planens genomforandetid har gétt ut.

- 1480K-II-3320, som vann laga kraft &r 1973. Planens genomforandetid har gatt
ut.

- 1480K-II-3153, som vann laga kraft &r 1967. Planens genomforandetid har gatt
ut.
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- 1480K-II-3084, som vann laga kraft ar 1964. Planens genomf6randetid har gatt
ut.

- 1480K-II-3047, som vann laga kraft ar 1962. Planens genomf6randetid har gatt
ut.

- 1480K-II-2963, som vann laga kraft &r 1962. Planens genomforandetid har gatt
ut.

For omréadet géller nedanstéende fastighetsindelningsbestimmelser (tomtindelning):

- 1480K-III-5407, upprittades 1962.
- 1480K-III-5943, upprittades 1966.
- 1480K-III-6304, upprittades 1969.

Gillande vag- och jarnvagsplan

I sddra planomradet géller delar av en vag- och jarnvéagsplan som Trafikverket Region
Vist har tagit fram for ombyggnad av E6.21 Lundbyleden, delen Brantingsmotet—
Ringoémotet, vilken vann laga kraft i juni 2019 (TRV 2018/26700) samt delar av en
jarnvagsplan for Brunnsbo station som vann laga kraft i december 2022 (TRV
2022/83259). I samband med framtagandet av bygghandling har det uppkommit behov av
forandringar i delar av vdg- och jarnvagsplanen. Trafikverket tar darfor fram en ny vag-
och jirnvigsplan for de dndringar som 4r nddvindiga. Andringarna berdr bland annat
skyddsatgirder for buller och ursparning samt forslag pa indragning samt dndring av
indragning av allmén vag, tillfallig nyttjanderatt under byggtid samt dndrat markbehov
for vig och jarnvag.

Riksintressen

Lundbyleden och Hamnbanan soder om planomrédet ar av riksintresse for
kommunikationer. Lundbyleden ligger i anslutning till planomradesgransens sodra del.
Hamnbanan &r &ven riksintresse for jarnvég och utgdr en viktig jarnvégsléank till
Goteborgs hamn, som &r av riksintresse for sjofarten.

Mark, vegetation och fauna

Gronstrukturen inom foreslaget detaljplaneomrade med omnejd bestar bland annat av
markanta bergsknallar i 6st och vist. I vist dterfinns Arodsberget som pa sina delar gér att
na genom stigar och trappor men till stor del ar svaratkomligt. Ardsberget innehar
manga ekologiska vérden samt en del sociala vérden, s& som naturupplevelse och utsikt.
Oster om planomradet ligger de mindre bergsknallarna Tingstadsberget, Bergasberget och
Kyrkasberget. Planomradet bestar till storsta del av 6ppna ytor och hardgjord mark,
framst bestdende av parkeringsplatser, bilvigar och impedimentytor. De grona ytorna
inom planomradet bestar huvudsakligen av alléer men dven mindre 6ppna gransomraden
som grasmattor, skogsbryn och buskar.

Geoteknik

Ett geotekniskt PM har upprittats for delar av planomrédet. Planomrédet omfattas
huvudsakligen av befintlig bebyggelse i form av byggnader, asfalterade och grusade ytor
samt anlagda gronytor. [ véster och sydost ansluter planomradet till omrdden med berg i
dagen. Markytan inom aktuellt planomradet &r huvudsakligen plan inom delar med
befintlig bebyggelse. Nivaskillnader forekommer i omrdden med fastmarkspartier och
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berg i dagen. Enligt jordartskartan utgdrs planomréadets jordlager huvudsakligen av lera
med varierande djup. Inslag av sand, fyllning och berg i dagen forekommer stéllvis inom
delar av planomrédet. Se vidare under avsnittet Detaljplanens innebérd och
genomforande — Ovriga dtgirder — Geotekniska dtgiirder

a2®

Postglacial lera

Glacial lera

E Postglacial finsand

. Urberg

Figur 5 - Utdrag ur SGU's jordartskarta. Den bla markering visar utredningsomrddet for geotekniskt PM.

Markmiljo

En markmiljéinventering har upprittats for planomradet (Exploateringsforvaltningen,
2023). Inom omradet bedoms det finnas stor risk for forekomst av fororeningar i bade
mark, porgas och grundvatten. Risk for behov av avhjélpande saneringsatgérder i
samband med planerad byggnation bedoms foreligga. Se vidare under avsnittet
Detaljplanens innebérd och genomforande — Ovriga dtgérder — Markmiljé.

Naturvarden

En naturvérdesinventering (EnviroPlanning, 2023) har upprittats for planomradet enligt
svensk standard (SS 199000:2014). Vid naturvirdesinventeringen identifierades 23
naturvirdesobjekt inom utredningsomradet. Av dessa hyser tva objekt hogt naturvérde
(klass 2). Dessa dr omraden med 16vskogsmiljoer med grova ekar, almar och haltrad av
lind, ask, sélg och klibbal. 11 objekt hyser patagligt naturvirde (klass 3) och 10 objekt
hyser ett visst naturvirde (klass 4). De flesta av dessa utgdrs framst av biotopskyddade
alléer.
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& Teckenférklaring
e Planomrédesgrans

Naturvardesobjekt
[T Klass 2 - Hagt naturvarde

" [ | Klass 4 - Visst naturvérde

2 0 250m
7

BN 7SN

Figur 6 - Identifierade naturvdrdesobjekt firgindelade efter naturvirdesklass inom utredningsomradet.

Under inventeringen patriaffades ett stort antal rodlistade och/eller sérskilt skyddsvérda
trad — 67 rodlistade trad, tva jattetrdd och 28 grova haltrad. Grova trdd och héltrad ar
livsmiljoer som minskar generellt i landskapet, men har relativt god férekomst inom
utredningsomréadet. Eventuella atgirder pa sirskilt skyddsvirda trdd ska anmélas for
samrad till lansstyrelsen, enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Teckenforklaring
= Planomradesgrans
Rédlistade trid

d = Am
" Ask
B Naverlénn

[ S

Figur 7 - Ridlistade trddarter inom utredningsomraddet.
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Teckenfbrklaring
e Planomrédesgrans
Skyddsvarda trad
! Grovt hiltrad
* Jattetrad

Figur 8 - Forekomst av sdrskilt skyddsvdirda trdd genom grova haltrdd och jdttetrdid.

I omradet star dven nio tridalléer som omfattas av det generella biotopskyddet. Eventuell
avverkning av trid i alléer behover foregas av en ansdkan om dispens fran biotopskydds-
bestimmelserna med forslag pa undvikande-, skydds- och kompensationsatgarder.

Figur 9 - Alléer som omfattas av det generella biotopskyddet inom utredningsomrddet.
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Skyddsvarda arter
Hackspett

Vid Arddsberget- Brunnsbo finns aterkommande rapporter diar Backa omradet som
inventerades uppskattas till 4 hickningsrevier. Bestandet i kommunen har uppskattats till
40 par (Naturcentrum, 2013).

Vidare genomforde staden en kartering av biotoper, samt inventering, av mindre
hackspett i fyra omraden under 2023 (Pro natura). Rapporten visar inte forhallandet pa
Tingstadsberget men kartorna nedan presenterar forhallandet av viktiga strak for mindre
hackspett:

- Rott — mycket lampligt
- Gult 1ampligt
- Blatt delvis lampligt

[ | Lamplig
[ Delvis lamplig

Figur 10 - Karta éver utpekade strdak for mindre hackett (Pro natura, 2023)

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for 16 (78)
stadsutveckling i Brunnsbo inom stadsdelen Backa i Géteborg

Dnr SBF-2023-00408 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Det ovan beskrivna straket ansluter geografiskt till ytterligare ett strdk som striacker sig
sdderut fran Lillhagen ner mot Brunnsbo. Aven detta strak 4r uppsplittrat av bebyggelse
och barrmiljéer, men hér finns flera kdrnor med lite dldre 16vskogsmiljoer. Dessa dr dock
oftast relativt smé, men ligger forhallandevis néra varandra. Den sammanlagda arealen
blir dirmed betydande.

Fladdermus

Fladdermdss liksom andra djur foljer grona strak som de anvéander som ledlinjer 1
landskapet for att forflytta sig. Sddana omradet kan vara vattendrag eller
sammanhdngande gronytor. Inom planomrédet finns en spridningskorridor mellan
Tingstadsberget och Borsérsbérget. Vigar och bebyggelse kan skapa barriérer som det ar
svart for djur, daribland fladdermoss att ta sig 6ver. Belysning kan ocksa utgdra en barriér
for fladdermdss.

Inom planomradet finns flera grova trdd varav flera ar haltrad. Haltrdden skulle kunna
utgdra viloplats eller bohal for fladdermdss som eventuellt paverkas av detaljplanens
genomforande.

En fordjupad artinventering avses att genomforas mellan samrad och granskning for att
identifiera vilka arter som finns inom omradet och beskriva kinslighet for byggnation
inom dessa arters habitat.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Léansstyrelsen 1 Vastra Gotaland har 1amnat uppgifter om att det inte finns nagra
fornldamningar som berors av detaljplanen. Lénsstyrelsen studerade underlag for
detaljplanen och meddelade att det inte finns nagra kénda fornlamningar inom
planomradet. I anslutning till planomréadet finns tre Gvriga kulturhistoriska lamningar,
L2022:2088, L1960:1927 och L2022:2087. Dessa ldmningar uppfyller inte kriterier som
kravs for fornlamningar som omfattas av skydd och tillstandsplikt enligt
kulturmiljélagens bestdmmelser. Vidare finns en registrerad fornldmning i form av en
boplats, L1960:1926 dster om planomréadet. Avstandet till denna fornldmning bedéms
som tillrdckligt. Med hinsyn till skydd for fornlamningar har lansstyrelsen darfor inga
synpunkter och utifrdn fornldmningsbilden och omradets beskaffenhet sa behovs ingen
arkeologisk utredning.

Sociala forutsattningar

Detaljplanen har sociala komplexitetsnivéan 3, eftersom det ar en storre detaljplan med
bostéder och samhéllsfunktioner och bedéms innehélla sociala utmaningar och
malkonflikter. En social konsekvensanalys och en barnkonsekvensanalys har genomforts
med fastighetsdgare samt representanter fran olika forvaltningar inom staden. Resultatet
frén analyserna har sammanstéllts i en egen rapport (Social konsekvensanalys och
barnkonsekvensanalys, 2024). Under detta kapitel presenteras nuldgesbeskrivningen med
syfte att visa omrédets befintliga kvaliteter och utmaningar utifrén ett socialt perspektiv.
Malformulering och atgardsforslag presenteras under avsnittet Detaljplanens innebérd
och genomférande — Sociala aspekter och dtgdrder. Sociala konsekvenser presenteras
under avsnittet Overvigande och konsekvenser — Sociala konsekvenser och
barnperspektiv.
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Lokal kunskapsinhamtning

Socialférvaltningen Hisingens utvecklingsledare pa avdelningen for stadsutveckling, har
samlat in svar fran boende i Brunnsbo pa Brunnsbodagen, 16rdagen den 16 september
2023 klockan 11-14 pa Brunnsbotorget

I informationsinhdmtningen ingar 221 svarande. Det verkliga antalet svarande dr dock
lagre da vissa personer har svarat fler 4n en gang (bédde inom samma och i olika
kategorier).

Fragor som boende svarade pé: plats jag besoker ofta (37 svar varav 8 fran barn), plats jag
ar stolt dver, tycker &r fin, visar upp, tycker om (73 svar varav 59 fran barn), plats jag
undviker eller inte tycker om (53 svar varav 42 fran barn), moétesplatser (54 svar varav 48
frén barn) och plats dér barn far leka eller vistas sjélva (4 svar).

Platser som besoks ofta av de svarande utgors framst av Brunnsbotorget, I[CA
Supermarket Brunnsbo samt andra affarer runt torget, Community Center Brunnsbo,
fotbollsplanen dster om Forfattaregatans forskola samt olika lekplatser i centrala
Brunnsbo.

Platser som de svarande &r stolta over, tycker ér fina, visar upp eller tycker om, utgors av
Brunnsboskolan, Brunnsbotorget, ICA Supermarket Brunnsbo samt andra afféarer runt
torget, fotbollsplanen 6ster om Forfattaregatans forskola, 6ppna forskolan Backa samt
Arddsberget.

Platser som de svarande undviker eller inte tycker om utgdrs av Arddsberget/skogen som
manga av barnen tycker &r otéick, d&ven Brunnsboskolan dr en plats flera av barnen inte
tycker om. Flera av barnen nimner ocksa att de undviker eller inte tycker om
parkeringsplatserna i omradet. Av de dldre svarande ndmns Brunnsbo generellt som en
plats de undviker pa kvéllen samt Brunnsbotorget.

Som moétesplatser anges framfor allt Brunnsboskolan bland barnen samt fotbollsplanen
och flera olika gronytor och lekplatser mellan husen i Brunnsbo. Bland de éldre svarande
anges Brunnsbotorget samt héllplatserna som stéillen ddr man stoter pd bekanta.

Vad giller platser ddr barn far leka eller vistas sjdlva anges inhdgnade omrade sa som
Oppna forskolan, fotbollsplanen samt lekplatserna om foréldrarna &r i ndrheten. Ndgon
svarande namner dven att deras dldre barn far ga till och fran torget sjalva under dagtid.

Sammanhallen stad

Brunnsbos ldage i staden avgrinsas av storre transportleder for jarnvag och motortrafik
samt av storre verksamhetsomraden och hoga bergésar. Planskilda korsningar, motorleder
och jarnvég utgdr bade fysiska och mentala barridrer.

Litteraturgatan kopplar upp stadsdelen norrut till Selma och sdderut till Backaplan via
Lillhagsvagen, men utgor en fysisk och mental barridr i 6st-vastlig riktning men en lank i
nord-sydlig riktning. Villor och flerbostadshus ligger i huvudsak skilda &t (mentalt
uppdelade). Nérmiljon ar starkt préglat av den trafikseparerade gatustrukturen som
bygger pa infarter fran Litteraturgatan, med ganska glesa avstand, och som slutar i
véndplaner. Infarterna dr viktiga kopplingar for gang- och cykeltrafik. Barnen kan idag
springa och leka ganska fritt i skolomradet med omnejd samt mellan intilliggande
bostadsgardar.
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Vardagsliv, samspel, lek & larande

Brunnsbo som stadsdel upplevs ha narhet till Gvriga staden med sina busshéllplatser som
redan idag utgor en bytespunkt. Blandade anvéndningar av utemiljon (park, odling,
utegym m.m) ldngs diagonalen (Rikstvaan) &r en stor tillgang. Brunnsbo har god tillgdng
till bostadsnara parker, men brist pa storre stadsdels- och stadsparker.

Vistelseytor aterfinns pa bostadsgérdarna vésterut/norrut medan ytor for bilar dominerar i
Oster/soder pa de storre markparkeringarna. Det inre Brunnsbo upplevs vara cykelvénligt
for barn och det finns utegym for ungdomarna. Torget, matafférer och Brunnsboskolan
utgdér malpunkter som dr gemensamma for bada sidor av Litteraturgatan. Aven
kulturbyggnader och torget anvands av den yngre befolkningen.

Hélsa & sakerhet

I Lokalt utvecklingsprogram for Hisingen, 2023, framgér det att det finns stora skillnader
i livsvillkor i mellanomréadet Backa, dar Brunnsbo utgor en av fyra primaromraden
(Brunnsbo, Backa, Skalltorp och Skogome). I mellanomradet Backa upplever 69 procent
av den vuxna befolkningen att de har en god hélsa vilket &r ldgre dn snittet for Goteborg.
Aven medelinkomsten r lidgre #n snittet, men forvirvsfrekvensen, alltsa hur stor del av
den arbetsfora befolkningen som arbetar, 4r ungefér som snittet for Goéteborg. Brunnsbo
har hégst andel som bor trangt i Backa (6 procent i Backa).

Manga upplever att stadsdelen 6vergar sakta till en mer otrygg stadsdel som blir allt
svagare socioekonomiskt. Det finns brist pa service och handel. Graden av ensamstaende
och dldre blir hogre. Det finns ocksé en oro for att kriminaliteten kryper ner i dldrarna.
Den 6ppna rekryteringen har uppméarksammats i Brunnsbo och Socialfoérvaltningen
Hisingen ser en negativ utveckling i omradet.

Platser som boende undviker eller inte tycker om utgors av Arddsberget/skogen som
manga av barnen tycker &r laskig(t). Flera av barnen ndmner ocksé att de undviker eller
inte tycker om parkeringsplatserna i omradet. Av de dldre ndimns Brunnsbo generellt som
en plats de undviker pa kvillen och da sdrskilt Brunnsbotorget.

Identitet

Brunnsbo omges av tva hoga bergésar och bebyggelsen ligger i dalen mellan dessa.
Bebyggelsen syns fran langt hall fran stora delar av staden. Uttrycksfulla och tydliga
skivhus &r byggnader som préglar identiteten och utgér stadsmotiv. Under 1960- och 70-
talet forandrades Backa drastiskt, dé all mark vid dlven industrialiserades och gardar revs
infér miljonprogrammets bostadsbyggande, pa nagra ér steg invanarantalet i Backa fran
cirka 2000 till 20 000.

Stadsdelen har en stark visuell identitet, men ocksa en egen identitet som bostadsomrade i
Goteborg. Senaste 15 dren har stadsdelen éven préglats av en studentidentitet da det i
sOdra planomradet har tillatits studentbostidder med tillfalligt bygglov. Stadsdelen 4r d4ven
kand for Brunnsboskolan genom sina musikklasser som har stora upptagningsomraden
bade inom staden och regionen.

Platser som boende &r stolta Gver, tycker ar fina, visar upp eller tycker om, utgdrs av
Brunnsboskolan, Brunnsbotorget, ICA Supermarket Brunnsbo samt andra affarer runt
torget, fotbollsplanen Oster om Forfattaregatans forskola, 6ppna forskolan Backa samt
Arodsberget. Det finns ett socialt sammanhang i Brunnsbo diar ménga trivs, men det finns
ocksa platser som upplevs som otrygga.
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En karta har tagits fram for att illustrera resultatet fran nuldgesinventeringen, se figur
nedan.
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Figur 11 — Resultat av nuviirdesinventeringen fran SKA/BKA analys.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet nds med bil fran Litteraturgatan i norr och Tingstadsvégen i Oster. Fran sdder nér
man omradet fran Lillhagsvigen. GC-vig finns utbyggt i hela omradet. Parkering finns i
dagsliget framst i markparkeringar.
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Det finns flera kollektivtrafikhallplatser inom planomradet som trafikeras av flertalet
busslinjer. Tillgédngligheten anses god.

Parkering inom omradet sker i1 forsta hand pa markparkeringar som &r placerade langs
Litteraturgatan. Det finns ett parkeringsgarage inom planomradet som ligger i nidrheten av
Brunnsbotorget.

Service

Det finns en dagligvaruhandel i Brunnsbo tillsammans med andra mindre butiker s som
frisor och skomakare. Generellt saknas en del service och hela nérmiljon upplevs ha fatt
en nedging i serviceutbudet. Det finns kommunala skolor och foérskolor inom omradet
men det finns inget Gverskott i kapacitet for forskola inom Brunnsbo.

Teknisk forsorjning

Fjarrviarme, gas, el och tele

Fjarrviarme finns utbyggt inom omradet och kommer delvis péverkas av detaljplanens
genomforande. En storre fjarrvarmeledning kommer att 14ggas i Litteraturgatan i samband
med utbyggnad av bytespunkt Brunnsbo (DP0). El tele och opto finns utbyggt inom
omrédet. Inga kénda gasledningar finns inom planomrédet.

VA

VA-systemet ir idag hart belastat. Okad exploatering och framtida klimatforindringar
kommer att 6ka belastningen ytterligare, med fler dversvamningar till f6ljd av att
befintliga ledningar inte klarar av att leda bort de stora vattenmassorna.

Dagvatten
En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram och bilagts planhandlingarna
(Dagvatten- och skyfallsutredning, DHI, 2024).

Planomradet ingér i verksamhetsomréadet for dagvatten och bestar av duplikata
ledningssystem. Inom planomradet finns tre tekniska avrinningsomraden for dagvatten,
ett ca 22 ha i vist, ett ca 23 ha i 0st och ett ca 47 ha beldgen i planomradets mitt.

Det vistra avrinningsomradet &r idag anslutet till ett kombinerat systemet som ansluter till
Ryaverket. Dagvattnet fran det véstra avrinningsomradet kommer att separeras och
déarmed kopplas bort frén det kombinerade systemet (Ryaverket) och gé via
dagvattenledningar till Gota alv enligt Kretslopp och vattens separeringsplanering.

Ovriga avrinningsomraden avvattnas i gemensam dagvattenledning med utlopp i
Ringodkajen (Gota dlv). Samtliga avrinningsomradden kommer séledes i framtiden att ha
sina utlopp i Gota dlv. Se figuren nedan.

Recipienterna for planomradet riknas som mindre kénslig (Gota élv). Detta innebér att
rening ska utforas for de hart belastade vagarna och att enklare rening ska anvéndas for
kvartersmarken.

Detaljplanens paverkan och forslag pa 10sningar presenteras under avsnittet Detaljplanens
innebérd och genomforande — Teknisk forsérjning.
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Tekniska avrinningsomraden
Vst

s D@

——— Dagvattenledning

Ledning med utlopp i Géta &lv

0 125250 500 Meter A
N O I O (O

Figur 12: Tekniska avrinningsomrdden for dagvatten med markerade utlopp i Gota dlv. DHI, 2014.

Risk och storningar

Buller

Omradet paverkas av buller fran vigtrafik och tigtrafik. Vagtrafiken &r den dominerande
typen av buller i storre delen av omradet och ljudnivéerna dr som hogst nira de storre
lederna och gatorna.
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En bullerutredning har upprittats enligt PBL 4 kap 33a§. Bullerutredningen innehéller en
redovisning av berdknade védrden for omgivningsbuller (WSP, 2024). Utredningen
redovisas under avsnittet Detaljplanens innebérd och genomforande — Ovriga dtgirder —
Buller.

WSP Akustik
Box 574 \ \ \ )
SE-201 25 Malmi

Tel +46 10 7225000

Bilaga 1 - LAeq nulage 2024
Vég- och tagtrafik
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Fzgur 13- Nulage bullersztuatmnjmn vdg och tagtrafik. lllustration: WSP

Vibrationer och stomljud
Omrédet paverkas av risk for komfortstérande markvibrationer med avseende pa
Bohusbanan, ny sparvig och tung trafik inom planomradet.

En vibrations- och stomljudsutredning har uppréttats och bilagts planhandlingarna
(Norconsult, 2024). Utredningen redovisas under avsnittet Detaljplanens innebérd och
genomforande — Ovriga dtgdirder — Vibrationer och stomljud.

Farligt gods

I anslutning till planomradet 16per Lundbyleden (vdg) och Bohusbanan (jarnvég) som
bada é&r transportleder for farligt gods. Léngre sdderut 16per &ven Hamnbanan (jairnvag)
som ocksa r transportled for farligt gods. Enligt lansstyrelsen i Véstra Gotalands 1én ska
riskhanteringsprocessen beaktas i framtagandet av detaljplaner inom 150 meter fran
farligt gods-led.

En riskutredning har upprittats och bilagts planhandlingarna (WSP, 2024).
Riskbedomningen upprittas som ett underlag for fattande av beslut om lampligheten med
planerad markanvéndning, med avseende pa nérhet till farligt gods-led. Utredningen
redovisas under avsnittet Detaljplanens innebérd och genomforande — Ovriga dtgirder —
Farligt gods.
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Figur 14 - Riskutredningens utredningsomrade (i bldtt) i relation till Bohusbanan, Lundbyleden och
Hamnbanan. WSP, 2014.

Luftkvalitet

For detaljplanen har genomforts en forsta platsbedomning kring luftkvalitet.
Miljo6forvaltningens Oversiktliga berdkningar ligger till grund for platsbedomningen och
tar inte hansyn till befintlig eller planerad bebyggelse. Da detaljplanen syftar till en stor
framtida exploatering med ménga nya bostdder och verksamheter behdver man ta fram en
mer detaljerad luftutredning for planomradet, for att utreda luftkvaliteten med hiansyn
taget till a) dagens bebyggelse (Nollalternativ) och b) tillkommande bebyggelse efter
detaljplanens fardigstillande (Utbyggnadsalternativ). Da planerad inflyttning ligger langt
fram i tiden bor den detaljerade Iuftutredningen dven ta hinsyn till de eventuella skarpta
kraven pa luftkvalitén, i enlighet med EU’s 6verenskommelse om nya luftvérdsdirektivet.

Detaljplanen avser en stor exploatering ldngs Lillhagsvagen och Litteraturgatan.
Geografiskt ligger planomradet néra mycket trafikerade véigar som Lundbyleden och
E6:an och vid Backaplan pagér storre stadsutvecklingsprojekt som kommer fortgé en
langre tid framdver. Det finns ddrmed ménga olika faktorer som kan paverka den
framtida luftkvaliteten i omradet, och som &r svara att uppskatta i dagsliaget. Till exempel
kommer exploateringen dndra gaturumsutformningen betydligt, vilket paverkar den
framtida ventileringen och luftkvalitén i omradet. Den langa tidshorisonten och andra
pagaende stadsutvecklingar i ndromradet bidrar till osékerheter avseende luftmiljons
utveckling. Aven framtida Andringar i lagstiftningen avseende luftkvalitet kan innebira
dndrade gransvirden att forhalla sig till for bl a NO, och PM10.

NO:-halterna forvéntas sjunka i framtiden i takt med elektrifieringen av fordonsflottan
och utveckling mot renare motorer, diremot kommer inte partikelhalterna att minska i
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samma takt. Har finns det snarare risk att halterna kommer ligga kvar pa dagens nivaer
eller dven Oka. Haltutvecklingen hos partiklarna ér néra kopplad till hur végtrafikarbetet
utvecklas framdver, bade pa nationella och kommunala végar.

Oversvamningsrisk

Avrinningsomradet som planomréadet ingar 1 dr ca 80 hektar. Berdkningsresultatet visar
att en markavrinning briaddar in frén Litteraturgatan in till bostadsomradet i vést och
avrinner ar sydvist. Oversvimningsdjup dver 0,5 meter uppstar inom avrinningsomradet,
och ansamlas i lokala ldgpunkter och flacka partier. Vattendjup uppemot 0,5 meter stéller
sig &ven mot befintliga byggnadsfasader.

Klimatanpassat 100-arsregn: Reviderat nulédge

Maximalt 6versvamningsdjup och utbredning (m)

B o.1-02
I o2-05 DHI
B o5 - N

.-
0 50100 200 Meter A

T T

Figur 15- Maximalt 6versvimningsdjup vid klimatanpassat 100-darsregn, reviderat nuldge. Réda pilar visar
princip for markavrinning. Illustration: DHI
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Markavrinning sker at sydvast och ansamlas i en 1dgpunkt i Backavégen, beldgen utanfor
planomrédet (inom utbyggnad av bytespunkt Brunnsbo - DP0). Berékningsresultatet visar
att nivaer over 3,5 meter stiller sig i lagpunkten motsvarande strax under 15 100 m3.
Enligt ford dialog med projektledare for projektering av Backaplan planeras lagpunkten
att tdmmas genom pumpning med en kapacitet om 55 liter / sekund till
dagvattenledningssystemets sjdlvfallssystem. Vid motsvarande regntillfélle skulle det
innebdra mer én tre dagar for Backavégen att bli framkomlig igen. En forutséttning &r att
oversvamning i denna lagpunkt inte ska dka till f6ljd av denna detaljplan.

Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen ger mojlighet for en utbyggd kollektivtrafik i form av sparvig, bussgata med
tillhoérande héllplatsldgen pa allmén plats samt en fortdtning med nya bostéder, forskola,
kontor, parkeringshus och centrumverksamheter pa kvartersmark.

Ny bebyggelse foreslés till storsta del langs Litteraturgatan pa intilliggande
impedimentytor, parkeringsplatser och mindre virdefulla gronytor. Detaljplanen innebéar
att Brunnsbotorget flyttas till nya handelslokaler placerade i anslutning till den nya
bytespunkten med hallplatser for bade buss- och sparvagnstrafik intill den nya
pendeltagstationen. Det nya torget blir ddrmed en naturlig mdtesplats for sdvél boende
som forbipasserande, med lattillgédnglig och utokad handel och service. Den befintliga
torgbyggnaden foreslas ersittas av ett nytt bostadskvarter. Detaljplanen medfor vidare
uppforandet av en forskola péd en gronyta véister om Brunnsboskolan. Detaljplanen
omfattar cirka 1300 ldgenheter varav 50 ar studentldgenheter, centrumverksamheter,
kontor och cirka atta avdelningar forskola.

Detaljplanen innebér att det befintliga gatunétet forédndras och far en delvis ny struktur
och en mer stadsmaéssig utformning. En utbyggd kollektivtrafik med bland annat sparvig
i Litteraturgatan medfor ombyggnader for gatunétet i stort med bland annat nya
hallplatsldgen, cirkulationer, anslutningar samt in- och utfarter. Hela Litteraturgatan far
en ny gestaltning med separata kollektivtrafikkorfalt, atskilda bilkorfélt, gdng- och
cykelvigar pa bada sidor av gatan samt triidrader for att skapa en gron inramning. Aven
mindre gator i Brunnsbo foreslas byggas om och utformas for att skapa attraktiva och
trafiksdkra miljoer for bade boende och besokare.

Kvarteren foreslas ha en tydlig uppdelning mellan offentlig och privat mark.
Huvudprincipen ar att fasader ska placeras i anslutning till huvudgator och att det i
markplan finns entréer och vél gestaltade bottenvaningar mot omgivande allmén plats.
For att skapa levande offentliga miljoer lokaliseras handel och andra verksamheter
primaért i markplan mot omradets huvudgator och i strategiska lédgen.

Detaljplanen innebér att en stadsdelspark tillskapas i de centrala delarna av Brunnsbo.
Parken kommer att bli cirka 17 500 kvadratmeter stor och innehélla
rekreationsmdjligheter for bade befintliga bostdder och de nya bostédderna inom omrédet.
Beddmningen ér att stadsdelsparken tillsammans med de andra kommunala ytorna kring
torget sikerstéller det behov som finns och uppstar inom omradet dven efter utbyggnad.

Den kommunala kvartersmarken kommer att markanvisas av exploateringsndmnden.
Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas med de markanvisade
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exploatdrerna. Kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och
framtida drift och underhall. Exploatorerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Figur 16 — lllustrationsritning dver planforslag och befintlig bebyggelse.

Ny bebyggelse foreslas till storsta del langs Litteraturgatan pé intilliggande
impedimentytor, parkeringsplatser och mindre vérdefulla gronytor.

De viktigaste stadsbyggnadsidéerna i forslaget:

e Brunnsbos siluett ut mot staden &r tydligt synlig fran stora delar av Goteborg med
de ikoniska hoga skivhusen som rytmiskt kantar Litteraturgatan och den
intilliggande parkeringen. Bebyggelseforslagets innebir ett tillskott av nya hogre
kontorshus som tecknar sig sdderut mot Goteborgs centrala stadsdelar och
dérigenom kompletterar Brunnsbos befintliga stadsbild.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
stadsutveckling i Brunnsbo inom stadsdelen Backa i Géteborg

Dnr SBF-2023-00408 PLANBESKRIVNING

27 (78)



SAMRADSHANDLING

e Det nya torget placeras i direkt anslutning till knutpunkten och bildar navet i det
framtida Brunnsbo med nya bostédder, handel och service.

e Den planerade bebyggelsen utgér en ny arsring ut mot Litteraturgatan och nya
Backavigen som bestar av en mer smaskalig kvartersbebyggelse i syfte att
Overbrygga Brunnsbos storskalighet som bland annat praglas av hogre skivhus
och stora 6ppna markparkeringar.

e For att 6verbrygga relationen till de storskaliga skivhusen har varje kvarter en
reslig hogdel som plockar upp skivhusens tydliga rytmiska gavelmotiv och
uppdaterar Brunnsbos siluett.

e Den nya bebyggelse bestar av en stadsmissigt utformad tithet med blandat
innehall for att 6ka forutsittningarna for ett levande stadsliv och 6ka tryggheten
for bade boende och de som ror sig igenom omradet.

e Mindre platsbildningar med strategiska lokalldgen i sdder markerar infarterna
som tidigare préiglats av bilburen trafik men som nu viktas nu om for att prioritera
gaende och cyklister och biltrafik i 1agre hastigheter nér parkeringarna bebyggs

och trafikrorelser ldmnar plats for intimare bostadsmiljoer.

Figur 17 - Utsikt mot det nya torget, sparvagnshdllplatsen samt de nya kontorshusen. Illustration: Okidoki

Planforslaget medger nybyggnation och berérs dérfor av principerna i 6versiktsplan och
stadens budget. Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk
kvalitet, exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna
landshévdingehus. Nybyggnation ska ta hénsyn till omgivande bebyggelse med hog
kvalitet. Mer varierad arkitektur och tilltalande gestaltning ar viktiga delar av
stadsplaneringen.

Bebyggelseforslaget bestar av en stadsmissigt utformad tithet med blandat innehall som
okar forutsittningarna for ett levande stadsliv och 6kad trygghet for bade boende och de
som ror sig igenom omradet. Bebyggelsens utformning bedoms ta avstamp i klassisk,
traditionell arkitektur med huvudbyggnader placerade utmed tradplanterade gator, med
tydligt markerade bottenvaningar och sadeltak med mojlighet till takkupor.
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Figur 18— Vy soderut fran korsningen Tingstadsvigen/Litteraturgatan. Illustration: Radar Arkitektur

Figur 19 - Vy norrut fran korsningen Tingstadsvigen/Litteraturgatan. Illustration: Fredblad Arkitekter

Figur 20 — Bild pad nya kvarter vid Tingstadsvigen/Litteraturgatan. Illustration: Okidoki Arkitekter
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Bevarande, rivhing

Vid planens genomforande kommer Brunnsbotorgets handelsbyggnader samt gamla
panncentralen vid Folkvisegatan att rivas. Vissa mindre komplementbyggnader kommer
dven att rivas. I 6vrigt berors 1 huvudsak markparkeringar eller natur och grésytor.

Dagsljus och solljus

Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska rum i bostdder som man vistas i mer an tillfalligt
ha god tillgéng till direkt dagsljus, det vill sdga ljus genom fonster direkt mot det fria
(BBR 6:322). BBR kraven pa dagsljus foljs normalt upp i samband med prévning i
bygglovsskedet efter projektering genom detaljerade berdkningar av dagsljusvarden rum
for rum inom de foreslagna planldsningarna. Det kan dock vara anvéndbart med en
indikation 1 ett tidigare skede for att f& en uppfattning om hur forutsédttningarna ser ut for
att leva upp till kraven inom ramen for en given stadsstruktur béde pé befintliga
byggnader och i planerad bebyggelse.

Samtliga exploatorer har tagit fram dagsljusstudier som visar paverkan pa befintlig och
foreslagen bebyggelse:

e Brunnsbo Dagsljus & Solljus, Okidoki, 2024.

e  Dagsljusstudie, Aura, 2024.

e  Brunnsbo Sol och dagsljusstudie, Radar arkitektur, 2024.
o VSC Analys Brunnsbo, Liljewall, 2024.

o  Solstudie Brunnsbo, Liljewall, 2024.

Den foreslagna nya bebyggelsen har anpassats i utbredning och hojd for att skapa goda
stadsrum samtidigt som hinsyn tagits till dagsljus for intilliggande befintliga bostédder.
For att klara en acceptabel dagsljusniva for savil nyproduktion som for intilliggande
befintliga bostéder, har bland annat vissa kvarter ”6ppnats upp”, se figur nedan.

-~

Figur 21 - Ett exempel fran dagsljusstudie. Illustration: Liljewall

De overgripande dagsljusstudier som finns framtagna visar att de flesta av de foreslagna
byggrétterna klarar dagsljuskraven enligt BBR. Det finns ett fital platser déir det
foreligger risk att inte klara dagsljuskraven for de planerade bostdderna. Dessa omraden
kommer att studeras ndrmare infér granskning genom att studera planldsningar.

Solljus &r en viktig stadsbyggnadskvalité bade for boende och besokare i omréadet.
Boverkets byggregler (BBR, avsnitt 6:323 Solljus.) stiller krav pa direkt solljus bade for
vistelseytor utomhus och i minst ett av vistelserummen i bostaden. Griansvarden for vad
som kan anses vara tillrackligt solljus anges inte. Skriften Solklart (Boverket 1991)
rekommenderar 5 timmars solljus mellan 9-17 pé lekytor och sittplatser utomhus, samt 5
timmars sol i ett av vistelserummen i ldgenheter, bade pa vardagjamningen. Framtagna
solstudier visar att kravet (BBR 6:323) pa direkt solljus i minst ett av vistelserummen kan
uppfyllas for merparten av bade befintliga bostdder samt ny bostadsbebyggelse.
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Figur 24 - solstudie sédra planomradet: vardagjimning 20 mars ki. 15.00. lllustration Liljewall.
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vagar

For gator inom detaljplanen finns fyra olika trafikprojekt i olika stadier. For
Lillhagsvégen i soder (nya Backavégen) finns en genomforandestudie framtagen och en
projektering som ligger till grund for utformningen. Norr om sparvidgens vindslinga pa
Litteraturgatan dr en genomforandestudie for Citybuss framtagen. Dér pagar projektering
som styr utformningen av gatorna. For Litteraturgatan i ovrigt ar det
genomforandestudien for sparvag mellan Balladgatan - Brunnsbo som styr for
utformningen. For vriga nya och befintliga gator inom planomradet har ett trafik- och
utformningsforslag har tagits fram.

Ett holistiskt tankesétt for hela planomradet har genomsyrat arbetet med trafik- och
utformningsforslaget dir framkomlighet, tillgdnglighet, trafiksdkerhet och hallbarhet varit
en viktig del av arbetet.

Litteraturgatan

Ett PM har tagits fram for Litteraturgatans trafik- och utformningsforslag (PM Trafik-
och utformningsférslag, 2023). Litteraturgatan breddas genomgéende for att rymma yta
for sparvig, citybuss, kdrbana, mobleringszon samt dubbelriktade separerade géng- och
cykelbanor pa bada sidor av gatan. Utformningen anpassas for att medfora sé litet intrang
som mojligt pa exploateringsbara ytor vister om Litteraturgatan vilka idag bestér av
befintliga parkeringsplatser. Utformningen ska ocksa ta hdnsyn till dimensionerande
trafiksituation, trafiksikerhet, tillgdnglighet med mera. Befintliga hjder bibehélls i sa
stor utstrdckning som mojligt, samtidigt som hénsyn tas till utformningskrav for sparvég.

Cykelbanan pa den Ostra sidan av Litteraturgatan fram till Tingstadsvégen ska utformas
som en pendelcykelbana, Gvriga cykelbanor tillhor det dvergripande cykelvagnitet.
Kollektivtrafikkorfaltet utformas med dubbelspar i ett upphojt sparomrade. Upphdjningen
utfors med ofasad kantstod for att hindra personbilar fran att nyttja
kollektivtrafikkorfaltet. Sparomradet beldggs med asfalt och kommer att trafikeras av
bade sparvagn och buss.

=1 Gangbana KB - Kérbana SM - Stadmur
C - Cykelbana KEK — Kirbana kollektivirafik  RE — Refug
M-zon - Mébleringszon HPL - Hallplats S - Sidoremsa

Figur 25 - Typsektion Litteraturgatan. lllustration: Sigma

For att tydliggora gaturummet foreslas en triddallé som placeras i mobleringszonen utmed
Litteraturgatan. Inom mdbleringszonen ska det finnas utrymme for belysningsstolpar,
kontaktledningsstolpar, trdd och eventuell annan moéblering. Mojliga lagen for
tradplantering har angivits med hénsyn till foreslagna placeringar av ledningar under
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mark, kontaktledningsstolpar respektive belysningsstolpar. Pa vissa strickor kan det vara
mojligt att intrymma langsgaende parkering.

De foreslagna atgirderna léngs Litteraturgatan ger en mer stadsméssig form av
gaturummet vilket bedoms bidra till lagre hastigheter.

I Gronstrukturutredningen (Park- och Naturforvaltningen, 2022) pekades tre trad ut, inom
utredningsomréadet for sparvigen, som sérskilt bevarande véarda. Tvé av dessa trad
kommer att behdva tas bort. Det tredje tradet bedoms kunna vara kvar men det behdver
studeras i fortsatt process.

[ :gal:?mﬁlt
Korbana
- et
Gangkana
I Cykelbana

Kembinerad
- gang- och cykelbana

N Grényta
[ nallplats

)

Cirkulationsplats
Brunnsbomotet

Figur 26 - Oversikt trafik- och utformningsforslag. Hlustration: Sigma
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Lokalgator (Sicksackgatan)

En av forutsattningarna i utformningen av lokalgatorna (sicksackgatan) har varit
antagandet att det rader laga trafikfloden ldngs med gatan. Den storsta delen av trafiken
som bedoms rora sig langs med sicksackgatan &r de som har bostdderna som malpunkt.
For motorfordonstrafiken foreslés att den befintliga korbanan pa 5,5 meter minskar till
3,5 meter i vissa sektioner. Den resterande ytan dar sektionen minskar foreslas ersattas
med gronska. I trafik- och utformningsforslaget foreslas att lokalgatorna far en
chikanformad 16sning for att fa ner hastigheten ytterligare ldngs med gatan.

|
N
0

——x

Genomgéende gangbanamed . |/ | iy
fasad kantsten/nollad kantstod gV ':'. e — \ WA

Sikttrianglar for 30 km/h

Figur 27 — Principritning for sicksackgatans utformning.
Beriittelsegatan

Béde soder och dster om Beréttelsegatan planeras exploatering i form av verksamheter,
bostéder och ny infrastruktur vilket innebér att trafiken pé gatan kommer att 6ka. Det
foreslas att den befintliga gangbanan norr om Berittelsegatan breddas fran 1,5 meter till
2,5 meter, for att uppfylla kraven i Teknisk Handbok, men &ven kunna inrymma
belysningsstolpar. Den befintliga korbanan foreslas fa en bredd pa 5,5 meter. Breddning
av den befintliga gdngbanan innebér dock markintréng mot fastighet séder om
Berittelsegatan pa cirka 1 meter.

Med hénsyn till den planerade exploatering och den tillkommande trafikalstringen har en
ny motorfordonskoppling foreslagits enligt figur nedan. Den nya kopplingen bedoms
stirka kapaciteten pa Berattelsegatan genom att minska risken for kobildningar.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for 34 (78)
stadsutveckling i Brunnsbo inom stadsdelen Backa i Goteborg

Dnr SBF-2023-00408 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Genomgaende gangbana med
/ Ansluter till befintligt J J[ fasad kantsten/nollad kantstéd
A
= A )
- — o~

Figur 28. Trafik- och utformningsforslag lings med Berdittelsegatan.

Brunnsbotorget

For att skapa en enhetlig trafiklosning tillsammans projekt ”GFS Spdrvdig och Citybuss,
etapp Balladgatan — Brunnsbo” och de tillkommande exploateringarna har ett trafik- och
utformningsforslag enligt figur nedan tagits fram. Det foreslas en upphéjd passage i
anslutning till cirkulationsplatsen séder om Brunnsbotorget enligt standardritningen 4510
i Teknisk Handbok. Gang- och cykelbanan Gver den upphdjda passagen ansluter till det
angransade projektets trafikforslag.

Gestaltningforslag for — _L':{ ‘ ‘
Humoreskgatan tas NG T
fram i nasta skede

Gangbana ansluter till befintligt —

"\ Férgardsmark
\rergarasmark —, ,— Finns inga konlgv;éls

\ Ji exploateringspl

Figur 29. Trafik- och utformningsforslag vid Brunnsbotorget.

Det foreslas dven att gangbanorna pa 2,5 meter vid cirkulationsplatsen ansluts till de
befintliga gangbanorna sdder om Brunnsbokyrkan. Det foreslas nollat kantstod dar
géngbanorna mots. Det finns idag inga konkreta planer for omradet dster om
Brunnsbotorget och behovet av en gang- och cykelkoppling till det omradet far utredas i
senare skeden.

Forfattaregatan/Monologgatan

Trafik- och utformningsforslaget for Forfattaregatan/Monologgatan redovisas i figur
nedan. Det foreslés en separerad géng- och cykelbana pa 4,4 meter (2 meter géng, 2,4
meter cykel) sdder om Brunnsboskolan och den tillkommande forskolan. Gang- och
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cykelbanan ansluter till den befintliga gang- och cykelbanan ldngre vasterut enligt figur
nedan. Det har dven foreslagits en gang- och cykelkoppling pa 3 meter norrut till
forskolan.

Ungeférligt Fige Fy—kammare //
)Y 7\

Figur 30. Trafik- och utformningsforslag lings med Forfattaregatan/Monologgatan.

I trafik- och utformningsforslaget foreslas att den befintliga vandplatsen behalls for att
fortsatt mojliggora for motorfordonstrafiken att kunna vénda utan att behova aka forbi
Brunnsboskolan och den tillkommande forskolan. Genom att behélla den befintliga
vandplatsen sikerstéller projektet ocksa att trafiken in till den tillkommande férskolan
enbart angors av personer som har forskolan som malpunkt. Detta minskar trafikflodet
och Okar trafiksdkerheten.

Det har dven identifierats behov av angéringsfickor vid vandplatsen. Trafik- och
utformningsforslaget har tagit hojd for det och foreslagit tre angoringsfickor soder om
korbanan.

Det foreslés en véandplats Oster om vad som ska bli forskolan, det vill séga véster om
Brunnsboskolan. Véndplatsen ér dimensionerad for att storre fordon som
livsmedelstransporter, avfallstransporter eller raddningstjanst ska kunna vinda.

Parkering / cykelparkering
Exploatorerna har tagit fram en gemensam mobilitets- och parkeringsutredning
(Brunnsbo MoP-utredningar alla byggaktorer, 2024-04-12). Varje exploator redovisar

separata parkerings- och mobilitetsutredningar for detaljplaneskedet. Foreslagna atgérder

och byggnationer visar att vissa aktdrer ett Gver- med andra har ett underskott pa
parkeringsplatser. I fortsatt arbete finns det en stor potential for samnyttjande och
parkeringskdp.

Erséttning av befintliga parkeringsplatser som tas i ansprék for planerad bebyggelse kan
ske pa olika premisser enligt Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering i
Hoteborgs stad (1.2). 1 detta fall ar de bostdder vars parkeringar berors inte en del av
detaljplanen darfér maste en beldggningsstudie genomforas da exploatérerna har for
avsikt att minska antalet parkeringsplatser. Framtiden byggutveckling och Stena
fastigheter ér de exploatorer med befintliga hyresgéster i omradet vars parkeringar
paverkas. En gemensam beldggningsstudie har gjorts vid ett antal tidpunkter dag- och
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kvillstid. De parkeringsplatser som behover bevaras ar for Stena fastigheter 169 platser
och for Bostadsbolaget 589 platser.

Stena Fastigheter
Bostadsbolaget

Figur 31 - Beldggningsstudie befintliga parkeringsplatser.

Befintliga
parkeringsplatser

344
976

Belagda Belaggningsgrad
parkeringsplatser

max 169 0,41

max 589 0,42-0,48

Det sammanstillda parkeringsbehovet uppdelat per exploator blir enligt figuren nedan.

Stena Fastigheter
Befintliga bostader
Nya bostader

Nya lokaler

Totalt

Framtiden
byggutveckling

Befintliga bostader
Bostadsbolaget

Nya bostader
Bostadsbolaget

Nya lokaler handel
Goteborgslokaler

Nya lokaler kontor/service
Goteborgslokaler

Nya bostader
Goteborgslokaler

Totalt

Egnahemsbolaget
Nya bostader

Nya lokaler

Totalt

Exploaterings-
forvaltningen

Nya bostader
Nya lokaler handel

Nya lokaler kontor/service

bostader [antal] P-tal

Nokalyta [m?]

410 st
235 st
310 m2BTA

1223 st 0,45

252 st 0,25

3000 m?BTA 9.1

5000 m?BTA 3,5

P-platser efter
samnyttjande
inom respektive
exploators bestand

Parkerings-
behov

169 st
106 st
4 st

279 st

550 st

63 st

27 st

18 st

0 st

658 613 st

90 st
4 st
94 90 st

52 st 0
300 st 0,3
800 m2BTA 6,3
452 0,45
1 200 9.1
10 900 3,5

204 st
11 st
38 st
403 st

Figur 32 — Tabell over totalt parkeringsbehov for ersdttning och nyproduktion inom detaljplanen.
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Det totala parkeringsbehovet for bade befintliga bostdder (efter beldggningsstudier) som
paverkas av detaljplanen och de planerade bostdderna dr 1434 parkeringsplatser.
Parkeringstalet for bade befintlig och planerad bebyggelse blir ssmmantaget 0,5
parkeringar per bostad undantaget studentbostéder, vilket bedoms rimligt i forhallande till
Brunnsbos framtida mojligheter med kollektivt resande och ldge i staden.

Mobilitetsatgirder hanteras av respektive part. Bostadsbolaget och Egnahemsbolaget AB
har valt att ange mobilitetsatgérder i detaljplaneskedet. Stena fastigheter avser ocksa att
genomfora mobilitetsatgidrder men redovisar dessa forst 1 bygglovsskedet.
Exploateringsforvaltningen ridknar i det hér ldget inte med mobilitetsatgérder.

Parkering for bilar sker i forsta hand i separata parkeringshus eller i garage under
respektive byggritt.

Cykelparkering forlédggs inom de nya byggnaderna eller i separata cykelparkeringshus pa
gérdar.

Kollektivtrafik
Spdrvigen

Planen forutsitter en utbyggnad av busstrafiken och sparvigen med tva nya hallplatser.
Det kommer dven bli utbyggnad av separat kollektivtrafikkorfalt 1angs Litteraturgatan
inom hela detaljplanens strickning. Den nya sparvigen dr en del av férbindelsen mellan
Brunnsbo-Hjalmar Brantingsplatsen som ska sta fardig 2029.

Metrobuss

Detaljplanen mojliggdr inte for en metrobusstation i dagslaget men
stadsbyggnadsforvaltningen har intentionen att se 6ver planbestimmelser for att
mojliggora for en metrobuss norr om Lundbyleden infor granskningen.

Betydande nivaskillnad
Risk, buller, tillgénglighet

Utveckla Iandskapsgesla\lmng
for att na bade tag, sparvagn och
metrobuss

Figur 33 - Mojlig placering av metrobusstation vid Lundbyleden. Illustration: 104
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Malbilden for kollektivtrafiken i det sammanhéngande storstadsomradet Goteborg,
Molndal och Partille fram till ar 2035 framhéller Brunnsbo som en viktig tyngdpunkt.
Utvecklingen inom Alvstaden kriver en forstirkning av kollektivtrafiken pa Norra
Alvstranden och Backaplan. Den planerade jirnvigsstationen i Brunnsbo, tillsammans
med sparvagns- och citybusslinjer vid nya Brunnsbotorg, skapar en bytespunkt som
mojliggdr smidiga byten mellan pendeltag, sparvagnar, city- och metrobussar. Det
underlittar for regionala tigresenirer norr om Gota Alv att byta till lokal kollektivtrafik
utan att behdva korsa dlven.

Bytespunkter i kollektivtrafiken dr avgorande for att underldtta resandet genom att

sammanfora flera linjer eller trafikslag och mojliggoéra enkel och smidig 6vergéng mellan

dem. Brunnsbo kan komma att fungera som en saddan bytespunkt, vilket skulle starka
stadens strukturer, kopplar samman olika delar av staden och frimjar stadslivet runt
omrédet.

En metrobusstation i Brunnsbo skulle mojliggdra snabbare och smidigare resor for
pendlare till och frén Goteborg genom att erbjuda ett stopp langs mellanstadsringen pa
Lundbyleden i stéllet for att passera genom city, vilket dr en grundlaggande princip for
metrobusskonceptet. Dessutom bidrar den till en 6kad integration av Brunnsbo i det
overgripande kollektivtrafiksystemet, vilket 4r avgdrande for att realisera malbilden for
framtidens kollektivtrafik i regionen. Denna integration r betydande for att mota den
okande efterfragan pé resor som foljer av stadens tillvéxt och utveckling.
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Figur 34 - Sektion over mdjlig metrobusstation. Illustration: 104

Tillgénglighet
Byggnadernas tillgdnglighet sdkerstélls genom att entréer forhaller sig till
omkringliggande gatunivaer.
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Parkeringsplatser for rorelsehindrade ska anordnas pa kvartersmark inom respektive
byggrétt och uppfylla kraven enlig Boverkets byggregler. Angdringsplatser kan anordnas
pa kvartersmark men det kommer finns mojlighet att angora fastigheter dven fran
Litteraturgatan pé vissa platser.

Trafik- och utformningsforslaget bedoms oOka tillgéngligheten i de olika
utredningsomraden. Detta med avseende pa bland annat tillgdnglighetsanpassade passager
men dven bredare gang- och cykelbanor.

En tillgdnglighetsplan tas fram i nésta skede tillsammans med projekt ”GFS Sparvidg och
Citybuss, etapp Balladgatan — Brunnsbo” for att fa en enhetlig 16sning for hela
planomrédet.

Service

Planen bedéms generera ett behov av 250 skolplatser och 175 forskoleplatser. Dessa
tillgodoses inom aktuell plan genom utrymme pa Brunnsboskolan och tillskapande av
forskola om 8 avdelningar inom detaljplanen samt ledig kapacitet i nérliggande forskola
norr om planomradet. Forskolan haller en god niva pa friyta vilken &r vil inom
ramprogrammets riktlinjer. En ny vérdcentral planeras i byggnaderna intill nya
Brunnsbotorget.

Friytor och naturmiljo

Naturmiljo

Viss naturmiljé kommer att tas i ansprak for framst utemiljoer kring bostdder och runt
forskola. I 6vrigt bevaras naturmiljo i sa stor utstrickning som mojligt. I brynzonerna
kring forskolan laggs en planbestimmelse NATUR for att skydda brynzonen men dven
for att sakerstdlla allménhetens tillgang till Arddsberget. I brynzonen gar en gangvag upp
pa berget och det &r en av tvé passager upp pa berget frdn Brunnsbo.

En brist inom Brunnsbo har varit avsaknaden av stadsdelspark som nu kommer till genom
planldggning av ett storre naturomrade som totalt sett uppnar det krav pé yta som finns
for en stadsdelspark. Innehéllet 1 parken kommer att studeras ndrmare infér granskning
och det kommer att tas fram en forslagshandling som ligger till grund for parkens
utformning.

Sociala aspekter och atgarder

I arbetet med den sociala- och barnkonsekvensanalysen har malformuleringar med ett
antal atgdrder tagit fram. Dessa har anvénts som inspel till framtagandet av
planhandlingarna. Atgérder visas i nedan figur och beskrivs i efterfoljande text.

Overgripande malbild

Framtidens Brunnsbo &r en levande innerstadsmiljo och knutpunkt i staden med nya torg
och moétesplatser, en ny pendeltagstation samt sparvag till centrum. Nérhet till stad och
region, nérhet till gronska och natur, och nérhet till handel och social service gor
vardagen enkel och hallbar. En 6kad nérhet och tillgidnglighet gor det attraktivt att bade
bo och vistas i Brunnsbo.
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Samspel, vardagsliv, lek och larande

Brunnsbo utvecklas till en levande innerstadsmiljé som sammanbinder sin omgivning.
Den nya knutpunkten med ny pendeltagsstation och sparvig till centrum innebér att
Brunnsbo blir ett livligt nav for trafikanter under stora delar av dygnet med starka
kopplingar till 6vriga staden och vidare ut i regionen. Ett resecentrum med service
kopplat till resandet samt kontor och parkering i anslutning till stationen bildar samtidigt
barridr mot bullret fran Lundbyleden och Bohusbanan. Det nya torget placeras i direkt
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anslutning till knutpunkten och blir en naturlig métesplats for savil boende som
forbipasserande, med utdkad handel och service lattillgdngligt. Med den nya knutpunkten
kommer man att uppleva en nérhet och tillgdnglighet som gor det attraktivt att bo och
leva i Brunnsbo.

ATGARDSFORSLAG
En tét och blandad stadsdel:

» Brunnsbo blir en ny knytpunkt i staden som ska omges av en tét och innehéallsrik
bebyggelse med funktionsblandning som tar vara pa sitt goda ldge i staden. Bebyggelsen
langs Litteraturgatan far en stadsmaissig tithet och skala med entréer mot gatan och
forhojda bottenvaningar. Bytespunkten vid det nya torget ramas in av bebyggelse pa
Oomse sidor av gatan.

Overbrygga barriérer:

» Har finns trafikbarridrer samt sociala och mentala barridrer mellan nya och gamla
omraden. Den nya bebyggelsen ska 6verbrygga barridrer och majliggora for stadsméssiga
strdk som ér attraktiva att bade passera och stanna till vid.

Tillgdngligt och latt att hitta:

» I framtiden ror sig manga fler ménniskor hér och det gor det én viktigare med hog
orienterbarhet och tillgdnglighet. Den nya bebyggelsen ska stddja en orientbarhet och
stirka viktiga kopplingar bade inom Brunnsbo och mot omkringliggande stadsdelar.

Vardagsliv, samspel lek & larande

I framtidens Brunnsbo blir det l4tt att leva klimatsmart med nédrhet som kénnetecken.
Naérhet till stad och region. Narhet till gronska och natur. Nérhet till handel, social service
och fritidsaktiviteter, som gor vardagen enkel och héllbar. Med olika boende- och
upplatelseformer ges alla en mgjlighet till ett attraktivt boende, oavsett skede i livet.

ATGARDSFORSLAG
Narhet och téthet:

» Brunnsbo blir titare. Nar det bor och arbetar fler ménniskor pa samma yta skapas bade
mojligheter och begransningar. Fler méanniskor pa samma yta skapar béttre forutsattningar
for handel och aktiviteter liksom bra forutséttningar for att samnyttja
kollektivtrafiklosningar och mobilitetldsningar. Fler manniskor pa samma yta skapar dven
buller, slitage och en hektisk milj6. Stadsdelen behdver bade intensiva platser och lugnare
platser.

Kreativa rum och platser att trivas pa:

» Goda innerstadsmiljder krdver utrymme for gemensamma ytor och métesplatser: gator,
parker, kultur och féreningsliv. Gransen mellan det privata och det offentliga rummet
behover vara tydligt i en innerstad ddr manga méanniskor vistas dagligen. Den nya
bebyggelsen ska bilda tydliga och vilproportionerade stadsrum och uppdelningen mellan
privat och offentlig mark ska vara tydligt avldsbart.

» Med manga behov som samlas pé en plats behdvs multifunktionella 16sningar som kan
anvandas pa flera sétt, av olika grupper och under skilda tider pa dygnet samt under aret.
Genom ett barnvanligt perspektiv i utformningen av gator, torg och parker skapas
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tillgdnglighet for en storre del av befolkningen. Funktioner och utformning som kan
nyttjas av manga ska ges prioritet fore mer enskilda onskemal.

Lokalisering av service:

» Service sd som forskola, parker, handel, ska prioriteras i fordelaktiga lagen med nérhet
till kollektivtrafik och ges utrymme i den nya bebyggelsen. Det nya torget placeras i
direkt anslutning till den nya knutpunkten med utdkad handel och service lattillgangligt.
Det ska vara latt att vara konsument till fots, cykel eller som kollektivtrafikresenér.

Identitet, Hilsa och sdkerhet

Framtidens Brunnsbo féar en starkt och egen identitet, samtidigt som det utgor en naturlig
del av den utdkade innerstaden. Den nya bebyggelsen samspelar med och kompletterar
dagens bebyggelse i skala och karaktir. Samtidigt som det nya tar avstamp i det befintliga
bildas en ny arsring som dverbryggar barridrer och mojliggor for stadsmassiga strak.
Gronskan i de inre delarna av omrédet utgor en gron lunga och samtidigt en ryggrad for
fotgéngare och cyklister med naturlig koppling till Backaplan i sdder. Har finns lugna
miljoer for barn att leka och for dldre att vistas. Torgets funktion som plats for méten
starks och blir omradets hjédrta som vélkomnar savil boende som besokare. Ett finmaskigt
nit av cykel- och gangfartsgator gor det enkelt att rora sig pa ett tryggt, sdkert och
miljovanligt sdtt inom omradet for att himta/ldamna pa forskolan, besoka torget, ta sig till
sina vénner eller till och fran héllplatsen.

Fran soder kommer vag- och jarnvagsviadukten med station att bilda portik och entré till
omrédet. Fran norr langs Litteraturgatan och dster ldngs Tingstadsvdgen kommer boende
och besdkare att motas av det nya “stadsbrynet” av sammanhingande bebyggelse langs
Litteraturgatan.

ATGARDSFORSLAG
Ta avstamp i det befintliga:

» Brunnsbo ir en socialt etablerad kontext, med generationer som vuxit upp hér, gétt i
skolan, besokt kyrkan eller handlat pé torget. Vanor, rorelsemdnster, motesplatser och
minnen finns redan etablerade och hér finns en puls och stdndiga méten. Den nya
byggnationen ska inordnas i och stirka detta stadsliv. De befintliga gavlarna - som é&r
karaktirsskapande och syns fran langt hall - fortsétter att vara viktiga landmarken
tillsammans med den nya bebyggelsen vid knutpunkten. Bevara och stirk befintliga
malpunkter.

En omvandling som bidrar till stadsdelen:

» En viktig aspekt for att skapa en god livsmiljo for framtidens Brunnsbo é&r att skapa
kvalitet utan att ta bort existerande kvalitet. Bibehall och vidareutveckla platser som de
boende uppskattar och dr stolta 6ver idag samtidigt som omraden som upplevs som
otrygga behover ses over.

Ett vilkomnande stadsliv:

» Stadsdelen ska vara gestaltad sé att det ar tydligt vilka stadsrum man r6r sig i och hur
man nar andra stadsrum. Platser och strak utformas sa att de bidrar till 6kad trygghet,
orienterbarhet och med fina vistelsekvaliteter. Entréer till omrédet utformas med sérskild
omsorg.
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En urban gronska med ekosystemtjanster:

» Gronskan i Brunnsbo behover vara varierande och multifunktionell. Parker och platser
for bade lek och for aterhdmtning ska skapas i omradet. Bredvid anvandbara parkytor
behovs forutsittning for att skapa behagliga temperaturer, ta hand om och rena dagvatten,
skapa god luftmiljo, rekreation for ménniskor och biologisk mangfald. Genom att stiarka
kopplingar och entréerna till Arddsberget blir detta en naturlig destination for rekreation.

Gaéende och cyklister har fortur:

» Framtida Brunnsbo &r utformat efter gaende och cyklande manniskors villkor. Dagens
trafikseparerade trafiksystem kompletteras med gator for blandade trafikslag, pa
fotgéngarnas villkor och “Sicksackstréket” omvandlas till lagfartsomrdde som knyter
samman befintlig och ny bebyggelse via de nya bostadsgardarna.

Teknisk forsorjning

Dagvatten och skyfall
En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram och bilagts planhandlingarna
(Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2024).

Dagvatten

Fororeningsberékningar visar att halter i dagvattnet 6kar efter exploatering. Med
reningsatgérder i form av regnbidddar inom kvartersmark och infiltrationsanldggningar
langs med Litteraturgatan kan halternas hallas nere och mélvardena uppnas. Detta innebér
att planomrédet inte forsdmrar mojligheterna att uppné miljokvalitetsnormerna for vatten.

I utredningen foreslas dagvattenanlaggningar inom planomradet pa kvartersmark och pa
allmén platsmark med syfte att utjdimna dagvatten. Med foreslagna dagvattenanldggningar
ar bedomningen att funktionskravet for planomrédet kan uppnas. Den totala
anlaggningskostnaden for dagvattenanldggningar har uppskattats till 10,5 miljoner
kronor.

Nedan sammanstills dagvattenanldggningar som rekommenderas for att sédkerstilla
dagvattenhanteringen och dess funktionskrav for planerad bebyggelse inom planomradet.
Losningsforslaget har delats in avsnitt motsvarande anldggningar inom kvartersmark (1-
17) och inom allmén platsmark (I-VIII). For tre av nedan foreslagna
dagvattenanldggningar (IIL, IV och V), foreslés pé ytor for skyfallsanldggningar
(skyfallsytor B, D och E). Anldggningarna foreslas i forsta hand om 6ppna anldggningar.

Fordrojningsmagasin Fordréjningsvolym (m?)
I 70

I 100

11 30

v 40

\% 40

VI 30

VII 30

VIII 90

Figur 35 — sammanstdllning av fordrojningsvolymer pad allmdn plats
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- Ny dagvattenledning Dagvattenledning

Infiltrationsstrak med hardgjord yta Planomrade
Infiltrationsstrak med vegetation Parkering D H l

- Regnbaddar pa kvartersmark (1-17) Kvarter
Fordrojningsmagasin pa allman platsmark (I-VII1) (m3) Férskola
¢  B=£0 Teknisk anlaggning
© 20-40 Gata
© 40-60 Park
O 60-80

; N
Skyddsomrade
QO 80-100 A

Figur 36 - Forslagen dagvattenhantering inom planomradet med numrering av kvarter inom planomradet.
Fordrojningsmagasin numrerade [-VIII och regnbaddar pé kvartersmark 1-17.

Skyfall

Som ett led i klimatsékringsarbetet har Goteborg stad tagit fram ett geografiskt
planeringsunderlag, dven kallade strukturplan for 6versvimningar. Tva av tre
strukturplansétgirder beldgna inom planomradet bedoms som ej mdjliga att anldgga som
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ytliga skyfallsytor. Att i stdllet anldgga dessa som tva underjordiska magasin skulle
innebdra en anldaggningskostnad p& 123 miljoner kronor enligt Kostnadsuppskattning
enligt dokument upprattad av Kretslopp och Vatten (Kretslopp och vatten, 2022).
Kompletterande ytliga skyfallsanléggningar presenteras i stéllet i denna utredning. Det
beddms dock ej mojligt att anldgga skyfallsytor med motsvarande utjimningsvolym som
strukturplansanlaggningarna.

Framkomligheten kan inte garanteras soder om planomrédet i Backavégen varken i
nuldge, med strukturplansétgarder eller med de skyfallsatgarder som foreslds i denna
utredning. Det ar séledes rekommenderat att ta fram en beredskapsplan for att klargora
externa insatser for att garantera framkomligheten i Backavigen. Ett forslag om
alternativa vigar for framkomligheten for riddningsfordon ska studeras infor granskning.

Med de atgirder som foreslas i rapporten samt med de kompletterande insatser som
rekommenderas som fortsatt arbete dr det mojligt att genomfora planen enligt Goteborgs
riktlinjer for skyfallshantering. Utredningen visar ingen indikation pé att
Oversvamningsrisken 6kar for nedstroms omraden. Det krivs att storre atgérder, i form av
skyfallsleder och Gversvamningsytor, mojliggdrs inom kvartersmark for att riktlinjerna
for skyfallshantering ska foljas. Detta kriver att fortsatt dialog fors med exploator och att
atgdrderna provas och verifieras i skyfallsmodell. En grov uppskattning har gjort for
anlaggningskostnaden for skyfallsytorna. Den totala anldggningskostnaden for
skyfallsytorna har uppskattats till 11.5 miljoner kronor.

Nedan sammanstélls skyfallsanldggningar som rekommenderas for att sékerstélla
oversvamningsrisken for planerad bebyggelse 1 Brunnsbo. Samtliga anldggningar behdver
anldggas for att uppnd krav. De anldggningar som presenteras ar storre skyfallsytor och
skyfallsleder som beddms vara visentliga for detaljplanen.

Fordroéjningsvolym | Ytansprak exklusive Medeldjup

(m?3) slanter (m?) (m)
A 800 - -
B* 400 - -
C 1 200 1 400 0.8
D* 900 1200 0.7
E* 900 1 100 0.8
F 300 - -
G 400 - -
H 200 - -
I 100 - -

* Y'ta rekommenderas att samordnas som en gemensam anldggning for dagvatten och skyfall.

Figur 37 — Tabell skyfallsytor

A. Skyfallsyta inom Oskar Rings Plats med syfte att utjamna markavrinning fran
Blankverksgatan och Litteraturgatan.

B. Skyfallsyta inom Talldungen med syfte att utjimna markavrinning fran
Litteraturgatan.

C. Skyfallsyta pa gronyta véster om Stena fastigheter, med syfte att utjamna
markavrinning frén norr och nordvést.

D. Skyfallsyta, dven strukturplansatgérd, norr om Rimsmedsgatan med syfte att
utjimna markavrinning fran norr och norddst.
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E. Skyfallsyta pa gronyta véster om Forfattaregatan/Monologgatan med syfte att

utjdmna en liten del av det storre flodet som avrinning langs med Forfattaregatan.

En storre lagpunkt ér idag beldgen inom ICA Supermarkets parkeringsyta.
Skyfallsyta inom Oster om Brunnsbomotet med syfte att utjamna det flode som
avrinner fran sydost.

Skyfallsyta inom Brunnsbo torg ska planeras for att kunna utjamna och hantera
en mindre volym.

Skyfallsyta inom Brunnsbo torg ska planeras for att kunna utjimna och hantera
en mindre volym.

T o

!—4

o -0.55 110 220 Metef”

Dagvattenledning Planomrade
— Skyfallsled (a - f) Parkering

77777) Skyfallsyta (A - 1) Kvattar

Forskola ﬁ
Teknisk anlaggning D H I

Gata N

Park A
Skyddsomrade

Figur 38 - lllustration over skyfallsdatgdirder som foreslds for detaljplanen. Illustration: DHI

a. Skyfallsled med syfte att styra markavrinning frén norr via Poesigatan in till
foreslagen Skyfallsyta C. Skyfallsleden &r beldgen utanfor planomradet och gar
genom en Stena fastigheter. Avrinningen sker idag enligt skyfallsled a, men
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behover kompletteras med styrningsatgirder for att mojliggora styrning till
foreslagen skyfallsyta C.

b. Skyfallsled med syfte att leda den markavrinning som idag briaddar in fran
Litteraturgatan in till Stenas fastighet. Skyfallsleden &r beldgen inom
kvartersmark. Plankartan bor kompletteras med prickad mark samt notis om att
marken ej far bebyggas.

c. Skyfallsled med syfte att leda in markavrinning som sker lings med
Folkvisegatan/Memoargatan/Humoreskgatan/Monologgatan till Berattelsegatan
och ansluta skyfallsled e.

d. Skyfallsled foreslés laings med Beréttelsegatan med syfte att leda
markavrinningen till ldgpunkt i Backavigen via skyfallsyta I.

e. Skyfallsled med syfte att styra markavrinningen fran Romangatan ut till
Litteraturgatan och ansluta skyfallsled g.

f. Skyfallsled ldngs med Litteraturgatan och Backaviagen med syfte att leda
markavrinningen till ldgpunkten i Backavagen.

I Pianerad exploatering
Klimatanpassat 100-arsregn: Planerad exploatering med strukturplananliggningar

Maximalt éversvimningsdjup och utbredning (m)

[Jot-02

B o:-os

o D H I
I -

Figur 39 - Maximalt 6versvimningsdjup vid planerad exploatering med rekommenderade
skyfallsanliggningar. Illustration: DHI
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Fortsatt arbete

Dagvattenledningssystemets kapacitet behover detaljstuderas i en ledningsnédtsmodell dér
floden uppstroms planomradet beaktas. Planerad exploatering kan da beskrivas och de
dagvattenanldggningar och nya foreslagna ledningsstrickor som foreslés i denna
utredning kan da bekréftas eller revideras. Detaljuppgifter pa reglerfloden,
utjamningsvolymer, ledningsdimension och 6vrig utformning pa anlaggningarna kan da
specificeras.

Tre dagvattenanldggningar foreslas pa kvartersmark. Dessa dagvattenanldggningar
behovs for att sdkerstilla att funktionskravet for dagvattensystemet uppfylls. Fortsatt
dialog krévs kring hur detta kan regleras och hanteras i detaljplanen.

Framkomligheten kan inte garanteras séder om planomradet i Backavidgen varken 1
nuldge, med strukturplansétgirder eller med de skyfallsatgarder som foreslds i denna
utredning. Denna Gversvamning ar beldgen utanfor planomradet och ingar inte eller
beaktas inte djupgéende i denna planprocess. I den fortsatta diskussionen kring
atgérdsbehov bor klargdras oversvamningsrisken vid mindre men mer aterkommande
regn.

Féljande delar innebir avsteg fran Géteborgs stads TTOP (Géteborgs Stad,
Stadsbyggnadskontoret, 2019). Upprittad skyfallsmodell kan anvéndas for fortsatt
utredning dér planerad exploatering inklusive utformning av kvartersmark uppdateras i
kommande projekteringsskede. Viktiga forutsittningar och funktioner som nimns i
utredningen ska da sikerstéllas.

o Utformning av kvartersmark &r ej inkluderat i denna utredning. I utredningen
klargors kvarter som far 6ver 0,2 m vattendjup, varfor det i kommande
projekteringsskede dr rekommenderat att dess kvartersutformning bekréftas i
en skyfallsmodell.

o Delstrackor dir framkomligheten inte kan garanteras:

= Berittelsegatan och Monologgatan
» Balladgatan/Folkvisegatan/Memoargatan
= Litteraturgatan

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt inom Brunnsbo.

Varme
Fjarrvarmendt finns utbyggt inom Brunnsbo.

El och tele

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nédt AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nirheten
av Goteborg Energi Nét AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Ovriga ledningar
Det finns ett antal elledningar, optokablar och spillvattenledningar inom planomradet som
paverkas av planerad byggnation.
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Avfall

Tvéa atervinningsstationer ska anldggas inom omradet. En i sddra delen av planomradet
och en i norra delen av planomrédet. De tvé atervinningsstationerna beddms técka
behovet for bade befintlig och nytillkommen bebyggelse. Ny bebyggelse kommer dven
att utformas med fastighetsnira insamling som minskar trycket pa de allmianna
atervinningsstationerna.

Ovriga atgirder

Geotekniska atgarder
Till samrad har ett kortare geotekniskt PM tagits fram. Med givet underlag bedoms det
inte forekomma néagra geotekniska eller bergtekniska hinder for exploatering av omradet.

Geoteknik och hydrogeologi

Det foreligger inga stabilitetsprolem inom planomradet idag. Om planen medger att
marken belastas med storre laster (>10 kPa) bor en geoteknisk stabilitetsutredning
genomforas for delomrade A. (Se utredning 3 Geotekniskt utlatande). Kontroll av

lokalstabiliteten mot Litteraturgatan, Tingstadsvdgen samt Brunnsbotorget bor utféras vid

projektering av konstruktioner, vilka kan medfora en storre belastningsékning (>10 kPa)
inom planomradet.

En platsspecifik geoteknisk undersékning/utredning kommer att kravas i

projekteringsskede for att faststélla geotekniska forutsittningar for grundlédggningsmetod,

schaktningsarbeten med mera samt for bygglov/startbesked.
Bergteknik

Den vistra bergsldnten, bergparti 3, som vetter mot detaljplanomradets véstra del ar
delvis mycket uppsprucken och bevuxen av sly. Slédnten bedoms inte utgéra nagon akut
risk, men bor atgérdas inom 10 &r pa grund av dess hdjd, méngd véxlighet samt direkta
anslutning till detaljplanomradet. Utfallsrisken beror av hur jord-/vatten- och isrérelser
paverkar erosionen i anslutning till blocken samt att schaktning/sprangning som sker i
niaromradet kan utldsa jordrorelser. Det rekommenderas att sldnten inom bergparti 3
atgirdsbesiktigas och att block BG1-2 skrotas ner i samband med etablering inom
omradet eller senast inom 10 ar.

Innan spriangarbeten paborjas i omradet skall en riskanalys upprittas avseende risk for
omgivningspaverkan i ndromradet. | riskanalysen sitts bland annat gransvarden for
maximala tilldtna vibrationer i omgivande byggnader och anldggningar.

Det rekommenderas att besiktning av nya slanter gors efter fardigstallt bergschakt.
Besiktningen skall utforas av bergsakkunnig med avseende skrotning samt eventuell
bergforstiarkning av berdrda slénter, lampligen innan avetablering. Slutliga slanter ska
vara langsiktigt stabila.

Radon

Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta dr omradet klassificerat som lag- till
normalriskomréde. P4 normalradonmark ska nya byggnader uppforas radonskyddande,
dvs. en grundkonstruktion som inte har uppenbara otdtheter mot markluft.
Rorgenomforningar i bottenplattan skall titas.
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Markmiljo

En markmiljéinventering har uppréttats for planomradet och sammanfattas nedan
(Exploateringsforvaltningen, 2023). Inom omradet beddms det finnas stor risk for
forekomst av féroreningar i bade mark, porgas och grundvatten. Risk fér behov av
avhjdlpande saneringsatgarder i samband med planerad byggnation bedéms foreligga.

For att klargora behovet av efterbehandlingsatgiarder rekommenderas en miljoteknisk
markundersokning. En sddan undersokning bor inkludera provtagning av framst asfalt,
fyllnadsmaterial, porgas och grundvatten inom planomradet. Den miljotekniska
markundersokningen bedoms behdva genomforas i ca 30 provtagningspunkter i vigar och
uppfyllda ytor. Provtagningen bedéms behova genomforas ner till ca 0,5 meter i naturlig
lera/silt. Forslag till provtagningsplan redovisas i figuren nedan.
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Figur 40. Forslag pd omfattning av miljoteknisk markundersokning. Exploateringsforvaltningen, 2023.
Analys av ytligt fyllnadsmaterial bedoms behdva genomforas med avseende pé

petroleumdmnen, PAH:er, PCB och tungmetaller i samtliga provpunkter i figuren ovan.
Asfalt analyseras med avseende pa PAH:16.
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Nedstroms de fore detta kemtvéattarna rekommenderas analys av klorerade alifater i
grundvatten och porgas (se roda markeringar i figuren ovan). Om det finns ldmpliga tréd i
anslutning till kemtvéttarna kan dessa anvindas for provtagning av ved.

Ansvar for undersokning och sanering (till féroreningsnivaer under MKM) av den
bensinstationen OKQ8/Tanka inom fastighet Backa 866:576 bedoms ligga pa
verksamhetsutdvaren OKQS.

Miljoteknisk markunderskning for planerad kvartersmark bor utforas av ansvarig
fastighetsdgare infor granskningsforfarande av detaljplan.

Rekommendation och planerat forfarande fran Exploateringsforvaltningen gillande
allmén plats gata ar att faltprovtagningsundersdkning av befintlig och foréndrad
gatustruktur for allmén plats lampligen utfors under projektering av allmén plats gata
alternativ ansvaras av upphandlad entreprendr vid utférande. Anledning till planerat
forfarande avseende miljoteknisk undersokning pa allmén plats gata &r att det ar svart att
fa till faltprovtagning pa grund av befintlig trafik, trafikavstangningar och befintlig
ledningsforekomst. Provtagning utfors lampligen efter laga kraftvunnen detaljplan och
kostnadsbedomningar géllande avhjilpandeatgéarder for allméin plats gata och hanteras via
schablon-forfarande.

Arkeologi
Inga arkeologiska utredningar har genomforts da berort omréde inte innehéller nagra
kdnda fornlamningar.

Buller
Bullerutredning har uppréttats enligt 4 kap 33a § och sammanfattas nedan.

Enligt utforda berdkningar 6verskrids géllande riktvéirden for bade planerad och befintlig
bebyggelse.

Majoriteten av overskridanden éterfinns vid bebyggelse som ligger i néra anslutning till
storre vagar, gator och spar. Hogst ljudnivaer berdknas i omradets sddra delar.

I nuldget 6verskrids dven Naturvardsverkets atgérdsniva for dldre befintlig bebyggelse,
Leq 65 dBA. I framtiden sa innehélls dock detta virde men tangeras vid ett antal punkter
och gillande riktvirde for befintlig bebyggelse dverskrids fortfarande i en relativt stor
utstrdckning i omrédet.

Skyltad hastighet for lokalgator dr 50 km/h vilket bullerutredningen har rdknat med.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att den verkliga hastigheten ar betydlig lagre pa
lokalgatorna. Trafik- och utformningsforslaget har tagit fram ett forslag till utformning
som syftar till lagre hastigheter genom chikaner och tradplanteringar.

Byggnaderna L1-L4 (Se bilaga 25 i 07 Bullerutredning) bedéms enligt nuvarande
situation utan ytterligare atgirder som oldmpliga for bostader da hoga ekvivalentnivaer
>65 dBA berdknas runt om stora delar av byggnaderna. Det finns inte heller ndgon
tillgang till en ljudddmpad sida. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att med sméa
justeringar och tilldgg med bullerskdrm, antingen néra bullerkdllan eller nira fasad kan
sakerstilla tillgéng till ljudddmpad sida varpé bostdderna fortfarande finns kvar i
detaljplanen. Vidare utredningar kommer genomforas fram till granskning.
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For delar av byggnader K2-K4 dér ekvivalent ljudniva 6verskrider 65 dBA beddoms ocksa
som olampliga for bostédder. Dock kan delar dir LAeq 65 dBA innehélls nyttjas for
mindre bostdder >35 m2, da som ett godtagbart avsteg fran Trafikbullerforordningen.
Storre lagenheter 1 byggnaderna K2-K4 anses svara att disponera dé byggnaderna inte har
tillgang till en ljudddmpad sida. For andra typer av nyttjanden (kontor- och afférslokaler
och dylikt) finns inga riktvirden avseende fasadnivaer. Daremot behdver fasad, fonster,
ventiler och likande dimensioneras s att l[judkrav inomhus kan uppfyllas.

Ovrig planerad bebyggelse kan anses vara limpliga for bostider men planldsningen
behover detaljprojekteras for att Overskridanden vid fasad ska kunna anses vara
godtagbara avsteg enligt Trafikbullerférordningen dér gillande riktvirden 6verskrids. Pa
grund av de relativt hoga ljudnivderna i omradet behover dven byggnadsfasader som ej &r
avsedda for bostdder dimensioneras i samrdd med en akustiker for att sdkerstélla att
ljudkrav inomhus kan uppfyllas.

Skolgard i anslutning vid planerad forskola berdknas innehélla Naturvardsverkets
riktvirde, Leq 50 dBA, pa en majoritet av den planerade ytan.
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Figur 41 — Bullsituationen for vdg- tag och spdrvagnstrafik vid utbyggnad av detaljplan dr 2040. Illustration:

WSP

Vibrationer och stomljud
En vibrations- och stomljudsutredning har uppréttats och bilagts planhandlingarna och
sammanfattas nedan (Norconsult, 2024).

Bohusbanan

Uppmiitta vibrationsnivéer for vissa matpunkter dr generellt ndgot hoga och de kraftigaste
registreringarna overskrider riktvérdet enligt svensk standard. De kraftigaste
registreringar erhdlls fran tagpassager, hir finns ocksa registreringar som ger hoga
vibrationsnivaer.
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Genom responsspektraberdkningar erhalls ett vérsta fall” for nar storfrekvens fran
spartrafik sammanfaller med légsta egenfrekvens i bjilklag. Resultaten fran berdkningar
visar alltsd pa om risk for komfortstorningar pa bjalklag i planerade byggnader kan
erhéllas inom delar av omréadet pa ett avstand upp till 170 meter frén spar. I samtliga
berdkningar for framtida nya byggnader har en pélad grundléggning forutsatts.

Risken avser framfor allt de byggnader ndrmast spar. Da riktvarden framfor allt avser
bostider och vissa av byggnaderna utgdrs av parkeringshus / kontor kan dessa hanteras
separat. Val av relevant grundldggning och byggnadsstomme bor beaktas extra varsamt
vid en projektering for att sdkerstélla att riktvarden for komfortnivaer efterlevs. Det ar
framfor allt vid métpunkt 3 och huskropp 4 som storst risk foreligger.

Sparvdgstrafik

For planerad spérvédg bedoms risk for vibrationsstorningar till befintliga fastigheter som
liten. Normalt dr det passager av tung trafik i eller 6ver spar som kan medfora den
kraftigaste vibrationsalstringen. Métningar fran métpunkt 1 med korsande trafik har
beaktats i dessa berdkningar och resultaten visar pad mycket liten risk vid avstand storre &n
38 meter fran spar (forutsatt grundlaggning genom platta pa mark) vilket géller de
befintliga fastigheterna inom detta planomréde.

For planerade framtida byggnader ar avstdnden betydligt mindre men genom att forutsétta
att dessa nya byggnader kommer att ha en pélad grundldggning sa reduceras riskavstand
till cirka 10—15 meter frén sparvig. Narmaste byggnad som planeras &r precis utanfor
detta riskomrade men kréver alltsé atgérder i form av en pélad grundlaggning for att dessa
byggnader ska klara riktvérden.

For overfarter Over spar dr det viktigt att minimera ojédmnheter i den man det &r mojligt
for att ddrmed ocksa minimera vibrationsalstring till omgivningen.

Fordonstrafik

Idag &r Litteraturgatan skyltad till 50 km/h vilket har forutsatts 4ven for den nya vigen.
For normal biltrafik foreligger ingen risk och resultat enligt utredning 5 bilaga 2,
Vibrations- och stomljudsutredning, visar att vibrationsnivéer fran bil uppgar till cirka
1/10 av vibrationsnivaer fran lastbil (tung trafik).

For tung trafik langs Litteraturgatan bedoms mycket liten risk for komfortstorningar
foreligga for befintliga byggnader. Dock skulle berdkningsmaéssigt en ojamnhet pa 10 mm
medfora risk for byggnader med grundldggning genom platta pa mark.

For nya planerade byggnader med betydligt kortare avstand till vig finns risk att beakta
beroende pa storlek pa ojamnhet, hastighet som fordon framfors med samt utformning av
byggnad. Samtliga nya byggnader har forutsatts inneha pélad grundlédggning.

Berdkningar som avser slét viig och ojamnhet i ena hjulspér pa max 5 mm sé efterlevs
riktvarden for samtliga nya byggnader, detta bor alltsd bedomas som ett normalfall for en
jamn vag. I redovisade resultat har dven en ojimnhet pad 10 mm anvénts for att visa pa
kansligheten vid korta avstand till vag. Berdkningar for en tung palad byggnad visar att
riskavstand frén vag uppgar till cirka 10 meter.

For ny vég dr det alltsa av stor vikt att beakta ojdmnheter som kan uppsté fran brunnslock
eller dagvattenbrunnar som &r forlagda i hjulspar.
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For trafikovergangar dvs dar fordonstrafik passerar 6ver spar dar storre ojamnheter kan
forekomma &r dock hastigheten normalt betydligt ldgre &n 50 km/h. Detta giller dven
farthinder men om sadana planeras inom omradet ar det viktigt att beakta avstand till
befintliga eller framtida byggnader och dess respektive grundlaggning.

For lattare byggnader utan pélad grundlédggning sa blir riskomradet betydligt storre och
skulle berdkningsmassigt uppga till 18 meter vid 5 mm ojamnhet och motsvarande cirka
60 meter vid en ojdmnhet pa4 10 mm. Det dr dock ovanligt med vibrationsstorningar i
byggnader pa avstand storre d4n 30 meter.

Stomljud

Utifran métresultaten har stomljudsnivéer inomhus berdknats och visar att viss risk
foreligger for om ny byggnad skulle placeras pa berg. Resultaten utgér fran att
byggnadsstomme placeras direkt pa berg, termisk isolering eller jordlager mellan berg
och byggnad bedoms reducera dessa berdknade stomljudsnivéer. Da jorddjupen 6kar
Osterut fran aktuell métpunkt, bedoms stomljudsnivaer i byggnader reduceras ytterligare.

Stadens bedomning ér alltsé att mycket liten risk for stomljud frin Bohusbanan inom
omradet foreligger da samtliga nya byggnader nidrmast spér innefattar stora jorddjup.

For ny sparvig ar strdckning enligt SGU's jorddjupskarta forlagd dar jorddjup uppgar till
minst 10 meter. Undantaget dr véndslinga léngst i norr (5-10 meter) men dér &r
hastigheter ocksa betydligt lagre. Skulle det visa sig under senare skeden att jorddjupen ar
mindre och att sparvig forlaggs pa berg kan detta behova studeras ndrmare. Det finns
dock atgérder att forlagga under spar som reducerar stomljud till angransande byggnader
om det &r aktuellt.

Farligt gods

En riskutredning har uppréttats och bilagts planhandlingarna (WSP, 2024).
Riskbedomningen upprittas som ett underlag for fattande av beslut om lampligheten med
planerad markanvéndning, med avseende pa nérhet till farligt gods-led. Utredningen
redovisas under avsnittet Detaljplanens innebérd och genomforande — Ovriga dtgdrder —
Farligt gods.

Genomforda berdkningar visar att individrisknivan inom omrédet 4r oacceptabel inom 27
meter fran Bohusbanan och inom ALARP 27 meter fran Lundbyleden. Den kumulativa
individrisken for Lundbyleden, Bohusbanan och Hamnbanan &r &ven den oacceptabel till
och med 27 meter frdn Bohusbanan/Lundbyleden. Dérefter 4r individrisken i mitten av
ALARP-omrédet och fran ca 40 meter &r individrisken i den nedre delen av ALARP-
omréadet. Samhéllsrisken har beréknats for utredningsomradet avseende farligt
godstransporter pa Lundbyleden, Bohusbanan och Hamnbanan samt ursparning pa
Bohusbanan och Hamnbanan. Berdkningarna visar att samhéllsrisken i det studerade
grundscenariot hamnar inom ovre delen av ALARP-omradet. Riskreducerande &tgérder
ska beaktas.

For att reducera risknivan inom omradet rekommenderas att foljande atgirder vidtas:

o Utoka det bebyggelsefria avstandet mellan planomradet och Bohusbanan fran 15
meter till minst 27 meter. Berdkningarna visar att ett skyddsavstand pa 15 meter
mellan Lundbyleden och bebyggelse pa planomréadet inte medfor oacceptabel
riskniva.
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e For de byggnader som &r placerade mellan sparviagen och Lundbyleden bor
fasader som vetter mot Bohusbanan, Lundbyleden och Hamnbanan som lagst
vara av brandteknisk klass EI 30 och fonster som lagst EW 30.

e Placera friskluftsintag hogt pa oexponerad sida, d.v.s. pa motsatt sida av
Bohusbanan, Lundbyleden och Hamnbanan, pa alla byggnader inom
utredningsomradet.

o Sikerstall att utrymningsvéigar mojliggdr utrymning bort fran Lundbyleden,
Bohusbanan och Hamnbanan.

e Om topografin mdjliggdr utlickande vétska och fordon att komma in pa
planomradet ska en skyddsbarridr byggas mot Lundbyleden.

e Byggnaderna ndrmast Lundbyleden ska generellt inte nyttjas for bostéder.
Bostdder kan accepteras i den nordostliga delen av den Gstligaste av dessa
byggnader. Detta forutsétter riskreducerande atgérder och att den sydliga delen av
byggnaden utfors lika hg som bostadsdelen.

Figur 42 - Roda markeringar visar fasader ddr brandskyddsklass rekommenderas. Bld markering visar
placering av barridr mot avakning och vdtskespridning. Bilden dr omarbetad fran en bild skapad av Okidoki
arkitekter. Forstudie. WSP, 2024.

Luft

En kompletterande luftutredning genomfors infor granskning. Eventuella &tgérder som
identifieras i den utredningen kommer att redovisas i granskningsskedet.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgirder for ekosystemtjédnster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebér att funktioner och viarden som gér
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte 4r mojligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa virdet i ndromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat viarde. En sammantagen bedomning och forslag pa kompensationsatgarder
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kommer att goras tillsammans med berérda kommunala férvaltningar infér granskning av
detaljplanen.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sdkerstiélla att goteborgarna dven i1 framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjénster.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjélp vi far av gréna och bla ytor for att hantera platsens miljoutmaningar.
Utifrén satta malnivaer och att utga fran platsens behov och forutséttningar styr metoden
mot de dtgirder som ar mest effektiva och bast behdvs. Kommunen tillsammans med
exploatoren tar fram beskrivningar pé hur olika ytor ska hanteras.

En utredning for gronytefaktor kommer att tas fram tillsammans med berérda kommunala
forvaltningar infor granskningen av detaljplanen.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen, servitut, gemensamhetsanldggningar, u-omraden, med mera,
framgér av plankartan/sarskild plankarta.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploator ansvarar for rivning av befintliga anldggningar samt utbyggnad av nya
anldggningar inom kvartersmark.

Drift och foérvaltning
Exploatorerna ansvarar for drift och forvaltning av anldggningar inom kvartersmark.

Drift och underhall av sparanldggningen finansieras av Vésttrafik via banavgiftsavtal.

Kommunen, genom Stadsmiljofoérvaltningen, svarar for drift och forvaltning av
anldggningar inom allmén plats.

Kommunen, genom Kretslopp och vatten svarar for drift och forvaltning av AVS:er.
Kommunen, genom Stadsfastighetsforvaltningen, ansvarar for drift och forvaltning av ny
forskola.

Fastighetsrattsliga fragor

Nedan beskrivs de fastighetsrittsliga konsekvenserna av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhéller Avstar Markanvindning
mark mark

Backa 866:694 1792 kvm | Gata

Backa 866:694 173 Kvartersmark
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Backa 4:2 116 Gata

Backa 866:267 1130 Kvartersmark
Backa 866:267 1087 Natur och GC-vig
Backa 3:1 706 Kvartersmark
Backa 3:1 444 Gata och GC-vig
Backa 1:6 67 Gata

Backa 1:3 165 Gata

Backa 1:3 150 Kvartersmark
Backa 1:4 36 Gata

Backa 866:578 2866 Gata

Backa 866:578 131 Kvartersmark
Backa 866:578 28 Kvartersmark
Backa 1:8 690 Gata

Backa 866:704 1244 Kvartersmark
Backa 866:704 870 Skydd/gata
Backa 866:576 2398 kvartersmark
Backa 866:578 28 Kvartersmark
Backa 1:5 339 Gata

Backa 1:5 330 Kvartersmark
Backa 7:22 1302 Gata

Backa 7:22 369 Kvartersmark
Backa 866:822 2580 Kvartersmark
Backa 866:576 14803 Kvartersmark
Backa 866:393 232 Kvartersmark

Mark ingaende i allmén plats, inlosen
Detaljplanen medfor réttighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark utgérande
allmén plats. Aktuella markomraden overfors till I&dmplig kommunal fastighet.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Genomforandet av planen kommer att innebéra lantméteridtgirder sdsom
fastighetsreglering, avstyckning och bildande av ledningsritt.

Fore beviljande av bygglov ska nddvindiga fastighetsrittsliga atgérder, till exempel
bildande av ledningsrétter vara genomforda. Géllande markregleringar se tabell under
rubriken fastighetsrittsliga konsekvenser.

Servitut
Servitut for allmin gangvig ska bildas vid planlagt x-omrade.

Ledningsratt

Vid omlédggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allmédnna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sadkerstéllas med
ledningsritt, till forman for respektive ledningsigare.
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Vid 6verlatelse av kommunédgd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatéren utan
ersittning ska uppléta ledningsrétt for erforderliga ledningar och nétstationer inom
kvartersmark till forméan for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningségare &ér dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsédgare
ansOker om ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sidkerstéllas med
ledningsritt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar placeras.
Dessa ska sdkerstéllas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Ledningsratt 1480K-1984F143.1 kommer ombildas efter ny strackning vid
omforlidggning av ledning da nuvarande stricka hamnar i konflikt med ny véndslinga.
Ledningsritt 1480K-2000F4.1 for VA och fjarrvarme inom Backa 866:704 kommer att
upphévas i och med att berdrda ledningar ska flyttas ut i kringliggande gator.

Péverkan pé ledningsritt 1480K-2013F286.1 inom BACKA 866:576 kommer att utredas
vidare till detaljplanens granskningsskede.

Ansoékan om lantmateriférrattning

Respektive ledningsédgare ansvarar for ansokan om lantméteriférrattning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsrétter. Ansvar for
att ansoka om och bekosta lantméteriforrattning for 6vriga atgarder regleras i
exploaterings-, och genomforandeavtal.

Avtal

Befintliga avtal som beroérs
Befintliga avtal som berdrs:

Arrendeavtal AL20210211 for AVS inom Oskar Ringsplats kommer att behdva sigas upp
och nytt tecknas for ny placering.

Arrendeavtal AL20140024 for reklamskylt i norra delen av planomrddet kommer att
sdgas upp da omrddet kommer i konflikt for ny vigsektion.

Arrendeavtal KI19710011 for daghemsverksamhet kommer att sdgas upp for att frigora
yta for ny stadsdelspark. Befintlig verksamhet kommer att flyttas.

Arrendeavtal AL20110207 for parkering till verksamhet kommer att sdga upp dd omrddet
kommer i konflikt for ny vdgsektion.

Arrendeavtal AL20150220 for parkering vid torget kommer att sdga upp.

Fyra arrendeavtal AL20140180, AL20100132, och AL20140170 for kompletterande
parkeringsytor kommer att sdgas upp for att mojliggora ny gatusektion.

Arrendeavtal AL20130030 fér Backa pastorat kommer att tecknas om for en ndgot
mindre yta dd ett minimalt markintrang krdvs for ny gatustruktur.

Arrendeavtal fAL19640028 6r bensinstation kommer att sdgas upp dad verksamheten ska
avvecklas och gora plats for nybyggnation bostdder och parkering.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for
stadsutveckling i Brunnsbo inom stadsdelen Backa i Goteborg

Dnr SBF-2023-00408 PLANBESKRIVNING

59 (78)



SAMRADSHANDLING

Kommunens arrendeavtal KN20200001 och KN81100001 for bussramp och gang och
cykelbana pa privatigd mark kommer att sdigas upp da ytor i behov av allmdn plats i
stdllet kommer att regleras 6ver till kommunal mark.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgérder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, dtaganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och Stena Fastigheter AB, samt Forvaltnings AB
Framtiden angaende genomforandet av planen. Genom exploateringsavtalet regleras
bland annat utbyggnaden av kommunaltekniska anldggningar inom avtalsomradet.
Exploatoren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kommunen och att i
forekommande fall stélla en ekonomisk sdkerhet i samband med avtalets tecknande.
Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genomforande sakerstélls
ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avse-ende
utbyggnad av kvartersmark respektive allméan plats. For exploatdren innebér
exploateringsavtalet att kostnader for planens genomforande tydliggors och att
exploatoren kénner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén plats mm.

Avtal om fastighetsbildning kommer att uppréttas med exploatorerna.

Avtal mellan ledningséagare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehdr 1 Goteborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med
kommunen/exploatéren avseende projektets paverkan péa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlidggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatdren for att sékerstélla d&taganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Dispenser och tillstand

Naturvérdesinventeringen (EnviroPlanning, 2023) visar pa att det inom planomréadet finns
tradalléer som omfattas av det generella biotopskyddet enligt Miljobalken 7§ 11.

Vid péaverkan pa generella biotopskydd behover kommunen inkomma med en ansékan till
Lénsstyrelsen om dispens enligt miljobalken. Omfattning och behov av dispenser och
eventuella tillstaind kommer att utredas vidare till detaljplanens granskningsskede.
Tidplan

Samréd: 2 kvartalet 2024

Granskning: 1 kvartalet 2025

Antagande: 4 kvartalet 2025
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Tidplanen ovan dr ungefarlig och kan komma att 4ndras under planprocessen. Om planen
inte overklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Pé grund av parallella infrastrukturprojekt och att samordning med tidplaner kvarstar att
utforas sé dr nedan tider hogst preliminéra, och ska ses som mojliga tider utifrén laga
kraftvunnen detaljplan och utan négra andra beroenden eller specificerad
utbyggnadsordning.

Forvéntad forsta byggstart: 2 kvartalet 2027
Fardigstéllande: 4 kvartalet 2035

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till ersédttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner ndr den ursprungliga planen dndras, ersétts eller upphévs.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden ér tio &r frén den dag dé beslutet att anta planen vinner laga kraft. Tio
ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget utifran de ingdende
infrastrukturprojekten.

Overvaganden och konsekvenser

Detaljplanen medfor att ny bebyggelse kommer till i ett centralt och kollektivtrafiknéra
lage. Den nya bebyggelsen placeras framst pa markparkeringar ldngs Litteraturgatan och
pa andra impedimentytor. Konsekvenserna av byggnationen blir att boenden i de
befintliga bostédderna blir av med sina parkeringsplatser och behdver anvénda de
tillskapade parkeringsplatserna i parkeringshus eller i garage. Kostnaderna for
parkeringsplatser kommer att 6ka dd markparkeringarna i dagsldget har relativt 1dg hyra.
Vidare far de befintliga bostdderna i vissa fall sina utblickar forsimrade. Dagsljus och
direkt solljus bedoms inte paverkas men mdjligheterna att ha fina utblickar mot
skogsomraden eller mot innerstaden i Goteborg bedoms forsvinna for en del hushall. Att
tillskapa bostider i Brunnsbo i samband med utbyggnad av Citybuss, sparvig och
pendelstation bedoms véga tyngre &n de enskildas mojlighet till utblickar. Detaljplanen
foljer dven intentionerna i Oversiktsplanen som medger fortitning lings det stadsmissiga
strdk som Litteraturgatan ska omvandlas till samt en utvidgning av innerstaden som &r i
storre delar av sddra Brunnsbo.

Detaljplanen mdjliggor for en stadsdelspark for att sékerstdlla kommunala friytor for bade
befintligt och nytillkommet bostadsbestdnd. En utdkning av parken for att sdkerstélla
ytorna som krévs innebér att en byggnad for 6ppen forskola kommer att rivas.
Stadsledningskontoret bedomde att byggnaden var i s pass daligt skick att en
upprustning var oskalig och att byggnaden kunde rivas. Behovet av kommunal friyta har i
detta fall végt tyngre &n behovet av lokal for 6ppen forskola.
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En storre stadsomvandling och ett flytt av torglaget i Brunnsbo &r centralt for den
stadsbyggnadsidé som finns i bdde Oversiktsplanen och de gestaltnings principer som
exploatdrerna har tagit fram. Det nya torget bedoms ge forutsittningar for ett rikare
stadsliv med bade boende och besdkare som kommer till det nya torget. Det nya laget

innebdr en forsdmring vad géller buller men ett attraktivare ldge kopplat till hillplatser
som gynnar bade naringsidkare och boende i omradet. Att behélla torget i sitt befintliga

lage hade inneburit en dragkamp mellan torgléget och hallplatsldget som inte hade gynnat

stadsdelen.

Ett antal alléer och nédgra solitdrtrad kommer paverkas av planens genomforande. Alléer
kommer att ersittas och en dispens for att ersitta dessa kommer att skickas in till

lansstyrelsen. De solitdrer som forsvinner, bland annat en stor poppel, kommer dven

dessa behova samradas kring for att kunna tas ner. Den frdmsta anledningen till att triden

paverkas ar trafikomradets utbredning. Att bygga utdka sparvagnsnitet bedoms ha en
mycket positiv inverkan pa klimat, luft och milj6 for hela stadsdelen. Den positiva

effekten véger upp de negativa effekterna av att genomfora planen och ddrmed paverka
alléer och solitéra trad.

Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestdmmelse kan anvéndas pa flera stéllen i planen men med olika motiv.

Anvandningsbestammelser for allman plats

Overbyggas med

att mojliggora balkonger

Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
GATA, Huvudgata Bestimmelsen syftar till | I huvudsak ldngs
uppforande av allmén Litteraturgatan,
plats for huvudgata. Tingstadsvigen och
Lillhagsvigen (i
framtiden kallad
Backavigen).
GATA; Lokalgata Bestdmmelsen syftar till | Angdringsgator till
uppforande av allmén och fran
plats for lokalgata. Litteraturgatan och
Lillhagsvagen.
GATA; Huvudgata som far | Bestdammelsen syftar till | Langs Litteraturgatan,

Tingstadsvégen och

bostéder. och bursprak over Lillhagsvigen
allmén plats. (framtida
Backavégen).
GATA, Huvudgata som fir | Bestdimmelsen syftar till | Léngs Lillhagsvigen
Overbyggas med att mojliggora (i framtiden kallad
kontor. utkragande Backaviégen).
byggnadsdelar ovan
allmén plats.
GCVAG Gang- och Bestdmmelsen syftar till | P& flera stéllen inom
cykelvig uppforande av allmén planomradet mellan

lokal- och huvudgator.
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plats for gang- och
cykelvig.

NATUR Natur

Bestédmmelsen syftar till
bevarande av natur som
ar skyddsvérd eller
innehéller rekreation och
stigar.

Langs Arddsberget

samt Tingstadsvégen.

PARK Park

Bestédmmelsen syftar till
uppforande av allmén
plats for park.

SKYDD | Skydd

Bestédmmelsen syftar till
att sdkerstélla utrymmen
pa allmén plats for
atgirder som skyddar
mot storning, olyckor
och dversvdmning.
Utrymmen for
dagvatten-och
skyfallshantering,
bullerskydd, stodmurar,
plank, vallar och
planteringar dr exempel
pa tgérder som inryms
inom anvéndningen.
Aven méjligheten att
uppfora gang- och
cykelvigar inom
anvéndningen ska finnas
for att binda samman
gator i omradet.

I huvudsak langs
Litteraturgatan och
Lundbyleden.

TORG Torg

Bestédmmelsen syftar till
uppforande av allmén
plats for torg.

Anvandningsbestammelser fér kvartersmark

Beteckning | Bestimmelse

Motiv till reglering

Lige i kartan

B Bostédder Bestdmmelsen syftar till | Merparten av all
mojligheten att uppfora | kvartersmark inom
bostéder. planomrédet.

(B1) Bostéder far Bestimmelsen syftar till | Langs

underbyggas av att mojliggora balkonger | Litteraturgatan,
huvudgata och bursprak dver Tingstadsvégen och
allmén plats. Lillhagsvagen
(framtida
Backavégen).

C Centrum Bestimmelsen syftar till | Kvartersmark langs

mdjligheten att uppfora | Litteraturgatan,
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centrumverksamheter i
strategiska lagen och
langs huvudgator.

Tingstadsvégen och
Lillhagsvigen
(framtida
Backavigen).

Vard

Bestdmmelsen syftar till
att det inom betecknade
omraden ldmnas
mdjlighet till
vardverksamhet sdsom
vardcentral eller vard-
och omsorgsboende,
men inte sjukhus som
har storre
angoringsbehov.

Tekniska
anldggningar

Bestdmmelsen syftar till
mdjligheten att uppfora
tekniska anldggningar.

E:

Transformatorstation

Bestdmmelsen syftar till
mojligheten att uppfora
transformatorstationer.

E;

Avfallsanldggning

Bestdmmelsen syftar till
mojligheten att uppfora
avfallsstationer.

Kontor

Bestdmmelsen syftar till
mojligheten att uppfora
kontor.

Kvartersmark 1angs
Lillhagsvagen
(framtida
Backaviégen).

(K1)

Kontor far
underbyggas av
huvudgata

Bestammelsen syftar till
att mojliggora balkonger
och bursprak dver
allman plats.

Langs Lillhagsvigen
(framtida
Backavigen).

Parkering

Bestdmmelsen syftar till
mojligheten att uppgora
parkeringsanldggningar.

Skola

Bestdmmelsen syftar till
att mojliggora en
forskola i planomradet.

Egenskapsbestammelser allman

ska anordnas.

betecknade ytor
utformas for att hantera
vatten i enlighet med

Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
skyfallsyta; | Yta for Bestdmmelsen syftar till
skyfallshantering att sdkerstélla att
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skyfalls- och
dagvattenutredning.

servicevag

Servicevég ska
anordnas.

Bestédmmelsen syftar till
att sékerstélla
allménhetens tillgang till
Tingstadsberget samt
angoring till den privata

ska anvéndas for
bostadsandamal,
exklusive garage,
inom hogst 95 % av
byggnadsarean inom
anvandningsomradet.

till att sdkerstélla
mojligheten till lokaler
for centrumandamal
inom
anvindningsomradet.

fastigheten pa
Tingstadsberget.
Egenskapsbestammelser kvartersmark

Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan

Prickmark | Marken far inte Omrédet ska vara
forses med obebyggt for att reglera
byggnadsverk. avstand mellan

bebyggelse eller for att
sdkerstélla markytor for
underjordiska ledningar
eller dagvatten- och
skyfallsatgérder.

Korsmark | Marken far endast Omrédet ska endast
forses med tillata
komplementbyggnad. | komplementbyggnad

for exempelvis
friliggande miljorum
eller cykelforrad.

S| Byggnadens gatuplan | Bestimmelsen syftar
ska anvéndas for till att sékerstilla
bostadsdndamal inom | tillkomsten av lokaler
hogst 35 % av for centruméindamaél
byggnadsarean inom | inom
anvindningsomradet. | anvéndningsomrédet.

2 Byggnadens gatuplan | Bestimmelsen syftar
ska anvéndas for till att sékerstilla
bostadsdndamal, mojligheten till lokaler
exklusive garage, for centrumandamal
inom hogst 90 % av | inom
byggnadsarean inom | anvidndningsomradet.
anvindningsomradet.

S3 Byggnadens gatuplan | Bestdimmelsen syftar
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uppforas.

S4 Byggnadens Bestdmmelsen syftar
vaningsplan ovan till att sikerstélla att
gatuplanet ska inte merparten av
anvandas for bebyggelsen utgors av
centruméandamal. bostadsdndamal.

S5 Byggnadsdel ska Bestimmelsen syftar
endast utgoras av till att sékerstilla
balkong eller enhetlig gestaltning for
bursprak. Inglasad fasader utmed
balkong tillats ej. Litteraturgatan.

hio Hogsta nockhojd ér Bestédmmelsen syftat till
00,0 meter over att sdkerstélla lamplig
angivet nollplan. hojd pé ny bebyggelse.

hy; Hogsta byggnadshéjd | Bestimmelsen syftat till
ar 00,0 meter Over att sakerstélla lamplig
angivet nollplan. hojd pé ny bebyggelse.

u Markreservat for Syftet med
allménnyttiga bestimmelsen é&r att
underjordiska sdkra atkomst till
ledningar. befintlig ledning och

sdkra ldgen for nya
ledningar.

pi Byggnad som Bestdmmelsen syftar
uppfors utmed till att sékerstilla att
huvudgata ska kvarteren placeras
placeras max 3,5 utmed huvudgatan for
meter fran att bade rama in gatan
fastighetsgréns. samt maximera ytor for

lek och rekreation pa
bostadsgarden.

my Yta for Bestdmmelsen syftar
skyfallshantering ska | till att sikerstélla att
anordnas. betecknade ytor

utformas for att hantera
vatten i enlighet med
skyfalls- och
dagvattenutredning.

m; Yta for magasinering | Bestdammelsen syftar
av dagvatten ska till att sékerstéilla att
anordnas inom betecknade ytor
anvandningsomradet. | utformas for att hantera

vatten i enlighet med
skyfalls- och
dagvattenutredning.

m3 Bullerskdrm far Bestédmmelsen syftar

till att sdkerstilla att
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allmaén plats far uppta

bullerskydd far
anldggas.

01 Minsta takvinkel dr Bestédmmelsen syftar
20 grader. till att sékerstélla

uppforandet av
sadeltak.

02 Storsta takvinkel ar Bestimmelsen syftar
45 grader. till att sékerstilla

uppforandet av
sadeltak.

03 Undantag fran Bestédmmelsen syftar
bestammelsen om till att mojliggora
minsta och storsta takterrasser, takkupor
takvinkel far medges | och teknikutrymmen
for takterrasser, med annan takvinkel 4n
takkupor och mindre &n 20 och hogre
teknikutrymmen. dn 45 grader.

fi (f1) Balkong utmed Bestédmmelsen syftar
huvudgata tillats till att sékerstilla
kraga ut hogst 1,5 enhetlig gestaltning for
meter fran fasad och | fasader utmed
pa en fri hojd av lagst | Litteraturgatan.

6,0 meter.

f(f2) Bursprak utmed Bestdmmelsen syftar
huvudgata tillats till att sékerstalla
kraga ut hogst 1,0 enhetlig gestaltning for
meter fran fasad och | fasader utmed
pa en fri hojd av lagst | Litteraturgatan.

6,0 meter.

f3 (f3) Utkragande Bestimmelsen syftar
byggnadsdel far till att sékerstélla
uppta hogst 40 % av | enhetlig gestaltning for
respektive fasader utmed
fasadldngd. Litteraturgatan.

(fa) Byggnadsdel ovan Bestdmmelsen syftar
allmaén plats tillats pa | till att sdkerstilla
en fri hojd av 14gst enhetlig gestaltning for
6,0 meter. fasader utmed

Litteraturgatan.

fs Inglasad balkong Bestédmmelsen syftar
tillats ej pa fasad till att sékerstélla
utmed huvudgata. enhetlig gestaltning for

fasader utmed
Litteraturgatan.
fs Byggnadsdel ovan Bestédmmelsen syftar

till att sdkerstéilla
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hogst 40 % av
respektive
fasadlangd.

enhetlig gestaltning for
fasader utmed
Litteraturgatan.

b

Om ekvivalent
ljudnivé vid
bostadens fasad ar
>60 dBA ska minst
hilften av
bostadsrummen vara
vinda mot
ljudddmpad sida. For
sma bostdder med
boarea max 35 kvm?
géller i stdllet att
minst hilften av
bostadsrummen ska
vara vianda mot
ljuddémpas sida om
ekvivalent ljudniva
vid bostadens fasad
dr >65 dBA. Vid en
bygglovpliktig
dndrad anvéndning
av en byggnad giller
att minst ett
bostadsrum ska vara
vant mot ljudddmpad
sida om ekvivalent
ljudniva vid
bostadens fasad ar
>60 dBA. Med
ljudddmpad sida
menas fasad som har
en ekvivalent
ljudniva pa hogst 55
dBA och maximal
ljudniva nattetid pa
hogst 70 dBA.

Bestdmmelserna syftar
till att sékerstilla
bullernivéer i enlighet
med riktlinjer for
trafikbuller.

bz

Placera
friskluftsintag hogt
pa byggnad samt pa
motsatt sida av
Bohusbanan och
Lundbyleden.

Bestdmmelsen syftar
till att sékerstilla
nddvindiga
riskreducerande atgard
som identifierats i
riskutredningen.

bs

Minst en
utrymningsvig som

Bestdmmelsen syftar
till att sdkerstilla
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mojliggdr utrymning

bort fran Bohusbanan
och Lundbyleden ska
uppforas.

nodvéndiga
riskreducerande atgird
som identifierats i
riskutredningen

by

Fasader som vetter
mot Bohusbanan och
Lundbyleden ska
som légst vara av
brandteknisk klass EI
30 och fonster som
lagst EW 30.

Bestédmmelsen syftar
till att sékerstilla
nddvindiga
riskreducerande atgird
som identifierats i
riskutredningen.

€1

Storsta byggnadsarea
ar 0000 m?.

Bestdmmelsen syftar
till att mojliggora
alternativa forslag pa
placeringar av
forskolan inom
kvarteret samtidigt som
bestimmelsen
sikerstiller en
tillracklig friyta for
skolgarden.

€2-Co

Storsta bruttoarea ar
0000 m?.

Bestdmmelsen syftar
till att sékerstilla en
lamplig
exploateringsgrad inom
planomrédet med
hinsyn till befintlig
bostadsbebyggelse samt
utifran en tillrdcklig
friyta for parker och
skolgérdar i forhallande
till antalet boende (béade
befintliga och
tillkommande). Detta
sdkerstélls genom att
reglera en storsta
bruttoarea (BTA) for
varje byggritt eller
kvarter.

€7-€20

Storsta bruttoarea ar
0000 m?inom

anvindningsomradet.

Bestdmmelsen syftar
till att sékerstilla en
lamplig
exploateringsgrad inom
planomrédet med
hinsyn till befintlig
bostadsbebyggelse och
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utifran en tillracklig
friyta for parker och
skolgardar i forhallande
till antalet boende (béade
befintliga och
tillkommande). Detta
sakerstills genom att
reglera en storsta

bruttoarea (BTA) for
varje byggritt eller
kvarter.
€21 Undantag fran Bestimmelsen syftar
bestimmelse om att | till att mdjliggdra for
marken endast far balkonger och bursprak
forses med ovan korsmark.
komplementbyggnad
far medges for
utkragande balkonger
och bursprak.
€2 Undantag fran Bestimmelsen syftar
bestimmelse om att | till att mdjliggdra for
marken inte far balkonger och bursprak
forses med byggnad | ovan prickmark.
far medges for
utkragande balkonger
och bursprak.
€23 Undantag om storsta | Bestimmelsen syftar
bruttoarea far till att mojliggora for

medges for inglasad | inglasade balkonger
balkong. mot innergérdar och pa
fasader som inte vetter
mot huvudgatan.

Nollalternativet

I och omkring planomradet finns flertalet infrastrukturprojekt som &r under
genomforande. Det handlar om utbyggnad av Bohusbanan (jérnvég), ombyggnad av
Lundbyleden, och utbyggnad av sparvagnstrafik. Konsekvenserna av nollalternativet
innebdr att Brunnsbo skulle bli en stor trafikyta som saknar kopplingar till narliggande
bebyggelse och som inte inforlivar de ambitioner som staden har om en utdkad innerstad i
Brunnsbo. Ménniskors hilsa och vardagsliv skulle bli paverkat negativt av
genomforandet av ett nollalternativ. Nollalternativet skulle innebéra att kommunen drar
pa sig stora kostnader for att 16sa in mark och ersitta parkeringsplatser i de delar dar
sparviagen ska komma fram.

I Brunnsbo finns visst problem med otrygghet dir 34 % kénner sig otrygga utomhus.
Backa klassas enligt polisens bedéomning som ett utsatt omrade, har paverkar de
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kriminella natverken i hog grad de boendes upplevda trygghet i omradet. Nollalternativet
innebdr ingen forbattring av den byggda miljon, inga nya invanare och inga fler 6gon pa
gatan. Ny bebyggelse 16ser inte alla problem men kan fungera som en katalysator for att
fa till foréndring inom stadsdelen.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Nedan foljer konsekvensbeddmningen i den framtagna social konsekvensanalys och en
barnkonsekvensanalys — det vill séga en analys av vilka sociala konsekvenser samt
konsekvenser for barn som detaljplanens genomforande kan antas medfora.

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rittigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid stadsbyggnadsndmndens och kommunfullmaktiges
beslut i plandrenden oavsett nér planarbetet pdbdrjades.

Sammantaget forvintas detaljplanen {4 6vervigande positiva konsekvenser ur bade ett
storre stadsdelsperspektiv samt ur ett mer lokalt perspektiv. Ur ett lokalt perspektiv
beddms det dock finnas nagot fler negativa konsekvenser da detaljplanen innebér en
omfattande fordndring som sirskilt paverkar vardagslivet for de ndrboende. Huruvida ett
genomforande av detaljplanen bedoms som positivt eller negativt for de narboende ar har
hogst subjektivt och lir troligtvis variera beroende pé vilka bostadshus som de nérboende
bor i och hur deras vardagsliv och resande ser ut idag.

Forvaltningen har beddmt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen. Forslaget ar
ett steg mot en barnvénligare stad di ett flertal av de ytor som i dagsldget domineras av
biltrafik ersétts med utrymmen, s& som bostadsgardar, som ldmnar stérre mdjligheter for
barn att vistas i trygga utomhusmiljoer. Forbattrade och trygga gang- och
cykelmdgjligheter till och fran Brunnsbo kan fa positiva effekter pa barns mojlighet att
rora sig sjilvstdndigt mellan olika omraden. Tillkomst av bostadsgérdar ger mojlighet till
utevistelse for barn. Fler lekmgjligheter i en utékad och upprustad stadsdelspark ger
mojlighet att dven tillfora lekzoner for olika funktionsnedséttningar och variationer. En
ny forskola ger fler barn mojlighet att ga pa en forskola néra sin bostad.

Sammanhallen stad
”Sammanhallen stad”: Bidrar planforslaget till minskad segregation? Till att Gverbrygga
barridrer?

Positiva konsekvenser:

e Ur ett 6vergripande stadsbyggnadsperspektiv bidrar detaljplanen till ett mer
sammanhaéllet kollektivtrafiksystem samt géng- och cykelvégnit vilket skapar
forutsittningar for en mer nira och sammanhéllen stad.

e Detaljplanen mgjliggor for byggande av mer blandade upplételseformer.
Kvarboende med mojlighet till att dga sitt boende kan ddrmed mojliggdras i
Brunnsbo som idag domineras av hyresritter.

e Planforslaget innebér att parkeringsytor och ytor som domineras av biltrafik
ersitts till formén for nya bostadsgérdar, gaturum och platser. De nya rums-
ligheterna som bildas bidrar till en mer sammanhéngande bebyggelsestruktur och
mer plats for liv mellan husen
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Blandade funktioner och aktiva bottenvéningar ger béttre forutsattningar for att
fler manniskor ska korsa varandras strak och “vagar”.

Negativa konsekvenser:

Den planerade sparvidgen kan utgéra en ny barriér i Ost-véstlig riktning sérskilt
om langre striackor utformas med staket. Det dr darfor viktigt att passager
placeras i ldgen som utgar fran viktiga strék och rorelsemonster.

En tidigare “oplanerad” och 6ppen gréisyta blir inhdgnad forskolegard vilket gor
att denna yta blir otillgédnglig under verksamhetens Sppettid - samtidigt kan en
forskolagard efter att forskolan stingt bidra med en ny moétesplats och lekmiljo i
omrédet.

Vardagsliv, samspel, lek & larande

”Vardagsliv”’: Bidrar planforslaget till ett jamlikt vardagsliv? ”Samspel”: Behandlas den
fysiska miljons forutséttningar for att skapa tillit och delaktighet? Vilka forutséttningar
har planforslaget att stodja ett jamstéllt och jamlikt samspel?

Positiva konsekvenser:

1000 nya bostdder ger 6kat underlag for service och handel. M6jliggor for fler
och nya lokaler och mojlighet for vardcentral och vard- och omsorgsboende.

Detaljplanen ger mojligheter till att anldgga fler garageplatser 4n idag vilket av
manga upplevs som ett tryggare sitt att forvara bilen.

Storre tillgang till social service. Underléttar vardagslivet for barnfamiljer med
fler forskolor i ndromradet.

Ny sparvig skapar forutsittningar for att aka kollektivt till jobb, skola,
fritidsaktiviteter for fler.

Utokad park ger mojlighet till utvecklade lek- och rekreationsmojligheter.

Okad méjlighet till nya arbetsplatser i omradet genom tillkomst av kontorslokaler
och lokaler for handel/restauranger.

Mobilitetsétgirder ger okad tillgang till hyrcyklar, 1adcyklar, cykelverkstad m.m.

Negativa konsekvenser:

Utblickar och vyer forindras for befintliga bostadshus. Aven smahusomradet i
Oster, som tidigare 1ag relativt skyddat fran insyn, paverkas av den nya
bebyggelsen da det blir en storre narhet dem emellan.

Detaljplanen medfor férre p-platser per antal ldgenhet mot idag. I framtiden blir
det for manga langre avstand till parkering kan upplevas som negativt - sirskilt
av éldre som har svart att g samt av familjer med flera barn. Det blir troligtvis

ocksaé dyrare att parkera i parkeringshus dn pa markparkeringar.

Oppna forskolan, som ir en viktig och omtyckt méotesplats av boende i omrédet,
tas bort nér parken utvecklas. Stadsfastighetsforvaltningen undersoker nya lagen.
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Detaljplanen har ett stort innehall. En lang byggtid ger péverkan pa vardagslivet i
form av exempelvis negativ paverkan av buller frén byggnation samt avstingda
végar och en upplevd stokigare miljo.

Detaljplanen tillfor ytterligare konfliktpunkt mellan oskyddade trafikanter och
bilar nir bilar tillats kora vid skolan for att angoéra nya forskola.

Hélsa & sakerhet
”Sédkerhet och hilsa”: Bidrar planen till god och jamlik livskvalitet? Skyddar
planforslaget fran olyckor och annan negativ paverkan?

Positiva konsekvenser:

Utveckling av omrédet ger mdjlighet att arbeta mer brottsforebyggande i den
fysiska planeringen till exempel genom att sorja for ritt belysning, tydliga
siktlinjer och funktionsblandning.

Gator omvandlas till 1dgfartsomrade som knyter samman befintlig och ny
bebyggelse via de nya bostadsgardarna. Trafikrorelser kommer framst vara till
nya parkeringshus vilket minskar trafiken pé flera lokalgator.

Overlag positivt med fler 6gon pa plats lings Litteraturgatan och nya bostider
och stirkta strak som ger mer rorelse i omradet.

Torgflytt och mojliggdrande av nya och fler lokaler ger dkat utbud och fler
levande métesplatser. Kontoren skapar en dagsbefolkning och arbetsplatser som
inte finns idag vilket ger en mer blandad stad under hela dygnet.

Nya forbattrade cykelmojligheter langs Litteraturgatan bidrar till 6kad mojlighet
till vardagsmotion och till att barn och unga kan cykla till sina fritidsaktiviteter
och sin skola.

Negativa konsekvenser:

Forskolan medfor nya gator och mer trafik i ett lugnt och idag delvis bilfritt strak.
Viktigt med en utformning som utgér fran de gaendes perspektiv.

Fler bostdder innebér att fler mdnniskor maste samsas om park- och gronytor
vilket stéller krav pa upprustning av nya lek- och rekreationsmiljder.

Detaljplanen foreslar bebyggelse i bullerutsatta ldgen vilket stéller krav pa god
utformning av bade yttre och inre miljéer i den nya bebyggelsen.

Identitet

”Identitet”: Tar planforslaget hand om platsens identitet och den byggda miljons karaktar
samt manniskors relation och kénsla for platsen?

Positiva konsekvenser:

Detaljplanen ger mdjlighet till en ny identitet — mojlighet att sitta en ny prégel.
Planforslaget innebar att det befintliga gatunitet forandras och far en delvis ny
struktur och en mer stadsméssig utformning. En utbyggd kollektivtrafik medfor
ombyggnader for gatunétet i stort med bland annat nya hallplatslagen,
cirkulationer, anslutningar samt in- och utfarter. Hela Litteraturgatan far en ny
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gestaltning med separata kollektivtrafikkorfalt, atskilda bilkorfilt, gdng- och

cykelvégar pa bada sidor av gatan samt trddrader for att skapa en gron inramning.

Aven mindre gator i Brunnsbo foreslés byggas om och utformas for att skapa
attraktiva och trafiksdkra miljoer for bade boende och besokare.

e Den nya bebyggelse bevarar upplevelsen av samt fingar upp befintliga gavlar
som préglar stadsbilden och utgor landmaérken idag. Viktiga malpunkter, med
undantag for dagens Brunnsbotorg, bevaras och samspelar med den nya
bebyggelsen.

e Stora asfaltsytor ersétts av grona bostadsgardar som kompletterar de grona
miljoerna idag. Planforslaget medfor rorelser mellan befintliga och nya gérdar.

Negativa konsekvenser:

e En torgflytt kan uppfattas som negativt utifran dagens identitet. Det nya torget
hamnar i en mer utsatt miljo sett utifrn buller och trafik. En fraga att ta med sig
ar framtida mojlighet till torghandel pa den nya yta som detaljplanen foresléar.

e Storre fordndringar kan upplevas som jobbigt. Infrastruktursatsningar upplevs
ofta som bade positivt och negativt - det varierar beroende pa hur vardagsliv och
resande ser ut. Méanniskor har en uppfattning av en miljos karaktar. Tolkningen
kan ske utifran erfarenheter och minnen. Ofta skapas en kollektiv bild, invanarna
emellan, som utgar frén deras gemensamma erfarenheter av omrédet. Bilden har
betydelse for viljan att ta del i en foréndring och kan i ett fall uppmuntra till
aktivt deltagande infor en fordndring, i ett annat fall blockera en sddan insats.

e Forédndringar i bebyggelsestrukturen kan forsvara orienterbarheten for vissa
grupper i befolkningen sa som dldre som har bott i omradet lange och har svarare
att ta till sig fordndringar i sin narmiljo

e Det kan finnas en diskrepans mellan de som uppfattar bilen och bilkdrandet som
en del av sin identitet och forslaget pd den nya stadsutvecklingen.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Forvaltningen bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allmén
synpunkt mest ldmpliga utifrdn planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen bed6éms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ar
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Kommunen har genomf6rt en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.
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Kommunen har preliminért bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedomningsférordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Eftersom detaljplanen innebaér att planomrédet far tas 1 ansprék for att anldgga sparviag har
beddmningen i frdga om atgirden dven utgétt fran Miljobeddmningsférordningen 10 §
punkt 1-3 samt 11-13 §§.

Detaljplaneforslaget medger en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse pa
redan ianspraktagen mark.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat p&4 beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omréde och didrmed inte kréver tillstand
enligt MB 7 kap. 28 §.

o Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk
mangfald, landskap, fornldémningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon
till foljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Sverskrids.

e Inte pétagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd
nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom &tgérder som arbetas in
i detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet dr att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfdrande ger upphov till
paverkan pa ett begrdnsat omréde och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed preliminart bedomt att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Samrédd med
lansstyrelsen halls i samband med samrédet for detaljplanen.

Foljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer
dérfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljdmal

Goteborgs Stad har 1 Miljé och klimatprogram 2021-2030 faststéllt lokala miljomal.
Programmet fokuserar pé de storsta utmaningarna for ett ekologiskt hallbart Géteborg
och innehaller tre miljomal som hand-lar om naturen, klimatet och méanniskan.

Miljomal naturen: Goteborg har en hég biologisk mdangfald

Malet innebér att Goteborg senast 2030 ska ha tillrdckliga arealer av naturtyper och
livsmiljoer med rétt skdtsel for att bevara de arter som finns i kommunen och ge
forutséttningar for att utveckla ekosystemtjanster. Goteborgs Stad ska ocksé bidra till den
biologiska mangfalden regionalt, nationellt och globalt.
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Bedomning ér detaljplanen inte har en negativ paverkan pa uppfyllelse av malet.
Detaljplanen péverkar till stérsta del redan ianspraktagen mark for parkering och andra
bostadskomplement.

Miljomal klimatet: Goteborgs klimatavitryck dr nédra noll

Malet innebér att Goteborgs klimatavtryck arligen ska minska med sikte pa att s& snabbt
som majligt nd nollavtryck. Utsldppen inom Goteborgs geografiska omrade ska minska
med minst 10,3 procent per &r och de konsumtionsbaserade utsldppen ska minska med
minst 7,6 procent per ar till 2030. Goteborgs Stad ska minska sina egna utslapp i hogre
takt och anvdnda samtliga tillgédngliga verktyg och styrmedel for att driva pa samhéllets
omstéllning.

Bedomningen ar att detaljplanen bidrar positivt till uppfyllelse av mélet. Detaljplanen
medfor ny bebyggelse i ett kollektivtrafiknira lige som ger forutsittningar for fler
ménniskor att resa kollektivt bade i Goteborg samt inom regionen.

Miljomal mdnniskan: Géteborgarna har en hélsosam livsmiljé

Malet innebér att géteborgarnas hilsa och véilbefinnande ska frdmjas genom battre
luftkvalitet och ljudmiljo samt minskad anvéndning av skadliga &mnen. Géteborg ska
vara en gron och robust stad dér ekosystemtjinster nyttjas for att tillgodose ménniskors
behov, nu och 1 framtiden.

Bedomningen ar att detaljplanen har en positiv paverkan pa uppfyllelse av mélet. For
stora delar av den befintliga bostadsbebyggelsen bedoms béde luftkvalitet och ljudmiljo
framjas i och med att ny bebyggelse utgor ett skydd mot storre infrastruktur. Fororenade
omréaden saneras vid ett genomforande av detaljplanen och nya hallbara resesétt minskar
behovet av egen bil.

Naturmiljo

Detaljplanens genomférande innebér att visst gronomrade tas i ansprak for annat
andamal. Det ror en grésyta som tas i ansprak for skoldndamal samt ett skogsbryn och
parkmilj6 som tas i ansprék for bostadsbebyggelse. I Ovrigt tas asfaltsytor, impediment
och trafikomraden i ansprék. Planens genomforande innebar ocksé att en stadsdelspark
skapas. Den totala gronytan i omrédet Okar efter detaljplanens genomforande nér
hardgjorda ytor utvecklas till bostadsgardar for lek och rekreation. Parkmark och
vérdefull natur skyddas med planbestdmmelser.

Kulturmiljo
Detaljplanen innebér rivning av befintliga byggnader, dessa byggnader har inte
identifierats som kulturhistoriskt virdefulla.

Paverkan pa luft

Detaljplanens genomforande innebér en utbyggnad av kollektivtrafik. Att fler manniskor
har mojlighet att resa kollektivt &r en forutséttning for att luftkvaliteten ska bli bittre. Att
fortdta i centrala delar bidrar till att skapa fler bostader i kollektivtrafiknira lagen och
genom att minska antalet parkeringsplatser kan ocksa biltrafiken minska vilket péverkar
luftkvaliteten positivt.

Paverkan pa vatten
Miljokvalitetsnormerna for recipienten, Gota Alv, beddms paverkas positivt av
exploateringen.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens exploateringsinvesteringar

Exploateringsndamnden far inkomster fran forsdljning av kvartersmark for bostdder och
kontor och i form av exploateringsbidrag. [ samband med detaljplanen genomforande fér
exploateringsndmnden utgifter for inldsen av allmén plats, lantméteridtgérder, markmiljo,
ledningsomldggningar, utbyggnad av allméin plats (GATA, PARK och SKYDD),
kompensationsatgédrder samt dagvatten och skyfallsétgérder.

Kostnad for sparvég och tillhdrande anlaggningar ingér i finansiering via
Sverigeférhandlingen.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av VA-anldggningar.

Kommunens évriga investeringar

Utbyggnad av sparvidg och ombyggnad Litteraturgatan finansieras inte av
exploateringsinvesteringar. Programmet for sparviag och citybuss Brunnsbo — Linné via
Lindholmen delfinansieras av staten genom den sa kallade Sverigeférhandlingen. Ovrig
finansiering str Goteborgs Stad och Vistra Gotalandsregionen for. Totalt ingar tre
delstrackor/projekt i programmet: Brunnsbo — Hjalmar Brantingsplatsen, Frihamnen -
Lindholmen och Lindholmen — Linnéplatsen

Stadsfastighetsndamnden far utgifter for rivning av daghem samt byggnation av ny
forskola.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Exploateringsndmnden far minskade intékter fran idag befintliga arrenden men ocksé en
tillkommande intékt for ny kommunintern upplételse for den nya forskolan.

Stadsmiljondmnden far kostnader for driften av anldggningarna i form av rinta och
avskrivningar samt for skotsel och underhall av nya och/eller uppgraderade gator, sparvig
med tillhdrande hallplatser, samt ny stadsdelspark.

Kretslopp och vattenndmnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for rianta
och avskrivningar samt driften av nya VA-ledningar och skyfallsanldggningar.

Stadsfastighetsndmnden far minskade kostnader fér den kommuninterna markupplatelse
som ségs upp for befintligt daghem/6ppen forskola, men tillkommande kostnader for ny
kommunintern markupplatelse, rianta och avskrivningar samt dkade driftskostnader for ny
forskola. Stadsfastighetsndmnden far intdkter fran uthyrning av anlaggningen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatorerna bekostar samtliga utredningar och atgérder inom kvartersmarken och far
utgifter for projektering, byggnation, lantmaéteriforrattning, eventuella ledningsflyttar,
anslutningsavgifter for el-, tele- och VA-ledningar mm. Dessutom far exploatdren erldgga
exploateringsbidrag for atgirder inom allmén plats som é&r direkt kopplade till planens
genomforande.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Planforslaget 6verensstimmer med géllande Gversiktsplan.
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