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Stadsutvecklingsférslag for bostader och
verksamheter vid Packhusplatsen inom
stadsdelen Nordstaden

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsnamnden

1. Godkénna stadsutvecklingsforslaget for blandstad (bostéader, verksamheter och
skola/forskola), allméan plats/gata och friytor/gronytor samt kajstrak vid
Packhusplatsen-Kanaltorget inom stadsdelen Nordstaden med avsikt att inleda
detaljplanel&ggning.

2. Avbryta arbetet med Program for Packhusplatsen

3. Uppdra at stadsbyggnadsforvaltningen att starta detaljplan under 2025.

Sammanfattning

Arendet galler ett stadsutvecklingsforslag for blandstad med bostider och verksamheter
vid Packhusplatsen inom stadsdelen Nordstaden. Syftet med stadsutvecklingsforslaget ar
att stadsutveckla i ett centralt belaget omrade i stadskarnan i samband med aterstallandet
efter arbetet med Vastlanken, binda samman och starka straket mellan Lilla Bommen och
Skeppsbron samt att tillgangliggéra métet med alven.

2020 gav Stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att starta ett Planprogram for
Packhusplatsen. Programmet har av flera olika anledningar inte kunnat startas. Med
foreslaget uppdrag att starta detaljplan for omradet foreslas drendet gallande Planprogram
att avbrytas. Kommande planarbete behdver ett inledande skede dér strukturerande
fordjupningar behdvs.

Staden far i omradet flera ytor att ta hand om under 2024 - 2026. Ytan vid Stora
Hamnkanalen, kopplat till Haga-etappen aterlamnas cirka 2030. Inriktningen ar att
mojliggdra en blandstad med nérhet till dlven innehallande bostadskvarter med
verksamheter i bottenplan, verksamheter, huvud- och lokalgator, kommunal service,
grén- och torgytor samt kajstrak.

Staden bedéms kunna fa ett Gverskott fran intékter for kommande forsaljning av
kvartersmark, aven efter att exploateringsbidrag for iordningstéllande av allmén plats ar
erlagd. Med det bedoms aktuellt stadsutvecklingsférslag i detta tidiga skede ekonomiskt
genomforbart.
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Utvecklingen av omradet ska forhalla sig till riksintresset Den historiska staden.
Bebyggelsen ska halla hog arkitektonisk kvalitet genom en klassisk, traditionell arkitektur
och grammatik. Beddémningen ar att det blir svart att helt anpassa en ny detaljplan till
Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad framst beroende pa svarigheter att bygga pa
tunneltaket.

Forslag till stadsutvecklingsforslag utgors av detta tjansteutlatande.

Beddémning ur ekonomisk dimension
Stadsutvecklingsfdrslaget kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att
tecknas med intressent.

Staden ager delar av omradet som ingar i stadsutvecklingsforslaget. Det kommunala
bolaget Alvstranden Utveckling AB &ger till viss del befintlig och blivande kvartersmark.
Higab AB &ger fastigheten Nordstaden 36:2 (Stora Tullhuset).
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Bild: Fastighetsagare i omradet

Utbyggnad av allman plats ska har finansieras av exploateringsbidrag varfor utformning
av allmén plats behdver hallas inom ramen for vad som gar att finansieras av
exploateringsbidrag. Aterstallande och flytt av Operagatan forutstts inte inga i
exploateringsbudgeten da det ar ett atagande kopplat till utbyggnaden av Vastlanken och
inte exploateringen i sig. Investeringskostnaden for flytt av Operagatan behdver hanteras
inom stadsmiljoforvaltningens budget, alternativt via en nominering av investerings-
projekt fran stadsbyggnadsforvaltningen till stora projekt hos exploateringsforvaltningen.
Infor start av framtagande av ny detaljplan fér omradet bor de ekonomiska
forutsattningarna for hur kostnaden ska hanteras, stdmmas av inom staden. Infor
antagande av detaljplanen maste finansieringen vara séakerstalld. Exploateringshidrag,
fran tillkommande byggratter inom forslaget, till Operagatan kan erhallas for att tacka
atgarder som angoring till den nya exploateringen.

Staden bedéms kunna fa ett dverskott fran intakter for kommande forséljning av
kvartersmark, aven efter att exploateringsbidrag for iordningstéllande av allméan plats ar
erlagd. Med det beddms aktuellt stadsutvecklingsforslag i detta tidiga skede ekonomiskt
genomforbart.
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Antalet byggratter och intakter paverkas olika beroende pa om det bedoms prévas en
forskola eller skola pa platsen. For investeringar i forskola/skola och eventuell sparvag
uppstar aven behov av c-investeringar.

Beddmning ur ekologisk dimension

Packhusplatsen bestar idag till 6vervagande del av hardgjorda ytor.
Stadsutvecklingsforslaget innebar en omdisponering av dessa hardgjorda ytor till fordel
for bebyggelse, allmanna strak och park/friyta.

Stadsmiljoforvaltningen har nyligen gjort en inventering av krontackningsgraden i
Gateborg. For omradet som omfattar Packhusplatsen ar krontackningsgraden nere pa
néstan 2 %. Genom forslaget avses en park/gronyta att uppfoéras samt att trad placeras
langs gator och strak. En hog krontackningsgrad efterstravas for att skapa en gronare stad
som kan hantera klimateffekterna i enlighet med Gronplanen.

Stadsutvecklingsforslaget innebér en fortatning i centrala Géteborg med nérhet till god
lokal och regional kollektivtrafik och goda majligheter till ett hallbart resande.

Genom arbete med mobilitetsatgarder for den tillkommande bebyggelsen och
fardigstéallandet av etapp Centralen-Nordstan-Kvarnberget (CNK) for Vastlanken kan
biltrafiken hallas nere och minskas varvid luftkvaliteten forbattras.

Beddmning ur social dimension

Det 6vergripande malet for stadsutvecklingsforslaget ar att skapa en inbjudande och
tillganglig ny stadsdel, en blandstad, i anslutning till &lven. Den nya stadsdelen ska berika
och omdana det centrala och vattennara markomrade som idag anvénds for
genomfartstrafik och som arbetsomrade for Vastlanken.

Stadsutvecklingsforslaget ska komplettera och bidra till att fylla ett glapp i
bebyggelsestrukturen samt forbattra och oka tryggheten i omradet. Inom arbetet med
Stadsutvecklingsforslaget ska ocksa utredas mojligheten till kommunal service sasom
forskola och/eller skola. Projektets inriktning &r vidare att forstarka viktiga cykel- och
gangstrak, bade inom och till och fran planomradet. Packhusplatsen &r valforsorjt med
kollektivtrafik i naromradet, bade vid Ostra Hamngatan och Stenpiren.

De offentliga rummen, sdsom park/torg, kajstrak, och gator med sina verksamheter ska
lokaliseras sa att de skapar dragningskraft och fungerar som motesplatser, saval for
boende i naromradet och besokande. Verksamheter med eller utan koppling till Operan
beddms kunna passa in i delen ndrmast Lilla Bommen.

Oversiktsplanens intentioner om att uppna god tillgéng till parker och naturomréden,
genom att planera for att park eller naturomrade ska finnas inom 300 meters gangavstand
fran bostader, skolor och arbetsplatser och vara minst 0,2 hektar stora bedéms kunna
uppfyllas inom omradet. En park i omradets dstra del vid Goteborgsoperan/ Kanaltorget
bedoms klara intentionerna. Inom utredningsomradet vid Hovratten/Stora Tullhuset kan
ocksa mindre gronytor inrymmas.

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns basta ska beddmas och beaktats i
detaljplanearbetet. Straket narmast vattnet kommer framst utformas for gdende och
cyklande och ger tillsammans med en eventuell park nagot lugnare miljéer for barn att
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vistas i. Forslaget beddms generera ett behov av skol- och férskoleplatser, och inom
planarbetet bor det utredas om en lamplig lokalisering inom omradet.

Det finns idag en brist pA kommunal service i form av skola och férskola inom
Centralenomradet pa grund av att det i de nyligen framtagna detaljplanerna inom
Centralenomradet inte funnits lampliga ytor for &ndamalet samtidigt som ambitionen att
skapa bostader inom omradet, som &r verksamhetsttt, har dkat. | det kommande
planarbetet for Skeppsbron bedéms det ocksa uppsta ett behov som inte gar att I6sa inom
det egna omradet. Ytorna pa Packhusplatsen bedéms inledningsvis lampliga for
kommunal service och det far i det kommande planarbetet utredas hur stort behovet ar
och vilken typ av kommunal service som lampar sig bast pa platsen. Visar
utredningsarbetet att det ar en skola som lampar sig bast pa platsen kan det paverka
mojligheten till byggratter for bostader och verksamheter jamfort om det &r en forskola
exempelvis.

Bild: Illustration Packhusplatsn-Kanaltorget
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Arendet
Arendet galler ett stadsutvecklingsforslag for blandstad med bostéder och verksamheter
vid Packhusplatsen inom stadsdelen Nordstaden.

Stadsutvecklingsforslaget avses utgoras av detta tjansteutlatande och namnden ombeds ta
stéllning till huruvida en detaljplan ska upprattas med den inriktning som har beskrivs. En
forutsattning for att paborja planering med inriktning enligt tjansteutlatandet &r att
motsvarande beslut om stadsutveckling fattas i exploateringsndmnden.

Syfte och mal

Syftet med forslaget ar att stadsutveckla i ett centralt beldget omrade i stadskarnan i
samband med aterstéllandet efter arbetet med Vastlanken, binda samman och starka
straket mellan Lilla Bommen och Skeppsbron samt att tillgangliggora métet med alven.

Staden far i omradet flera ytor att ta hand om under 2024 - 2026. Ytan vid Stora
Hamnkanalen, kopplat till Haga-etappen aterlamnas cirka 2030. Initialt bor ytorna dver
tunneln sa langt som majligt tas om hand i ett tidigt skede. Behov finns av att takta
fortsatt aterstallande och utbyggnad av allmén platsmark med aterlamnande av mark till
staden. Inriktningen &r att majliggora en blandstad med nérhet till alven innehallande
bostadskvarter med verksamheter i bottenplan, verksamheter, huvud- och lokalgator,
kommunal service, gron- och torgytor samt kajstrak.

Stadsutvecklingsforslaget syftar vidare till att bidra till en framtida attraktiv och robust
stadsmiljo, dér den tillkommande bebyggelsens volym, uttryck och skala ska anpassas till
befintlig struktur och kulturmiljovarden. Utvecklingen av omradet ska forhalla sig till
riksintresset Den historiska staden. Bebyggelsen ska halla hdg arkitektonisk kvalitet
genom en klassisk, traditionell arkitektur och grammatik. Behovet av kommunal service
bor provas att 16sas inom omradet. Allmanheten ska ocksa ges mojlighet att vistas i en
blandstad med kvarterskaraktar och vid ett kajstrak vid vattnet.

Bedomningen ar att det blir svart att helt anpassa en ny detaljplan till Forslag till
Goteborgs utvidgade innerstad framst beroende pa svarigheter att bygga pa tunneltaket.

Overgripande mal

Det 6vergripande malet for stadsutvecklingsforslaget ar att skapa en inbjudande och
tillganglig ny stadsdel, en blandstad, i anslutning till dlven. Den nya stadsdelen ska berika
och omdana det centrala, vattennara markomrade som idag till storsta delen anvands for
genomfartstrafik och arbetsomrade kopplat till arbetet med Vastlankentunneln.

Stadsutvecklingsfrslaget ska mota och uppfylla alla tre mél i Vision Alvstaden: ”Hela
staden, mota vattnet och stiarka kdrnan”.

Stadsutvecklingsforslaget har i 6vrigt som delmal att bidra till att:

* Bygga vidare pa den bebyggelse- och kulturmiljo som préaglar naromradet och
den historiska staden. Utvecklingen av omradet ska anpassa sig till och samspela
med riksintresset Den historiska staden.

= Tillkommande bebyggelse ska hélla hog arkitektonisk kvalitet, genom en
Klassisk, traditionell arkitektur.
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= Vattnet och narheten till alven ska ges plats och tydligt avspeglas i omradets
identitet. Den nya kajkanten som ar under pagaende renovering ska vara ett skydd
mot hogt vatten, och samtidigt del i ett attraktivt och tillgangligt kajstrak. Straket
ska vara inbjudande och tillgangligt for boende och besokare. Inom planarbetet
ska en bedémning goras betraffande Maritiman och 6vriga fragor kopplat till
verksamheter pa kajen. Bryggor vid Stora Tullhuset och Lilla Bommen mojliggor
narhet till och mote med vattnet.

= Skapa en gronare stadsdel som ska bidra till att framja halsan och hantera
klimateffekter i enlighet med stadens Gronplan. Trad behover tillforas bade i
parkdelar och langs gator och strak. En hog krontackningsgrad ska efterstravas.

= Ny bebyggelse ska klimatanpassas och bla-grona strategier nyttjas for att
forebygga och mildra effekter av ett fordndrat klimat i enlighet med stadens
Klimatanpassningsplan.

= Bygga en miljé- och resurssmart stadsdel som framjar en langsiktigt hallbar
samhéllsutveckling med val gestaltade livs- och boendemiljoer. Attraktivt, drift-
och resurseffektivt med god kvalitet och tillgang till friytor och bra dagsljus.
Hallbarhet 6ver tid ska vara ett ledord.

«  De offentliga rummen, sdsom gronytor, kajstraket, eventuella bryggor och
gatorna med sina verksamheter ska lokaliseras sa att de skapar dragningskraft och
fungerar som motesplatser for alla i staden, saval for boende i naromradet och
bestkande.

= Stadsutvecklingsforslaget ska komplettera och fylla ett glapp i
bebyggelsestrukturen samt forbattra och oka tryggheten i omradet. Projektets
inriktning &r vidare att forstarka viktiga cykel- och gangstrak, bade inom och till
och fran planomradet. Forslagets inriktning ar ocksa att mojliggora for en
framtida sparvagskoppling fran Stenpiren till Ostra Hamngatan och Hisingsbron.

Packhusplatsen —
Kanaltorget Utredningsomrade kopplat till
systemfragor, ungefarlig

utbredning

Utredningsomréade.
Kanaltorget och Jussi
Bjorlings plats

Verksamheter
Serviceschakt,
Sankt Eriksgatan

Blandstad, bostéader och
verksamheter

Maritiman

Utredningsomrade —
kommunal service,
skola/FS

Utredningsomrade, Stora
Tullhuset - Hovrétten

GC-bro, koppling till
Lindholmen

Utredningsomrade kopplat till
systemfragor, ungefarlig
utbredning

100 /? 200m

4000 (A3)

Bild: Illustration Stadsutvecklingsférslaget
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Forslag till stadsutveckling

Platsen

Omradet ligger vid alven mellan Stora Hamnkanalen och Lilla Bommen i centrala
Goteborg. Marken anvands idag huvudsakligen for parkering, genomfart och
arbetsomrade kopplat till Vastlanken. Befintlig bebyggelse utgors av Stora Tullhuset,
Gateborgsoperan, Kajskjul 8 och verksamheter sasom Maritiman. Planomradet omfattar
cirka 10 hektar

Beskrivning av forslaget
Kvartersbebyggelse

Stadsutvecklingsforslaget innebar att kvartersbebyggelsen med dess struktur tillsammans
med byggnader for nya verksamheter vid Géteborgsoperan, och eventuell kommunal
service vid Stora Tullhuset bidrar till att skapa ett tryggt men livfullt gatu- och kajstrak
nedanfor Kvarnberget, fran Lilla Bommen till Stora Hamnkanalen. Byggnadshojder och
volymer kommer att vara styrda av intresset att skydda och vérna den vérdefulla
kulturmiljon i naromradet.

GC-vég och Kajstrak

Mellan kvarteren och alven planeras ett kajstrak huvudsakligen for gaende och cyklister,
men med viss, relativt 1ag, framkomlighet for fordon. Kajkanten ar under pagaende
renovering sa att hela strackan mellan Stora Tullhuset och Operan ar anpassad till kraven
géllande hogt vatten. Detta medger en 6kad mojlighet for attraktiva lokaler och
verksamheter i kvarterens bottenplan dven mot alvsidan. Kajstraket ar av central
betydelse i stadsutvecklingsforslagets maluppfyllelse om att mota vattnet och bedéms ge
god mojlighet for uteserveringar, och gangstrak i kombination med ang6ring/transport
samt i delar en mojlighet for tradplantering. Straket kan kompletteras med koppling till
eventuella bryggor. Arbetet med fragan om den sodra landningsplatsen for gang- och
cykelbron med dess permanenta anslutning och dartill hérande gang- och cykelnat
behdver studeras.

Gronytor

Genomforda utredningar visar att det helt saknas grénytor i denna del av centrala staden.
Inom det foreslagna planomradet finns ett behov av gronytor och omfattningen far
utredas vidare. Forslagsvis pa ytorna vid Kanaltorget och ytan mellan Stora Tullhuset och
Hovratten.

Operagatan

Sektionsmattet for Operagatan har forberetts for att i framtiden eventuellt kunna forlagga
spartrafik i gatan. Gatans sektion innehaller ett kollektivtrafik- och ett biltrafikfalt i
vardera riktningen och till detta kommer tradplantering och gang- och cykelstrak.

Byggnadsarea

En tidig beddmning &r att stadsutvecklingsforslaget kan ge cirka 18 000 kvm BTA
bostader och verksamheter i tre kvarter, motsvarande cirka 180 lagenheter. Utéver detta
verksamheter cirka 24 000 kvm, kommunal service cirka 4 000 kvm och grén-/torgyta
cirka 7 500 kvm. Eventuell bebyggelse mellan Stora Tullhuset och Hovrétten medréknad.
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Forutsattningar fér genomforande

En forutsattning for att paborja planering med inriktning enligt tjansteutlatandet ar att
motsvarande beslut om stadsutveckling som fattas av stadsbyggnadsndmnden ska fattas i
exploateringsnamnden. Arendet avses tas till exploateringsnamnden for beslut i januari-
februari 2025.

Strategiska och taktiska 6vervaganden

Hela staden och Mota vattnet - Packhusplatsen har en direkt och tydlig koppling till bade
Lilla Bommen, Nordstan, Stora hamnkanalen och Skeppsbron. Ett genomférande av
kajstrak vid Packhusplatsen bidrar till arbetet med ett tillgangligt strak langs vattnet pa
sodra sidan av alven, fran Gullbergsvass till Amerikahuset och vidare vasterut. Den
planerade gang- och cykelbron dver alven, med sitt sodra landféste vid Packhusplatsen
kommer att bidra till att ge Packhusplatsen gena kopplingar i alla vaderstreck inklusive
norrut 6ver alven.

Den genomfartstrafik som tidigare gick genom omradet, ovan mark, ar flyttad till
Gatatunneln. Den nu frilagda ytan, som delvis upptas av arbetsomrade for Vastlanken, ar
mojlig att utveckla och kan medverka till att uppfylla stadens 6vergripande mal om att
stadsutveckla och méta dlven. En exploatering och utbyggnad vid Packhusplatsen innebar
ocksa att man tar till vara den redan nu utbyggda och goda infrastruktur som finns i
naromradet.

Forslaget beddms generera ett behov av skol- och forskoleplatser, och inom planarbetet
bor det utredas om lamplig lokalisering. Det finns fa platser som &r lampliga/méjliga for
kommunal service i den hér delen av staden och Packhusplatsen har mycket goda
forutsattningar for att bygga forskola eller skola pa grund av sitt lage nar kollektivtrafik,
goda kopplingar med gang- och cykelvagar och relativt plan mark.

Det finns idag en brist pA kommunal service i form av skola och férskola inom
Centralenomradet pa grund av att det i de nyligen framtagna detaljplanerna inom
Centralenomradet inte funnits lampliga ytor for andamalet samtidigt som ambitionen att
skapa bostader inom omradet, som &r verksamhetstétt, har 6kat. | det kommande
planarbetet for Skeppsbron bedoms det ocksa uppsta ett behov som inte gar att I6sa inom
det egna omradet. Ytorna pa Packhusplatsen bedéms inledningsvis lampliga for
kommunal service och det far i det kommande planarbetet utredas hur stort behovet &r
och vilken typ av kommunal service som lampar sig bast pa platsen.

| och med genomférandet av projektet med den nya gang- och cykelbron fran Stora
Bommen till Hugo Hammars kaj behover nya kajplatser for de rederier som bedriver
turistsjofart kunna erbjudas. Skeppsbron har identifierats som en lamplig lokalisering och
fragan utreds vidare. Inom arbetet med stadsutvecklingsforslaget beh6ver fragan om den
sodra landningsplatsen for gang- och cykelbron och dartill hérande gang- och cykelnat
studeras.

| arbetet med Packhusplatsen behdver ocksa utformning och utrymme for kajplatser
kopplat till Maritiman understkas. Det &r viktigt att i samband med detaljplanen
undersoka mojlig disponering av vattenomradet utifran ett framtida scenario for
Maritiman och till denna verksamhet behévliga service- och vistelseytor.

Inom omradet ses mojligheter att samnyttja bland annat parkering for bil och cykel och
plats for avfallshantering och teknikrum, vilket ska utredas i aktuellt planarbete.
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Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan

Packhusplatsen ar utpekat i dversiktsplanen som en del av stadskarnan, och ett omrade for
stadsomvandling. Sodra Alvstranden och Packhusplatsen ska utvecklas till innerstad for
alla oberoende alder och bakgrund. Har ska finnas en blandning av utbud och innehall, en
mix av storskaligt och smaskaligt, lokalt och internationellt, liksom en blandning av
permanent och temporart. Omradet ska utvecklas genom att identiteten stods av
arkitekturen och gestaltning av byggnader och platser samt den befintliga kulturen i
omradet.

Genom att bygga ut omradena vid Packhusplatsen och Kanaltorget forbattras
stadskéarnans relation till &lven och alvrummet samtidigt som vyer och siktlinjer mellan
alvrummet och den byggda staden paverkas.

I den fortsatta utbyggnaden av Sddra alvstranden behdver den visuella kontakten mellan
staden och vattnet sarskilt studeras som en viktig faktor i en véxande stadskérna. Runt
Packhusplatsen finns flera kulturhistoriska skikt sasom spar av den befésta staden att
forhalla sig till.

Rekommendationer i dversiktsplanen &r att utveckla ett sammanhangande alvstrak och
hogvattenskydd i samband med att kajerna rustas upp samt att bygga ut det lokala
gatunatet och skapa béattre gang- och cykelkopplingar mot Lindholmen och langs alven.

Stadsutvecklingsforslaget bedéms folja dversiktsplanens intentioner om att méjliggéra en
blandstad med tydlig narhet till &lven som stéarker alvstraket. Utvecklingen av omradet
ska forhalla sig till riksintresset Den historiska staden. Bebyggelsen ska halla hog
arkitektonisk kvalitet genom en klassisk, traditionell arkitektur.

Detaljplaner och program
Gallande ér:

1480K-11-3910, Detaljplan for Musikteater vid Packhusplatsen/Lilla Bommen, som vann
laga kraft 1991-06-07 och 1480K-I1- 4386, Andring av Detaljplan for Kv 36 Packhuset,
som vann laga kraft 1998-06-16 samt Detaljplan for vag 45, Gotatunnelns 6stra
anslutning.

Stadsplan 1480K-11-121, Géteborgs stads utvidgning maj 1864 och Stadsplan 1480K-I1-
3174, Forslag till &ndring av stadsplanen for delar av Gullbergsvass, maj 1966.

Program for Sodra Alvstranden antogs av kommunfullméktige 2007-05-10. Syftet med
programmet var att utgora ett aktuellt underlag for de planer som ska méjliggora att
staden ater moter alven. | forsta hand skulle programmet fastsla en grundstruktur medan
innehall och utformning lamnades till efterfljande detaljplanelaggning. En blandad
stadsbebyggelse foreslas med tonvikt pa att omradena ska bli lattillgangliga for alla.

Program for detaljplaner, SODRA ALVSTANDEN Delen Rosenlund-Lilla Bommen. Dnr
494/01

2020 gav Stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att starta ett Planprogram for
Packhusplatsen. Programmet har av flera olika anledningar inte kunnat startas. Med
foreslaget uppdrag att starta detaljplan for omradet foreslas arendet gallande Planprogram

Stadsbyggnadsforvaltningen, TU for stadsutvecklingsférslag SBN

9 (10)



att avbrytas. Kommande planarbete behdver ett inledande skede dér strukturerande
fordjupningar behovs.

Ovriga styrande dokument

Enligt stadens budget 2024 ska byggnation av nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk
kvalitet exempelvis genom planering for byggnader uppférda i klassisk, traditionell
arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska ta hansyn till omgivande
bebyggelse som redan idag har hog kvalitet. Forslaget beddms vara férenligt med stadens
budget genom att bidra till att bygga vidare pa den bebyggelsemilj6 och kulturmiljé som
praglar naromradet. Utvecklingen av omradet ska forhalla sig till riksintresset Den
historiska staden. Bebyggelsen ska hélla hog arkitektonisk kvalitet genom en klassisk,
traditionell arkitektur.

Stadsutvecklingsforslaget berérs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad (GUI)
baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget pa uppdrag av
byggnadsnamnden och fastighetsnamnden. En smaskalig kvartersbildning kan
genomforas pa viastra sidan av huvudgatan vilket bedéms vara i linje med GUI:s
intentioner. Det bedoms ocksa finnas goda forutséttningar att inrymma en framtida
dragning av sparvag genom planomréadet och fragan studeras vidare i planarbetet.

For att helt folja GUI:n ska planen mojliggora att tunneltaket bebyggs vilket innebér en
mycket stor ekonomisk kostnad och mycket svarlosta grundlaggningsfragor. Tunneln ar
dimensionerad for att klara jordtrycket och inte for den last som kan uppsta av bebyggelse
pa taket. Vill man lagga byggnader ovan tunneln sa ska byggnadskonstruktionen
innehalla balkar som helt grenslar tunneln och fordelar lasterna pa palar utanfor
tunnelvaggarna. Vid bebyggelse precis vid sidan av tunneln maste aven jordtryck mot
tunnelvdggar studeras.

Bild: Till vanster Goteborgs utvidgade innerstad (GUI) vid Packhusplatsen. Till hoger foreslagen
plangréans.

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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