4 Goteborgs
Stad

Fastighetskontoret

Samradsunderlag
Markmiljo

Detaljplan for bostader mm. vid Fjallbogatan inom stadsdelen Utby
SBK Dnr: BN0185/22, FK Dnr: FN6742/16

2022-08-25



Versionshantering

Datum Version Beskrivning Andrat av

Innehall

1 INledNing . ——————— 3
2 BeSKrivNing.....occovveiimiiiseerr s 3
2.1 Jordartsbeskrivning.........ccccceeiiiiriiiiec e, 3
2.2 Grundvatten .........ccccceiiiiii 4
2.3 Brunnaroch ytvatten...........cccoooiiiiiii 4
2.4 Historisk miljostorande verksamhet .............cccccciiiiiiiiiiinnnen. 4
2.5 Tidigare utférda utredningar................cccciviiiiiiiiieeee 6
2.6  Tidigare utférda avhjalpandeatgarder ............ccccccooviiieeenniineenn. 6
2.7  Potentiella och forekommande markfoéroreningar ..................... 7
2.8 Beddmd historisk markanvandning och planerad
MAarkanvandning ........cooooeiiiiii 8
2.9 Initial kostnadsbeddmning masshantering och
avhjalpandeatgarder...........cccccoiiiiii e 8
3 Genomforande av detaljplan.........ccccoocviiimmmmmninncnnne e, 9
3.1 Behov utredningar detaljplan ...........ccccooviviiiiiiiiiic e 9
3.2 Behov kompletterande undersokningar genomférande ............ 9
3.3 Ansvar och atgarder genomforande.............ccccceeeeiiiiiieenninenn. 10
4 Sammanfattning ........ccccovreiiiiiiiiiie e ———— 10
Samradsunderlag Markmiljé 2 (10)
Detaljplan for bostader mm. vid Fjallbogatan inom stadsdelen Utby
SBK Dnr: BN0185/22, FK Dnr: FN6742/16
Goteborgs Stad, Fastighetskontoret 2022-08-25



1 Inledning

Detaljplanarbete pagar for fastigheterna Utby 753:489 och Utby 753:487.

Syftet med detaljplanen &r utbyggnad av bostider, ca. 100 lagenheter och 9
stadsradhus, samt skapa forutséttning for sméskalig handel/service. Parkering
foreslas 16sas 1 killare inom fastigheten.
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Figur 1 Strukturplan for utbyggnation.

2 Beskrivning

Omradet ligger i1 direkt anslutning till Utbyvagen och héllplatser for
kollektivtrafik. P4 den ena fastigheten Utby 753:489 finns idag sméaskalig
handel bestdende av restaurang och gronsakshandel och pé den andra
fastigheten Utby 753:487 finns garagebyggnader som tidigare varit upplatna
med tomtritt. P4 platsen finns ocksa en mindre atervinningsstation. Tidigare
fanns en bensinstation pa den yta som anvénds for restaurang och
gronsakshandel. Marken inom planomréadet dgs av kommunen. Markanvisning
planeras ske efter att planen vunnit laga kraft.

2.1 Jordartsbeskrivning

Enligt SGU (Sveriges Geologiska Undersokning) utgors den naturliga jordarten
av postglacial lera. Ovan lera aterfinns ett fyllnadslager med en miktighet pa
mellan 0,5-3,5 m.

Vid en schakt- och saneringskontroll som utférdes 2012 péa fastigheten Utby
753:489 pétriffades fyllnadsmassor, i form av grusig sand, ner till ett maximalt
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2.2

2.3

24

djup av 3,5 meter f6ljt av lera. Fastigheten har till stora delar fyllts upp med
betong och inkdpt krossmaterial.

Grundvatten

Vid tidigare utforda grundvattenprovtagningar har grundvattenyta uppméitts
ligga pé ca 1,4 m.u.my. Troligtvis &r det ett 6vre grundvatten eller infiltrerat
markvatten ovan lera. Uppskattad flodesriktning 4r mot Séveén at soder och
sydost frén detaljplanomradet.

Brunnar och ytvatten

Nérmsta ytvatten utgors av Sdvean som rinner ca 550 meter sdder om
detaljplanomradet. Sdvean har hdga naturvarden. Enligt SGU's brunnsarkiv
aterfinns inga dricksvattenbrunnar inom den nérmsta kilometern fran
planomradet.

Historisk miljostorande verksamhet

Fastigheten Utby 753:489 har innan 1970 varit en obebyggd fastighet. Mellan

1971/72 till 2011 bedrevs det drivmedelsforsiljning pa fastigheten. Aven

bilservice samt forsdljning av livsmedel pé fastigheten har dgt rum under vissa
artal. P4 stationen fanns 2 stycken pumpdéar och 5 stycken drivmedelscisterner
beldgna under jord. Tidigare har det dven funnits en fatgard utmed fastighetens

sodra gavel och en dieselpump vid den norra infarten. Drivmedelstationen
avetablerades, avhjélptes och stangdes 2011/2012.

Pé fastigheten Utby 753:487 uppfordes pa 1950-talet tre byggnader som fortsatt

star kvar. Endast halva fastigheten har varit asfalterad sedan uppforandet av

byggnader. Byggnaderna anvinds som garage och 6vrig yta som parkeringsyta.

Figur 2 Ortofoto 2021. Rastrerad yta i bldtt visar pd att det har utforts miljoteknisk undersékning

(MKN-2011-14604)
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753:489

753:487

Figur 5 Ortofoto 2015 efter rivning av station.
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2.5

2.6
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Figur 6 Situationsplan 6ver installationer pa bensinstation.

Tidigare utforda utredningar

For fastigheten Utby 753:489 finns foljande tidigare utférda miljétekniska
markundersokningar.

Demikon 2012 — Oversiktlig Miljoteknisk markundersékning vid Preem AB’s
nedlagda bensinstation pa fastigheten Utby 753:489 pa Utbyvigen i Goteborg.

Demikon 2012 - Schakt- och saneringskontroll vid avetablering av Preem AB's
drivmedelsanldggning, stationsnummer 31515, Utbyviagen, Goteborgs
Kommun,

Tidigare utforda avhjalpandeatgarder
Pé fastigheten Utby 753:489 utfordes 2002 avhjélpandeétgirder till foljd av ett

lackage pa en sugledning till en dieselmaitare. Lackaget hade pagéatt en langre tid

och fororenat kringliggande mark. Totalt schaktades 30,48 ton fororenad jord
bort. Vid saneringen togs slutprover i samtliga schaktvéggar.

2012 avetablerade Preem sin verksamhet pa fastigheten Utby 753:489 varvid
det utfordes avinstallation och avldgsnande av befintliga underjordiska
installationer, betongfundament och pumpdar.

Fororening patréffades framforallt i anslutning till eldningsoljecisternen oster
om byggnaden, i anslutning till oljeavskiljaren vid byggnaden, vid pumpdarna
samt i anslutning till den lilla dieselpumpen vid den norra infarten.

Jordmassor och betong med halter 6ver atgdrdsmélen har transporterats till
godkiind avfallsanliggning. Ovrig betong har anvints for iterfyllnad. Externa
massor som atervants for aterfyllning bestar av inkopt kross.
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2.7

Gravning under bottenplattan i stora cisternschakten pavisade ingen fororening.
Diérfor beslutades det i samrdd med Miljoforvaltningen i Goteborgs stad att
bottenplattan kunde ldmnas kvar efter sonderdelning. Under de tva cisternerna,
beldgna dster om byggnaden, fanns inga bottenplattor. Bdda oljeavskiljarna har
avligsnats.

I schakten vid drivmedelscisternerna pétraffades en brunn som tidigare antagits
vara ur bruk. Brunnen har troligtvis varit kopplad till den oljeavskiljare som har
funnits i anslutning till byggnaden. Brunnen har avldgsnats och anknytande ror
har kopplats samman. Den fororening som patraffades vid eldningsoljecisternen
beddms bero pa ett spill som intriaffade pa grund av att cisternen och
sugledningarna ej var fullstdndigt tdémda vid avetableringen.

Fastigheten avhjélptes ner till niva for mindre kidnslig markanviandning.

Sammanlagt transporterades 1571,23 ton fororenad jord frdn omradena kring
oljeavskiljaren, pumpdarna och cisternschakterna till mottagningsanlédggning.

Analyserna av asfaltproverna visade pa halter av PAH 16 langt under den gréns
da asfalt betraktas som fri fran stenkolstjara. Asfalten har skickats till
atervinning.

Potentiella och forekommande
markfororeningar

Baserat pa fastigheternas historik, samt dess placering i en storstadsregion, &r
potentiellt forkommande markféroreningar inom detaljplanomradet
hérstammande fran anvéndning av petroleumprodukter och bestar av organiska
fororeningar i form av aromatiska, alifatiska foreningar, PAH-féreningar samt
olika metallféroreningar.

Pé fastigheten Utby 753:489 gors bedomning att det kan forekomma
restfororeningar frén tidigare rivning och avhjilpandeatgérder verstigande
kénslig markanviandning samt stéllvis &ven dverstigande mindre kénslig
markanvandning, MKM. Framforallt mot fastighetsgranser samt delvis inom
fastigheten. Fastigheten har till stora delar fyllts upp med betong och inkopt
krossmaterial.

Pé fastigheten Utby 753:487 ar potentiellt forekommande markfororeningar
diffus ytlig kontaminering av luftburna partiklar i form av PAH:er, bly,
kvicksilver, zink och kadmium pa befintliga gronytor (ca 0 — 0,25 m.u.my i
befintlig mulljordslager). Det kan dven forekomma markféroreningar av
metaller och organiska &mnen overstigande kidnslig markanvindning (eventuellt
dven mindre kinslig markanviandning) samt forhojda halter av PAH:er
hirstammat fran befintlig asfalt i ytlig fyllnadsmassa/birlager. Aven asfalt
beddms innehalla forhdjda halter av PAH:er. Fastigheten bedoms besta av
fyllnadsmassor med en antagen maktighet pa ca 0,2 — 1 m.
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2.8

2.9

Bedomd historisk markanvandning och
planerad markanvandning

Historisk markanvéndning for omréadet ar att betrakta som mindre kénslig
markanvindning. Planerad markanvéndning &r att betrakta som kénslig
markanvandning.

Initial kostnhadsbedomning masshantering
och avhjalpandeatgarder

Infor utbyggnation kommer formodligen storsta delen av befintligt ytliga
massor att avlagsnas och utgora sé kallade Fall B massor. Staden vill frimja en
ateranvindning av befintliga massor i den man det &r mojligt. For att mojliggora
en ateranvindning krivs detaljprojektering av befintliga massor under
entreprenadskedet géllande tekniska och miljomassiga egenskaper.

For fastigheten Utby 753:489 kan det innebéra att samtliga méngder
fyllnadsmassor, aterfylld krossmaterial och betong kan behova avldgsnas pa
grund av miljokrav och tekniska egenskaper. Bedomning gors dock att befintlig
utfyllnad av betong och bergkross kan medfora potential for dteranvdndning.
For ateranvindning krévs kontrollprovtagning. Kostnadsbedomning for
ateranvandning dr inte mojlig att gora i detta skede, da det krivs
detaljprojektering av befintliga massor som utfors i entreprenadskede. Nedan
redovisas en schablonantagen kostnadsbedomning baserat pa spannet schakt ner
till naturlig lera samt endast ner till 1 m.u.my som antas vara en
grundldggningsniva. Berdkningen anger endast en schablon for mottagning plus
transport av Fall B massor.

For fastigheten Utby 753:487 antas ett schablonantagande att hela fastigheten
bebyggs och schaktas ur ner till naturlig avlagrad lera med en
grundldggningsniva pa ca 1 m.u.my. Berdkningen anger endast en schablon for
mottagning plus transport av Fall B massor.

Antagen schablon pa mottagningskostnad for utbyggnationens hantering av Fall
B massor baserad pa fastighetens historik samt att mottagningskostnader antas
vara ca 400 kr/ton inklusive transport. Omvandlingsfaktor pa 1,8 anvénds.

Nedan redovisas dven en beddmning avseende endast kostnad hantering fall B
for planerad BY A for hela detaljplan med en bedomd grundldggningsniva pa
Im fran befintlig markyta.

Utby 753:489

Area fastighet: 2200 kvm

2200 kvm x 1 m (alt. 3 m) = 2200 kbm (6600 kbm)
2200 kbm (alt. 6600 kbm) x 1,8 = 3960 ton (11 880 ton)
3960 ton (11 880 ton) x 400 kr/ton = 1,6 Mkr — 4,7 Mkr
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Utby 753:487
Area fastighet: 3000 kvm

3000 kvm x 1 m = 3000 kbm
3000 kbm x 1,8 =5 400 ton
5400 ton x 400 kr/ton = 2,2 Mkr

Detaljplan planerad BYA

2258 kvm + 540 kvm x 1m = 2798 kbm
2798 kbm x 1,8 = 5036 ton

5036 x 400 kr/ton = 2 Mkr

3 Genomforande av detaljplan

3.1 Behov utredningar detaljplan

For detaljplanens genomforande gors bedomningen att det krdvs en miljoteknisk
markundersokning.

3.2 Behov kompletterande undersokningar
genomforande

Efter att detaljplan vunnit laga kraft och infér genomforande ska det utforas
miljotekniska markundersokningar anpassade for att sékerstélla eventuella
nddvindiga avhjilpandeétgéirder for utbyggnationen samt infor upphandling av
kommande utbyggnadsentreprenad. Det bedoms som nodviandigt att utfora
grundvattenprovtagningar for att sikerstélla kommande hantering av ldnsvatten.
Eventuellt kommer det krivas en riskbeddmning avseende den kvarldmnade
markfororeningen av bensintillsatsmedlet MTBE (metyltertidrbutyleter) pa ca
3-3,5 m.u.my. Foljande identifierade miljo och hélsorisker for utbyggnationen
ar att sékerstélla framtida risk for angor i byggnader samt risker avseende
spridning till ytvatten.

Vid planerade schaktarbeten kommer det krdvas kompletterande provtagningar
infor klassificering av fall B méngder som bedoms krédva omhéndertagande pa
mottagningsanldggning. Alternativ om bedomning gors att viss del av befintliga
massor kan utgdra Fall A massor bor kontrollprovtagning utforas innan
ateranvindning.

Samradsunderlag Markmiljé

Detaljplan for bostader mm. vid Fjallbogatan inom stadsdelen Utby
SBK Dnr: BN0185/22, FK Dnr: FN6742/16

Goteborgs Stad, Fastighetskontoret

9 (10)

2022-08-25



3.3

Ansvar och atgarder genomforande

Staden sédkerstéller kostnader avseende erforderliga avhjilpandeétgérder via
avtal med markanvisad part. For utbyggnad av allmén plats genomfors
miljotekniska provtagningar av ansvarig genomforande forvaltning.

Innan markarbeten far paborjas ska avhjidlpande atgérder vidtas i form av
miljotekniska provtagningar samt eventuellt framtagning av métbara
atgdrdsmal.

Massor som atervinns for aterfyllnad inom projektet ska klara de métbara
atgidrdsmalen och vara fria fran avfall i form av exempelvis plast, metall, asfalt
med mera.

Om det for utbyggnationen krivs lanshéallning far vatten ej sléppas till
vattendrag eller ledningsnit innan kontroll av vattnets fororeningsinnehéll har
utforts. Vid kontroll innan utsldpp ska det samradas med Miljoforvaltningen och
med utgédngspunkt i stadens framtagna riktvérden for utslipp till dagvattennét
och recipient.

Det ér forbjudet att utan anmélan till tillsynsmyndigheten vidta en
avhjilpandeatgird med anledning av en fororeningsskada i ett mark- eller
vattenomrade, grundvatten, en byggnad eller en anldggning enligt 10 kapitlet
miljobalken, om dtgirden kan medfora 6kad risk for spridning eller exponering
av fororeningarna och denna risk inte beddms som ringa.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r utbyggnad av bostider, ca. 100 lagenheter och 9
stadsradhus, samt skapa forutséttning for sméskalig handel/service. Parkering
foreslas 16sas i kéllare inom fastigheten.

Byggritter kommer att markanvisas efter lagakraftvunnen detaljplan.

Bedomd kostnad for transport och mottagning av Fall B massor for detaljplan ér
mellan 3 — 7 Mkr.

Beddmning gors att de avhjélpandeédtgarder som foreligger inte ska utgdra nagot
hinder for detaljplan.

Samradsunderlag Markmiljé 10 (10)

Detaljplan for bostader mm. vid Fjallbogatan inom stadsdelen Utby
SBK Dnr: BN0185/22, FK Dnr: FN6742/16

Goteborgs Stad, Fastighetskontoret 2022-08-25



