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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. FOr att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Méijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomférande

55

Planinformation Planarbetet startade 2020-12-15
Detaljplanen ar uppréttad med standard planférfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, évriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsfarvaltningen, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Samradstid:

Samradstiden ar 2023-04-12 — 2023-05-04.

Information om planférslaget l&mnas av:

Viveca Risberg, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 16 45
Caroline Carlsson, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 13 99
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Beslutshandling infor samrad
Datum: 2023-03-08, rev aada-mm-dd
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBF: SBF-2023-00043 Diarienummer EXF: EXF-2023-00257
Handlaggare SBF Handlaggare EXF

Maryam Sepehr Caroline Carlsson

Tel: 031-368 18 76 Tel: 031-368 13 99
fornamn.efternamn@exploatering.goteb fornamn.efternamn@exploatering.goteb
org.se org.se

Detaljplan for Bostader och centrumverksamhet vid

Fjallbogatan inom stadsdelen Utby i Goteborg

Detaljplanen ar uppréttad med standard planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
¢ Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e [llustrationsritning
e Grundkarta

Utredningar

e Bullerutredning (WSP, 2023-03-01)

o Dagvatten- och skyfallsutredning (Kretslopp och vatten, 2023-03-03)

e Riskbeddmning (AL Studio AB, 2023-02-07)

e PM Trafikfloden for miljoberakning (Sweco, 2023-01-24)

e Trafik- och utformningsforslag (COWI, 2023-02-09)

¢ Mobilitets-och parkeringsutredning (Stadsbyggnadsforvaltningen, 2023-02-28)
e PM Markmilj6 (Goteborgs stad, 2022-08-25)

e PM Geoteknik (Goteborgs stad, 2022-06-02)
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Innehallsforteckning
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att utveckla samt starka omradet och straket med nya bostader
av hog arkitektonisk kvalitet och att skapa forutsattning for handel och annan service i
anslutning till befintlig busshéllplats vid Utbyvégen. Idag rér sig manga barn genom
omradet till och fran skolan. Darfor &r det viktigt att planera for barnen genom att skapa
trygga och 6verblickbara utomhusmiljéer. Naromradets forutsattningar beaktas, saval
utformning och placering av befintlig bebyggelse som buller fran Utbyvéagen och
skyfallssituationen.

Planens inneb6rd och genomférande

Tradgardsstadens gestaltningsidéer genomsyrar forslaget, med en tit men smaskalig
bebyggelse med flerbostadshus mot de mer trafikerade gatorna och bakom dem radhus.
Tva grona gardsrum syns fran Fjallbogatan och den befintliga lindallén lamnas orord.

Detaljplanen ar flexibel utformat och medger uppférande av bostader till max 10 200 kvm
i bruttoarea i form av tva kvarter. Maximala hojden varierar mellan 4 (i soder och norr)
till 5 vaningar (i vaster och oster). Vidare medger forslaget anordnande av
centrumverksamheter s& som bostadsnara handel, frisér med mera i minst 100 kvm i
bruttoarea.

En avvagning av lamplig héjd och utformning har gjorts med avseende pa den befintliga
laga smahusbebyggelsen samt solférhallanden inom och utanfor planomradet.

Ljudnivaer fran trafik pa Utbyvagen och fran verksamhetsomradet soderut har beaktats
for de nya bostaderna. Den nya bebyggelsen kommer att ligga mellan befintlig
smahusbebyggelse och Utbyvégen. De nya huskropparna blir ett bullerskydd for befintlig
bostadsbebyggelse vilket ar positivt.

Vidare har strukturen och marknivan anpassats till skyfallssituationen.

Parkering foreslas l6sas i garage under bostadsgardarna. Bedomningen &r att det gar att
tillgodose parkeringsbehovet inom fastigheten, detta forutsétter antingen att garage byggs
i tvavaningar eller att mobilitetsavtal tecknas for att kunna minska parkeringsbehovet. Att
bygga garage i tva vaningar innebér stora kostnader sa framtida exploatdren uppmanas att
forbinda sig till mobilitetsatgéarder i och med platsens goda forutséttningar for resande
med kollektivtrafik och cykel. Med detta kan parkeringstalet sankas till 0,6.

Overvaganden och konsekvenser

Vid utarbetande av denna detaljplan har en [&mplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och
bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap. miljobalken utforts. Vidare har
detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet med 5 § férordningen om
hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Den sammanvagda bedémningen &r att foreslagen anvandning anses vara den fran allman
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.

Bedémningen grundas pa foljande avvagningar:
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e Planférslaget innebér ett relativt stort tillskott av bostader pa redan ianspraktagen
mark och ett lage med god tillgang till service och infrastruktur. Dessutom
mojliggor planforslaget en variation av bostadstyper inom omradet samt en
blandning av bostader och centrumverksamheter.

e Detaljplanens utformning och omfattning &r reglerat med hénsyn till befintliga
bostader i omgivningen samt for att skapa basta forutsattningar for anordnande av
trafik, parkering och teknisk forsérjning.

e Genomfdrande av detaljplanen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan.

Overensstammelse med éversiktsplanen

Forslaget overensstammer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19.
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Planens syfte och férutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att utveckla samt starka omradet och straket med nya bostader
av hog arkitektonisk kvalitet och att skapa forutsattning for handel och annan service i
anslutning till befintlig busshallplats vid Utbyvégen. Idag rér sig manga barn genom
omradet till och fran skolan. Darfor dr det viktigt att planera for barnen genom att skapa
trygga och 6verblickbara utomhusmiljéer. Naromradets forutsattningar beaktas, savil
utformning och placering av befintlig bebyggelse som buller fran Utbyvagen och
skyfallssituationen.

Lage, areal och markagofdrhallanden

Planomradet ar belaget vid Fjallbogatan i Utby, cirka 7 kilometer norddst om Gaéteborgs
centrum.

Khipefiagsbergens

masser]

Figur 1. Planomradets lage i staden

Planomradet ar ca 0,5 hektar stor och angransar i norr till Fjallbogatan, i séder till
Utbyvégen, i vést till Frimastaregatan och i 6st till en Lindallé. Marken &gs av Goteborgs
stad.
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Figur 2. Planomradets lage och avgréansning
Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Inom planomradet finns befintliga arrenden och ett hyresavtal. Kretslopp och
vattennamnden arrenderar mark for atervinningsstation, Utby bilcenter AB arrenderar
mark for forsaljning av livsmedel och gronsaker och Utbygrillen HB arrenderar mark for
gatukok och kiosk. Befintliga garagebyggnader &r uthyrda till Termogarage NR2
Ekonomisk forening. Avtalen har korta avtals- och uppsagningstider.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger blandad
stadsbebyggelse inom dstra mellanstaden.

Géllande detaljplaner

For omradet galler detaljplan 11-3079, som vann laga kraft ar 1963 anger bensinstation
respektive biluppstallning. Planens genomférandetid har gatt ut.
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Figur 3. Planmosaik (Gokart)

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

I miljobalken 3 kap. finns ett antal grundlaggande bestammelser for hushallning med
mark- och vattenomraden av betydelse for vissa allmanna intressen. Hushallnings-
bestammelserna ror framst mark- och vattenomréaden, men aven kulturmiljo och
friluftslivet. I miljobalken anges att omraden som ar av riksintresse ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada eller forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
riksintresset.

Det aktuella planomradet berdrs inte direkt av nagra riksintressen enligt miljébalkens 3
kap. Cirka 500 m s6der om planomradet finns ett omrade som omfattas av riksintresse
naturvard (Savean).

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. MB

Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen enligt miljobalkens 4 kap. Cirka 500 m
soder om planomradet finns ett omrade som omfattas av Natura 2000 (Séavean, nedre
delen).

Skydd av omraden, 7 kap MB

I miljobalkens sjunde kapitel ”Skydd av omraden” foreskrivs att vardefull natur ska
skyddas fran exploatering eller andra ingrepp. Exempel pa omraden som ingar i 7 kap
MB &r nationalpark, naturreservat, kulturreservat, naturminne, biotopskyddsomrade,
Djur- och vaxtskyddsomrade eller Strandskyddsomrade.

Planomradet berdr inte nagra sadana omraden.

I miljobalkens sjunde kapitel finns ocksa sa kallat generellt biotopskydd for vissa latt
identifierbara naturtyper, bland annat alléer, stenmurar och smavatten i jordoruksmark
och akerholmar. Inga verksamheter eller atgarder som kan skada naturmiljon far vidtas

inom skyddade omraden. Om det finns sérskilda skal, far dispens ges i det enskilda fallet.
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Inom planomradet finns inga sddana naturtyper. Planomradet angransar dock i ost till en
tradallé som omfattas av generellt biotopskydd.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Plan- och bygglagen 2 kap. 10 8 anger att planer ska folja de miljokvalitetsnormer
(MKN) som meddelats med stod av miljobalken 5 kap. eller tillntrande foreskrifter.
Miljokvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller och syftar till att skydda ménniskors
hélsa och miljon genom att ange vilka féroreningsnivaer eller storningsnivaer som kan
godtas utan fara for oldgenheter.

For det har detaljplaneférslaget ar det miljokvalitetsnormer for vatten och luft som ér
relevanta. En bedomning av hur forslaget till detaljplanen bidrar eller motverkar
miljokvalitetsnormerna gors under Overviganden och konsekvenser .

Mark, vegetation och fauna

Topografin i och i narhet till planomradet ar relativt platt, med viss sluttning norrut.

Marken inom planomradet &r idag till storsta del asfaltsbelagd eller grasbesadd, men har
ocksa mindre delar med typiska dngsblommor for Goteborgsomradet.

Figur 5. Den storsta delen av planomradet ar klippta grasmattor eller tackt av asfalt
(Google maps)

Mellan Utbyvégens norra kant och detaljplaneomradet 16per 10 m breda grénytor.
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Gronytor inom planomradet bedoms inte utgora livsmiljo for arter eller ha betydelse for
biologisk mangfald.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fjallbo gard lag tidigare norr om planomradet. Har pl6jde man ner stora mangder rester
av sill som godning pa odlingsfalten. Idag finns det kvar ett restaurerat sadesmagasin och
en biotopskyddad lindallé som en gang tillhérde garden. Allén slutar direkt Gster om
planomradet och ar vardefull ur bland annat ett kulturhistoriskt perspektiv. Daremot bor
markanvandningen i planomradets 6stra del ta hansyn till bibehallandet av allén.

Norddst om planomradet pa Jattekullaberget mellan Fjallbo dngar och Utby finns en
stensattning fran forntiden, en grav som ar 2000 - 3000 ar gammal. Har finns ocksa
”Alvkvarnar” — sma runda gropar i stenhéllarna som man tror har samband med
bronsaldersreligionen. De finns ofta dar vatten rinner 6ver hallarna.

Uppe pa hojden av Utbyberget, finns ett stort bronsaldersrose med utsikt 6ver stora delar
av Goteborg. Till vaster om planomradet och 6ster om Fjallbo angar ligger
Fjallbohemmet som byggdes som fattighus och var klart 1939. Pa 1950-talet fanns héar
vaxthus, blomsterodlingar och frukttréd.

Inom planomradet finns befintlig verksamhet i form av blomsterbutik och gatukdk. Det
finns aven garagebyggnader som brukas genom hyresavtal samt en atervinningsstation.

| den direkta narheten till planomradet finns idag bostader inom angrénsande radhus- och
villaomrade at 6ster, vaster och norr om planomradet. Direkt séder om Utbyvégen har
Jernhusen Verkstader AB ett verksamhetsomrade med bland annat jarnvéagsspar och
vaxelanlaggning for tag. | det har omradet finns dven andra verksamheter bland annat
Remondis som utfor krossverksamhet av byggmaterial i trd och Jirnmalmer bedriver som
bedriver metallatervinning inom sin delfastighet.

Sociala forutsattningar

Utifran den SKA/BKA som utférdes i syfte att kartlagga planomradet sa upplevs platsen
som en motesplats och malpunkt i omradet som fyller manga funktioner idag, bland annat
service, handel och atervinning. Platsen ar dock odefinierad utifran form, funktion,
tillhorighet och kan upplevas otrygg pa kvallen. Fastigheten ar inte sarskilt vélskatt,
vilket bidrar till en otrygg kansla.

Platsen &r en av fa 6ppna ytor i omradet som inte ar allé eller gata, det ar en lugn entré till
omradet trafikbullret till trots, med grén- och rekreationsomrade som kan anas bakom
villabebyggelsen.

For yngre barn kan platsen upplevas som svar att forsta och otrygg med ett odefinierat
syfte. Den kan ocksa upplevas vara spannande att upptacka med gémstallen, husvagnar
och garagetomter. Den rufsiga karaktaren bidrar till att skapa nyfikenhet och kreativitet.
Trafiksituationen &r dock otrygg och odversiktlig. Parkerade bilar 1angsmed gatan skapar
farliga situationer nar barn vill korsa gatan da det inte finns ndgon barriar mot Utbyvéagen.

Som lokaliserings- och orienteringspunkt upplevs platsen som “néra hem”. Allén &r latt
att kanna igen som orienteringspunkt och blir ett tryggt strak in i omradet. Den
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narliggande busshallplatsen fungerar som entré for manga barn och ungdomar och blir ett
grénssnitt mellan hem och staden.

Inom 1 km fran planomradet ligger Utbybergen, ett friluftsomrade som bestar av
klippberg med lodréta branter, upp mot himlen. Langs bergets fot finns héllar, stenblock
och stentrappor. Uppe pa hojderna ser man anda ut till havet i vaster. De branta
bergvéaggarna, dar man ocksa kan se korpar flyga, &r ett populart klatteromrade. Har
klattrades det redan pa 1930-talet, en sport som idag ar mer popular &n nagonsin.
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Figur 6. Den roda markeringen visar planomradets placering pa kartan i forhallande till
friluftsomradet norr om planomradet (Géteborgs Stad, PonF)

Det finns ocksa tva mindre park/lekplatser inom 300m fran planomradet. Den ena ligger
vid Gérdelmakareplatsen och det andra vid Boktryckaregatan.

For framtida utveckling pa platsen utifran ett socialt- och barnperspektiv finns behov av
att platsen behaller sin synlighet och markerar entrén till omradet. En forstarkt
entrésituation ar 6nskvard, och gynnar aven for besékare fran hela staden som vill na
klattrings- och rekreationsomraden. Detta kan i férlangningen skapa underlag for service

och framtida utveckling av omradet. Det &r ocksa av vikt att kopplingar in och ut fran
fastigheten och inom fastigheten tydliggors.

Omradet behover goras tillganglig for fler malgrupper pa bostadsmarknaden. Fler
adderade lagenheter och en variation av bostadsformer skapar maéjlighet till inflyttning
och en socio-ekonomisk blandning i ett idag relativt homogent omrade.
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Det finns dnskemal att forstarka cykelmojligheter i och langsmed stadsdelen, att forbattra
belysningen och att de befintliga servicefunktionerna behalls och integreras i fastigheten

Over lag &r det positiv att omradet utvecklas med méjligheten att skapa nagot positivt pa
en idag odefinierad och ej valskott plats.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet nas med bil fran Utbyvagen, Frimastaregatan och Fjallbogatan. Utbyvégen ar en
huvudgata som forbinder Partille och Géteborgs centrala delar via bland annat Kviberg
och Utby. Gatan ar dubbelriktad med en kombinerad gang- och cykelbana pa gatans norra
sida. Cykelbanan ar ett utpekat pendlingscykelstrak. Utbyvéagen ar en del av
Réaddningstjanstens utryckningsnat vilket innebér att gatan boér vara dimensionerad for
hogsta tilldtna hastigheter om cirka 50 km/tim.

Bade Fjéllbogatan och Friméstaregatan ar dubbelriktade lokalgator. Gaturummen léangs
dessa gator &r relativt breda, med cirka 10 meters kérbana for Fjallbogatan och 9 meter
for Frimastaregatan. Bada gator har oreglerad gatuparkering och gangbanor om cirka 2
meter pa dmse sidor gatan.

Oster om projektomradet, fran Utbyvégen i soder till Kanngjutaregatan i norr, stracker sig
en gangbana med intilliggande tradallé.

Goteborgs stad har i tidigt skede planer att bygga ut pendelcykelstraket langs med
Utbyvaégen till standard enligt Teknisk Handbok med erforderliga bredder. Utover
ovanstaende finns inga angransande projekt som har paverkan pa trafikutformningen.

Det finns tva busshallplatser inom 500 m verkligt avstand fran projektomradet,
Friméastaregatan och Fjéllbo. Narmaste kollektivtrafikhallplats ar belagen pa Utbyvagen
ungefar 60 m fran planomradet dar busslinje 510 passerar med en turtdthet pa runt 10
minuter under hogtrafik. Tillgangligheten till busshallplatsen anses god.
Kollektivtrafikforsorjningen ar dock inte sa bra. Det gar endast en buss som anses
overlastad och kor sallan och inte sent pa kvallarna. Nasta hallplats, Osterlyckan, ligger
langre bort och dven busslinjen som gar dar anses dverlastad. Tillgang till valutbyggda
gang- och cykelvagar bedéms daremot som mycket god pa grund av narhet till
pendelcykelstraket langs med Utbyvégen.

Service

Det finns forskolor samt en mindre livsmedelsbutik inom 500 m verkligt avstand fran
projektomradet. Den narmaste storre matbutiken ligger vid Hagbergsgatan ca 1,5 km
vaster om planomradet. Den narmaste vardcentralen ligger ca 2,3 km dster om
planomradet vid Partille centrum. Det finns ytterligare en vardcentral i Kviberg ca 3 km
vaster om planomradet.

Teknisk forsoérjning

VA
Planomradet ar val forsorjt med allmant VA-ledningsnét.

Fjarrvarme, el och tele
Planomradet ar val forsorjt med avseende pa el, fjarrvarme och tele.
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Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning (Kretslopp och vatten - Géteborgs stad, 2023-03-03)
har tagits fram. Huvudsyftet med utredningen &r att avgora om marken &r eller kan géras
lamplig for bebyggelse och ska sakerstalla att foljande krav med avseende pa dagvatten
kan uppfyllas:

e Dagvatten inom kvartersmark ska fordrojas motsvarande 10 mm dagvatten per
kvadratmeter reducerad yta.

e Dagvattenavledning ska kunna ske fran planomradet utan att orsaka
Oversvamning vid dimensionerande regn.

e Detaljplanens genomfdrande ska bidra till forbattrad eller oférandrad
vattenkvalitet i recipienten, i enlighet med miljokvalitetsnormer (MKN) och
stadens riktvarden/malvarden.

| utredningen beskrivs dven platsspecifika forutsattningar som paverkar framtida forslag
till dagvatten- och skyfallshantering.

Det finns dagvattenledning norr om planomradet i Fjallbogatan som leder till recipienten
Savean. Ledningsnatet dvergar i 6ppna diken till Savean soder om Hogbrogatan.

Fastigheterna Utby 756:487 och Utby 756:489, som planomradet innefattar, &r bada
anslutna till det kommunala dagvattennatet.

Inga fastigheter langst med ledningsstrackan paverkas av éversvamningsrisken utifran
radande topografi da marken lutar bort fran fastigheterna dar 6versvamningsriskerna
finns. Vidare pagar en uppdimensionering av sista biten av ledningsstrackan i
Hogbrogatan innan det 6vergar till Gppna diken vilket forvantas ha en positiv paverkan pa
kapaciteten.

Avfall

Det finns idag tva atervinningsstationer i Utby, varav den ena ar inom planomradet och
kommer paverkas av en eventuell exploatering. Funktionen ar viktigt for omradet och
behdver ersattas inom eller i narheten av befintligt lage. Las mer under Detaljplanens
innebdrd och genomfdrande.

Risk och stérningar

Geotekniska forhallande

Ett geotekniskt PM dr framtaget (Goteborgs stad, 2022-06-02) for det aktuella
planomradet. Enligt PM:et & marken inom planomradet i det narmaste helt plan och
stabilitetsforhallandena ér tillfredsstallande (uppfyller IEG:s krav gallande erforderlig
sakerhetsfaktor for saval befintliga forhallanden som for planerad nybyggnation). Mindre
hojdvariationer pa ca 0,5 m patraffas lokalt inom planomradet.

Marken inom omradet utgors av sattningsbenagen lera med maktigheter pa ca 35 m.
Belastningsokningar (for saval permanenta som temporara skeden) inom omradet, till
foljd av exempelvis uppfylinader eller grundvattensankningar, ska beaktas sa att inga
odnskade sattningar och sattningsdifferenser uppstar for planerad byggnad eller befintliga
intilliggande byggnader och anldggningar. Marken anses kunna belastas med upp emot ca
30 kPa utan att nagra storre marksattningar (konsolideringssattningar) utbildas i leran.
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Omradet i sin helhet ar enligt Goteborgs Stads radonriskkarta, klassificerat som
lagriskomrade, dvs. mark som utgérs av silt eller lera.

Potentiella och forekommande markféroreningar

En markmiljé PM dr framtagen (Goteborgs stad, 2022-08-25) for det aktuella
planomradet. Det framgar av PM att det kan finnas markfororeningar inom
detaljplanomradet baserat pa fastigheternas historik.

Buller

Planomradet utsatts fran trafikbuller fran omkringliggande gator samt europavag E20 och
Véstra stambanan i soder. Utdver det utsatts fastigheterna aven for verksamhetsbuller fran
verksamhetsomradet séder om Utbyvégen. En industri- och trafikbullerutredning har
darfor utforts enligt PBL 4 kap 33a§ (WSP, 2023-03-01) for att utreda omradets
ljudmiljé och genom berakningar bedéma huruvida riktvéarden for buller fran
verksamheter och trafik vid planerade bostéder enligt Trafikbullerférordningen och
Boverket innehdlls. Resultatet av utredningen redovisas under avsnitt Detaljplanens
innebdrd och genomférande.

Luftkvalitet

Miljoférvaltningens dversiktliga berdkningar av kvavedioxidhalterna i Goteborg visar att
halterna av kvavedioxid underskrider miljokvalitetsnormernas gransvarden. | figur nedan
visas beraknade halter for ar 2018. Miljokvalitetsnormens gransvérde for 98-percentilen
av dygnsmedelvarden ar 60 pg/m?®,

Figur 7. Kvavedioxidhalter (98-percentildygn) for ar 2018 enligt miljéférvaltningens
oversiktliga berdkningar
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Fjallbogatan ar en lagt trafikerad lokalgata sa eventuella gaturumseffekter blir
forsumbara. Uthyvagen som ligger séder om planomradet har trafikfloden pa mindre an
10 000 fordon per dygn. Med tanke pa de laga halterna generellt i omradet bedémer
miljoforvaltningen att det ensidigt fortatade gaturummet vid Utbyvagen inte medfor risk
att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Inga ytterligare utredningar av luftkvaliteten
behdvs.

Oversvamningsrisk till foljd av skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning (Kretslopp och vatten - Géteborgs stad, 2023-03-03)
har tagits fram. Utredningen beskriver att planen ligger nedstréms ett ca 80 ha stort
avrinningsomrade och regnvatten som inte far plats i ledningssystemet kommer rinna pa
gatorna bredvid planen. Det observeras att planomradet ligger just mellan
vattensamlingarna och forvantas inte paverka befintliga floden och vattendjup, men
dversvamningssituationen kan paverka planens mojligheter att kunna uppfylla
riktlinjerna.

Vid klimatanpassat 100 ars regn forvantas ca 8 m3/s ytvattenflode pa ostra och véstra
sidorna av planomradet vilket motsvarar en volym om ca 18 000 mé. En del av flodet
forvantas korsa dstra sidan av planomradet.

N
Wy

Figur 8. Max vattendjup vid ett skyfall. Planomradet markerat i rod. Pilar visar vattnets
flodesriktning (Kretslopp och vatten)

Som ett led i klimatsékringsarbetet har Goteborg stad tagit fram ett geografiskt
planeringsunderlag, &dven kallade strukturplan for 6versvdmningar. Strukturplanen
innehaller atgarder som syftar till att fordroja och avleda det Gverskottsvatten som inte ar
avsett att hanteras av stadens dagvattensystem. Atgarderna i strukturplanen ar
évergripande och ur ett avrinningsomradesperspektiv.

Det finns en strukturplansatgard, en skyfallsled, utpekade inom planomradet.
Skyfallsleden ar klass B och atgarden ar att ta kontroll 6ver vattnet som avleds pa
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befintlig flodesvég sa det inte skapar negativa konsekvenser. | Figur nedan kan
strukturplanen for avrinningsomradet ses. Detaljplaneomradet ar markerat med
rod streckad linje.

Figur 9. Rédmarkering ar detaljplaneomradet. BIatt streck ar forslag till skyfallsled placering. Pilar visar
skyfallsleds riktningen. (Kretslopp och vatten)

Riskbeddmning

En riskbeddmning har utforts av Briab Brand & Riskingenjérerna AB. Rapporten
behandlar akuta risker for manniskors liv, sa kallade olycksrisker vilka &r relaterade till
transport av farligt gods. Syftet med riskutredningen &r att bedéma riskbilden som &r
forknippad med planerad markanvandning inom planomradet. Malet med utredningen ar
att ta fram ett underlag for aktuell detaljplaneprocess.
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Figur 10. Soder om planomradet (bl& markering) gar industrisparet Fjallbo-sparet (rod
markering) som grenar ut till en storre bangard soder om planomradet

753:489 och UTBY 753:487. Soder om Utbyvagen ligger ett industriomrade till vilket ett
industrispar ("Fjillbo-spéret”) leder. Avstdndet mellan aktuella fastigheter och Fjallbo-
sparet ar kortare an 150 m varfor risker med avseende pa farligt gods behdver utredas
enligt L&nsstyrelsens riktlinjer.

I de riktlinjer for riskhanteringsprocessen som anges av Goteborgs Stad (se avsnitt 2.3.3)
anges att bostader ska placeras pa storre avstand &n 80 m fran transportled for farligt gods
(jarnvag). Denna riktlinje uppfylls av planerad bebyggelse da avstand mellan planerad
bebyggelse och narmsta spar &r ca 130 m.

I den riskpolicy for markanvéndning intill transportleder for farligt gods som
Lansstyrelserna i Skane, Stockholm och Vastra Gétalands Ian gemensamt har tagit fram
(se avsnitt 2.3.2) framgar att bostader bor forlaggas i zon C, vilket dr zonen langst
jarnvagen. | dessa riktlinjer anges inga specifika avstand, utan zonerna ar glidande och
beroende pa platsspecifika egenskaper och forhallanden. Planerad bebyggelse bedoms
uppfylla Lé&nsstyrelsernas riskpolicy.

Utifran de farligt godsklasser som idag hanteras inom den verksamhet som brukar
Fjallbo-sparet och den laga sannolikheten att en hypotetisk farligt godsolycka med 6vriga
farligt godsklasser skall ske och ge upphov till en allvarlig konsekvens pa radande
avstand mellan verksamheten och planerad bebyggelse bedoms risknivan for planerad
bebyggelse vara acceptabel.

Inga skyddsatgarder for att skydda mot en olycka med farligt gods pa Fjéllbo-sparet
beddms vara nddvandiga/rimliga for planerad bebyggelse.
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Detaljplanens innebdrd och genomforande

Markanvandning

Detaljplanen medger &ndrad anvéandning for Utby 753:489 och Utby 753:487 samt delar
av Utby 753:435 och Utby 753:503. Planen foreskriver utbyggnad av bostader och
centrumverksamheter.

Kvartersmarken kommer att markanvisas av exploateringsforvaltningen efter att
detaljplanefdrslaget antas och vinner laga kraft och avtal om genomférande av
detaljplanen kommer att tecknas med markanvisad exploator.

Kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Markanvisad exploator ansvarar for utbyggnad av kvartersmarken.

Bebyggelsen omfattning, utformning och placering

Detaljplanen medger uppférande av bostéder till max 10 200 kvm i bruttoarea i form av
tva kvarter. Hogsta tillatna hojden varierar mellan 4 (i séder och norr) till 5 vaningar (i
vaster och Oster). Vidare medger forslaget anordnande av centrumverksamheter sa som
bostadsnara handel, frisér med mera i minst 100 kvm i bruttoarea.

Figur 11. Koncept for struktur (AL Studio, februari 2023)

| 6vrigt ar detaljplaneférslaget flexibelt vad galler placering och utformning av
bebyggelse for att mojliggora en langsiktig utveckling av omradet. Flexibiliteten i planen
innebar att bebyggelsen kan utformas pa olika sétt beroende pa hur efterfragan ser ut vid
genomforandet. Nedan &r ett satt att forverkliga planen.
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Figur 12. Illustrationsbild (AL Studio, februari 2023)

Det har forslaget medfor 110 lagenheter och 9 stadsradhus. Bostadshusen far en hojd av
3-4 vaningar mot Fjallbogatan, 4 vaningar mot Utbyvéagen och 5 vaningar mot
Frimastaregatan och allén.
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Figur 14. Sektion B-B (AL-Studio, februari 2023)

Gestaltningsidéer

Detaljplaneférslaget innebér ett tillagg av nya bebyggelsetyper i ett befintlig smahus- och
villaomrade. Samtidigt finns starka ambitioner inom staden att sakerstélla att planering
och byggnation av nya flerbostadshus ska halla hig arkitektonisk kvalitet. Det ar darfor
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viktigt att utforma den nya bebyggelsen utifrdn en sammanhallen gestaltningsidé samt en
samtida tolkning av platsens forutsattningar och traditionell arkitektur.

Forslaget utgdr fran tradgardsstadens utformningsprinciper med en nutida tolkning.
Byggnader placeras langs med gator och skapar tydliga grénser mellan det privata och
offentliga. Bebyggelsens hojd varierar for att skapa rytm och variation i stadsbilden.
Hogre bebyggelse placeras i nord-sydlig riktning for att inte skugga bostadsgardar samt
markera kvartershorn. Mellanhtg bebyggelse placeras langs Utbyvagen i sdder for att
skarma av fran storningar. Bebyggelsen narmast smahus- och villaomrade bestar av
smaskaliga byggnader sa som radhus.

For att samla intrycket foreslas att material fran omgivande bebyggelse plockas upp i
fasaderna sa som trd och plat. Runt om kvarteret kan gronska av varierande typ, buskighet
och storlek, skapas. Kvartersmarken foreslas belaggas med olika typer av sten, fran
plattor av varierande form och storlek pa garden till grasarmering langs utsidan av
kvarteret.

Byggnaderna foreslas belaggas med ett flertal farger och toner for att plocka upp
variationen av farger som finns i radhusbebyggelsen runt omkring. Fargsattning tydliggor
de olika byggnadskropparna genom att fargerna ar genomgaende fran tak till fasad och
balkongmotiv.
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Figur 15. 3D visualisering av bebyggelseforslaget
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Figur 16. Forslag till fasadutformning (AL Studio, februari 2023)

Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer befintliga byggnader inom planomradet att rivas.
Byggnaderna saknar kulturmiljévarden.

Solforhallande

Solforhallande fore och efter exploatering har studerats for att klargéra om/hur foreslagen
bebyggelse paverkar befintlig bebyggelse vid olika tider pa aret (vardagsjamning och
midsommar). Studien visar att omgivande bebyggelse inte paverkas negativt vad galler
solforhallanden. Enligt g6teborgs stads anvisningar har fem timmars solbelysning i
bostader samt pa friytor mellan kl 9 och kl 17 vid var- och hostdagjamningarna har
ansetts vara ett lampligt riktvarde.

Bilden nedan visar ytor som inte klarar riktvardet det vill sdga ytor som &r solbelysta
mindre an 5 timmar mellan kI 9 och kl 17 vid var- och hostdagjamningarna.

Figur 17. Solférhallande fore exploatering
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Figur 18. Solférhallande efter exploatering

Dessutom har en dagsljusanalys tagits fram som visar att den nya bebyggelsen har goda
forutsattningar for att klara riktvérden for dagsljus.
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Figur 19. Dagsljusstudie

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Trafikforslag

Generellt sett bibehalls det befintliga trafiknatet for planomradet. Den tillkommande
bebyggelsen av bland annat bostader och verksamheter i bottenvaningarna bidrar till mer
tydlig stadskaraktar och ar trygghetsskapande. Med detta i atanke har ett trafik- och
utformningsférslag tagits fram (COWI, 2023-02-09) for att utforma ett gaturum med mer
stadskaraktar for platsen, samtidigt som trafikforslaget ocksa anpassats till befintligheter.
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| forslaget foreslas avsmalning av korbanorna langs Frimastaregatan och Fjallbogatan,
med gangbanor med god standard langs fastighetsgransen till den nya exploateringen. In-
och utfarter till fastigheten foreslas fran Fjéllbogatan tvars genomgaende gangbanor.
Hastighetsdampande atgérder foreslas pa Fjéllbogatan i form av chikan och en
avsmalning vid passagen vid allén. P& Friméastaregatan dampas hastigheten med hjélp av
portrefuger. Langsgaende gatuparkering foreslas utga pa aktuella gator och ersétts med en
parkeringsficka langs Frimé&staregatan for att mojliggora korttidsparkering och angoring
till de verksamheter som planeras i fastighetens sydvéstra horn.

Dessutom foreslas det att befintlig kombinerad gang- och cykelbana langs Utbyvagens
norra sida ersattas med en separerad gang- och cykelbana med bredder om 2,5 meter for
gangbanan respektive 3,0 meter for cykelbanan. Breddningen gors for att uppfylla god
standard pa gangbanan samt méjliggora utrymme for pendlingscykelstrak. Befintlig
gronremsa mot Utbyvagen smalnas av for att inrymma breddningen och belysningsstolpar
pa strackan flyttas. | och med detta far fotgangare och cyklister en storre plats i
gaturummet. Det gynnar platsens stadskaraktar da platsen 6ppnar upp for mer rorelse for
fler trafikanter.

Befintlig gang- och cykelpassage tvars Frimastaregatan ersatts med ett foreslaget upphojt
overgangstalle med cykelGverfart, for att uppna en mer trafiksaker passage for oskyddade
trafikanter. Tvars Utbyvagen breddas befintligt dvergangsstalle for att uppfylla kraven pa
tillganglighet. Forslaget medfor ocksa att befintlig gangpassage over Fjéllbogatan i
projektomradets ostra lage forbattras genom avsmalning av passagen till en bredd om 4
meter. Detta har aven en viss hastighetsdampande effekt pa motortrafiken pa strackan.

En 6vergripande analys av trafikalstring (Sweco, 2023-01-24) har utforts for den
tillkommande exploateringen inom planomradet. Analysen visar att omradet dagligen
alstrar 154 bilresor, 73 cykelresor och 185 fotgéngarresor. Detta ligger till grund for
bland annat bullerberdkningar och dimensionering och utformning av gator m m.

Parkering/cykelparkering

En mobilitet- och parkeringsutredning (Stadsbyggnadsforvaltningen, 2023-02-24) ar
framtagen. Dar framgar att projektet ligger i Utby som tillhor zon C - Mellanstaden samt
stadsdelen Kortedala. Forslaget omfattar totalt 119 bostéder i form av flerbostadshus och
radhus samt tva mindre lokaler pa sammanlagt 250 kvm. Marken inom planomradet &gs
av kommunen. Markanvisning kommer ske efter att detaljplaneférslaget antas och vinner
laga kraft.

Parkeringsbehovet ar analyserade utifran stadens policy och anvisningar och redovisas i
tabellerna pa nasta sida.
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Resultat P-tal (bil)

Fardmedel Bil

Anvandning Startvirde Lagesbeddmning Projektanpassning Baspaket Sjarnpaket
Bostider

Flerbostadshus 0,80 0,80 0,80 0,75 0,60
Verksamheter

Handel 25,00 25,00 13,75 13,75 13,75

Resultat P-tal (cykel)

Fardmedel Cykel

Anvindning Startvirde L3gesbeddmning Projektanpassning Baspaket Sjarnpaket
Bostader

Flerbostadshus 2,50 250 2,50 250 250
Verksamheter

Handel 5,50 5,50 7,98 798 7,98

Den totala efterfragan pa bilparkering for ny bebyggelse ar 102 platser varav minst 3
platser ska vara tillgangliga for rorelsehindrade med sarskilt parkeringstillstand. Behovet
bedoms kunna lésas inom fastigheten under forutsattning att det byggs ett garage i tva
plan. Detta kan medfora stora kostnader sa framtida exploatéren uppmanas att férbinda
sig till mobilitetsatgéarder i och med platsens goda forutsattningar for resande med
kollektivtrafik och cykel.

Med hjélp av mobilitetsatgarder kan parkeringstalet for bostader sankas. Det innebar i sa
fall att den totala efterfragan pa bilparkering blir 76 platser varav:

e minst 1 plats ska vara reserverad for bilpool samt
e minst 3 ska vara tillgangliga for rorelsehindrade med séarskilt parkeringstillstand
e max 8 parkeringsplatser far vara fasta/personliga

Den totala efterfragan pa cykelparkering ar 299 platser. Givet den framtida exploatéren
tecknar mobilitetsavtal kravs ytterligare 3 platser for lastcykelpool. Dessutom ska
cykelparkering ha hogkvalité och kénnas trygg och anvéndare vénlig med cykelpump,
automatisk dérréppning m. m. Yta for cykelservice och lamplig utrustning ordnas for de
boende. Cykelpoolen och ytan for cykelservice ska placeras sa att anvandare aven utanfor
fastigheten har tillgang till dem.

| bilden pa nasta sida redovisas 6versiktligt hur parkering kan l9sas.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostéder och
centrumverksamhet vid Fjallbogatan inom stadsdelen Utby

SBF-2023-00043 (LIS-Dnr 0864/21) PLANBESKRIVNING

25 (42)



SAMRADSHANDLING

X \ . 1 g\ el e)
SR
o B

)  Ccykelpool och verkstad
D Cykelparkering tillganglig fran
mark- och gardsniva

= |ngang till cykelparkering i
kallarniva

\ \ \ = 2N

\ \

g 3 ¢ T =P |nfart bilparkering
= A =

Figur 20. Oversikt 6ver parkeringslésning (AL Studio, februari 2023)

Gator i anslutning till planomradet ar oreglerade. Det ska darfor tas fram en
gratisomradesutredning vilket kommer géras mellan samrad och granskning.
Forutsattningar for kostnadstackning i det har projektet kommer ocksa studeras narmare
mellan samrad och granskning eftersom det ar beroende av gratisomradesutredningen.

Tillganglighet

Planomradet &r relativt plant och har goda forutséttningar utifran ett
tillganglighetsperspektiv. I bilden nedan redovisas 6versiktligt hur angoring till de nya
bostéderna kan losas.

Figur 21. Raddningsvag och uppstallningsplatser (AL Studio, februari 2023)
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Det framtagna trafik- och utformningsférslaget (COWI, 2023-02-09) medfor ocksa att
tillgangligheten 6kar for personer med nedsatt syn- eller rorelseférmaga. Den forbattrade
foreslagna passagen tvars Friméastaregatan framjar tillgangligheten for de oskyddade
trafikanterna som ska na malpunkter pa respektive sida och starker de oskyddade
trafikanternas plats i gaturummet. Tillgangligheten for de oskyddade trafikanterna 6kar da
gang- och cykelbanan langs med Utbyvégen far en hogre standard an idag.
Overgangsstallet med cykeloverfart tvars Friméstaregatan samt dvergangsstallet tvars
Utbyvagen tillganglighetsanpassas enligt stadens standarder. Tillgangligheten for nya
verksamheter mojliggors genom den foreslagna angéringsfickan langs Frimdstaregatan.
Angoringsfickan regleras som korttidsparkering.

Service

Planen bed6ms generera ett behov av ca 22 forskoleplatser (motsvarande knappt 1,5 avd).
Dessa tillgodoses genom utrymme pa befintlig forskola. Vald I6sning ar avstamd med
Stadsledningskontoret, avdelningen for planering och analys.

Gallande kommersiell service innebér detaljplaneforslaget att verksamhetslokaler till en
omfattning pa minst 100 kvm ska uppforas i det véstra kvarteret.

Friytor och naturmilj6

Detaljplanen medfor inte ny natur- eller parkmark i omradet men majliggor for viss
gronska i anslutning till bostaderna och pa taken.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgérder innebar att funktioner och véarden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte ar mojligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa vardet i naromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat vérde.

Genomforande av den har detaljplanen bedoms inte paverka nagon befintlig gronyta som
kan antas utgora livsmiljo for arter eller ha betydelse for biologisk mangfald. Marken
inom planomradet &r till Gvervagande del hardgjord bestaende av verksamhetslokaler och
parkering idag och i mindre delar grasbekladd. De stora befintliga lindarna l&angs en
biotopskyddad allé till 6ster behalls. Omradet bedoms saledes inte innehalla nagra
betydande varden som foranleder kompensationsatgarder.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att goteborgarna aven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill siga
hur mycket hjalp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens miljéutmaningar.
Utifran satta malnivaer och att utga fran platsens behov och forutsattningar styrmetoden
mot de atgarder som ar mest effektiva och bast behovs. Kommunen tillsammans med
exploatoren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras. Planomradet ligger i en
del av staden som &r utpekat som “Relativt tit bostads-/blandstadsbebyggelse - med god
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kollektivtrafik™ vilket innebar foljande malnivaer for gronytefaktor inom olika
delomraden: 0,15 for gata och 0,35 for kvartersmark.

De preliminéra berakningarna visar att det ar mojligt att uppna malvardet for bade gata
och kvartersmark. Beddmnings- och viktningsarbetet samt miljoutmaningar som ligger
till grund for berékningar for den aktuella detaljplanen kommer studeras narmare mellan
samrad och granskning.

Teknisk férsoérjning

Dagvatten
En dagvatten- och skyfallsutredning (Kretslopp och vatten - Goteborgs stad, 2023-03-03)
har tagits fram som visar:

e Daguvattnet fran planomradet avleds inte till ett markavvattningsforetag.

e Fororeningsberdkningar visar att vissa halter 6kar och vissa halter sjunker efter
exploatering. Med rening uppnas kraven och samtliga halter och mangder
sjunker. Detta innebér att detaljplanens genomférande inte forsamrar
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

e Om planen genomfors innebér det att flodet fran omradet dkar. Forslagen
dagvattenlosning ar tva makadammagasin pa den norra delen av innergarden.
Detta for att de kommunala dagvattenledningarna &r i norr, i Fjéllbogatan, och det
ar dar som de befintliga anslutningspunkterna till det kommunala
dagvattenledningarna finns.

e Med foreslagna atgarder uppnas kravet for fordrojning pa kvartersmark.
Fordrojning minskar fastighetsagarens kostnader for dagvatten da servisen till det
allménna systemet kan vara mindre och darmed har en lagre taxa.

Anslutning av bebyggelsen till kommunal dagvattenledning sker via anslutningspunkt i
Fjallbogatan eller Friméastaregatan.

Vatten och avlopp
Anslutning av bebyggelsen sker via anslutningspunkt till det kommunala VA-nétet i
Fjallbogatan.

Infér byggnation ska berord fastighetsagare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Varme
| Fjallbogatan finns fjarrvdrmeledningar. Dessa beddms ej berdras av ny exploatering.

El och tele
Inom omradet finns el- och teleledningar som behover flyttas.

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i narheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anlédggningar ska bestdimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.
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Avfall
Atervinningstation

Det finns idag en &tervinningsstation inom planomradet. Den behéver omplaceras i
samband med detaljplanen genomforande. Nuvarande atervinningsstation bestar av 10
behallare och ersattningsplatsen behéver rymma samma antal behallare. Platsen behover
vara enkel att na for goteborgare som kommer till fots samt med bil, liksom att det
behover vara majligt for en kranbil att stanna intill behallarna nar de ska tommas.

En mojlig omplacering som har undersokts i planarbetet ar parkeringsplatsen intill
forskolan pa andra sidan av Utbyvagen.

Avfallshantering vid nya bostader

For nya flerbostadshus ska det goras plats for sortering av restavfall, matavfall,
grovavfall, samt forpackningar och tidningar. Avstandet mellan sopbil och
avfallsutrymme, som kallas for dragvéagen, bor vara sa litet som majligt eftersom karlen
ar tunga att dra. Dragvagen far vara max 25 meter.

Detaljplanen har utformats sa att det ar mojligt att ordna avfallshanteringen pa ett bra satt
for de nya bostaderna. Avfallsrum for de boende ligger i bostadsbyggnader langs
Fjallbogatan dar det finns goda mojligheter for sopbilarna att stanna och témma avfallet.
Illustrationen nedan visar var avfallshanteringen skulle kunna placeras samt var sopbil
skulle kunna stanna nér de ska hdmta avfall.

Figur 22. Angoring for sopbil och leveranser (AL Studio, februari 2023)

Risk och stdrningar

Geotekniska forhallande

Marken inom foreslaget planomrade bedéms som lamplig for planerad exploatering. Det
foreligger inga stabilitetsproblem for marken inom fastigheterna idag eller efter en
exploatering. Sannolikt kommer planerade byggnader behéva palgrundlaggas pa grund av
séttningsbenégen jord.
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Vid omfattande schaktarbeten kan det komma att krdvas stddkonstruktioner. | samband
med exploatering skall hansyn tas till omgivningen da planomradet utgors av
séttningsbenagen lera med stora jorddjup. For bygglov/startbesked kommer det att kravas
en platsspecifik geoteknisk utredning/undersokning for att faststélla lampligaste
grundlaggningsmetod for planerad byggnation.

Potentiella och forekommande markféroreningar

Historisk markanvandning for omradet ar att betrakta som mindre kanslig
markanvandning. Planerad markanvandning ar att betrakta som kénslig markanvandning.
For detaljplanens genomférande gérs bedémningen att det kravs en miljoteknisk
markundersokning for faststallelse av saneringsbehov inom omradet och omfattning pa
det arbetet. Undersokning ska ske mellan samrad och granskning.

Buller

En industri- och trafikbullerutredning har utforts enligt PBL 4 kap 33a§ (WSP, 2023-03-
02) som visar att industribullerrelaterade verksamhetsbullret bedéms ha en stor paverkan
mot detaljplanen. Detta medfor att detaljplanen kan behdva justera sin utformning for att
tillgodose en ljuddampad sida. En kombination av méjliga atgarder finns att ta vidare,
men detta bor i forsta hand studeras i ndrhet av respektive bullerkélla. Verksamheterna ar
utvérderade som ett gemensamt varsta bidrag, i verkligheten sammanfaller
verksamheterna formodligen relativt sallan. Inom utredningen har 6versiktligt tdnkbara
atgardsforslag for verksamheterna studerats (se bilden nedan). Dessa atgéarder behover
forankras med verksamheterna och darefter beréknas i detalj for att klara tillgangligheten
och verifiera dess bullerreducerande effekter. Detta kommer studeras vidare mellan
samrad och granskning.

| Bullerskarm
(hojd: 4 meter)

Fasadsidor Ekvivalent ljudniva Laeq [dB]

Dagtid kl. 06-18 Kvallstid kl. 18-22 Riktvarden enligt Boverket 2020:8
(dag/kvall/natt)

Sodra fasad 46-49 41-42 Zon A:50/45/45
Ljuddémpad sida:
45745/ 40

Figur 23. Tankbara atgarder (verksamhetsbuller)
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Trafikbuller har utretts for prognosar 2040 och utvéarderas mot Naturvardsverkets
riktvérden for trafikbuller vid bostader och uteplatser. Trafikbullerférordningens
riktvarden beraknas inte innehallas vid samtliga fasader. Det innebér att lagenheterna
behdver planeras antingen sa att minst halften av bostadsrummen har tillgang till
ljudddmpad sida eller sa utformas mindre lagenheter pa maximalt 35 kvm. For stérre
hornlagenheter mot Utbygatan bedoms dock en saddan omdisponering av boytan bli svar
och andra atgarder kan vara nodvéandiga for dessa lagenheter. Detta kommer studeras
vidare mellan samrad och granskning.
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Figur 25. Forslag till omdisponering av lagenheter med tanke pa trafikbuller (kritiska
lage ar markerad med réd linje)

Oversvamningsrisk till foljd av skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning (Kretslopp och vatten - Goteborgs stad, 2023-03-03)
har tagits fram som visar att det finns skyfallsproblematik vid planomradet. Planomradet
ligger i ett stort skyfallsflode och det finns en foreslagen strukturplansatgard, en
skyfallsled, som gar dver planomradets Gstra del. For att inte riskera skada pa byggnader
och framkomlighet till entréer efter exploatering foreslas en robust hjdsattning med en
skyfallsanpassad markniva och strategisk placering av byggnader och garagenedfart.
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Utover det ska marken som omger en byggnad luta bort fran byggnaden sa att vatten inte
riskerar att bli stdende mot byggnaderna och orsaka skada. Med de atgarder som foreslas
beddms det mojligt att genomfora planen enligt Géteborgs stads riktlinjer for
skyfallshantering.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen framgar av plankartan. En mer detaljerad beskrivning av planens
fastighetsrattsliga konsekvenser finns i kapitlet Fastighetsrattsliga fragor.
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark
Markanvisad exploatdr ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom kvartersmarken
planlagd for bostad- och centrumverksamhet.

Omrade markerat med z1 i detaljplanen utgor kvartersmark med reservat for en mojlig
framtida gatukoppling.

Anlaggningar utanfor planomradet
Befintlig atervinningsstation inom planomradet planeras att flyttas inom naromradet.
Utredning om nytt lage séder om Utbyvégen pagar.

Kommunen ansvarar fér ombyggnation och anpassning av befintlig allmén plats langs
Fjallbogatan, Frimastaregatan och Utbyvégen som foranleds av detaljplanen.

Drift och forvaltning
Exploatdren ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmarken.

Stadsmiljonamnden ansvarar for drift och forvaltning avseende allman plats inom och i
anslutning till planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Nedan beskrivs de fastighetsrattsliga konsekvenserna av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Angivna arealer dr ungefarliga och avgors slutgiltigt i lantmateriforrattning.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Utby 753:489 496 kvm Kvartersmark
Utby 753:503 496 kvm Kvartersmark
Utby 753:503 4 kvm Allmaén plats

Utby 753:489 4 kvm Allmén plats

Utby 753:487 758 kvm Kvartersmark
Utby 753: 435 758 kvm Kvartersmark
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Mark ingdende i allméan plats, inldsen

Med kommunalt huvudmannaskap har kommunen en rattighet men éven skyldighet att
I6sa in allman plats som ligger inom privatdgda fastigheter. Bertrda fastigheter &r
kommunagda och det finns saledes inget behov av inlosen.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Befintlig kvartersmark som i och med planen évergar till allmén plats ska genom
fastighetsreglering Gverforas till angransande kommunal gatufastighet.

Fastighetsreglering och eventuell avstyckning kommer att ske inom kvartersmark for att
bilda 6nskad kvarterstruktur inom kvartersmark. Fore beviljande av bygglov ska
erforderlig fastighetshildning, sasom avstyckning och fastighetsreglering, i enlighet med
detaljplanen vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar kan inrattas for anlaggningar inom kvartersmarken,
exempelvis bostadsgardar, parkeringsplatser, garage med mera. som ska skoétas och
nyttjas av flera fastigheter. Detta kan bli aktuellt om kvartersmarken delas upp i flera
fastigheter.

Servitut
Inom planomradet berdrs inga befintliga servitut.

Omrade markerat med z1 i detaljplanen utgor kvartersmark med reservat for en mojlig
framtida gatukoppling mellan Utbyvéagen och Fjéllbogatan. Vid odverlatelse av
kommunéagd mark regleras i genomférandeavtalet att exploatéren utan erséttning ska
upplata marken till forman for kommunen. Ratt till markomradet kan sakerstéllas med
servitut.

Rattighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastighetsforteckningen.

Ledningsratt
Inom planomradet finns inga befintliga ledningar med ledningsrétt.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatéren utan
ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar inom kvartersmark till
forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningsagare. Ledningsagare &r
dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen avseende projektets
paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare anséker om
ledningsratt.

Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstallas med
ledningsratt.

Markavvattningsféretag
Det finns inga kdnda markavvattningsféretag inom eller i anslutning till planomradet.

Ansdkan om lantmateriférréattning
Kommunen ansoker om erforderlig fastighetsbildning.
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Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantmaéteriforrattning avseende ny
ledningsratt. Ansvar for att ans6ka om och bekosta lantméteriforrattning for dvriga
atgarder regleras i genomférandeavtalet.

Avtal

Befintliga avtal som bertrs

Arrendeavtal avseende lagenhetsarrende for atervinningsstation (AL-2015-0122) till
formén for Kretslopp och vattennamnden kommer att sigas upp. Atervinningsstationen
avses ersattas pa annan plats, utredning pagar kring nytt lage.

Arrendeavtal avseende anlaggningsarrende for livsmedel- och gronsaksforséljning (AA-
2014-0004) till forman for Utby Bilcenter AB i Goteborg kommer att sdgas upp.

Arrendeavtal avseende anlaggningsarrende for gatukok och kiosk (AL-2017-0039) till
forman for Utbygrillen HB i Goteborg kommer att ségas upp.

Kommunen har med hyresavtal upplatit befintliga garage till Termogarage NR2
Ekonomisk forening. Detta kommer att sdgas upp i samband med planens genomfdérande.

Avtal mellan kommun och exploator
Genomforandeavtal, kdpeavtal och eventuella servitutsavtal kommer att upprattas mellan
kommunen och kommande exploator.

Om mobilitetsatgarder ar aktuellt ska avtal vara tecknat mellan kommunen och exploator
innan bygglov soks.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter finns ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goéteborg Stad och Goéteborg Energi som reglerar Géteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och
kommunen/exploatoren for att sékerstalla ataganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Dispenser och tillstand

Oster om planomradet finns en befintlig tradallé som omfattas av det generella
biotopskyddet enligt Miljobalken. Vid arbeten inom/eller i narheten av tradallén kan
dispens kréavas fran lansstyrelsen. Dispensbehovet ska utredas vidare.

Tidplan

Samrad:  Forsta kvartalet 2023

Granskning: Andra kvartalet 2023

Antagande: Forsta kvartalet 2024

Tidplanen ovan &r ungeférlig och kan komma att &ndras under planprocessen. Om planen
inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
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Forvantad byggstart: Andra kvartalet 2025
Fardigstallande: Fjarde kvartalet 2027

Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras eller upphavas utan att synnerliga skl foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphaver géllande plan. Fastighetsagaren &ger efter genomférandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner ndr den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planens genomfdérandetid
Genomforandetiden &r tio ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft. Tio
ar bedéms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Vid utarbetande av denna detaljplan har en lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och
bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap. miljobalken utforts. Vidare har
detaljplanen provats mot kommunens oversiktsplan i enlighet med 5 § férordningen om
hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Den sammanvagda bedomningen ar att foreslagen anvandning anses vara den fran allméan
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.

Beddmningen grundas pa foljande avvagningar:

e Planférslaget innebér ett relativt stort tillskott av bostader pa redan ianspraktagen
mark. Dessutom har omradet god tillgang till service och infrastruktur.
Foreslagen markanvandning bedoms darfor medfora fran allman synpunkt en god
hushallning.

e Planforslaget ar forenligt med intentionerna i Goteborgs stads Oversiktsplan.

e Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen
berors.

e Den genomfdrda dagvatten- och skyfallsutredning (Kretslopp och vatten, 2023-
03-03) visar att det finns goda mojligheter till rening av dagvatten inom
planomradet och pa sa satt forslaget inte medfor att miljokvalitetsnormerna for
vatten dverskrids.

e Detaljplanens utformning och omfattning har reglerats med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvéarden pa platsen samt miljo- och
klimataspekter.

e Mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation och samhallsservice i 6vrigt samt tillganglighet for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga har beaktats i forslaget.

¢ Planens konsekvenser for boende i omkringliggande fastigheter, gallande till
exempel solforhallande och buller, har studerats ingaende och beddémning &r att
ett genomforande av planen inte innebar ndgon betydande olagenhet enligt den
mening som avses i 2 kap. 9 § PBL.
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e De genomforda utredningarna visar att marken ar lampad for &ndamalet med
hénsyn till ménniskors halsa och sakerhet.

o Mindre delar av de foreslagna bostadsbebyggelse ar dock utsatt fér htga
bullernivaer fran vagar och nar liggande verksamheter. Detta ska studeras
narmare infor granskning. Den prelimindra bedomningen &r att det finns
mojlighet att 16sa problematiken med antingen bullerdampande atgarder
eller andring av lagenhetsdisposition.

e Planforslaget innebér ett tillagg av flerbostadshus och centrumverksamheter i ett
befintlig smahus- och villaomrade med god tillgang till kollektivtrafik och
cykelvagnat. Nybyggnationen sker pé & redan ianspraktagen mark. Forslaget
bedoms darmed framja ekologiskt, social och ekonomisk hallbarhet enligt den
mening som avses i 2 kap. 3 § PBL.

Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestammelse kan anvéandas pa flera stallen i planen men med olika motiv.

TR

: K//thﬁ
a

B \

Figur 26. Utdrag ur plankarta

Anvéndningsbestdmmelser for allméan plats
Beteckning | Bestdmmelse Motiv till reglering Lage i kartan
GATA Gata Omraden som &r En del av
avsatta for trafik. | detta | Frimdstaregatan
ingar aven komplement
som behovs for gatans
funktion.

Anvandningsbestdmmelser for kvartersmark
Beteckning \ Bestdmmelse Motiv till reglering \ Lage i kartan
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B Bostader Omraden som &r avsatta | All kvartersmark
for bostadsandamal

C Centrum Omraden som ar avsatta | All kvartersmark
for centrumandamal

Egenskapsbestdammelser

Beteckning

Bestammelse

Motiv till reglering

Lage i kartan

Marken far inte forses

Syftet med den hér

Omrédet i Gstra

5100 m? inom
anvandningsomradet

bestdmmelsen &r att
reglera byggnaders
storsta omfattning for
att undvika en for hog

med byggnad bestdmmelsen ar att delen av
sdkerstélla att planomradet mellan
marken inte forses byggnader och
med nagra tradallén
byggnadsverk.

+ + +] | Marken far endast Syftet med den har Omfattar innergard
forses med komple- bestdmmelsen ar att och marken mellan
mentbyggnader och reglera de tva kvarteren
andra anldaggningar én | bebyggandets
byggnader ovan mark | placering for att
och garage under mark | framja en smaskalig

kvartersstruktur
h1 Hogsta totalhdjd &r 34 | Syftet med dessa L&ngs i vaster mot
meter over bestammelser ar att Frimastaregatan
styra omfattningen pd | samt langs i dster
angivet nollplan det som far byggas langs med tradallén
h, Hogsta totalhojd ar samt att reglera Resten av byggratten
31 meter dver byggnaders inom kvartersmark
angivet nollplan utformning och den
inverkan som till
Ingen Hogsta nockhdjd pa byggnaders hojd och All kvartersmark
betiackning | komplementbyggnader | volym far pa
ar 3,5 meter upplevelsen av den
byggda miljon.
Regleringen syftar
ocksa till att
sdkerstélla goda
ljusforhallanden for
intilliggande bostader.
el Storsta bruttoarea ar Syftet med den hér Bada kvarter
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exploatering.
Bestdmmelsen syftar
till den totala
bruttoarean (bostader
plus centrum)

e2 Minsta bruttoarea Syftet med den hér Inom det véastra
for centrum &r bestdmmelsen &r att kvarteret
100 kvm inom sékerstélla anordnande
anvandningsomradet | av verksamhetslokaler
e3 Storsta bruttoarea Syftet med den hér Inom det véstra
for centrum &r bestdmmelsen &r att kvarteret
1000 kvm inom reglera den storsta
anvandningsomradet | omfattningen for
centruméandamal for att
ed Storsta bruttoarea undvika att det Inom det dstra
for centrum ar andamalet tar Gver. kvarteret
500 kvm inom
anvandningsomradet
sl Centrum endast i Uppfylla syftet dvs Bada kvarter
entrévaning bostader med mindre
verksamhetslokaler i
bottenvaning
nl Markens hojd far Sékerstalla mot Innergardar
inte vara lagre an dversvamning till foljd
15,8 meter dver av skyfall
nollplanet.
z1 Markreservat Reservera mark for en | Omradet i Gstra
for allménnyttig framtid gatuanslutning | delen av
kortrafik. planomradet mellan
byggnader och
tradallén
ul Markreservat Reservera mark Omradet i Ostra
for for allmannyttiga delen av
allmannyttiga underjordiska planomradet mellan
underjordiska ledningar byggnader och
ledningar tradallén

Nollalternativet

Nollalternativet beskriver planomradets sannolika utveckling ifall den foreslagna
detaljplanen inte genomférs. Nollalternativet utgors till stor del av nuvarande
markanvandning. For beskrivning av nuvarande markanvéndning se
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Planens syfte och forutsattningar.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Detaljplaneforslaget mojliggor utveckling av en plats som idag upplevs som odefinierad
och otrygg.

Utvecklingen av den hér platsen med bostader och verksamhetslokaler i bottenvaning
innebar att platsen behaller sin synlighet och markerar entrén till omradet. Entrésituation
forstarks vilket gynnar aven besokare fran hela staden som vill na klattrings- och
rekreationsomraden. Detta kan i forlangningen skapa underlag for service och framtida
utveckling av omradet.

Omradet utgors idag 6vervagande av smahusbebyggelse. Ett tillskott av lagenheter i
flerfamiljshus ger 6kad variation av bostadstyper och upplatelseformer. Detta gér omradet
tillgangligt for fler malgrupper pa bostadsmarknaden och skapar méjlighet till inflyttning
och en socio-ekonomisk blandning i ett idag relativt homogent omrade.

Exploatering bidrar ocksa till att gatumiljcer i anslutning till planomradet forbattras
genom att bland annat befintlig gang- och cykelbana breddas langs med Utbyvégen.

Foreslagen struktur innebar att kopplingar in och ut fran fastigheten och inom fastigheten
tydliggors.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsférvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens éversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m. Nedan
foljer en sammanfattning av dessa prévningar och évervéagande.

Paverkan pa riksintressen och Natura 2000

Cirka 500 m soder om planomradet finns ett omrade som omfattas av riksintresse
naturvard (Savean) samt ett omrade som omfattas av Natura 2000 (Savean, nedre delen).

Planforslaget innebér en exploatering av redan ianspraktagen mark i en begransad
omfattning och bedéms darfor inte paverka riksintresset och Natura 2000.

Generellt biotopskydd

Det finns en tradallé i anslutning till planomradets Ostra sidan som antas omfattas av
generellt biotopskydd.

Utslapp till luft
Planen bedéms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids.

Utslapp till vatten

Den genomfodrda dagvatten- och skyfallsutredning (Kretslopp och vatten - Géteborgs
stad, 2023-03-03) visar att vissa fororeningshalter 6kar och vissa halter sjunker efter
exploatering. Med rening uppnas kraven och samtliga halter och mangder sjunker. Detta
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innebar att detaljplanens genomférande inte forsamrar mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Kommunen genomfor en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap.
11 8§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har preliminart beddémt att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medftra en betydande miljopaverkan. Undersokningssamradet sker i samradsremissen
(plansamradet).

Beddmningen har utgatt fran kriterierna i Miljobedoémningsférordningen (SFS 2017:966)
58.

Detaljplaneférslaget medger endast en mindre komplettering med bostader och
centrumverksamheter i befintlig sammanhallen bebyggelse.

Kommunens stallningstagande grundar sig bland annat pa bedomningen att ett
genomfdrande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB 7
kap. 28 8.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

o Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till foljd av
allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfarande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed preliminért bedomt att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
med lansstyrelsen samordnas med plansamradet.

Foéljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer
darfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

I Goteborgs stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 som antogs av

Kommunfullmaktige 2021-03-25 presenteras tre 6vergripande mal med sammanlagt tolv
delmal. De tre malen och de delmal som har storst relevans for detaljplaneforslaget ar:

Naturen: Goteborg har en htg biologisk mangfald

Delmal 2: Goteborgs Stad arbetar for renare hav, sjoar och vattendrag.
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Fororeningshalter i dagvattnet fran planomradet kommer enligt genomford
dagvattenutredning att minska efter genomférandet av planforslaget. Planforslaget
bedoéms bidra till mojligheten att uppna delmalet.

Delmal 3: Géteborgs Stad 6kar den biologiska mangfalden i stadsmiljon

Detaljplanen paverkar inte nagon befintlig gronyta som kan antas utgora livsmiljo for
arter eller ha betydelse for biologisk mangfald. Detaljplanen medfér inte ny natur- eller
parkmark i omradet men mojliggor for viss gronska i anslutning till bostaderna och pa
taken. Planforslaget bedoms inte hindra att uppna delmalet.

Klimatet: Goteborgs klimatavtryck ar nara noll

Delmal 3: Goteborgs Stad minskar klimatpaverkan fran resor och transporter.

Planforslaget innebar fortatning i ett omrade med god tillgang till kollektivtrafik och ett
valutbyggt gang- och cykelnat. Darmed ger planforslaget goda mojligheter till ett 6kat
antal hallbara transporter. Detta innebér att detaljplanen verkar for en omstéllning mot
hallbara transporter och planforslaget bedéms bidra till mojligheten att uppna delmalet.

Manniskan: Géteborgarna har en halsosam livsmiljo

Delmal 2: Géteborgs stad sékrar en god luftkvalitet for goteborgarna.

Planforslaget bedéms ge en begransad paverkan pa trafikfloden langs gator i naromradet.
Planforslaget bedoms darmed inte hindra att uppna delmalet.

Delmal 3: Goteborgs Stad minskar buller for goteborgarna

Planomradet &r pa grund av sitt lage utsatt for trafikbuller. En god ljudmiljo gar att skapa
innanfor och pa gardssidan av tillkommande byggnader. Planférslaget bedoms bidra till
mojligheten att uppna delmalet.

Delmal 4: Goteborgs Stad sakrar tillgangen till gronomraden och nyttjar
ekosystemtjanster

Planforslaget innebar fortatning i ett omrade med god tillgang till gronomraden. Detta
bidrar till att fler kan utnyttja dessa omraden och darmed beddms planférslaget att bidra
till att uppna delmal.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens exploateringsinvesteringar

Exploateringsnamnden far inkomster fran forsaljning av kvartersmark for bostéader. |
samband med detaljplanens genomférande far Exploateringsnamnden utgifter for
forrattningskostnader, omléggning av ledningar, utbyggnad av allman plats, rivning av
befintliga garagebyggnader samt eventuell flytt av atervinningsstation.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av va-ledningar.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Exploateringsnamnden far minskade arrende- och hyresintékter nar avtalen sags upp.

Stadsmiljonamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av ranta och

avskrivningar samt for skotsel och underhall av allméan plats inom och utom planomradet.
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Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta

och avskrivningar samt driften av allménna va-anlaggningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren far kostnader for forvarv av mark, anlaggning inom kvartersmarken,

bygglovs- och anslutningsavgifter.

Overensstammelse med oversiktsplanen

Forslaget overensstammer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19.

For Stadsbyggnadsfdrvaltningen

Asa Lindborg Viveca Risberg Maryam Sepehr
Planchef Projektledare Plankonsult, AFRY
For Exploateringsforvaltningen

Stefan Unger Caroline Carlsson

Distriktschef Projektledare
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