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Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over
forslag till detaljplan for bostader vid
Langedrags batvarv, Alvsborg, SBF-2023-
00105

Forslag till beslut

Milj6- och klimatndmnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att
forvaltningens synpunkter beaktas.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att omvandla omradet fran verksamhetsomrade till
bostadsomrade med 36 nya bostider. De flesta bostéiderna ér radhus. Aven parhus samt
friliggande bostédder i tvd vaningar planeras. Planen innebér ocksa att
komplementbyggnader, lekytor, underjordiskt garage, lokalgator med vandzoner och
parkeringsplatser uppfors. Langs med vattnet planeras en kajpromenad. Inom
vattenomradet mojliggors bryggor och ramp for att lagga i batar. Syftet med planen ar
dven att skapa en allmain tillgdnglighet till vattnet via ett gdngstrak.

Miljéférvaltningens synpunkter

Ljudmiljé: Miljoforvaltningen bedomer att det behover framga i bullerutredningen hur
hamnverksamheten bedrivs. Det saknas information om nér det forekommer ilaggningar
och upptagningar av batar.

Naturmiljé.: Miljoforvaltningen bedomer att ingen ytterligare exploatering med fysiska
strukturer kan tillatas i vatten eller strandomradet, till exempel utbyggnad av bryggor och
kajpromenad. Det dr inte tillatet enligt miljobalken att ytterligare forsdmra en
vattenkvalitetsfaktor som ar klassad som dalig status. Miljéforvaltningen bedomer att det
ar sarskilt viktigt att strandomradet betecknat NT 2 bevaras.

Markmiljo: Miljoforvaltningen bedomer att utokade provtagningar med efterfoljande
riskbedomning och atgéardsutredning behdvs vid arbete i vattenmiljoer med sediment.

Dagvatten: Miljoforvaltningen beddmer dagvattenutredningen som otillrdcklig, da
fororeningsméngder fore och efter exploatering inte har berdknats.

Miljomdl: Miljoforvaltningen bedémer att planen har en negativ inverkan pé delmaélet
Oka den biologiska mdngfalden i stadsmiljon i Goteborgs Stads miljo- och
klimatprogram, eftersom den avser att exploatera befintlig havsstrand med tillhorande
naturvirden och artrikedom. Att bygga ut bryggor, batplatser och kajplats samt hardgdra
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strandkanten kommer att paverka det lokala marina livet negativt. Miljoforvaltningen
beddmer vidare att planen har potential att bidra till att fler miljomal uppfylls, vilket
behover utvecklas ytterligare.

Miljoforvaltningens samtliga synpunkter beskrivs under rubriken Forvaltningens
synpunkter sist i tjinsteutlatandet.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension

Bedomningen ur ekologisk dimension utvecklas under rubriken Forvaltningens
synpunkter.

Beddmning ur social dimension

Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Bilaga

Lank till planhandlingarna pa www.goteborg.se.
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Arendet

Stadsbyggnadsnamnden har beslutat att genomfora samréd for bostéder vid Langedrags
batvarv. Stadsbyggnadsnamnden har gett miljo- och klimatndmnden mojlighet att 1amna
synpunkter pa forslaget till detaljplan senast den 28 februari 2023.

Milj6forvaltningen har begért och fatt forlangd remisstid till den 24 mars 2023 for
behandling i milj6- och klimatndmnden den 21 mars 2023.

Forvaltningen har bedomt forslagets milj6- och hélsoskyddsaspekter och tagit fram detta
forslag till yttrande till stadsbyggnadsnamnden.

Beskrivning av arendet

Syftet med detaljplanen 4r att omvandla omradet fran verksamhetsomrade till
bostadsomrade med smahus som kompletterar omgivande bebyggelse. Syftet dr dven att
skapa allmén tillgénglighet till vattnet via géngstrak.

Planen medger att 36 nya bostéder uppfors, dér de flesta bostéiderna 4r radhus. Aven
parhus samt friliggande bostédder i tva vaningar planeras. Planen innebér ocksa att
komplementbyggnader, lekytor, underjordiskt garage, lokalgator med véindzoner och
parkeringsplatser uppfors. Inom vattenomradet mojliggors bryggor och ramp for att lagga
i batar. Langs med vattnet planeras en kajpromenad.

Oversiktskarta med platsen markerad i rétt.
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lllustrationsritning éver aktuellt planomrade.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning av planforslagets effekter pa miljo
och hélsa

Nedan sammanfattas de bedomningar som stadsbyggnadsforvaltningen gjort rérande de
viktigaste miljo- och hilsoaspekterna av planforslaget:

Luftkvalitet

Detaljplanen innebér inte ndgon 6kning av trafik eller andra utsléapp och bedoms dérfor
inte paverka luftmiljon 1 omradet.

Ljudmiljé

En bullerutredning har genomforts. Riktvarden for bullernivaer bedoms ej dverskridas
och inga dimpande atgirder ar dirmed nodvéandiga. Berdkningar for ljudnivaer fran truck
som antas anvéndas vid ildggning och upptagning av batar i hamnen visar att Boverkets
riktvirden for industribuller klaras for samtliga tider pa dygnet vid hogst tre ildggningar
och/eller upptagningar per timme. Dagtid vardagar mellan klockan 06 till 18 kan tolv
ildggningar och/eller upptagning utforas under samma timme innan riktvarden &verskrids.

Motorljud och slagljud fran master och linor fran batar omfattas normalt inte av
riktvdrden for industribuller, men kan dnda ge upphov till storande ljud, om vilket
inflyttande bor goras medvetna. Aven ljud fran personer pa Seglarkrogens uteservering
bor kunna upplevas som storande men bedoms inte riskera att dverskrida nagra
riktvirden.
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Naturmiljé

Den naturmiljé som finns pa land inom planomrédet kommer att paverkas i och med
utbyggnaden. Omradet mellan Pejlingsgatan och tillkommande bostadshus direkt norr om
denna foreslas fyllas ut for att skapa forgérdsmark till bostdderna i ungefar samma niva
som gatan. Naturmiljon i vattnet inom planomradet beddms endast i mindre grad
paverkas av utbyggnaden.

De atgédrder som har identifierats som majliga for att kompensera for de naturvirden som
forsvinner (bland annat strandkal, strandbeta och strandmaélla) i samband med
genomforandet av detaljplanen &r att anldgga buskar, trdd och insektshotell. Detta for att
gynna artrikedomen av insekter. Dessa atgéarder kan med fordel kombineras med
foreslagna atgirder for rening av dagvatten, sdsom regnbéddar. For att gynna
artrikedomen av faglar kan fagelholkar placeras inom omréadet. For sjofagel skulle dven
sedumtak kunna fungera som hickningsplats.

Detaljplanen omfattar en begréinsad andel kommunal mark, en stricka av Pejlingsgatan,
som i detaljplanen inte foreslas fordndras. Gronytefaktor for strackan ldngs Pejlingsgatan
har beréknats till cirka 0,3, vilket med god marginal uppfyller malvérdet for gata som ar
0,15.

Markmiljo

En miljoteknisk markundersdkning har utforts for detaljplanen. Féroreningshalter som
overskrider Naturvardsverkets generella riktvdrden for kénslig markanvindning (KM)
och mindre kédnslig markanvéndning (MKM), samt for farligt avfall i en
sedimentprovpunkt, har konstaterats. Sedimentprover visade mycket hoga halter av
metaller och organiska foreningar.

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram. Da det inte finns nagra
dagvattenledningar i omradet och det inte heller planeras byggas sddana, foreslas
dagvattnet avledas direkt till havet. Det innebér att krav pa fordrojning av dagvattnet inte
kommer att stillas, utan endast rening. For att uppné stadens krav pa rening foreslés
dagvatten ledas via rdnnor till regnbadddar och vidare till ett sedimenteringsmagasin innan
det slutligen sldpps i recipienten. Om detaljplanens foreskrivna reningsatgérder utfors
bidrar detaljplanens genomforande till forbattrad vattenkvalitet i recipienten, i enlighet
med géllande miljokvalitetsnormer.

Mobilitet och parkering

Enligt genomford trafikutredning beddms trafikmidngden inom detaljplanen vara lagre dn
den méngd som dagens verksamhet och parkering inom planomradet alstrar. Den trafik
som detaljplanen alstrar bedoms kunna hanteras inom befintligt trafiksystem och
detaljplanen foreslar séledes inte ndgon utbyggnad av gator, géng- eller cykelvigar péd
allmain plats.
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Enligt genomford mobilitet- och parkeringsutredning genererar detaljplanen (med ett
uppskattat innehéll om 36 bostéder) ett behov av 40 bilparkeringar, inklusive 4
besdksparkeringar. Dirtill ska fyra parkeringsplatser tillskapas for fastigheten Alvsborg
855:812. Totalt blir parkeringsbehovet inom planomradet 44 parkeringsplatser.
Parkeringen i omrédet kommer frémst att forldggas i garage under bostadskvarter i
sydvist med undantag for parkeringsplatser for rorelsehindrade, som kommer att vara
fordelade inom omradet, ndrmare bostidderna.

Planen innebér ingen utdkning av kollektivtrafiken. Nya boende hénvisas till befintliga
buss- och sparvagslinjer.

Miljomal

De mal och delmaél som har storst relevans for programforslaget ar:

Naturen: Goteborg har en hég biologisk mangfald
Delmal: Goteborgs Stad arbetar for renare hav, sjéar och vattendrag.

Fororeningshalter i dagvattnet fran planomradet kommer enligt genomford
dagvattenutredning att minska efter genomforandet av planforslaget. Detaljplanen
beddms bidra till mdjligheten att uppné delmaélet.

Goteborgs Stad okar den biologiska méangfalden i stadsmiljon

Detaljplanen innebar att tidigare hardgjorda ytor tas i ansprak. Vidare innebar
detaljplanen att ett mindre omrade med pétagligt naturvirde tas i ansprak. Forslag pa
kompensationsétgarder har tagits fram. Detaljplanen beddms ha neutral paverkan pa
mdjligheten att uppna delmélet.

Klimatet: Goteborgs klimatavtryck dr nira noll

Delmal: Goteborgs Stad minskar klimatpaverkan fran resor och transporter.

Detaljplanen innebér att dagens verksamhetsomrade fordndras till ett bostadsomréade,
vilket innebdr att antalet transporter till omradet inte 6kar. Samtidigt ger planforslaget
goda mojligheter till ett 6kat antal hallbara transporter genom bostddernas nirhet till
kollektivtrafik av god standard. Detta innebér att detaljplanen verkar f6r en omstéallning
mot héllbara transporter och detaljplanen bedéms bidra till mdjligheten att uppné
delmalet.

Maénniskan: Goéteborgarna har en hilsosam livsmiljé

Delmal: Goteborgs stad sdkrar en god luftkvalitet for goteborgarna. Luftkvaliteten inom
planomrédet bedoms vara god. I och med att bostéder uppfors inom detta omréade beddms
detaljplanen bidra till mdjligheten att uppna delmalet.

Delmal: Goteborgs Stad minskar buller for géteborgarna De bullernivaer som alstras vid
bostdderna inom detaljplanen bedoms vara ldga. Detaljplanen innebér inte heller en
Okning av trafiken till planomrédet vilket innebér att inga negativa konsekvenser for
omgivningen avseende buller uppstar, utover under byggtiden. I och med att bostader
uppfors inom detta omrade bedoms detaljplanen bidra till mojligheten att uppna delmalet.
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Forvaltningens synpunkter

Ljudmiljo

Miljoforvaltningen bedomer att riktvérdena i trafikbullerforordningen kan klaras vid
samtliga bostdder. Milj6forvaltningen bedomer att det behover framga i bullerutredningen
hur hamnverksamheten bedrivs. Det saknas information om nér det férekommer

ildggningar och upptagningar av batar, om det dr vanligt forekommande pé kvéllar och
helger och hur ofta det sker.

Miljoforvaltningen beddmer att det finns en risk att riktvardet for verksamhetsbuller kan
komma att verskridas vid ildggningar och upptagningar av batar, i synnerhet pa kvéllar
och helger, om fler 4n tre batar laggs i eller tas upp under en timme.

Naturmiljo

Markomrddet:

Miljoforvaltningen beddmer att strandomradet (betecknad NT 2) bor bevaras, vilket bor
vara mojligt att kombinera med att tillgdngliggora vattenkanten for allménheten.
Naturvérdesinventeringen for landomréadet visar att de hdgsta naturvirdena finns i
strandomradet NT 2 (se bild nedan) med sten- och grusvall. Den ytan har ett antal
naturvardsarter. Om mindre ingrepp dnda behover goras, ska skyddsatgérder och
kompensationsatgérder vidtas for att upprétthélla strandmiljons naturvérden och
ekosystemtjinster.

Flygfoto med omrade NT 2 markerat i vaster och réd linje dar miljéférvaltningen bedémer
byggnation som olémplig.
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Vattenomrddet:

Miljoforvaltningen bedomer att ingen ytterligare exploatering med fysiska strukturer kan
tillatas 1 vatten eller strandomradet, till exempel utbyggnad av bryggor, batplatser samt
hardgorning av strandnédra omréden. Det ér otillatet enligt miljobalken att ytterligare
forsdmra statusen pa en kvalitetsfaktor som 4r klassad som délig status.

Utbyggnad av bryggor generar skuggning av havsbotten och anldggning av bétplatser
krdver muddring. Planens ambition bor vara att forbéttra vattenmiljon i samband med att
bostdder byggs. Miljoforvaltningen saknar stadsbyggnadsforvaltningens bedomning av
hur utbyggnad av strandpromenader, bryggor med tillhérande batplatser och hardgérning
paverkar den marina miljon.

Planomradet ligger inom vattenférekomsten Rivo fjord syd, dér den ekologiska statusen
ar mattlig, med krav p4 att god status uppnés till ar 2027. Kvalitetsfaktorn'
hydromorfologi? dr idag klassad som d&lig status. Anledningen till det ér att parametrarna
konnektivitet® i kustvatten och vatten i vergdngszon, samt lingsgdende konnektivitet har
klassats till dalig status, da hela 76 procent av ytvattenforekomstens grunda vattenomrade
har bristande konnektivitet. Konnektiviteten paverkas negativt av smébétshamnar och av
muddring.

Enligt planforslaget ska batplatser och strandpromenad anldggas runt hela omréadet, som
ar som en mindre halvo och som delvis bestar av utfyllnadsmassor. Den norddstra delen
har 1 dagslédget kajer och batplatser, men den sydvéstra delen har inga bryggor eller
angoringsplatser. Stranden i sydvistra delen bestér till stora delar av sprangsten, men
botten verkar opdverkad. I planbeskrivningen beskrivs den inre delen av viken sa hér: "De
storsta naturvdrdena finns i omradet med stenig havsstrand (...), dd naturvdrdsarter som
strandkal, strandbeta och strandmdlla gar att finna ddr. Biotopen dr sten- och grusvallar,
vilken dessutom dr ovanlig generellt, dven om den dr mer forekommande pd regional
nivd. Har finns drift fran havet, och lite vass som dr viktigt skydd for juvenila marina
organismer. Objektet har en noterbar artrikedom trots stor mdnsklig aktivitet och
inverkan." Miljoforvaltningen bedémer dérmed att exploatering inte &r lamplig i den
sydvéstra strandkanten, se bild ovan med r6d markering. Véxtlighet i form av
naturvardsarter bor bevaras och platsen bor inte ersdttas med hardgjord yta. Detaljplanen
bor sikerstilla att havsstranden i sydvéstra omradet l1amnas kvar.

Miljoforvaltningen bedomer att det behover utredas om det dr majligt att skapa mer
naturliga miljoer istéllet for hardgjord yta, till exempel grusade gangar, laings med hela
omradet som angrénsar till vattenomradet och sarskilt i det rodmarkerade omradet i
bilden ovan. Planbeskrivningen anger att "Det allmdnna intresset av att tillskapa nya
bostdder i omrddet och samtidigt sikra allmdnhetens tillginglighet till strandkanten har
bedomts viiga tyngre dn att bevara befintliga naturvirden.". Miljoforvaltningen bedomer
att strandkanten bor bevaras, inte exploateras, for att sikra allménhetens tillgéng till den.

! Det finns biologisk, fysikalisk-kemisk eller hydromorfologisk faktor; faktorerna viigs samman till
ekologisk status eller potential. En kvalitetsfaktor bestar av en eller flera parametrar.

2 Hydromorfologi beskriver fysiska forindringar avseende kontinuitet, morfologi och hydrologisk
regim som kan leda till &ndrade livsbetingelser for sévél vattenlevande som landlevande
organismer i eller i nirheten av vattenforekomster.

3 Konnektivitet dr mojligheten till spridning och fria passager for djur, viixter, sediment och
organiskt material.

Goteborgs Stad Miljéforvaltningen, tjansteutlatande

8 (9)



Nér det géller batplatser och strandpromenad i den norddstra delen av omradet, bor
bryggorna vara konstruerade sa att de slédpper igenom solljus. Solinstralning gynnar
arterna sagtang och blastang som véxer pa hardbotten.

Markmiljé

Miljoforvaltningen bedomer att den genomforda miljotekniska markundersdkning pé land
ar tillracklig for att bedoma att planen ar genomforbar. De forslagna atgarderna for
markmiljon bedoms vara rimliga och mojliga att genomfora, d& fororeningarnas djup ar
begrénsat. Miljoforvaltningen beddmer dock att utdkade provtagningar med efterfoljande
riskbedomning och atgéardsutredning behovs vid arbete i vattenmiljéer med sediment.

Dagvatten

Milj6forvaltningen bedomer dagvattenutredningen som otillracklig, da
fororeningsméngder fore och efter exploatering inte har berdknats. Foreslagen atgard med
regnbdddar &r positiv, da den bidrar till att dagvatten bade hélls kvar och renas.
Milj6forvaltningen beddmer att atgdarden med sedimentationsmagasin bor omformas for
optimal reningseffekt och inte enbart utgora ett fordrojningsmagasin.

I dagvattenutredningen foreslas titskikt under regnbaddar pa de platser dér
fororeningshalterna &r som hogst (avsnitt 2.2) for att inte fororeningar ska spridas och
lackas ut till recipient. Milj6forvaltningen beddmer att fororeningar i forsta hand ska
omhéndertas och en avhjilpande atgidrd genomforas for att riskreducera och minimera
spridning. Att ticka dver fororeningar dr sannolikt inte en tillrdcklig 16sning.

Miljomal

Miljoforvaltningen instimmer i beddmningen att planforslaget bidrar positivt till flera
delmal i Goteborgs Stads miljé-och klimatprogram. Miljéforvaltningen delar inte
stadsbyggnadsforvaltningens beddmning att planforslaget har en neutral paverkan pa
delmélet Oka den biologiska mdngfalden i stadsmiljon. Miljéforvaltningen bedomer att
planen har en negativ inverkan pa den biologiska méngfalden, eftersom den avser att
exploatera befintlig havsstrand med tillhérande naturvarden och artrikedom. Utbyggnad

av bryggor med tillhérande bétplatser, kajplats och hardgérning av strandkanten kommer
att ha en negativ paverkan pé det lokala marina livet, eftersom vattenstatusen paverkas.

Miljoforvaltningen bedomer att planen har potential att bidra till att fler mal uppfylls,
vilket behover utvecklas ytterligare. Exempelvis har den nya takytan potential att ha
grona tak for att fraimja ekosystemtjénster eller for héllbar energiproduktion genom att
anldgga solceller. Det behover dven utredas om det dr mdjligt att & in mer gronska i
planen for att bidra mer till miljomalet Géteborg har en hog biologisk mangfald.

Anna Ledin Marcus Jahnke

Direktor Avdelningschef
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