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Planbesked for studentbostader och forskola vid
Wingardsgatan (Torp 749:63) inom stadsdelen
Kalltorp

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Meddela sokanden att kommunen inte avser uppritta detaljplan for studentbostdder och
forskola vid Wingardsgatan (Torp 749:63) inom stadsdelen Kalltorp i Goteborg.

Sammanfattning

Begéran om planbesked giller en utbyggnad av cirka 70 studentbostider och en
forskola vid Wingérdsgatan i Kalltorp. Forslaget ar att fortdta med tva nya byggnader, 4
vaningar och en ny forskola i 2 vaningar. Den tillkommande bebyggelsen och forskolan
ska anslutas med en ny vig och mot Wingardsgatan, varifrén all angdring kommer ske.
Idag &r platsen ett 6ppet parkrum omgiven av bostadsbebyggelse fran 1940-talet.

Plananstkan bedoms inte vara i linje med &versiktsplanens inriktning om att sékerstéilla
god tillgang till park och naturomraden. Omradet ligger inom Blandad stadsbebyggelse,
mellanstadens centrala omrdden, dér det ryms exempelvis lokalgator, gang- och
cykelstrak samt olika typer av allmén plats. Daribland likt detta omrade, parker och
naturomraden men &ven torg och flera funktioner som bidrar till en levande stadsmiljo.
Rekommendationen enligt Gversiktsplanen dr dessutom att nybyggnations i forsta hand
ska ske pé redan ianspraktagen mark. Det finns &ven en skrivning om att inte bygga bort
de bostadsnira gronytor, framfor allt inte de som ar plana och dérmed tillgéngliga. Den
aktuella ytan bedoms vara en sadan plats.

En utbyggnad enligt forslaget innebér att det 6ppna parkrummet férsvinner helt och
siktstréken paverkas. Utblickar och helhetsmiljon kommer foréndras avsevért. Det ér en
av de fa 6ppna parkrummen utmed Delsjovagen och ett landmérke i stadsdelen som é&r
avsiktligt planerad som 6ppen. Ett antal storre &ldre trdd kommer behdva tas bort.
Balansen mellan den dldre bebyggelsens byggnader, 6ppenhet och gronytor paverkas
negativt. Forslaget paverkar stads- och landskapsbilden och de arkitektoniska vardena i
hog grad, med stora konsekvenser som f6ljd. Platsen ér limnad obebyggd i historisk
stadsplaneanalys (2016 — 2018), vilket ocksé dr ett motiv till att inte bygga igen
parkrummet.
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Aktuellt omrade har flera hoga park- och rekreationsvarden, stora trad véxer i kanterna,
platsen anvéndas av ndrboende och spontant. Den innehéller sparsamt med
parkutrustning, men den plana grasytan dr anvandbar for manga aktiviteter. Forslaget
innebdr att ett bostadsnéira parkomrade forsvinner, vilket dr negativt ur ett
folkhélsoperspektiv. I omrédet och for befintliga bostéder rdder det brist pa bostadsnéra
tillgdnglig park. Det dr dven brist pa platser for idrott i Kélltorp och detta dr en plats for
spontanidrott. Vid en utbyggnad enligt forslaget kommer platsen byggas igen och
parkvirden forsvinna. Det ger konsekvenser for ndrboende och stadsdelens tillgang till
naturmiljo, biologiska virden (trdd) och rekreation. Platsen har potential att utveckla dnnu
mer med parkvirden. Detta talar for att inte bygga igen och exploatera.

Wingardsgatan &r idag en mycket smal och kurvig gata. Forslaget innebéar en ny
angdrings vig och att parkeringsplatser tillkommer, vilket sannolikt krdver ombyggnad
av Wingardsgatan och stora trdd som péverkas. Slutligen fungerar dagens gronyta som en
skyfallsyta, ytterligare ett skél for att undvika exploatering.

Negativt planbesked foreslas.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Genomforandeekonomin och eventuella investeringar for staden har kommenterats under
interna remisser enligt foljande:

o Tidigare Park- och naturférvaltningen framhaller att om parkmiljén forsvinner
och det blir fler boende i omradet behover parkvarden kompenseras och
finansernas. En ny bostadsnédra park behover finansieras inklusive att atgarder for
att 0ka vistelsevérden pa andra platser i ndromradet.

e Stadsledningskontoret skriver att bullerskydd kan behdvas kring forskolegarden.

o Tidigare Trafikkontoret framhaller att Wingardsgatan eventuell behdver breddas
och byggas om med tanke pé forskoleverksamheten.

e Kretslopp och vatten bedémde kostnaden for att hantera skyfallet till cirka 2 till
15 miljoner.

e Kretslopp och vatten framhaller att en eventuellt behover VA byggas ut med en
ny dagvattenledning under Delsjovigen

e Tidigare Fastighetsndmnden far intékter fran markforsiljning.

e Tidigare Fastighetskontoret bedomde att intéikterna for utvecklingen kommer att
vara hogre dn kostnaderna och generera ett overskott.

Bedomning ur ekologisk dimension

Den aktuella fastigheten, gronytan dr en del av vardefulla gron- och parkomraden som
finns utmed Delsjovégen, vilka har stora rekreationsvéarden. Platsen/gronytan omges av
stora trdd som skdrmar av mot de kringliggande gatorna. Flera av de dldre triden som
beddms véardefulla och har biologiska virden liksom upplevelsevérden. Platsen har
potential att utveckla &nnu mer med parkvérden.

Vid eventuell utbyggnad enligt forslaget forsvinner en stor bostadsnéra park och gronyta.
Stora trdd kommer paverkas och flera stora trad kommer behdva fillas och tas bort. Det
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ger konsekvenser for narboende och stadsdelens tillgang till naturmiljo, biologiska varden
(trdd) och rekreation. For aktuellt omrade rader brist pa bostadsnira tillgidnglig park och
parkmark som ér tillgénglig for alla.

Miljokvalitetsnormer, vatten géller for vattendraget Delsjobacken som ligger vister om
tankt exploatering.

Enligt oversiktlig kartliggning av trafikbuller &r nivaerna trafikbuller mellan 50-55 dBA
vid forskolan. Vid eventuell planldggning behdver trafikbuller utredas vidare.

Beddmning ur social dimension
Barnkonventionen blir svensk lag fran och med 2020. Barns bésta har bedémts och
beaktats i forprovningen.

I omradet och for befintliga bostdder rader det brist pa bostadsnéra tillgéinglig park. Det ar
dven brist pa platser for idrott i Kalltorp. Omréadet for ansdkan, gronytan &r en plats for
spontanidrott for barn- och ungdomar som behdvs och den kan dessutom utvecklas. Den
bor inte exploateras, byggas bort.

Bilagor
1. Ansodkan om planbesked (12 dokument)
2. Forprovningsrapport
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Arendet

Omrédet ligger i stadsdelen Kalltorp vid Wingardssgatan. Ansdkan om planbesked
innehaller ett forslag att bebygga pé fastigheten genom att uppfora tva bostadshus,
(studentbostider) i fyra vaningar och en forskola i tva vaningar. Platsen dr idag en 6ppen
grasyta. Uppskattad bruttoarea (BTA) for tillkommande bebyggelse ar 4000 kvm och
forskola 870 kvm med skolgérd pé cirka 2600 kvm.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger Blandad
stadsbebyggelse, mellanstadens centrala omrdden, for omradet och dar det ryms
exempelvis lokalgator, gang- och cykelstrak samt olika typer av allmén plats. Daribland,
likt detta omrade, inryms dven parker och naturomraden, torg och flera funktioner som
bidrar till en levande stadsmiljo. Rekommendationen enligt 6versiktsplanen ar dessutom
att nybyggnations i forsta hand ska ske pa redan ianspraktagen mark. Det finns d4ven en
skrivning om att inte bygga bort de bostadsnéira gronytor, framforallt inte de som dr plana
och dirmed tillgingliga. Den aktuella ytan beddms vara en séddan plats. Forslaget att
fortdta med ny bebyggelse bedoms dérfor att motverka oversiktsplanens inriktning att
sakerstilla God tillgang till parker och naturomraden.

Gillande stadsplan &r fran 1945 (1480K-11-2593) anger Ri= idrottsomrade och prickmark
(fér ej bebyggas) for den aktuell platsen. Genomférandetiden har gatt ut.

Byggnadsndmnden/stadsbyggnadsndmnden har tidigare beslutat om bygglov for
nybyggnad temporéra bostidder 2016-10-11, men dessa blev aldrig uppforda.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Plananstkan bedoms inte vara i linje med &versiktsplanens inriktning om att sékerstélla
god tillgang till park och naturomraden. Omradet ligger inom Blandad stadsbebyggelse,
mellanstadens centrala omrdden, dér det ryms exempelvis lokalgator, gang- och
cykelstrak samt olika typer av allmén plats. Daribland likt detta omrade, parker och
naturomraden men &ven torg och flera funktioner som bidrar till en levande stadsmiljo.
Rekommendationen enligt 6versiktsplanen ér dessutom att nybyggnations i forsta hand
ska ske pa redan ianspraktagen mark. Det finns dven en skrivning om att inte bygga bort
de bostadsnira gronytor, framfor allt inte de som é&r plana och dérmed tillgéingliga. Den

aktuella ytan bedoms vara en sddan plats. Detta talar for att inte exploatera pa denna plats.

En utbyggnad enligt forslaget innebér att det 6ppna parkrummet férsvinner helt och
siktstréken paverkas. Utblickar och helhetsmiljon kommer foréndras avsevért. Det ér en
av de fa 6ppna parkrummen utmed Delsjovagen och ett landmaérke i stadsdelen som &r
avsiktligt planerad som Gppen. Ett antal storre dldre trdd kommer behdva tas bort.
Balansen mellan den dldre bebyggelsens byggnader, dppenhet och gronytor péverkas
negativt. Forslaget paverkar stads- och landskapsbilden och de arkitektoniska vardena i
hog grad, med stora konsekvenser som {6ljd.

Aktuellt omrade har flera hdga park- och rekreationsvirden, stora trédd vixer i kanterna,
platsen anvéndas av ndrboende och spontant. Den innehéller sparsamt med
parkutrustning, men den plana grésytan ar anvéndbar for manga aktiviteter. Forslaget
innebdr att ett bostadsnéra parkomréde forsvinner, vilket dr negativt ur ett
folkhilsoperspektiv. I omrédet och for befintliga bostéder rader det brist pa bostadsnéra
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tillgdnglig park. Det dr dven brist pa platser for idrott i Kélltorp och detta &r en plats for
spontanidrott. Med forslaget kommer platsen byggas igen och parkvérden forsvinna. Det
ger konsekvenser for narboende och stadsdelens tillgang till naturmiljo, biologiska varden
(trdd) och rekreation. Platsen har potential att utveckla &nnu mer med parkvérden. Detta
talar for att inte bygga igen och exploatera.

Wingérdsgatan ér idag en mycket smal och kurvig gata. Forslaget innebér en ny
angorings vig och att parkeringsplatser tillkommer, vilket sannolikt krdver ombyggnad
av Wingardsgatan. Det dr osékert om det gér att genomfora pa ett tillfredsstillande sétt.
Slutligen fungerar dagens gronyta som en skyfallsyta, ytterligare ett skl for att undvika
exploatering.

Omradet for planbesked berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa
en historisk stadsplaneanalys (dnr 0120/16), framtaget 2016 - 2018 pé uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden. Ans6kningsomradet ar inte bebyggt enligt
historisk stadsplaneanalys utan 1dmnad som en &ppen plats/park. Forvaltningen beddmer
att forslaget inte dr forenligt med den utvecklingen som foreslés i historisk
stadsplaneanalys.

Beslut om negativt planbesked foreslés.

Skélen till att negativt planbesked foreslés dr stora virden i stads-och landskapsbilden,
stora virden i natur- och parkmiljon samt stora varden i rekreationsmiljon bostadsnira
park.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Karoline Rosgardt

Stadsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef Detaljplan
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