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Exploateringsforvaltningen I Goteborgs
P-4 Stad

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2024-08-23 Annika Co

Arendenummer EXF-2023-02566 Telefon: 031-368 10 39

EXN 2024-09-23 E-post: annika.co@exploatering.goteborg.se

Slutredovisning av uppdrag angaende
atgarder for okat studentbostadsbyggande

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Exploateringsndmnden antecknar informationen.

2. Exploateringsnamnden forklarar uppdraget om atgirder for okat
studentbostadsbyggande (exploateringsndmnden 2023-10-23 § 266) for fullgjort.

Sammanfattning

23 oktober 2023 gav exploateringsndmnden forvaltningen uppdrag angéende atgérder for
okat studentbostadsbyggande. Detta tjadnsteutlatande behandlar punkt 2
”Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att tillsammans med relevanta byggaktorer
och i samverkan med stadsbyggnadsforvaltningen uppdatera den tidigare upprdttade
kartan med ldmpliga platser for studentbostdider och gora en prioritering vilka som bor
prioriteras utifran genomforandetid”.

Forvaltningen har tidigare aterrapporterat punkt 1 (exploateringsndmnden 2023-10-23,

§ 251 EXF-2023-02627), punkt 3 och punkt 6 (exploateringsndmnden 2024-02-08, § 40).
Punkt 4 och 5 dr I16pande arbete, exempelvis markanvisning studentbostdder vid
Tunnlandsgatan (exploateringsndmnden 2024-05-20, § 127 EXF-2023-01726) och
markanvisning studentbostidder vid Gamlestads torg (EXF-2024-00256).

Forvaltningen har tillsammans med stadsbyggnadsforvaltningen genomfort en 6versiktlig
granskning av kartutkast fran GBG7000+. Platserna har markerats med trafikljus 1 bilaga
1 for att indikera vilka platser som bedoms kunna vara for studentbostéder och vilka som
inte bedoms vara lampliga. Arbetet har inte syftat till att géra avvagningar mellan
studentbostdder och andra d&ndamal, som exempelvis kommunal service, eller att
genomfora forprovning, projektutveckling, eller detaljerad utredning av enskilda platsers
forutséttningar. Beddmningarna har enbart grundats pa den interna arbetsgruppens
oversiktliga analys.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Detta uppdrag i sig medfor ingen direkt ekonomisk paverkan, bortsett fran de resurser
som krévs for att genomfora uppdraget, sdsom tid, personal. For att kunna realisera de
utpekade platserna kriavs dock en genomgang av en tydlig strategi och prioritering av en
sammanhallen stadsutveckling. Utveckling av platserna beddms att fa en paverkan pa
stadens exploateringsekonomi och ddrmed stadens ekonomi pa kortare sikt.
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Enligt Studentbostadsforetagen finns uppskattningsvis drygt 12 000 studentbostéder i
Goteborg for 6ver 60 000 studerande (varav drygt 38 000 helarsstudenter). Bristen pa
studentbostdder innebér att 29 procent av studenterna uppger att de viljer bort Goteborg
som studieort. Studentbostdder utgdr en grundldggande forutséttning for att frimja
Goteborg som en ledande kunskapsstad. Tillgéngligheten av bostdder for studenter som
viljer att bedriva sin utbildning i staden dr av avgorande betydelse for att stdrka stadens
konkurrenskraft och sékerstilla niringslivets tillgdng pa kompetent arbetskraft.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit ndgra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Arendet syftar till att finna atgirder som bidrar till ett dkat byggande av studentbostider.
Studentbostider mdjliggor att fler kan vélja att utbilda sig i Goteborg och fa tillgéng till
hogre utbildning. Uppdraget har koppling till en motion fran Jessica Blixt (D) och Martin
Wannholt (D) 2023-01-26 som beslutades i kommunfullmiktige 2023-06-19:

”Kommunstyrelsen fér i uppdrag att i samverkan med stadens studentkarer, laroséten och
ndringsliv ta fram en studentstadsstrategi for att gora Goteborg till en attraktivare
studentstad med mal om att Géteborg ska bli Arets Studentstad 2026.”

Sveriges forenade studentkarer, SFS, utser arets studentstad. Som stad nominerar man sig
sjilv och bedoms utifran SFS kriterier: en studentstad att studera, leva och trivas i, en
studentstad att engagera sig i och en studentstad som mojliggér samverkan. Goteborg har
aldrig vunnit érets studentstad sedan utmérkelsen startade &r 1999.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte ar aktuellt i detta drende.

Bilagor
1. Trafikljus karta
2. Berorda studentbostadsprojekt: ”Lagst hingande frukterna”
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Arendet

Forvaltningen slutrapporterar exploateringsnamndens uppdrag angaende atgirder for dkat
studentbostadsbyggande (exploateringsndmnden 2023-10-23 § 266).

Beskrivning av arendet
23 oktober 2023 beslutade exploateringsndamnden enligt yrkande fran Centerpartiet,
Demokraterna och Moderaterna att:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att till ndsta ndmndméte ge en
lagesrapport for GBG 7000+ med statistik 6ver antalet i fardigstillda
studentbostider, bostdder under byggnation, antal studentbostider i
lagakraftvunna respektive pagaende, pausade och avbrutna detaljplaner, samt
antal mojliga studentbostider i planer med planbesked respektive med ansokta
sedan 2016

2. Exploateringsforvaltningen fdr i uppdrag att tillsammans med relevanta
byggaktorer och i samverkan med stadsbyggnadsforvaltningen uppdatera den
tidigare upprdttade kartan med ldmpliga platser for studentbostider och géra en
prioritering vilka som bér prioriteras utifran genomforandetid.

3. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att redovisa en realistisk plan for
markanvisning och detaljplaner for de ”ldgst hingde frukterna” med ambition att
uppné malet i GBG 7000+.

4. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att anpassa krav och
beddmningskriterier i markanvisningar for att utnyttja de speciella forutséttningar
som giller for studentbostdder

5. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att sikerstilla attraktiva och
kostnadseffektiva projekt genom att samrdda med relevanta byggaktorer innan
den 6ppna markanvisningsprocessen.

6. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att aterkomma med en tidplan for
atgirderna 2-4 och eventuellt 6kade resursbehov till ndstkommande ndmndmote.

Aterrapportering av punkt 1 gjordes for exploateringsnimnden 2023-10-23. 1
exploateringsndmnden 2024-02-08 redovisades punkt 3, bilaga 2, i sin helhet och for
punkt 2 en tidplan enligt punkt 6 i ett tjansteutlatande.

Punkt 4 och 5 bedoms som 16pande arbete, exempelvis markanvisning studentbostader
vid Tunnlandsgatan, EXF-2023-01726, i exploateringsndmnden 2024-05-20 samt
markanvisning studentbostider vid Gamlestads torg, EXF-2024-00256. Bada
ovannidmnda markanvisningar ar dven kopplade till punkt 3, dér tidsplanen for
markanvisningarna forvéntas uppfyllas under 2024. For att halla tidsplanen behover
markanvisningen vid Tunnlandsgatan tilldelas efter pagadende annonsering och
beddmning. Gamlestadens torg behdver markanvisas, forslaget péd krav och kriterier blev
aterremitterat av exploateringsndmnden 2024-05-20 och forvaltningen arbetar aktivt med
att besvara ndmndens fragor.

Detaljplanen for Viktor Rydbergsgatan, Johanneberg, bostdder vann laga kraft den 16 maj
och féljer tidplanen enligt punkt 3. Aven detaljplanen for Holtermanska sjukhuset i
Landala, avseende bostidder och lokaler, som var planerad for 2024/2025, har vunnit laga
kraft. Status for detaljplanen Smélandsgatan, verksamheter, kategoriboende &r; antagen
detaljplan, 6verklagad och upphéavd av Mark och Miljodomstolen. Staden har 6verklagat
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domen till Mark och Miljé Overdomstolen (MOD) och vi kommer utveckla vér talan
under hdsten.

Markanvisningar i sig leder inte alltid till att fler studentbostdder byggs pa direkten.
Markanvisningar ar ett verktyg for kommunen att stilla krav och kriterier pa byggherrar
och styra utvecklingen pa kommunal mark. Det &r detaljplanerna som konkret realiserar
byggandet av nya studentbostéder, eftersom byggandet inte kan paborjas forran
detaljplaner vunnit laga kraft.

Detta tjansteutlatande behandlar punkt 2; ”Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att
tillsammans med relevanta byggaktérer och i samverkan med
stadsbyggnadsforvaltningen uppdatera den tidigare upprdttade kartan med ldmpliga
platser for studentbostdider och gora en prioritering vilka som bor prioriteras utifran
genomférandetid”.

En arbetsgrupp bildades inom GBG7000+ med uppgiften att arbeta fram ett utkast till
karta 6ver potentiellt 1ampliga platser for studentbostédder. I arbetsgruppen ingar
representanter fran stadens studentbostadsstiftelser, frdn Framtiden samt ett antal bostads-
och studentbostadsaktorer.

Den stadeninterna arbetsgruppen, som bildades for tidigare aterrapportering, mottog i
februari 2024 kartutkastet frin GBG7000+.Gruppen har bestatt av representanter fran
forvaltningens enhet markstrategi samt fran stadsbyggnadsforvaltningens enheter
detaljplan centrum st och stadsplanering sdder. Tillsammans med
stadsbyggnadsforvaltningen har exploateringsforvaltningen granskat och markerat platser
fran kartutkastet med hjdlp av trafikljusindikeringar for att visa lampliga respektive
olampliga platser for studentbostidder. Detta arbete har inte inneburit ndgra avvagningar
mellan studentbostéder och andra dndamal, som exempelvis kommunal service, eller varit
nagra forprovningar och projektutvecklingar eller sirskild utredning av enskilda platser
forutsittningar utover den interna arbetsgruppens oversiktliga bedomning.

Parametrar som markégare, oversiktsplan, bevarandeprogram, planprogram,
tomtratt/arrende, riksintresse, kulturmiljé och annan/dvrig pagédende planering beaktats
oversiktligt 1 arbetet.

Redovisning av arbetet

Kartutkastet fran GBG7000+ innehaller 39 markerade som enligt 6versiktsplanen ligger
inom stadskdrnan och innerstaden. Av dessa ar fyra markerade platser hela omraden som
Lindholmen, Frihamnen, Slitta damm och Ringdn och nio platser dr mark dér staden inte
ar markagare.

. Groén: Positivt planbesked

Gul: Méjlig plats foér studentbostader

. R&d: Olamplig plats for studentbostéder

Figur 1: Forklaring trafikljus
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Resultat

Antal grona: 3*
Antal gula: 23
Antal roda: 13

*varav tva platser ingéar i samma detaljplaneomréde: Vister om Gibraltargatan,
Krokslitt, bostdder och verksamheter vid, dp.

En fullstindig tabell 6ver de markerade omradena med kommentarer fran staden-interna
gruppen finns i bilaga 1.

Forvaltningens bedomning

Utifréan uppdraget i punkt 2 konstaterar forvaltningen och stadsbyggnadsforvaltningen att
prioritering av platser, med sérskild hdnsyn till genomf6randetid, bér fokusera pa de
”lagst hdngande frukterna” som redovisades 2024-02-08 i exploateringsndmnden, bilaga
2. Forvaltningens bedomning utifrén de definierade projekten i bilaga 2, ar att
detaljplaner med ett innehall om 2 083 studentbostdder och markanvisningar med ett
innehall om 1 215 studentbostédder skulle kunna realiseras fram till 2027. Tva av
projekten i bilaga 2 terfinns pa kartan frain GBG7000+, Gibraltarvallen vid Campus
Johanneberg och Véster om Gibraltargatan, Krokslétt, bostidder och verksamheter vid, dp.

De gulmarkerade platserna ligger, i forhéllande till projekten i bilaga 2, langt ifrén
géllande genomforandetiden. Vid urval av projekt till startplanen bor komplicerade
projekt undvikas. Kartan fran Gbg7000+ visar pa potentiella kompletteringar som pa kort
sikt kréver prioriteringar och omprioriteringar.

Stadsbyggnadsnamnden styr genom startplanen vilka detaljplaner som ska prioriteras
varje ar. Denna prioritering baseras pa bade kvantitativa och kvalitativa kriterier. En
avgorande faktor for att ett projekt ska f& hog prioritet i startplanen dr dess mognadsgrad
samt de beddmda forutséttningarna for planldggning och genomforande. Exempelvis
prioriteras detaljplaner som ingér i befintliga planprogram.

For att kunna prioritera platser fran kartan behovs en genomgang av en tydlig strategi och
prioritering av sammanhéllen stadsutveckling. Platserna behdver stéllas i relation till vad
som behover tillforas eller kompletteras i omradet samt vad staden har fér andra behov,
sdsom kommunala behov eller andra kategoribostéder, vilka i manga fall konkurrerar om
samma platser. Det &r ocksa viktigt att beakta att vissa platser kan vara mer lampliga for
andra dndamal &dn studentbostédder, sarskilt om markvérden och den ekonomiska
situationen gor att dessa platser kan ha en hogre samhéillsnytta eller avkastning genom
annan anvandning. Detta kan till exempel innefatta kommersiell utveckling eller andra
typer av bostdder som béttre moter stadens ldngsiktiga behov.

Platser som &dr markerade inom Lindholmen eller Frihamnen behdver samordnas med
planprogrammen och att planering av studentbostéder dr en del av planeringen.

For de markerade platser pé kartan som har fatt gult ljus och inte 4gs av kommunen é&r det
upp till markégare att utveckla marken, stadens roll r dd myndighetsutdvning i form av
detaljplaner och bygglov.

De rédmarkerade platserna fran kartan bedoms som ej lampliga platser for
studentbostider.
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Malet dr att fardigstéilla 6ver 7 000 studentbostéder i mellan 2016 och 2026. Hittills
har 1 956 studentbostdder fardigstallts (2016—2023).

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef mark och boende
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Uppdatering av karta
med lampliga platser
for studentbostader

Till kartan: har

Uppdatering av karta

Goteborgs
Stad

Platsr | Trafikljus__|Kommunigd "‘a”‘

Glasmastaregatan

Fridkullagatan . Ja
Gibraltargatan ‘ Ja
Doktor Belfrages Gata Ja
Richtersgatan ‘ Ja
Armlangdsgatan Ja
Sankt Sigfridsgatan Ja
Ehrenstromsgatan . Ja
Liljeforsgatan . Ja
Ekedal 2 Ja
Karl Staaffsgatan . Ja
Slattadammsgatan Ja
Doktor Allards gata . Ja
Paternostergatan . Ja
Stuxbergsgatan Ja
Gibraltargatan 2 ' Ja
Gibraltargatan 3 ‘ Ja
Plejadgatan . Ja
Teknikgatan Nej
Kunskapsgatan . Nej

Hallbar stad — dppen for varlden

Platsen planeras for forskola.

Finns positiv planbesked for studentbostader. Kommunagd mark, upplaten
med tomtratt.

Oversiktsplan: Bostadsnara parker och natur innerstaden, utredningsomrade
kommunikation.

Platsen ar med som en del i planeringen for boulevarden. Behdver invdnta
ovrig planering.

Platsen planeras for bostader.

Vardefull natur.

Oversiktsplan: Bostadsnira parker och natur innerstaden, utredningsomrade
kommunikation.

Vardefull kulturlandskap och kulturmiljo. Finns bevarandeprogram.
Hela omradet ar fagelbiotop.

Finns bevarandeprogram.

Pagaende detaljplan.

Ingar i samma detaljplan som ovan.
Lindholmsforbindelsens genomforande.
Behover takta med program for Lindholmen.

Finns annan planering av Chalmers.


https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1QsQIG9P0Y6mJhuz3ZiduDd_mwQHi7pgr&ll=57.69940888060206%2C11.956930202224676&z=14

Goteborgs

Uppdatering av karta Stad
__

Alvstranden Utveckling vill utveckla hamnomradet (enligt uppgift fran
Kunskapsgatan 2 Nej Lindholmsprogrammet).

Theres Svenssons gata Nej Behover takta med program for Lindholmen.
Lundby hamngata Nej Behover takta med program for Lindholmen.
Vagmastaregatan Nej )
Sankt Sigfrids plan Ja )
Hjalmar Brantningsgatan [ Behover takta med program for Frihamnen.
Kullagergatan Ja, delvis )
. Oversiktsplan: Bostadsnara parker och natur innerstaden, utredningsomrade
Trollspisbergets randzon Ja kommunikation.
VeeThalrai [, @l Stort omrade inringa. Behover takta med program for Lindholmen.
T o delvis Stort omrade inringat. Behover takta med program for Frihamnen.
Hallskriftsgatan Nej )

Stort omrade inringat. Mycket som pagar runt omkring platsen, viktig

Slatta damm Ja kulturmiljo. Bor ses ur ett storre sammanhang.
Sven Hultins gata . Ja Gront strak.

Vagmastaregatan P-hus Nej )

Ringén Ja, delvis Stort omrade inringat.

Radiovigen I Finns dven potential sdder om markerat omrade.
Kapellplatsen Ja )
Kapellgatan/Molinsgatan Ja )
Fjaderborgen Ja )
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Tabell 1
Berorda studentbostadsprojekt: “Ldgst hdngande frukterna”

Antal Markanvisad [Detaljplan
studentbostader

Gamlestads torg (etapp 1) 110-115 Laga kraft
Gibraltarvallen vid Campus Johanneberg 670 Ja Laga kraft
Guldhedsgatan, Guldheden, forskola och bostader dp 90 Ja Laga kraft
Kungsladugardsskolan, Kungsladug, fsk, studb, dp 114 Ja Laga kraft
Kvibergs kaserner, vaster om, bostader, dp 62 Ja Laga kraft
MéIndalsvagen, Krokslatt, studentbostader, dp 130 Ja Laga kraft
Dr. Bex gata, centrum, studentbostéader, dp 50 Ja Pausad
Holtermanska sjukhuset, Landala, bost, lok, dp 350 Ja Laga kraft
Kémpegatan, Gullbergsvass, bostader och 250 Nej Pagaende
verksamheter vid, dp
Smalandsgatan, verksamh, kategoriboende vid, dp 185 Ja Pagaende
Studiegangen, Kalltorp, studentbostader och férskola 350 Ja Pagaende
vid, dp
Viktor Rydbergsgatan, Johanneberg, bostader, dp 78 Ja Laga kraft
Vaster om Gibraltargatan, Krokslatt, bostader och 150 Nej Pagaende
verksamheter vid, dp
Lagerstromsplatsen, Garda, bostéader, handel och 300 Ja Ej Startat
kontor (Aterupptas
2024)
Myntgatan, Bramaregarden, studentbostader 220 Nej Ej Startat
(Start 2024)
Rimmaregatan, Backa, studentbostader 80 Nej Ej Startat
Tunnlandsgatan del 2 250 Nej Ej Startat
(Start 2024)
Projektutveckling, Vastra Eriksbergsgatan, 60 Nej Ej Startat
Sannegarden, bostader och férskola
Nasetvagen, Jarnbrott, bostader o kommunal service 200 Nej Ej erhallit
planbesked
Projektutveckling, Kaveros torg, Jarnbrott, bostader 50 Nej Ej erhallit
och handel planbesked
Ambrosiusgatan, Gamlestaden, skola och bostader vid, 250 Ja Pagaende

dp



Figur 1
Sammanstdllning och arligt utfall enligt forslag pd plan for framtagande av detaljplaner och
markanvisningar — "ldgst hingande frukter”

Sammanstallning och arligt utfall enligt férslag pa plan for framtagande av % Goteborgs
detaljplaner och markanvisningar - ”lagst hangande frukter” Stad
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