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Ansokan om planbesked for studentbostader
pa tre tomter i Bramaregarden

Forslag till beslut

I Fastighetsndmnden

1. Fastighetsndmnden fér i uppdrag att ansoka om planbesked for sammanlagt ca
240 studentbostdder pa 3 tomter i Bramaregarden (vid Myntgatan, Brimaregatan
och Neptunusgatan), i enlighet med vad som framgar i detta tjansteutlatande.

2. Vid positivt planbesked utgér ansokan dven bestéllning av detaljplan

Sammanfattning
Behovet av studentbostdder i Goteborgsomradet &r stort och aktuell ansékan om
planbesked omfattar sammanlagt ca 240 studentbostdder pa tre tomter i Bramaregarden.

Tomterna, som ligger vid Myntgatan, Braimaregatan och Neptunusgatan, utgors av
kommunal mark och har identifierats inom arbetet med Utvidgad innerstad.

Tomterna ligger inom prioriterat utbyggnadsomréde i Strategi for Goteborg 2035,
Utbyggnadsplanering. Tyngdpunkterna vid Backaplan och Wieselgrensplatsen ligger
strax nordost respektive strax nordvést om aktuellt omrade.

Fastighetskontoret har tagit fram Oversiktliga skissforslag som underlag for ansdkan om
planbesked. Tomterna foreslés i nésta skede markanvisas och fastighetskontoret
aterkommer d& med detta i ett separat drende.

Foreslagen exploatering innebir att befintliga ldgenhetsarrenden for markparkering och
atervinningsstation avslutas.

Eventuell kommande forsdljning av marken ger intékter till Staden. Infrastrukturen ar val
utbyggd i omradet och exploateringen kraver endast mindre utbyggnad av allmén plats
vilket bidrar till att projekten bedéms resultera i ett exploateringekonomiskt dverskott.

Projekten har béring pd mélen i Stadens miljo- och klimatprogram. Redan befintliga gator
och annan infrastruktur nyttjas effektivare vid fortétning, dock sker foreslagen
exploatering till en mindre del inom gronomréde.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Vid positivt planbesked &r fastighetskontorets avsikt att &terkomma till ndimnden for
beslut om markanvisning. Fastighetsndmnden far intdkter fran eventuella
markforsdljningar. Infrastrukturen &r vl utbyggd i omradet och exploateringen kréaver
endast mindre utbyggnad av allmén plats vilket bidrar till att projekten beddms ge positivt
ekonomiskt resultat for Staden.

Foreslagen exploatering innebér att nuvarande lagenhetsarrenden for markparkering pa
tomt A och B avslutas vilket innebér en utebliven intakt.

Tomt C vid Neptunusgatan innebér en relativt sméskalig exploatering som bor utvecklas
av samma exploator som tomt B for att bli en rationell forvaltningsenhet. Dessa tva
tomter kan eventuellt hanteras inom en och samma detaljplan.

Projektet kan enligt park- och naturfoérvaltningen innebara behov av forstarkningsatgérder
i befintliga gronomraden och detta, samt eventuella andra kompensationsatgérder,
belastar exploateringsekonomin.

Projekten beddms ge en positiv paverkan pa lokala naringsidkare genom ett dkat
kundunderlag och genom att straket lings Myntgatan stirks med ytterligare lokaler.

Bedomning ur ekologisk dimension
Projekten har béring p& mélen i Stadens miljo- och klimatprogram som i sin tur relaterar
till nationella miljomaél och de globala hallbarhetsmalen.

Foreslagen exploatering sker huvudsakligen pa ytor som redan ar ianspraktagna for
parkering och till en mindre del inom grénomréade. Gronomradet dr karterat som
adellovskog och uppvuxna trad kan behova féllas. Inga trdd ar betecknade som sérskilt
skyddsviarda men kompensationséatgarder bor utredas inom detaljplaneprocessen.

Andelen hardgjord yta bedoms sammantaget dka vid ett genomforande.
Redan befintliga gator och annan infrastruktur i omradet nyttjas effektivare vid fortatning.

Avstanden till kollektivtrafik varierar for de olika tomterna fran ca 200 meter till 400
meter vilket i kombination med inriktning pa studentboende bedoms ge endast en
marginell 6kning av biltrafiken 1 omradet.

Beddmning ur social dimension

Projekten beddms paverka gruppen unga positivt genom att fler studentbostéder
mojliggors. Fler boende bedoms dven vara bra for omradet, och studenter som
boendegrupp bidrar till 6kad mangfald vilket ar positivt.

Att fler manniskor kan studera bedéms i ett stérre perspektiv bidra socialt och dven ha
béring pa integration, jadmstilldhet och ménskliga rittigheter. Nyproducerade
studentbostdder med nu géllande krav pa tillgédnglighet bidrar dven till dessa perspektiv.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 3422/19

2(5)



Samverkan

Samverkan med berorda forvaltningar har skett genom remissforfarande i tva steg under
drendets beredning. Vissa synpunkter fran park- och naturférvaltningen har inte kunnat
tillgodoses inom ramen for aktuell ansokan utan behover studeras i ett detaljplanearbete
liksom fragor om dagvatten/skyfall och buller.

Bilagor

1. Oversikts och detaljkarta

2. Skissforslag

3. Utdrag ur Utvidgad innerstad
4, Utdrag ur Oversiktsplan

5. Utdrag ur forslag till ny OP
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Arendet

Fastighetskontoret foreslar att fastighetsndamnden begér planbesked avseende sammanlagt
ca 240 studentbostéder vid Brimaregatan, Myntgatan respektive Neptunusgatan i
Bramaregarden.

Foreslagen exploatering innebér att nuvarande lagenhetsarrenden for parkering och
atervinningsstation avslutas.

Beskrivning av arendet
Behovet av studentbostdder i Goteborgsomradet 4r stort och fastighetskontoret soker
kontinuerligt efter mojligheter for att ta fram byggbara tomter for &ndamalet.

Aktuell ansdokan om planbesked omfattar tre tomter for studentbostidder beldgna vid
Myntgatan (tomt A i bifogat skissforslag), Bramaregatan (tomt B) samt Neptunusgatan
(tomt C) 1 Bramaregarden. Tomterna utgoérs av kommunal mark och har identifierats
inom arbetet med Utvidgad innerstad.

Tomterna ligger inom prioriterat utbyggnadsomréde i Strategi for Goteborg 2035,
Utbyggnadsplanering. Tyngdpunkterna vid Backaplan och Wieselgrensplatsen ligger
strax nordost respektive strax nordvést om aktuellt omrade.

Tomt A utgdrs av en markparkering som upplats ut till en narliggande BRF med
lagenhetsarrende med uppségningstid pa 3 ménader. Ersittningsparkering bedoms inte
kunna anordnas inom ramen for projektet. Enligt skissforslaget mojliggors 96
studentlagenheter.

Tomten ligger Inom bevarandeprogram Kulturhistoriskt viirdefull bebyggelse i Géteborg
samt bevarandeprogram Moderna Goteborg. Kulturforvaltningen anger att eventuell
tillkommande bebyggelse pa platsen behover studeras noga och avvégas i fraga om
placering, fordelning av byggnadsvolymer samt skala for att inte medfora en negativ
paverkan pa de utpekade kulturhistoriska vardena.

Forslaget innebér att nuvarande lagenhetsarrende for atervinningsstation avslutas men
anlidggningen bedoms kunna erséttas pa annan plats med motsvarande arrendevillkor.

Tomt B utgors till del av markparkering som uppléts med ldgenhetsarrende till
parkeringsbolaget med uppsédgningstid pa 1 ménad. Skissforslaget visar att en
parkeringsanldggning kan anordnas i sluttningsvaningen for att ersétta parkeringsbolagets
befintliga platser. Vem som i sa fall ska utfora och forvalta anldggningen behdver dé
klargoras eftersom parkeringsbolaget i dagsldget inte avser gora detta med hanvisning till
risk for vakanser pd grund av kostnaderna per plats. Ett motsvarande ldgenhetsarrende
som parkeringsbolaget har idag med kort 16ptid bedoms kunna ordnas i ndromradet men
beddms inte som lampligt som en permanent 18sning.

113 studentldgenheter mojliggors enligt skissforslaget inom tomten. Platsen ligger i
anslutning till omrdde som omfattas av Bevarandeprogram 1999.

Den foreslagna tomten utgdrs till del av gronytor och uppvuxna trad som behover fillas
vid en exploatering av denna del. Park- och naturférvaltningen patalar att tomten grénsar
till de delar av Keillers park som pekats ut som ekologiskt sérskilt kdnsligt omrade och
som utgdr en del av ett storre omrade med ddelldvskog. En eventuell byggnation far
enligt park- och naturforvaltningen inte paverka triden, och bebyggelsens utformning och
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placering maste darfor anpassas efter att traden ska skyddas. Byggnationen far heller inte
paverka sociala vérden eller kopplingar i parken.

Tomt C utgors av en grisbevuxen rivningstomt i ett befintligt kvarter och 27
studentlagenheter mojliggdrs dar. Tomten ligger i anslutning till Lundbyleden men
foreslagen exploatering bedoms inte komma i konflikt med kommande
infrastrukturatgirder. I omradet dr trafikbullernivaerna hoga vilket paverkar
planlésningen genom att enkelsidiga ldgenheter endast kan placeras mot innergarden.

Studentbostider alstrar forhallandevis fa bilrérelser, men den sammantagna
trafikalstringen fran projekten kommer ocksa att paverkas av vilka typer av verksamheter
som fyller de foreslagna lokalerna. Trafikkontoret anger att en mobilitets- och
parkeringsutredning kommer att krévas i samband med detaljplaneprocessen for att
faststilla hur ménga parkeringar som behdvs for den tillkommande bebyggelsen.

Tomterna har alla néarhet till det allmdnna VA-ledningsnitet och ingen utbyggnad kravs
av detta. Fordrojning av dagvattnet kommer sannolikhet att behdva goras pa allmén
platsmark for att minska belastningen pa det allménna VA-nitet. Tomt C ligger lagt i
relation till hogsta hogvatten och 6versvimmas vid 100-arsregn varfor sirskilda atgarder
for detta omrade behdver utredas i detaljplaneskedet.

Forvaltningens bedomning
Behovet av studentbostdder i Goteborgsomradet 4r stort och de foreslagna bostédderna blir
ett viktigt tillskott &ven om de tidsmassigt inte bedoms fa effekt pa malet GBG 7000+ déar

deltagarna gemensamt verkar for byggandet av minst 7000 studentbostider under
perioden 2016 - 2026.

De tre tomterna har karaktér av ”infill-projekt” med olika forutsdttningar. De utgors helt
av kommunal mark och beddms som de mest ldimpade inom omrédet for att utvecklas i ett
forsta steg. Ytterligare tomter kan bli aktuella senare men bygger da delvis pé privata
initiativ.

Sluttningsvaningen pa tomt B beddms som alternativ till en parkeringsanldggning kunna
inrymma en forskola med utevistelse pd innergérd och samnyttjande av anslutande
parkytor. Stadsledningskontoret bedomer i nuldget inte att man vill driva forskola pa den

aktuella platsen men frigan kan aktualiseras under detaljplanearbetet och utredas vidare
om forutséttningarna dé finns.

Infrastrukturen &r vl utbyggd i omrédet och exploateringen kréver endast mindre
utbyggnad av allmén plats vilket bidrar till att projekten bedéms ge positivt ekonomiskt
resultat for Staden. Sammantaget bedomer fastighetskontoret att projektet bor provas i
detaljplan och onskar déarfor ett uppdrag att ansdka om planbesked.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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Bilaga 1 till tjansteutlatande till fastighetsndamnden
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Detaljkarta




Skissforslag

Bilaga 2 till tjansteutlatande till fastighetsnamnden
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Bilaga 3 till tjansteutlatande till fastighetsndmnden
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Utdrag ur Utvidgad innerstad




Bilaga 4 till tjansteutlatande till fastighetsndmnden

2021-12-13 Dnr 3422/19

Utdrag ur Oversiktsplan

PAGAENDE ANVANDNING

anvandning av mark- och vattenomraden pagar

7 Utredningsomrade, diskussion om framtida

e
L

Omrade med sérskilt stora varden for naturvard

Bebyggelseomrade med gron- v o 0 f
B s ~ ilufisiv, landskapsbild ochieller kufturiandskap

(Linjen avser ett storre omrades avgransning)



Bilaga 5 till tjansteutlatande till fastighetsnamnden

Utdrag ur forslag till ny Oversiktsplan 2021-12-13 Dnr 3422/19

Blandad stadsbebyggelse Blandad stadsbebyggelse Parker och naturomraden

Stadskdna Utvidgad innerstad Parker
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